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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Aligemeines Wohngebiet WA

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des

Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
i urd nicht il des

MaR der baulichen Nutzung gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundfléchenzahl
Im WA darf die zulassige Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die

jachen von Garagen und atzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflashe, durch die das Baugrundistiick
lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,8 {iberschritten werden.

Geschossflichenzahl (GFZ)
GeméiR § 212 Abs. 5 BauNVO ist die zuléssige um die Flichen
Stellpléitze, die unter der Geléindeoberfkiche hergestellt werden, zu erhohen.

Geschossfliche in llIl-IV bzw. IV-V jeschossigen Bereichen
Es wird festgesetzt, dass das oberste im Plan fesigesetzte Geschoss maximal 2/3 der Geschossflache
des darunterliegenden Geschosses umfassen darf.

Dachaufbauten

GemaR § 16 Abs. 6. V. mit § 18 BauNVO wird festgesetzt, dass die maximale Gebéudehghe durch

technische Anlagen wie z.B. Antennen, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie und/oder Fotovoliaik,
i L oder duser i itten werden darf. D: i

sich das maximal zuléssige MaR der Uberschreitung nach dem halben Abstand der Anlage zur

Gebéudefassade.

und dtze gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

3.

3.

o

4.

42

43

44

Nebenanlagen

GeméiR § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
Nebenanlagen - mit Ausnahme von privaten Kinderspielplitzen gemafs § 9 BauO NRW, dem
festgesetzten Kinderspi itz im zentralen Bereich, notwendigen Fahrradabstellplatzen, Flachen zur
Abfallentsorgung und Ausgéingen de Tiefgarage - nicht zulissig.

Stellpliitze
GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind Kfz-Stellplatze ausschlieBlich in Tiefgaragen innerhalb der als
Tiefgarage (TG) festgesetzten Bereiche und innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfichen zulissig.

Tiefgaragen

Innerhalb des als Tiefgarage (TG) Bereichs sind Réume zur
L £l Technik- und a auBerhalb der durch Baugrenzen

eingefassten iiberbaubaren Flachen nur bis zu 20% dieser Flache zulassig.

Zufahrten zur Tiefgarage sind ausschlieBlich in den im Plan als Eiinfahrt- und Ausfahrtbereich
fesigesetzten Bereichen zuléissig.

Mindestiiberdeckung Tiefgarage
Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass nicht iiberbaute Flachen auf Tiefgaragen zu

mindestens 50% dauerhaft zu begriinen sind. Die im Bereich

Flachen ist in einer Stérke von mir 80 cm eil Filter- und Drair i il
Bei der Anpflanzung von B&umen ist die Vegetationstragschicht mit einer Stéirke von mind. 100 cm
einschlieRlich Filter- und Drainschicht in einer GréRe von 10 qm pro Baum zu modellieren.

Erhalt von Baumen
Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhatt zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Baumpflanzungen

Innerhalb des jetes sind 35 heimische, Béiume zu pflanzen.
Samtliche Solitarbdume sind in folgender Mindestqualitat zu pflanzen: Hochstamm, 4x verpflanzt, mit
Drahtballierung, Stammumfang 20-25 cm; Obstbaume als. oder i

16-18 cm.

Die zur Anpflanzung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Deren Entwi st durch eine zweiihri i nach DIN 18919 zu sichern.

Dachbegriinung
Die Décher der obersten ind zu mi
begriinen.

50% ihrer Flache densiv zu

. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

51

Beliiftung

nro

nro

"Fp

52

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Bereiche ist fiir Schiaf- und Kinderzimmer eine ausreichende
Beliiftung bei geschlossenen Fenstern und Tiiren iiber Lifter mit

Anlage 3

Schallschutz sicher zu stellen.

Auf die Sicherstellung einer fensterunabhangigen Beliiftung kann verzichtet werden, wenn und soweit
im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass ein Aulienpegel von 45 d& (A) im
Nachtzeitraum eingehalten wird.

Lérmpegelbereiche

den in der i La ic ind
an ilen von 4 gemah DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau vom November 1989, zu erwerben bei der Beuth Verlag GmbH) zu treffen. Die diaraus
i 4 einzelner iedli i

konnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch
eine schalltechnische Untersuchung die Einhaltung des notwendigen Schallschutzes nachgewiesen
wird.

Héhe des Gehwegs an der Grundstiicksgrenze) darf um bis zu 0.5 m iiber- bzw. unterschrittein werden.

gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) und (4) BauO ' NRW

Es sind ausschlieRlich Flachdacher und flach geneigte Déicher (Dachneigung bis 5°) zuléssig.

HINWEISE

1 Gemat der " g d innerhalb der im
des Geltungsbereichs der Bebauungspline im Gebi
BSchS) vom 01. August 2011 sind
Bebauungsplanes zu fillende Baume zu leisten. Ersatzweise kann auch ein finanzieller Ausgleich
erfolgen.

bebauten Ortsteile und

2 Die Satzung der Stadt K6in zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrégen gemé §§ 135a bis 135¢
BauGB ist zu beriicksichtigen. Die Umsetzung der im i 9
Begriinungsmatinahmen erfolgt nach der Anlage, die der Satzung der Stadt Koin zur Erhebung von

Es wird bescheinigt, daB diese Planun-
unterlage den Bestimmungen des

§ 1 Abs.2 Planz. \' 90 entspricht.

( Stand )

ObVerming

Koln, den

Fir den Planentwurf
Stadtplanungsamt

Dipl. -Ing. Arch.
Amtsleiterin

Kaln, den

Dezernat VI, Planen und Bauen

Beigeordneter
Kéin, den

Die ist vom

Die O

lungsausschuss am

nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und
am ortsiblich bekannt-
gemacht worden.

Vorsitzender

KalIn, den

hat in der
Zeitvom bis

(am ) nach § 3 Abs. 1
BauGB stattgefunden.

Bezirksbiirgermeister / -in

Kaln, den

Die Planaufstelung und die offentiche
Auslegung des Planentwurfes nach

§ 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung ist
vom Stadtentwicklungsausschuss

am beschlossen
worden.

Vorsitzender

Koln, den

Der Planentwurf hat in der Zeit

vom bis

nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung
offentlich ausgelegen.

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Kaln, den

Der Planentwurf ist nach § 4 a Abs. 3
BauGB in Anwendung des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB durch Be-
schluss des Rates am

geandert worden.

Oberbiirgermeister

Kaln, den

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat in
seiner Sitzung am

nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung mit
Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB be-
schlossen worden.

Oberbiirgermeister

Koln, den

Dieser Bebauungsplan ist nach
§ 10 Abs. 2 BaLGB mit Verfiigung
vom i

Die ortsiibliche Bekanntmachung (ber di e
Genehmigung / den Beschluss des Bebau-
durch den Rat einschlieBlich

worden.
Az

Bezirksregierung Kéin
im Auftrag

Kaln, den

des Hinweises nach § 10 Abs. 3 BauGB
istam erfolgt.

Zeichenerklérung
B

==

Arbeitstitel: "Raderbergerstrae 154-160 in KéIn Raderberg”

gemaB §§ 135a bis 135¢c BauGB vom 15.12.2011, im
Amisblatt Nr. 1 vom 04.01.2012, beigefiigt ist. In dieser Anlage sind mit der Angabe von Kiirzeln
Ousil -

Aligemeines Wohngebiet
Grundfiachenzahl
GeschoBflichenzahl

Zahl der Voligeschosse
als Mindest- und Hochstmatd

Zahl der Voligeschosse
als HochstmaR

geschlossene Bauweise
Bezugspunkt liber Normalhdhennull
maximale Gebéudehdhe
lichte Hohe

Baugrenze
Zweckbestimmung:
Kindertagesstitte (KITA)
Ein- und Ausfahrtsbereich
Spielplatz

Bzume zum Erhalt
Tiefgarage

Mit Geh- und Fahrrechten zu
belastende Flichen
Allastverdachtsflache

Grenze des raumlichen Getungs-
bereichs des Bebauungsplans

Bezugspunkt iiber Normalhshennull

Fensterunabhéingige Beliftung
siehe TF Nr.5.1

I ich Il

Koln, den

nachrichtlich:

O nach Baumschutzsatzung der

Stadt Kéln geschiitzte Baume

fiir der Stadt K6In formuliert, die nicht nur im
i finden.

3 i i ial, das bspw. im Rahmen von Erdarbeiten zur
anféllt, kann in mit der Stadt K6In vor Ort zum Wiedereinbau
'verwendet werden.

4 DIN-Vorschriften und sonstige private auf die in der verwiesen

jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden
enschaften, Vermessung und Kataster der Stadt Koin, Plankammer, Zimmer 06 €
05, Stadthaus, Willy-Brandt Platz 2, 50679 Koin, wihrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme
bereitgehalten.

Rechtsgrundiagen

1 Esgitdas
S.2414).

(BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BG. |

~

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (Bundesgesetzblatt . S. 132).

w

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58).

IS

Es gilt die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung — (BauO NRW) vom
01.03.2000 (GV. NRW S. 256).

o

Filr die Hinweise 1 bis 4 gelten jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassungen.

@

Innerhalb des. i o
i des NW, des der des
treten mit der indlichkeit dieses Planes

Kraft.

Bebauungsplan- Entwurf
Nr.: 67417/ 02

ohne MaRstab

0 25 50 Meter

Stand: 18.12.2012
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Der Oberbiirgermeister

Bestand Y
I\ Baum
Bahngleise

| vorhandene Gebaude Bordstein

topografische Begrenzung
Durchfahrt Flurstiicksgrenze

Zahl der Voligeschosse Flurgrenze

x 4871 vorhandene Hohenlage {iber NN

|

Dachform




