Begriindung nach § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan-Entwurf 60439/04
Arbeitstitel: Willi-Lauf-Allee in KéIn-Junkersdorf

A. Planung

1. Anlass und Ziel der Planung

Das Plangebiet wurde vormals als Friedhofserweiterungsflache fir den Friedhof Junkersdorf
vorgehalten. Im Zusammenhang mit der Fortschreibung der Friedhofszielplanung 2005/2006
wurde der zuklnftige Bedarf an Friedhofsflachen festgestellt. Der Rat der Stadt KéIn hat in
seiner Sitzung am 14.12.2006 beschlossen, die ca. 2 ha groBe Erweiterungsflache am Fried-
hof Junkersdorf aufzugeben. In seiner Sitzung am 02.02.2010 hat der Rat die Empfehlung
der Verwaltung zur zukunftigen Nutzung der ehemaligen Friedhofserweiterungsflache fur
Wohnen zur Kenntnis genommen und die Verwaltung beauftragt zur Realisierung der vorge-
schlagenen Nachnutzung die bauleitplanerischen Voraussetzungen zu schaffen.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur stéadtebauli-
chen Neuordnung des Bereichs 6stlich des Friedhofs Junkersdorfs geschaffen werden. Ziel
der Planung ist, eine zweigeschossige Wohnbebauung zu erméglichen, zusatzlich ist der
Neubau einer Kindertagesstatte und eines 6ffentlichen Spielplatzes vorgesehen. Durch diese
MaBnahme der Innenentwicklung kann eine weitere Zersiedelung der freien Landschaft ver-
mieden werden.

Ein Projektentwickler, der durch notariellen Kaufvertrag Verfigungsberechtigter tber die
ehemalige Friedhofserweiterungsflache ist, plant eine Wohnbebauung in Form von insge-
samt 42 Einzel- und Doppelhdusern.

2. Erlauterungen zum Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Kélner Westen, im Stadtteil Junkersdorf des Stadtbezirkes
Lindenthal und liegt etwa 9 km von der Kdlner Innenstadt entfernt.

Das Plangebiet wird eingerahmt vom Friedhof Junkersdorf und Wohnbebauung mit einer
Mischung aus Einzel-, Doppel- und Reihenhausern sowie Geschosswohnungsbau.

2.1 Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt in KéIn-Junkersdorf und wird begrenzt durch den Stittgerhofweg im
Osten, die Willi-Lauf-Allee im Stiden, die Friedhofsflache im Westen und die vorhandene
Bebauung im sudlichen Abschnitt des Donauweges im Norden.

Die Flache des Plangebietes betragt ca. 2,1 ha.

2.2 Vorhandene Struktur

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Wohnbebauung am Donauweg mit ein- bis zweige-
schossigen Stadtvillen mit Sattel- oder Walmdach und relativ groBen Hausgarten. Im Osten
an eine dichte "Teppichhausbebauung" am Stiittgerhofweg mit ein- bis zweigeschossigen

Wohngebduden mit Flachdach sowie im Stdosten an den Geschosswohnungsbau aus den
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1970er Jahren mit bis zu 18 Geschossen. Im Siiden wird das Plangebiet von ein- bis zwei-
geschossiger Wohnbebauung aus Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern mit Flach-, Pult- und
Satteldachern sowie viergeschossigen Punkthausern mit Pultdach am Gertrudenhofweg und
der Willi-Lauf-Allee begrenzt. Im Westen grenzt das Plangebiet unmittelbar an den dichten
Baumbestand des Friedhofs Junkersdorf.

Das Plangebiet wird gegenwartig als Ackerflache genutzt.

Im weiteren Umfeld befindet sich in nérdlicher Richtung der Ortskern von Junkersdorf mit
Einzelhandels- und Versorgungseinrichtungen. In der N&he des Plangebietes befinden sich
in fuBlaufiger Entfernung Kindergarten (Am Schulberg 8, Ulrich-Brisch-Weg 1 und Else-Lang-
StraBe 13-15) und die Gemeinschaftsgrundschule lldefons-Herwegen (Kirchweg 138). Wei-
terflhrende Schulen befinden sich in den benachbarten Stadtteilen Weiden (Hauptschule
Martin-Luther-King und Georg-Blichner-Gymnasium, OstlandstraBe 39) und Miingersdorf
(Ernst-Simons-Realschule, Alter Militarring 96).

2.3 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Gber die Erich-Deuser-StraBe/Willi-Lauf-Allee
und den Gertrudenhofweg. Die Kindertagesstéatte soll sowohl von der Erich-Deuser-
StraBe/Willi-Lauf-Allee als auch vom Stlttgerhofweg erschlossen werden. Uber die Aachener
StraBe (B 55) und Diirener StraBe (B 264) sowie das in unmittelbarer Nahe befindliche Auto-
bahnkreuz KéIn-West (A 1/A 4) und die Autobahnauffahrt Frechen (A 1) bestehen 6rtliche
Verkehrsanbindungen zum Kélner Stadtzentrum, zu den Stadtteilen KéIns sowie an das wei-
tere Uberdrtliche StraBenverkehrsnetz.

Anschlisse an den o6ffentlichen Personennahverkehr bestehen tber die Buslinie 143 (Halte-
stelle Willi-Lauf-Allee) mit weiterem Anschluss an das Stadtbahnnetz der Linie 1 (Haltestelle
Junkersdorf).

Altlastenverdacht, Kampfmittel

Das Plangebiet liegt im Bereich der Verdachtsflache 30604 mit Hinweisen auf eine mdgliche
Existenz von Kampfmitteln bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Bombenblindganger
und Geschutzstellung). Es ist ein Geologisches Gutachten erstellt worden.

Es hat bereits eine Untersuchung der Flache durch den KampfmittelrAumdienst der Bezirks-
regierung Dusseldorf stattgefunden. Dabei wurden 14 Kampfmittel und 15 kg Munition ge-
borgen. Es ist nicht auszuschlieBen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. In
den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen. Siehe hierzu auch Ka-
pitel B der Planbegrindung —Umweltbericht-.

2.4 Alternativstandorte

Es gibt keinen realistischen Alternativstandort. Der Landschaftsplan weist dieser Flache das
Entwicklungsziel "zeitlicher Erhalt bis zur Durchflihrung der Bauleitplanung" zu. Mit der

4. FNP-Fortschreibung Kéln NordWest wird das Gelande in eine Wohnbauflache umgewan-
delt. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der geschlossenen Siedlungsbebauung des Kél-
ner Ortsteils Junkersdorf und ist eine der letzten Innenbereichsflachen. Fir den dringend
benbtigten Wohnbedarf missten ansonsten Flachen im AuBenbereich in Anspruch genom-
men werden.

3. Planungsvorgaben

3.1 Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist das Plangebiet als Grinflache dargestellt. Mit
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der 4. FNP-Fortschreibung KéIn NordWest wird das Gelande in eine Wohnbauflache umge-

wandelt so dass dann der Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt ist. Der Rat hat in seiner
Sitzung am 24.11.2011 den Feststellungsbeschluss zur 4. Fortschreibung gefasst.

3.2 Bestehendes Planungsrecht
Fir den GroBteil des Geltungsbereichs besteht kein Bebauungsplan.

Der FuB- und Radweg entlang der stdlichen Plangebietsgrenze zwischen dem Gertruden-
hofweg und dem Stuttgerhofweg ist im rechtskraftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nummer 60439/03 als Verkehrsflache festgesetzt. Der westliche Abschnitt ist als FuB- und
Radweg festgesetzt, fir den éstlichen Abschnitt zwischen der Willi-Lauf-Allee und dem Stitt-
gerhofweg ist "keine Durchfahrt" ausgewiesen.

3.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes L 17. Der Landschaftsplan
weist dieser Flache das Entwicklungsziel "zeitlicher Erhalt bis zur Durchfihrung der Bauleit-
planung" zu. Die Planung steht damit dem Landschaftsplan nicht entgegen.

3.4 Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet liegt auf den L&6Bbdden der Mittelterrasse des Rheines, die seit der friihen
Jungsteinzeit besiedelt sind. Nérdlich des Plangebiets wurden an der Alfons-Novak-StraBe 1
Reste romischer Graber gefunden. Dies deutet darauf hin, dass das Planungsgebiet im na-
heren Umfeld eines rdmischen Gutshofes liegt. In den Bebauungsplan wird ein Hinweis auf
§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) aufgenommen.

4, Stadtebauliches Konzept

Planungsziel ist die Entwicklung dieses Bereiches fur Wohnungsbau, angepasst an die vor-
handene Situation. Die neue Bebauung soll nicht als Fremdkdrper wahrgenommen werden.
Gleichzeitig ist sie Bindeglied zwischen den unterschiedlichen Bebauungstypologien und hat
die Aufgabe, hier ein stadtebauliches Gleichgewicht herzustellen.

Um zu verhindern, dass das neue Plangebiet wie eine "Insel" im Stadtteil wirkt, soll das vor-
handene StraBensystem aufgenommen und in das geplante Gebiet hineingeflihrt werden.
Die ErschlieBung der Wohnbebauung erfolgt tber die Erich-Deuser-StraBe/Willi-Lauf-Allee
und den Gertrudenhofweg. Ziel ist es, die Willi-Lauf-Allee mit dem komfortablen FuBweg wei-
ter zu fuhren und an die bestehenden nérdlichen FuBwege (Richtung Stadtwald und Statthal-
terhofallee) anzubinden. Die westlich vom Stadtwald kommende FuBwegeverbindung endet
heute ca. 150 m vor dem Friedhof. Geplant ist die Fortfihrung dieser Verbindung und -durch
einen neuen Zugang zum Friedhof- die Verbindung weiter zu flhren. Heute ist der Friedhof
nur durch einen Zugang vom Statthalterhofweg gedffnet; durch die neue Offnung wirde die-
ses "Nadeldhr" beseitigt.

Bendtigt werden in dem Bereich eine sechs-gruppige Kindertagesstéatte und ein Spielplatz.
Optimaler Standort ist - im Zuge der "neuen" Willi-Lauf-Allee - der dstliche Bereich des Plan-
gebietes. Die beiden Einrichtungen dienen der Versorgung sowohl der geplanten als auch
der umliegenden Wohnbereiche und sind hier optimal an das vorhandene FuBwegenetz an-
geschlossen. Kindertagesstatte und Spielplatz bilden ideale Puffer zwischen den unter-
schiedlichen Gebaudestrukturen. Die ErschlieBung der Kindertagestatte erfolgt Gber die Willi-
Lauf-Allee und den Stittgerhofweg ohne eine Verbindung zwischen den StraBen.
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Das der Planung zugrunde liegende stadtebauliche Konzept beinhaltet eine Bebauung mit
insgesamt 42 Doppel- und Einzelhdusern in zweigeschossiger Bauweise.

5. Begriindung der Planinhalte

5.1 Art der baulichen Nutzung

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes soll als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" festgesetzt
werden. Damit wird das dem Bebauungsplan-Entwurf zugrunde liegende Vorhaben eindeutig
definiert und der Zielsetzung gefolgt, die Voraussetzungen fir zusatzlichen Wohnungsbau zu
schaffen. Es sind die im WA ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen nicht zulassig, da hier vor allem Wohnen in Form von Einzel- und Dop-
pelhdusern entstehen soll.

Das allgemeine Wohngebiet wird in drei Teilbereiche (WA 1 — WA 3) unterteilt. Diese Unter-
teilung erfolgt um eine eindeutige Zuordnung der unterschiedlichen Festsetzungen zu ge-
wahrleisten. Bei diesen Festsetzungen handelt es sich im Wesentlichen um gestalterische
Aspekte.

5.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Das MaRB der baulichen Nutzung wird durch Uberbaubare Grundstiicksflachen in Verbindung
mit einer Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse sowie der Héhe der baulichen
Anlagen bestimmt. Darlber hinaus ist die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude fest-
gesetzt.

Die Festsetzungen orientieren sich an der angrenzenden Wohnbebauung und gewéhrleisten
somit ein harmonisches Einfligen in bestehende Strukturen.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 - WA 3) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fest-
gesetzt. Damit orientiert sich die Festsetzung an den Obergrenzen gemaf § 17 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) flr allgemeine Wohngebiete. Aufgrund der fiir stadtische Lagen
typischen Verdichtung ist die Festsetzung entsprechend den Obergrenzen der BauNVO er-
forderlich.

Vollgeschosse/Hbhe baulicher Anlagen

Far den Uberwiegenden Teil des allgemeinen Wohngebietes (WA 2 und WA 3) wird die An-
zahl der Vollgeschosse auf zwingend zwei Geschosse begrenzt und orientiert sich damit an
den vorherrschenden Strukturen.

Da nicht nur die Zahl der Vollgeschosse, sondern auch die Hohe der Gebaude das stadte-
bauliche Erscheinungsbild wesentlich mit pragt, sind auch Festsetzungen zu den Attikahé-
hen (AH) und Gebaudehdhen (GH) getroffen worden. Im WA 1 - WA 3 wird eine maximale
Attikahdhe von 7 m und eine maximale Geb&udehéhe von 10,5 m festgesetzt. Im WA 1 wird
zusatzlich noch eine Mindesthéhe flr die Attika von 6 m festgesetzt. Diese Mindesthéhe darf
je Gebaudeseite um maximal 40 % der jeweiligen Gebaudelange bzw. —breite unterschritten
werden. Die Bezugspunkte (BP 1 bis BP 3) fur die Hohenfestsetzungen Uber Normalhdhen-
null (NHN) sind in den 6ffentlichen Verkehrsflachen festgelegt. Da im WA 2 und WA 3 so-
wohl Einzel- als auch Doppelhduser realisiert werden kénnen, ist des Weiteren festgesetzt,
dass Doppelh&user nur profilgleich, dass heiBt zwingend mit der gleichen Attika- und Ge-
baudehdhe errichtet werden dirfen. Es wird weiterhin geregelt, dass die festgesetzten Ge-
b&udehéhen (GH) durch untergeordnete Anlagen (z.B. Antennen, Kamine, LUftungseinrich-
tungen) um maximal 1,5 m Uberschritten werden drfen.
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Im WA 1 wird auf die Festsetzung einer Geschossigkeit verzichtet und die Kubatur der Ge-
baude ausschlieBlich tber die festgesetzten Attika- und Gebaudehdhen definiert. Im WA 1
sind ausschlieBlich Einzelhduser auf verhaltnismaBig groBen Grundstlicken zulassig. Diese
Grundstlcke vertragen eine gréBere architektonische Gestaltungsmaoglichkeit, daher sollen
hier auch sogenannte "unechte" Staffelgeschosse zulassig sein. Um den Eindruck einer
Dreigeschossigkeit zu vermeiden sind fur diese Geschosse zusatzliche Festsetzungen ge-
troffen worden. Das Geschoss Uber dem 1. Obergeschoss darf zwei Drittel der Grundflache
des darunter liegenden 1.0bergeschosses nicht Gberschreiten. Dieses Geschoss muss dar-
Uber hinaus auf der Ostseite (straBenseitig) zu mindestens 1/3 der Frontlange gegentber
dem darunter liegenden 1. Obergeschoss zurtickspringen. Der zurlickspringende Teil muss
mindestens 3 m hinter die Fassade zuriickspringen. Staffelgeschosse sind von dieser Fest-
setzung nicht betroffen.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Durch die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen soll die gewlnschte Einfamilienhaus-
struktur mit einem Garagen-/Stellplatz abgesichert werden. Aus diesem Grund ist in den
festgesetzten Doppelh&usern nur eine Wohnung pro Wohngebaude zuldssig. Eine Ausnah-
me bildet das WA 1, da es sich in diesem Bereich um Einzelh&user mit vergleichsweise gro-
Ben Grundstlicken handelt, sind hier zwei Wohnungen pro Wohngebaude zuléssig. Gleiches
gilt fiir die festgesetzten Einzel- und Doppelhduser, wenn statt eines Doppelhauses ein Ein-
zelhaus gebaut wird, so sind in diesem Einzelhaus zwei Wohnungen zuléssig.

5.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfla-
chen, Baugrenzen / Flachen fiir Nebenanlagen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Plan in Form von Baufenstern mit Bau-
grenzen festgesetzt, diese orientieren sich an dem dem Bebauungsplan-Entwurf zugrunde
liegenden stédtebaulichen Konzept. Durch die getroffenen Festsetzungen mit einer Tiefe der
Baufenster von 13 m im WA 1 und 14 m in den WA 2 und WA 3 ergeben sich geringfligige
Spielraume fir die Stellung der Gebaude.

Um Terrassen auf den Gberwiegend slidausgerichteten Grundstiicken zu ermdéglichen, wird
festgesetzt, dass Terrassen die Baugrenze um bis zu 4 m Uberschreiten dirfen. Diese Rege-
lung ermdglicht eine ausreichend flexible Anordnung von privaten Freiflachen an den Ge-
b&uden.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen mit Ausnahme von An-
lagen fur Fahrradstander ausgeschlossen. Fiir Nebenanlagen werden besondere Bereiche
ausgewiesen. Die Nebenanlagen werden dadurch an den vorgegebenen Standorten gebiin-
delt, um eine einheitliche Anordnung zu schaffen und um die Ubrigen Freiflachen von sol-
chen Anlagen freizuhalten. Im WA 2 dirfen pro Baugrundstiick maximal 50 % der festge-
setzten Flache fur Nebenanlagen Uberbaut werden. Im WA 3 sind die Nebenanlagen auch in
stdlicher Verlangerung von Garagen und Carports zuldssig und darfen hierfir die festge-
setzte Baugrenze um maximal 3 m Uberschreiten. Diese Regelungen fihren zu einer Erhé-
hung der Freiraumqualitaten innerhalb des Baugebietes. Die Standorte fir Fahrradstéander
sind von dieser Regelung ausgenommen, um eine individuelle Anordnung dieser Anlagen zu
gestatten.

5.4 Stellplatze, Garagen und Carports

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1 - WA 3) sind Stellplatze, Garagen und Car-
ports nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der gesondert fest-
gesetzten Bereiche (Ga/Cp/St) zuléssig. Stellplatze sind dartber hinaus auch auf den Zu-

fahrten zu den Garagen und Carports zulédssig. Diese Beschrankung hinsichtlich der Flachen
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fr den ruhenden Verkehr soll zu der angestrebten stadtebaulichen Ordnung beitragen und
Beeintrachtigungen der Gartenbereiche vermeiden.

Vor den Garagen und Carports ist zu der StraBenbegrenzungslinie ein Abstand von mindes-
tens 5 m einzuhalten.

5.5 ErschlieBung
ErschlieBung des Plangebietes

ErschlieBung des Plangebietes

Die Wohnbebauung wird entsprechend der politischen Forderung -"die ErschlieBung des
Plangebietes tiber mehr als nur eine Achse zu realisieren"- Gber die Willi-Lauf-Allee und den
Gertrudenhofweg erschlossen und ist (iber diese StraBen an das 6rtliche und Uberértliche
StraBenverkehrsnetz angeschlossen.

Der Gutachter fuhrt im Hinblick auf die zukinftige unter verkehrlichen Gesichtspunkten zu
empfehlende ErschlieBungsregelung folgende Aspekte an:

- Der Stlttgerhofweg weist gegenliber der Erich-Deuser-StraBe/Willi-Lauf-Allee eine um
den Faktor 4 h6here Querschnittsbelastung auf.

- Der StraBenquerschnitt des Stittgerhofweges ist teilweise durch am StraBenrand par-
kende Fahrzeuge eingeengt, so dass eine gewisse Unubersichtlichkeit die Verkehrssi-
cherheit einschrénkt. Die Erich-Deuser-StraBe ist im Gegensatz dazu aufgrund der kla-
ren, Ubersichtlichen und sichereren Gestaltung hinsichtlich der ErschlieBung positiver
zu bewerten.

- Diese ErschlieBungsachse ist hinsichtlich ihrer Gestaltung und ihrer Vorbelastung ge-
genlber dem Stuttgerhofweg besser geeignet, die zusatzlichen Verkehrsmengen des
Plangebietes aufzunehmen.

- Am Stuttgerhofweg tritt der Konfliktfall mit dem Stadionverkehr auf.

Die Kindertagestatte wird entsprechend der politischen Forderung von beiden Seiten, tUber
die Erich-Deuser-StraBe/Willi-Lauf-Allee und Uber den Stlttgerhofweg erschlossen. Die An-
fahrbarkeit Uber diese beiden Zulaufachsen ermdglicht eine direkte Verkehrsfiihrung und
vermeidet ggf. unnétige Zusatzbelastungen am HauptstraBennetz, insbesondere in der mor-
gendlichen Verkehrsspitze. Eine Durchbindung zwischen diesen beiden StraBen ist nicht
vorgesehen, da diese insbesondere vor dem Hintergrund der Schleichverkehre im Belas-
tungsfall Stadion und aufgrund der Nahe der Kindertagesstatte nicht sinnvoll ist..

Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung

Es wurde eine Verkehrsuntersuchung zum Nachweis einer leistungsféhigen Erschlie Bung
des Bebauungsplangebietes erstellt.

Bestand

Flr den Bestand sind an den maBgeblichen Knotenpunkten —Marsdorfer StraBe/Gertruden-
hofweg, Marsdorfer StraBe/Heidehofweg, Marsdorfer StraBBe/Erich-Deuser-Strae am
22.02.2011 Knotenstromzahlungen durchgefihrt worden, um die Verkehrsbelastungen in der
morgendlichen und abendlichen Spitzenstunde zu ermitteln.

Planfall

Der Planfall bertcksichtigt die verkehrlichen Auswirkungen einschlieBlich der Nutzungen, die
durch den Bebauungsplan planungsrechtlich vorbereitet werden. Auf Basis der ermittelten
morgendlichen und abendlichen Spitzenstunde wurden fir die zuklnftigen Verkehrsbelas-
tungen an den Knotenpunkten die Verkehrsqualitaten ermittelt.

Die Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:
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Im Planfall wird davon ausgegangen, dass von dem gesamten Verkehrsaufkommen im
Plangebiet ca. 50 % uber die Erich-Deuser-StraBe, 30 % Uber den Gertrudenhofweg und
20 % Uber den Stittgerhofweg abgewickelt wird.

Vergleicht man die Belastung des Planfalls mit dem Bestand, so zeigt sich, dass fur die
Erich-Deuser-StraBe eine Belastungszunahme von etwa 26 % zu erwarten ist. Fir den Stitt-
gerhofweg wird im Bereich des Wendekreises eine Zunahme von 17 % und im Bereich des
Salzburger Weges eine Zunahme von gut 3 % erwartet. Am Gertrudenhofweg ist eine Zu-
nahme von etwa 42 % zu erwarten, die aus der geringen Grundbelastung resultiert.

StraBen Belastungen im Bestand Belastungen im Planfall
Kfz/24 h Kfz/24 h

Marsdorfer StraBe zwischen 11.140 und 11.306 |zwischen 11.210 und 11.420

Erich-Deuser-StraB3e 870 1.100

Gertrudenhofweg 40 bis 330 180 bis 470

Willi-Lauf-Allee 340 bis 720 580 bis 960

Salzburger Weg zwischen 8.520 und 9.660 zwischen 8.610 und 9.740

Stattgerhofweg zwischen 580 und 3.240 zwischen 680 und 3.340

Mit der vorliegenden Verkehrsuntersuchung wurde nachgewiesen, dass das Verkehrsauf-
kommen der geplanten Nutzungen mit dem zugehdérigen ErschlieBungssystem an den bei-
den HaupterschlieBungsknotenpunkten Marsdorfer StraBBe/Erich-Deuser-StraBe und Salz-
burger Weg/Stittgerhofweg sowohl in der morgendlichen als auch in der abendlichen Spit-
zenstunde mit mindestens befriedigender Verkehrsqualitat abgewickelt werden kann. Es
bestehen zudem weitere Reserven an den Knotenpunkten. Lediglich die Linkseinbieger von
der Neben- in die Hauptrichtung weisen teils Qualitédtsstufe C auf, da sie gegenuber allen
anderen Strémen wartepflichtig sind.

Far die geplante Nutzung ist mit dem konzipierten ErschlieBungssystem eine ausreichend
leistungsféhige Verkehrsqualitat in den verkehrlichen Spitzenstunden gegeben.

Die ErschlieBung wird als 6ffentliche StraBenverkehrsflache mit der besonderen Zweckbe-
stimmung "verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt. Die 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen
sind ausreichend dimensioniert um &ffentliche Parkflachen und Baumstandorte unterzubrin-
gen.

5.6 FuB- und Radwege

Im Plangebiet werden drei zentrale FuB- und Radwegeachsen in Form von Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung "FuB- und Radweg" festgesetzt. Mit den Festsetzungen der
FuB- und Radwege entsteht ein vernetztes Wegesystem mit guter Anbindung an die umge-
benden Quartiere.

Die westlich vom Stadtwald kommende FuBwegeverbindung endet heute ca. 150 m vor dem
Friedhof. Geplant ist die Fortfihrung dieser Verbindung und -durch einen neuen Zugang zum
Friedhof- die Verbindung weiter zu flhren. Heute ist der Friedhof nur durch einen Zugang
vom Statthalterhofweg gedffnet; durch die neue Offnung wirde dieses "Nadel6hr" beseitigt.
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5.7 Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Zur ErschlieBung der Eckgrundsticke im WA 1 werden zwei Zufahrtsbereiche mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager fest-
gesetzt. Diese Festsetzung wird getroffen, um die Erreichbarkeit und die Befahrbarkeit fur
Bewohner, Besucher sowie die Zugangigkeit fir die Ver- und Entsorgungstréger der betrof-
fenen Grundstlicke dauerhaft zu gewahrleisten und zu sichern.

5.8 Technische Infrastruktur

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Strom ist Gber vorhandene Anlagen
in den umliegenden StraBen gesichert. Eine Gasversorgung steht unter dem Vorbehalt einer
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung.

Die Abfallentsorgung fir das Plangebiet kann lber die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrs-
flachen erfolgen und ist somit gesichert.

Das Plangebiet ist in der Generalentwéasserungsplanung nicht beriicksichtigt worden, da es
als Erweiterungsflache des Friedhofs Junkersdorf vorgesehen war. Uber das vorhandene
Mischwasserkanalnetz kann das anfallende Schmutzwasser des Plangebietes aufgenom-
men werden. Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Klarwerks Kaéln-Weiden.

Niederschlagswasserversickerung

Das aus den geplanten Nutzungen anfallende Niederschlagswasser kann durch das vorhan-
dene Mischwasserkanalsystem aufgrund beschrankter Aufnahmekapazitaten ohne Riickhal-
temaBnahmen nicht aufgenommen werden.

Auf der Ebene des Bebauungsplans ist zu prufen, ob eine Niederschlagswasserversickerung
gemaB § 51a Landeswassergesetz (LWG NRW) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
maoglich ist.

Es wurde ein Geologisches Gutachten erstellt. Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass
die oberflachennah anstehenden L6Blehme fir eine Versickerung gemaBs § 51a LWG nicht
geeignet sind. Eine Versickerung Uber reine Mulden-Elemente scheidet daher aus. Der L6B-
lehm/L&B ist so méchtig, dass gut durchlassige kiesige Sande erst ab im Mittel 8 m unter
Gelénde anstehen. Eine Versickerung Uber Rigolen oder Mulden-Rigolen misste gewéhr-
leisten, dass die Rigole in die gut durchlassigen Sande einbindet. Dies ist jedoch bei der
groBen Tiefenlage der Sande technisch und wirtschaftlich sehr aufwendig.

Da der gemaB Ministerialblatt fir das Land NRW, Nr. 39, vom 23. Juni 1998 geforderte
Durchlassigkeitsbeiwert von k; 2 5 x 10°® m/s im L&B/L&Blehm nicht eingehalten wird, ist das
anfallende Niederschlagswasser in das 6ffentliche Kanalnetz einzuleiten.

Die Entwasserung erfolgt Uber einen neu zu errichtenden Mischwasserkanal.
Stromversorgung

Zur Sicherstellung der Stromversorgung ist im Plangebiet eine Trafostation erforderlich. Die-
se wird als Kompaktstation innerhalb der 6ffentlichen Verkehrs- oder Griinflachen unterge-
bracht. Eine planungsrechtliche Absicherung ist nicht erforderlich. Der genaue Standort wird
im Rahmen der spéateren Abstimmung zur Verwirklichung der stadtebaulichen MaBnahme
festgelegt (z.B. im Wege einer Planvereinbarung). Der Bebauungsplan enthélt einen ent-
sprechenden Hinweis.

5.9 Freiflachen
Offentliche Griinflachen

Im &stlichen Bereich des Plangebietes, nérdlich der Kindertagestétte, wird eine Griinflache
mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" festgesetzt. Dadurch soll dem erhéhten Bedarf an
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Kinderspielplatzen im gesamten Gebiet ein Beitrag geleistet werden. Die von der Fach-
dienststelle geforderte GréBe von 500 m2 kann in diese Grinflache integriert werden.

Eingriinung

Entlang der stdlichen und westlichen Plangebietsgrenze sind Hecken mit 1 m und 1,5 m
Breite als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll eine Eingriinung des Plangebietes und gleichzeitig
eine Abgrenzung zu dem sudlich gelegenen Wohnquartier sowie zum Friedhof im Westen
geschaffen werden.

Neben der Fortfihrung der Lindenallee in der Willi-Lauf-Allee sind auch in der PlanstraB3e
Baumpflanzungen vorgesehen (siehe textliche Festsetzung Nummer 7.2). Die Baumpflan-
zungen tragen zur Gliederung und Gestaltung des StraBenraumes bei. Die exakten Standor-
te werden im Rahmen des StraBenausbaus festgelegt.

Als Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas im Plangebiet sind die Dacher von Garagen
sowie die Dachflachen der Kindertagesstatte zu begrinen.

5.10 Flache fiir den Gemeinbedarf, soziale Infrastruktur

Die vorhandenen Kindergartenplatze reichen nicht aus, um die Versorgung sowohl der ge-
planten Wohnbebauung als auch der umliegenden Wohnbereiche sicherzustellen. Zur De-
ckung dieses Bedarfs wird im siiddstlichen Planbereich eine Flache fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte" festgesetzt. Mit der Festsetzung kann die er-
forderliche sechsgruppige Kindertagesstéatte im Planbereich realisiert werden. Der festge-
setzte Standort ist aufgrund seiner guten Erreichbarkeit - Anbindung tber Stlttgerhofweg
und Willi-Lauf-Allee - und in unmittelbarem Anschuss an die geplante 6ffentliche Griinflache
fir diese Nutzung geeignet. Zudem ist dieser Standort optimal an das vorhandene FuBwe-
genetz angeschlossen.

5.11 Gestalterische Festsetzungen

Verschiedene textliche und gestalterische Festsetzungen sollen die nachhaltige Identitat und
den Charakter des Wohngebietes gewahrleisten.

Das stadtebauliche Erscheinungsbild bebauter Gebiete wird wesentlich von der &uBeren
Gestaltung der Geb&ude und Grundstiicke bestimmt. Eine besondere Bedeutung kommt
dabei den Gelandemodellierungen in Form von Abgrabungen, den Dachformen, der Fassa-
dengestaltung und den Grundstiickseinfriedungen zu. Damit nachhaltig die Identitat und der
Charakter des Wohngebietes gestltzt werden kann, ist die Festlegung von differenzierten
gestalterischen Festsetzungen notwendig.

Abgrabungen

In letzter Zeit sind Tendenzen erkennbar, welche die Umwandlung von typischen Kellernut-
zungen in Wohnrdume zum Inhalt haben. Um entsprechende Belichtungsverhaltnisse zu
schaffen, werden seitens der Bauherren neben dem méglichen Einbau von Lichtschéachten
oft Abgrabungen um das Gebaude vorgesehen, welche die Freiflachengestaltung verandern.
Um diesen das Ortsbild nachhaltig verandernden Tendenzen Einhalt zu gebieten, sind ge-
stalterische Festsetzungen auch fir Abgrabungen getroffen worden. Es ist festgesetzt, Ab-
grabungen zu beschrénken und sie nur in den Bereichen des seitlichen Gebaudeabstandes
zu gestatten, die Gberwiegend fremder Sicht entzogen sind. Daher sind Abbéschungen im
Vorgartenbereich ganzlich ausgeschlossen, in den seitlichen Abstandflachen dirfen sie in
der Lange ein Drittel der Bautiefe nicht Gberschreiten, in der Breite max. 1,5 m (Geb&ude-
wand bis Béschungskrone) und bis max. 2 m an die Grundstlicksgrenze heranreichen. Bei
Eckgrundstticken gilt die seitliche Abstandsflache als zweiter Vorgarten.
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Dachform

Um ein einheitliches Siedlungsbild zu erreichen, wird im gesamten Plangebiet als Dachform
ausschlieBlich ein Flachdach mit einer Dachneigung bis maximal 5° festgesetzt. Im WA 2
kann ausnahmsweise ein Pultdach mit maximal 15° Dachneigung zugelassen werden, wenn
das Baufeld unter einheitlicher Planung und Ausfihrung errichtet wird. Der Hochpunkt eines
solchen Daches ist nach Stden auszurichten.

Gebaudefassaden

Es sind nur Putzfassaden mit maximal 25 % anderer Materialien, wie z.B. Holz je Fassa-
denseite zulassig. Dadurch soll ein einheitliches Siedlungsbild erreicht und gleichzeitig ein
Spielraum fur individuelle Gestaltung ermdglicht werden.

Einfriedung im WA 1 und WA 3

Die Art der Einfriedung ist fir die Gestaltqualitat der Wohnquartiere von groBer Bedeutung.
Die Einfriedungen sind nur in Form von Stabgitterzaunen mit hinterpflanzten Hecken aus
einheimischen Laubgehdlzen mit einer Hohe von bis zu 1,8 m zuléssig. Dadurch sollen ein
harmonisches Bild im Quartier und eine einheitliche Gestaltung der Grundstlicksabgrenzun-
gen geschaffen werden. In den Vorgéarten (WA 1 und WA 3) wird die H6he auf 1,2 m be-
grenzt.

Vorgarten im WA1 und WA 3

Die Vorgarten sind zu mindestens 50 % mit Ausnahme von notwendigen Zuwegungen und
Zufahrten gartnerisch mit Pflanzen, Strauchern und Baumen zu gestalten. Die befestigten
Flachen durfen insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht Gberschreiten und sind mit was-
serdurchlassigem Pflaster zu gestalten. Im Vorgarten aufgestellte Fahrradstander sowie
Mull- und Wertstoffbehalter sind durch 1,2 m hohe Hecken zur StraBe hin einzugriinen. Um
Missverstandnisse auszurdumen erfolgt eine klare Definition der Vorgarten im Plangebiet.
Als Vorgarten werden im WA 1 die Ostseite und im WA 3 die Nordsseite definiert.

Satellitenschiissel bzw. Mobilfunkanlagen

Satellitenschiisseln sollen nur auf den D&chern zulassig sein. Mobilfunkanlagen sollen auf
Dé&chern nicht zulassig sein. Durch diese Festsetzung sollen stérende Elemente im Stadtbild
nur auf bestimmten Standorten zugelassen oder ausgeschlossen werden.

6. Umweltbelange

6.1 Larmsituation offentlicher StraBenverkehr

Der Planbereich ist Schallemissionen des StraBenverkehrs ausgesetzt. Zur Einschatzung
der Belastung ist eine schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und -immis-
sionen aus dem StraBenverkehr durchgefuhrt worden. Die Berechnung der Schallimmissi-
onspegel aus Verkehrsdaten erfolgte nach den Richtlinien fir LArmschutz an StraBen, RLS-
90.

Die Immissionssituation wird im Wesentlichen durch den Verkehr auf der Dirrener StraBe,
der Marsdorfer StraBe, des Kélner Weges, der Junkersdorfer StraBe, der Statthalterhofallee
und des Sterrenhofweges bestimmt.

Der Fernlarm durch die Bundesautobahnen A4/A1 im Plangebiet in 4,5 m H6he Uber Gelan-
de liegt laut dem Schallimmissionsplan der Stadt KéIn (Stand 2008) bei kleiner gleich

60 dB(A) tags und kleiner gleich 50 dB(A) nachts. Nach einer Abschatzung des Gutachters
liegt der Fernlarm im Plangebiet -unter Beriicksichtigung der Einhausung der A1 nérdlich des
Autobahnkreuzes Koéln- West- bei kleiner gleich 55 dB(A) tags und kleiner gleich 45 dB(A)
nachts.
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Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet in den Baufeldern maximale
Beurteilungspegel aus dem StraBenverkehr tags von bis zu 56 dB(A) und nachts von bis zu
45 dB(A) zu erwarten sind.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55/45 dB(A) Tag/Nacht fur allgemeine Wohnge-
biete werden am Tag um bis zu 1 dB Uberschritten; der Nachtwert wird eingehalten. Der re-
sultierende maBgebliche AuBenlarmpegel im gesamten Plangebiet entspricht dem Larmpe-
gelbereich Il. Durch Abschirmung der kinftigen Baukorper sind Bereiche mit Larmpegelbe-
reich | méglich. Festsetzungen zu den Anforderungen an die AuBenbauteile (Bauschall-
dammman) sind nicht erforderlich, da diese durch die Warmeschutzverordnung gewahrleis-
tet werden.

Anderung der StraBenverkehrslarmimmissionen im Bestand

Im Umfeld des Plangebietes bedingt die Planung eine Erhéhung der Verkehrsbewegungen
im &ffentlichen StraBenraum. Aus diesem Grunde wurden die Beurteilungspegel geman
RLS-90 vor den am unguinstigsten gelegenen Fassaden mit Aufenthaltsraumen fiir den Be-
stand und den Panfall berechnet.

Die Berechnungen zeigen, dass fir die Bestandsbebauung an der Willi-Lauf-Allee eine rele-
vante Erhdhung der Verkehrslarmimmissionen von maximal 3,0 dB am Tag und 2,7 dB in der
Nacht und am Gertrudenhofweg von maximal 3,9 dB am Tag und 3,1 dB in der Nacht zu
erwarten ist. Am Sterrenhofweg ist jeweils eine Erhéhung des Beurteilungspegels unter 1 dB
zu erwarten.

Far die Beurteilung dieser Erh6hung sind geman den rechtsgiltigen Bebauungsplanen die
Orientierungswerte der DIN 18005 fir reine Wohngebiete von 50 dB(A) tags/40 dB(A) nachts
zugrunde zu legen. Bereits im Bestand werden diese Orientierungswerte an den meisten
Immissionsorten um 0,5 dB bis zu 3,3 dB am Tag und um 0,4 dB bis zu 3,2 dB in der Nacht
Uberschritten. An der Willi-Lauf-Allee 45 und am Gertrudenhofweg 27 wird der Tagwert um
0,4 dB bzw. 0,2 dB und der Nachtwert um 1,1 dB unterschritten bzw. eingehalten. Die Uber-
schreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 an den Bestandsgebauden soll im vorlie-
genden Fall hingenommen werden, da die Konflikte bereits bestehen und durch die Planung
nur erhéht werden. Als praxisrelevante GréBen fir Beurteilungegel und die zumutbaren Au-
Benpegel fir Wohnnutzung werden 50 bis 55 dB(A) —normale Unterhaltung- angenommen
(vergleiche Ulrich Kuschnerus "Der sachgerechte Bebauungsplan" 4. Auflage, Randnummer
439). Die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags/45 dB(A)
nachts werden im Planfall sicher eingehalten.

Die zur Beurteilung hilfsweise heranzuziehenden Grenzwerte der 16. BImSchV fir reine und
allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden sowohl fir den
Bestand als auch im Planfall sicher unterschritten.

6.2 Eingriff in Natur und Landschaft

Infolge der Planung kommt es zu einem Eingriff in Natur und Landschaft. Der Eingriff wurde
im Rahmen eines landschaftspflegerischen Begleitplans ermittelt.

Die Ermittlung der Wertpunkte der im Plangebiet bestehenden Biotope ergibt einen Gesamt-
biotopwert von 135.399 Biotopwertpunkten (100 %). Die Ermittlung der Wertpunkte der im
Plangebiet des Bebauungsplans entstehenden Biotope ergibt einen Gesamtbiotopwert von
58.731 Biotopwertpunkten (43 %). Der Verlust von 76.668 Biotopwertpunkten kann aus
raumlichen Grinden nicht durch ErsatzmaBnahmen im Plangebiet direkt ersetzt werden. Er
wird durch KompensationsmaBnamen auf einer externen Flache ausgeglichen. Als Kompen-
sationsflache ist eine ca. 8.500 m2 groBe stadtische Ackerflache im "Griinzug West" (Teilbe-
reiche aus den Flurstiicken 305 und 306, Flur 27,Gemarkung Lévenich) westlich der Mars-
dorfer StraBe bzw. nérdlich der Autobahn A 4 im Stadtteil Junkersdorf vorgesehen. Die Fla-
che befindet sich ca. 600 m stdlich des Plangebietes und somit im rdumlich funktionalen
Zusammenhang. Sie soll in eine Sukzessionsflache umgewandelt werden.

/12



-12-

6.3 Solarenergetische Optimierung

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Kéln hat im Juni 2000 beschlossen, alle stadte-
baulichen Planungen solarenergetisch zu optimieren. Im Rahmen des Verfahrens wurde
daher eine quantitative Analyse der solarenergetischen Qualitat im Plangebiet durchgefihrt.

In der Untersuchung wurde festgestellt, dass im Plangebiet im Mittel ein verfigbarer Solar-
gewinn von 74,2 % zur passiven Sonnenenergienutzung erreicht werden kann. Der verflig-
bare Solargewinn liegt bei den freistehenden Einfamilienhdusern im WA 1 infolge einer Ver-
schattung durch die Nachbargebaude und die Baume auf dem angrenzenden Friedhof bei
56-59 %. Die Wohnbauflachen der WA 2- WA 3 weisen einen verfligbaren Solargewinn zwi-
schen 74 % und 86 % auf.

Der Gutachter hat zur Steigerung des verfigbaren Solargewinns von 74,2 % auf 79,4 % fol-
gende Empfehlungen gegeben:

- Begrenzung der Wohneinheiten im WA 1 auf eine Wohneinheit,

- Verringerung der zulassigen maximalen Gebaudehdhe auf 9,00 m,

- erganzende gestalterische Festsetzungen zum Pultdach,

- bauordnungsrechtliche Festsetzungen zu Solar- und Photovoltaikanlagen,

- Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiickflache im WA 1 nach Westen,

- Entfall der im WA 3 gesondert festgesetzten Nebenanlagen,

- Baumpflanzungen mit einer maximalen Wuchshéhe von 9-12 m auswéhlen.

Aufgrund der vorgeschlagenen Empfehlungen sind die gesondert festgesetzten Nebenanla-
gen im WA 3 entfallen.

Die anderen Empfehlungen konnten insbesondere aus stadtebaulichen Griinden nicht be-
ricksichtigt werden. Zudem steht eine mdgliche Verbesserung um 5 % nicht im Verhaltnis zu
einer Verschlechterung des Erscheinungsbilds sowie den Nutzungswiinschen.

Insgesamt wurde bei der Erarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes auf eine optimale Aus-
richtung der Baukérper in Bezug auf solare Gewinne geachtet. Die Baugrundstiicke weisen
zu einem GroBteil eine Stidausrichtung auf.

6.4 Sonstige Umweltbelange

Die Ubrigen im Umweltbericht beschriebenen und bewerteten Beeintrachtigungen von Um-
weltbelangen erreichen nicht den Grad der Erheblichkeit und missen in Verfolgung der pla-
nerischen Zielsetzung -Deckung von Wohnbedarf unter Einfligung in erhaltenswerte Struktu-
ren- hingenommen werden. Die Festsetzung besonderer VorsorgemaBnahmen ist in diesen
Fallen nicht erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der geschlossenen Siedlungsbebauung des Kélner
Ortsteils Junkersdorf und ist eine der letzten Innenbereichsflachen. Fur den dringend bend-
tigten Wohnbedarf missten ansonsten Flachen im AuBenbereich in Anspruch genommen
werden.

Mit den Festsetzungen zur Flachenversiegelung und baulichen Dichte sowie durch die
PflanzmaBnahmen wird auch dem allgemeinen Klimaschutz Rechnung getragen. Die Um-
weltaspekte der Planung werden im Umweltbericht ausflihrlich beschrieben.
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B. Umweltbericht

1. Einleitung

Fir das Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltpriifung gemans § 2 Abs. 4 BauGB fir die
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB durchgeflhrt. Die Ergebnisse werden in ei-
nem Umweltbericht gemaB § 2a BauGB dargestellt.

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung der planerischen Voraussetzung fiir die stadte-
bauliche Neuordnung des Bereiches &stlich des Friedhofes Junkersdorf. Vorgesehen ist eine
Nutzung als "Allgemeines Wohngebiet", die Bebauung soll aus insgesamt 42 zweigeschos-
sigen Einzel- und Doppelhdusern mit einer Grundflachenzahl von 0,4 bestehen. Im Siidosten
des Plangebietes ist eine Kindertagesstatte mit einem ndérdlich daran anschlieBenden Kin-
derspielplatz vorgesehen. Die verkehrliche ErschlieBung verlauft Gber die nérdliche Verlan-
gerung der vorhandenen "Willi-Lauf-Allee"und den Gertrudenhofweg. Die "ErschlieBung der
Kindertagesstatte erfolgt Uber die Willi-Lauf-Allee und den Stlttgerhofweg.

Heutige Situation/Bestand

Das Plangebiet stellt sich als Ackerflache und somit als letztes Uberbleibsel der friiheren
Kulturlandschaft dar. Mittlerweile ist die Ackerflache im Norden, Osten und Siiden von Ein-
familienhdusern umgeben, stddstlich ragen Hochhduser empor. Im Westen schlieBt sich ein
Friedhof an den Acker an.

Nullvariante

Ohne Aufstellung eines Bebauungsplans ist von einer Fortfiihrung der gegebenen landwirt-
schaftlichen Nutzung auszugehen.

Da die Nullvariante mit der Bestandssituation weitgehend Ubereinstimmt, werden Bestand
und Nullvariante im folgenden Umweltbericht gleichgesetzt und nicht weiter unterschieden.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Unter der MaBgabe des gesetzten Ziels vor Ort, die vorhandenen Wohnstrukturen mit weite-
rem, dringend bendétigtem Wohnungsbau und einer Kindertagesstatte zu erganzen, wurden
funf Alternativkonzepte erarbeitet. Unter Umweltgesichtspunkten sind die Varianten gleich-
wertig zu betrachten. Der dem Umweltbericht zugrunde liegende Entwurf ist unter dem Ge-
sichtspunkt ausgewahlt worden in wieweit die Bebauung kompatibel ist mit den Haustypen
des Investors.

1.2 Bedarf an Grund und Boden

Das ca. 2,1 ha groBe Plangebiet liegt in KéIn-dunkersdorf und wird begrenzt durch den Sttt-
gerhofweg im Osten, die Willi-Lauf-Allee im Stden, die Friedhofsflache im Westen und die
vorhandene Bebauung im sudlichen Abschnitt des Donauweges im Norden. Die Flache des
Plangebietes betragt ca. 2,1 ha.
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Bestand Planung

ca. 20.003 m2 Acker ca. 13.273 m2 Wohngebiet

ca. 847 m? Saume ca. 4.454 m2 StraBen und Wege

ca. 223 m2 Grasflur ca. 1.445 m? éffentliche Grinflache

ca. 598 m2 StraBen und Wege  |ca. 2.499 m? Flache fir den Gemeinbedarf -Kita-

1.3 Bericksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Er-
lasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zugrunde gelegt, die flr die
jeweiligen Schutzgiter anzuwenden sind. Dariiber hinaus wird die Baumschutzsatzung der
Stadt KéIn beriicksichtigt. Zu den einzelnen Schutzgltern werden die Ziele des Umwelt-
schutzes naher beschrieben.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

A) Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung / europaische Vogelschutzgebiete sind im
Plangebiet und seiner ndheren Umgebung nicht vorhanden;

- Landschaftsplan: Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
"KéIn" der Stadt KéIn (zuletzt gedndert: 2009) im Landschaftsschutzgebiet 17, "AuBe-
rer Gringurtel". Hierbei ist das Gebiet mit dem Entwicklungsziel 8: "Zeitlich begrenz-
ter Erhalt bis zur Realisierung der Bauleitplanung" belegt;

- Oberflachengewasser sind nicht vorhanden;
- Hochwassergefahren sind nicht gegeben;

- Strahlenimmissionen aus Hochspannungsleitungen, Radar- oder Telekommunikati-
onsanlagen sind nicht bekannt;

- Erschltterungen treten im Plangebiet nicht auf.

B) Nicht erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange

Biologische Vielfalt: Der Begriff der biologischen Vielfalt oder Biodiversitat steht als Sammel-
begriff fir die Gesamtheit der Lebensformen auf allen Organisationsebenen, von den Arten
bis hin zu den Okosystemen.

Die biologische Vielfalt im Pangebiet ist aufgrund der dort nahezu flachendeckenden Acker-
nutzung als niedrig einzustufen. Ackerflachen, insbesondere solche die einer intensiven Nut-
zung unterliegen, bieten vor allem aufgrund der nivellierten Standortbedingungen und der
regelmaBigen Bearbeitung oftmals nur wenigen an diese besonderen Bedingungen ange-
passten Arten einen Lebensraum. Dies betrifft neben der Tierwelt auch die ackerbegleitende
Flora. Im Bereich des Plangebietes ist eine grdBere biologische Vielfalt vor allem auf an-
grenzende Wegraine, Hecken und Geblsche beschrankt. Die dort lebenden Tiere z.B. ge-
blschbritende Vogelarten profitieren jedoch durchaus von der angrenzenden Ackerflache
als Nahrungshabitat.

Die Realisierung des Plans wiirde den Ersatz einer weitaus Uberwiegenden landwirtschaftli-
chen Nutzung mit einigen héherwertigen Randstrukturen durch ein Wohngebiet mit Garten
und 6ffentlichen Griinflachen bedeuten. Der Versiegelungsgrad ist im Vergleich zum Bestand
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erheblich erhdht. Nach einer Entwicklungsphase von einigen Jahren wird sich im Plangebiet
eine durch die Ansiedlung von an Siedlungsrdume angepassten Arten veranderte biologi-
sche Vielfalt einstellen.

Vermeidung von Emissionen (Licht, Geriiche), sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern: Die Umsetzung der Planung ist mit der Entstehung von Abfallen und Abwassern
verbunden, die der geregelten 6ffentlichen Behandlung/Entsorgung zugefihrt werden.

Altlasten: Das Plangebiet liegt im Bereich der Verdachtsflache 30604 mit Hinweisen auf eine
maogliche Existenz von Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges bzw. von Kampfmitteln (siehe
Kapitel Gefahrenschutz).

Bei den Sondierbohrungen im Rahmen der Bodenuntersuchung (Spitzlei & Jossen, Stand
2011) wurden keine Auffallungen oder sonstige Hinweise auf Verunreinigungen des Unter-
grundes festgestellt. Umweltgeologische Auffalligkeiten wurden nicht angetroffen. Alle ange-
troffenen natdrlichen Bdéden waren anthropogen unverandert und zeigten keine Hinweise auf
das Vorhandensein von Schadstoffen.

Landschaft/Ortsbild: Das Untersuchungsgebiet befindet sich vollstandig innerhalb der ge-
schlossenen Siedlungsbebauung des Kélner Ortsteils Junkersdorf. Das Plangebiet selbst
stellt sich als Ackerflache und somit als letztes Uberbleibsel der friiheren Kulturlandschaft
dar. Nach Umsetzung der Planung wird der homogene Eindruck eines Wohngebiets ent-
standen sein.

C) Erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange

2.1 Natur und Landschaft
2.1.1 Pflanzen

Ziele des Umweltschutzes: BauGB: § 1 Abs. 6 Nr. 7a, Bundesnaturschutzgesetz, Baum-
schutzsatzung der Stadt KéIn

Bestand/Nullvariante

Das Plangebiet sowie die angrenzenden Bereiche wurden am 14. Juni 2011 begangen. Far
den Bereich des Plangebiets wurde eine differenzierte Biotoptypenkartierung angefertigt.

Die Vegetation des Plangebietes besteht neben der jeweiligen Feldfrucht der zentralen
Ackerflache aus den nérdlich und westlich daran anschlieBenden, ca. 3 m tiefen stickstoffbe-
darftigen Sdumen, die Uberwiegend durch die Brombeere Rubus sectio Rubus gebildet wer-
den. Eingestreut sind Herden der Brennessel Urtica dioica sowie weitere krautige Arten
stickstoffbedurftiger, warmeliebender Saume. Im nérdlichen Bereich, an der Grenze zu den
dortigen Einfamilienhausgrundstiicken stdlich des Donauweges stockt ein Walnussbaum
Juglans regia. Am sldlichen Rand der Ackerflache bilden artenarme Grassdume den Uber-
gang zu den dort befestigten Flachen. Westlich geht der beschriebene Saum in die Rah-
menpflanzung des Friedhofes Junkersdorf Uber, dessen Begriinung eine vielfaltig strukturier-
te Mischung aus heimischen und fremdlandischen Gehdlzen in allen Altersstufen aufweist.

Nordlich schlieBen die groBzigigen Garten der Einfamilienhduser stidlich des Donausweges
an, die in der Regel ebenfalls Uber einen gut strukturierten Gehélzbestand verfiigen. Das
ostlich anschlieBende Wohngebiet nérdlich des Stittgerhofweges weist erheblich kleinere
Freiflachen auf, die einer intensiven Nutzung unterliegen. Ostlich des Wiener Weges ist die
dortige Blockbebauung von einer extensiv gepflegten, parkartigen Grinflache umgeben, die
vor allem in der 6stlichen Halfte einen gut ausgepragten Baumbestand aufweist.

Das sudlich an das Plangebiet anschlieBende Wohngebiet an der Willi-Lauf-Allee und dem
Petra-Kelly-Weg ist eng bebaut und weist nur kleine Garten und Freiflachen auf, die wegen
ihres geringen Alters und des hohen Nutzungsdrucks keine nennenswerten Vegetations-
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strukturen entwickeln konnten. Die Willi-Lauf-Allee weist eine Doppelreihe Linden Tilia spec.
auf, die ca. 15 Jahre alt sind.

Prognose Plan

Bei einer Umsetzung der Planung wird der Acker inklusive der Sdume und einem Einzel-
baum komplett Gberpragt. Es wird eine Siedlung mit einem Versiegelungsgrad von ca. 50 %
entstehen. Die Ubrigen Flachen werden gartnerisch mit bodenstandigen und nicht boden-
standigen Pflanzen gestaltet, wobei die Struktur- und Artenvielfalt verglichen mit dem Be-
stand erhéht wird. Gleichzeitig wird jedoch auch der anthropogene Stérgrad erhéht.

Bewertung

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen ist vor dem Hintergrund der Gberwiegend landwirt-
schaftlich genutzten Flache als gering einzustufen. Im Rahmen der Eingriff-/Ausgleichs-
bilanzierung (siehe Punkt 2.1.3) wird der Verlust an Biotopwert bilanziert.

2.1.2 Tiere

Ziele des Umweltschutzes: BauGB: § 1 Abs. 6 Nr. 7a; Bundesnaturschutzgesetz § 44 Abs. 1
Nr. 1-3

Bestand/Nullvariante

Im Rahmen der Artenschutzprifung (KéIner Buro fur Faunistik, Stand Januar 2013) wurde
das Vorkommen insbesondere planungsrelevanter Arten im Plangebiet selbst und in den
benachbarten Garten sowie dem Friedhof untersucht. Es wurden insgesamt 22 Vogelarten,
davon 17 Arten als Brutvdgel und eine Fledermausart nachgewiesen; davon drei planungsre-
levante Arten: der Haussperling, die Waldohreule und die Zwergfledermaus. Alle Quartiere
und Nester, d.h. Fortpflanzungs- und Ruhestéatten befinden sich auBerhalb des Plangebiets
im Umfeld. Flr die Waldohreule und den Haussperling kommt das Plangebiet als sporadisch
genutzter Nahrungsraum in Betracht. Die Zwergfledermause nutzen das Areal nicht zur Nah-
rungssuche, sie beschranken sich bei der Jagd auf die randlichen Strukturen, d.h. Geblsche
und Geholze. Die Ackerflache selbst wird vermutlich auBer Mausen keinen Wirbeltieren als
Lebensraum dienen. Durch die Insellage der Ackerflache sind keine "Offenlandarten” vorfind-
lich, die andernorts typisch flr die weitldufige Bérdelandschaft sind.

Prognose Plan

Durch die Bebauung der Ackerflache, entfallt ein Nahrungsraum fur die heute hiervon profi-
tierenden Arten. Trotz Inanspruchnahme der Flache verbleiben fir die beiden genannten
Vogelarten ausreichend Nahrungsraume in der Umgebung. Die geplante externe Aus-
gleichsmaBnahme —Umwandlung von Acker in eine Brach- bzw. Sukzessionsflache- ist zu-
dem geeignet, den Verlust an Nahrungsraum vollstédndig zu kompensieren. Durch die zu-
kinftig im Plangebiet entstehenden Hausgéarten und StraBenbdaume wird ein neues Nah-
rungsbiotop fiir die ohnehin der Gartenfauna zuzurechnenden Tierarten entstehen. Eine
Dachbegrinung der Garagen und der Kindertagessstatte (50 %) wird zusatzlich positiv wir-
ken, insbesondere auch zur Férderung der Insektenfauna, die wiederum die Nahrungsgrund-
lage fur Flederm&use und andere Wirbeltiere bilden.

Vermeidungs- /Minderungs- und AusgleichsmafBnahmen

Die Ausstattung des Plangebietes mit Garten, 6ffentlichen Griinflachen, der Begriinung der
StraBenraume sowie eine Dachbegriinung der Garagen und der Kindertagesstétte stellt mit-
telfristig einen neuen Lebensraum fir die in der Umgebung des Plangebiets vorhandene
Fauna dar.
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Bewertung

Es bestehen keine artenschutzrechtlichen Betroffenheiten durch die Umsetzung der Pla-
nung. Die Bebauung der verinselten Ackerflache im Siedlungsbereich hat fir das Schutzgut
Fauna bei Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen teils negative Folgen -Lebensraum far
Mause, Nahrungsbiotop und Rastplatz entféllt- und teils positive Folgen -Lebensraum fir
"Gartenarten" wird vergréBert-.

2.1.3 Eingriff/Ausgleich

Ziele des Umweltschutzes: BauGB: § 1 Abs. 6 Nr. 7a und § 1a Abs. 3, Bundesnaturschutz-
gesetz, Landschaftsgesetz NRW

Bewertung Bestand/Nullvariante

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt nach der "Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotop-
funktion von Biotoptypen" (LubwiG 1991). Im Rahmen der Eingriffsbewertung werden die
Plangebietsflachen berlcksichtigt, die im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ihre
bisherige Funktion verlieren.

Tabelle1: Ermittlung der Biotopwerte des Plangebietes vor der Umsetzung des Bauleit-
plans und Bilanzierung der Biotopwertpunkte (BW).
Code Biotoptyp BW/m2 |Flache BW gesamt
HA 0 (LW1) Acker 6 20.003m2 |120.018
HC 7 (BR3133) | Stickstoffbediirftige Sdume 15 847 m? 12.705
HH 7 (BR13132) | Grasflur 12 223 m? 2.676
HY 1 (VF211) FahrstraBen, Wege, versiegelt 0 598 m?2 0
Summe 21.671 m?2 |135.399

Tabelle 2: Ermittlung der Biotopwerte des Plangebietes nach der Umsetzung des Bauleit-
plans und Bilanzierung der Biotopwertpunkte (BW).

Code Biotoptyp BW/m2 |Flache BW gesamt

BF 31 (GH741) Einzglbaum, standorttypisch, 25 Baum- 12 150 m2 1.800
scheibena 6 m

HM 51 Offentliche Griinflachen geringer Ausdeh- »

(PA122) nung (Rasen und Zierpflanzenrabatten) 6 500 m 3.000

HM 1 (PA112) |Parkanlage ohne alten Baumbestand 7 945 m?2 6.615

HN 21 (SB151) Einfgmilien- und Reihenhausgebiete, in- 3 13273 m2 |39.819
tensiv genutzt

HN 21 (SB151) | Kindertagesstatte 3 2499 m2 |7.497

HY 1 (VF211) |FahrstraBen, Wege, versiegelt 0 4.304 m2 0

Summe 21.671 m2 |58.731

Differenz IST - Plan 0 m2 - 76.668
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Die Ermittlung der Wertpunkte der im Plangebiet bestehenden Biotope ergibt einen Gesamt-
biotopwert von 135.399 Biotopwertpunkten (100 %). Die Ermittlung der Wertpunkte der im
Plangebiet des Bebauungsplans entstehenden Biotope ergibt einen Gesamtbiotopwert von
58.731 Biotopwertpunkten (43 %). Der Verlust von 76.668 Biotopwertpunkten kann aus
raumlichen Griinden nicht im Plangebiet selbst ersetzt werden. Er wird durch Kompensati-
onsmaBnamen auf einer externen Flache ausgeglichen. Als Kompensationsflache ist eine
ca. 8.500 m? groBe stadtische Ackerflache westlich der Marsdorfer StraBe bzw. nérdlich der
Autobahn 4 im Stadtteil Junkersdorf vorgesehen. Die Flache befindet sich ca. 600 m sidlich
des Plangebietes und somit im rdumlich funktionalen Zusammenhang. Die Ackerflache (Bio-
toptyp HAO, Wert 6) wird in eine Sukzessionsbrache (Biotoptypkomplex HPO/BR 3117, Wert
15) umgewandelt. Die daraus resultierende Steigerung des Biotopwertes um 9 Punkte ergibt
die FlachengréBe 76.668 / 9 = 8.519 m?

2.2 Boden
Ziele des Umweltschutzes: BauGB: § 1a Abs. 2
Bestand/Nullvariante

Nach dem Gutachten (Spitzlei & Jossen, Stand 2011) lassen sich im Untersuchungsgebiet
folgende ingenieurgeologische Einheiten unterscheiden:

Einheit 1, Oberboden: Die Starke des vorhandenen Oberbodens wurde bei den Sondierboh-
rungen mit 0,30 bis 0,65 m gemessen. Im Mittel liegt sie bei ca. 0,4 — 0,45 m.

Einheit 2, L6Blehm/L&B: Im Untersuchungsgebiet sowie groBraumig dariber hinaus liegt als
Bodentyp Parabraunerde vor, die als schluffiger Lehm (L&8) pleistozéner Herkunft tber kar-
bonathaltigem lehmigen Schiuff (L6B) ebenfalls pleistozéner Herkunft liegt. Unter dem Ober-
boden folgt zunachst ein L&Blehm mit steifer Konsistenz. Der Ubergang zum kalkigen L6B ist
flieBend. Dennoch konnte die Grenze zwischen L&Blehm und L&B grob beica. 1,8 —3,3 m
unter Gelande festgestellt werden. Darunter folgt L6B mit bis zu 8 Vol.- % Kalkgehalt. Der
LS8 besitzt bis in eine Tiefe von etwa 5 — 6,5 m unter Gelande noch steife, lokal halbfeste
Konsistenz. Im Ubergang zu den kiesigen Sanden (Einheit 4) weist der LB nur noch weiche,
maximal weich bis steife Konsistenz auf.

Einheit 3, Sand, kiesig (Mittelterrasse): Ab einer Tiefe zwischen 7,2 m und 8,5 m unter Ge-
lande wurden mitteldicht bis dicht gelagerte kiesige Sande angetroffen. Diese Schicht wurde
mit den Bohrungen und Rammsondierungen nicht durchteuft.

Einheit 4, Tertidr: Ab ca. 30 - 35 m unter Gelande stehen im Untersuchungsgebiet tertiare
Tone und Sande mit Braunkohlelagen an.

Die Karte der schutzwirdigen Béden des Geologischen Dienstes NRW weist diesen Boden-
typ wegen seiner Fruchtbarkeit in der hdchsten Stufe (3) als schutzwirdig aus.

Wegen seiner Bindigkeit neigt der den L&B bildende Lehmboden zur Verschlammung und
Verdichtung. Dies sowie die groBe Mé&chtigkeit, in der der Boden ansteht, bewirkt eine gute
Wasserspeicherfahigkeit, aber eine sehr geringe Wasserdurchlassigkeit.

Prognose (Plan/Nullvariante)

Die Umsetzung der Planung hat eine hohe und dauerhafte Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes Boden zur Folge. Die Beeintrachtigungen bestehen im Wesentlichen aus Versiegelung,
Uberbauung, Abtrag und Entsorgung, Verdichtung, Vermischung und Verlust von landwirt-
schaftlich wertvollem Oberboden. Der Verzicht auf die Planung wiirde den bestehenden Bo-
den sowie seine derzeit intakten Funktionen vor Ort erhalten.

Vermeidungs- /Minderungs- und AusgleichsmafBnahmen

Die geltenden Gesetze zum Schutz des Bodens sind zu beachten. Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen sind im Plangebiet nicht méglich.
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Bewertung

Das Schutzgut Boden ist durch Abgrabung, Versiegelung, Uberbauung, Verdichtung und
Vermischung durch die Umsetzung der Planung stark und dauerhaft betroffen. Im Bereich
der Gérten und sonstigen Grinflachen werden sich die Bodenfunktionen mittelfristig regene-
rieren, wobei nicht vom vollstandigen Rickerhalt der urspringlich bezuglich der Fruchtbar-
keit hervorragenden Bodeneigenschaften auszugehen ist.

2.3 Wasser
2.3.1 Grundwasser

Ziele des Umweltschutzes: WHG (Wasserhaushaltsgesetz), § 48 Reinhaltung des Grund-
wassers, § 49 Erdaufschlisse, § 51 a LWG (Landeswassergesetz)

Bestand / Nullvariante

Bei der geologischen Untersuchung wurden sowohl wéahrend der Bohrarbeiten als auch bei
den Messungen nach Abschluss der Bohrarbeiten in allen Bohrungen und Rammsondierun-
gen keine Grundwasserzutritte festgestellt.

Bei einer normalen Einschnitttiefe der Kanéle von wenigen Metern ist keine Beeinflussung
durch Grundwasser zu erwarten. Jedoch ist jahreszeitlich bedingt und insbesondere nach
starken Niederschlagen mit dem Zutritt von Sickerwasser bzw. "Schichtwasser" zu rechnen.

Die Karte der schutzwirdigen Béden des Geologischen Dienstes NRW weist diesen Boden-
typ als "grundwasserfreie" GW-Stufe 0 aus. Die Grundwasserflurabstande liegen im zweistel-
ligen Meterbereich.

Heilquellen und Wasserschutzgebiete sind im Untersuchungsgebiet nicht ausgewiesen. Das
Plangebiet trdgt zum Erhalt des Grundwasserdargebots bei, wobei dem Oberboden gute
Filtereigenschaften zuzusprechen sind. Fir das Untersuchungsgebiet ist die Ausweisung
eines Wasserschutzgebietes der Stufe Il b in Planung.

Prognose Plan

Mit Verwirklichung der Planung erfolgt eine groBflachige Versiegelung und Uberbauung des
bisher offenen Bodens (siehe Schutzgut Boden). Dies reduziert die Neubildung von Grund-
wasser erheblich und sorgt fir einen Entfall der Filterwirkung des durch verschmutzte Ober-
flachen eventuell belasteten Niederschlagswassers. Ein direkter Eingriff in den Grundwas-
serkdrper ist durch die Bebauung nicht zu erwarten, da die obersten Bodenschichten in der
geologischen Karte als "grundwasserfern" bezeichnet werden.

Laut Bodengutachten (Spitzlei & Jossen 2011) ist der L6Blehm/L&B so mé&chtig, dass gut
durchlassige kiesige Sande erst ab im Mittel 8 m unter Gelande anstehen. Eine Versickerung
Uber Rigolen oder Mulden- Rigolen misste gewahrleisten, dass die Rigole in die gut durch-
lassigen Sande einbindet. Da der gemaBl Ministerialblatt fiir das Land NRW, Nr. 39, vom 23.
Juni 1998 geforderte Durchlassigkeitsbeiwert von ki = 5 x 10® m/s im L&B/LéBlehm nicht ein-
gehalten wird, erfolgt die Entwasserung tber einen Mischwasserkanal, in den sowohl Nie-
derschlagswasser als auch Schmutzwasser eingeleitet wird.

Vermeidungs- /Minderungs- und AusgleichsmafBnahmen

Dachbegrinung von Garagen und der Kindertagesstétte.

Bewertung

Es ist mit einer starken Reduzierung der Grundwasserneubildung zu rechnen. Durch Dach-
begrinungen von Garagen und der Kindertagesstatte kdnnen Teile des Niederschlagswas-
sers dem naturlichen Wasserkreislauf erhalten bleiben.
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2.4 Klima und Luft

2.4.1 Klima, Kaltluft, Ventilation
Ziele des Umweltschutzes: BauGB: § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7a sowie § 1a Abs. 5
Bestand/Nullvariante

Das Untersuchungsgebiet ist durch seine Lage innerhalb eines mehr oder minder geschlos-
sen bebauten Vorortes der GroBstadt KéIn gepréagt. Die derzeitige Nutzung als Ackerflache
fihrt zu einer n&chtlichen Kaltluftproduktion, was sich gtinstig auf das Kleinklima des Plan-
gebietes sowie auf die benachbarte Wohnbebauung auswirkt.

Die synthetische Klimafunktionskarte der Stadt KéIn ((UNIVERSITAT ESSEN, ESSEN1997) weist
das Plangebiet als Teil des Klimatoptyps "Freilandklima 1", der héchstmdglichen Klimagute,
aus. Die direkt nérdlich an das Plangebiet anschlieBende zusammenhéngende Bebauung
des Ortsteils Junkersdorf ist Teil des Klimatoptyps "Stadtklima IlI" der die geringstmdgliche
KlimaguUte aufweist. Zu beachten ist jedoch, dass im Zeitraum der Erarbeitung der Karte das
stdlich an das Plangebiet anschlieBende Wohngebiet an der Willi-Lauf-Allee noch nicht exis-
tierte, sondern Teil der stidlich anschlieBenden groBraumigen, teils landwirtschaftlich, teils
als Grinflachen genutzten Freirdume war. Unzweifelhaft befindet sich das Plangebiet in je-
dem Fall in einer Ubergangszone zwischen den beiden Klimatoptypen.

Prognose Plan

Mit der Umsetzung der Planung erfolgt durch die Bebauung und Versiegelung bisher be-
wachsenen Bodens eine negative Verdnderung der kleinklimatischen Verhéltnisse. Auch hier
ist zukinftig der umgebende Klimatoptyp "Stadtklima 111" zu erwarten.

Vermeidungs- /Minderungs- und AusgleichsmafBnahmen

Die Anlage von Garten, Griinflachen und einer Dachbegriinung der Garagen und der Kinder-
tagessstatte sowie die Anpflanzung von StraBenbdumen mildern die negativen Wirkungen.

Bewertung

Mit der Umsetzung der Planung wird es durch zusatzliche Flachenversiegelung zu negativen
Veranderungen der kleinklimatischen Verhéltnisse kommen. Durch die Planung selber erfol-
gen keine nennenswerten schadlichen Emissionen. Eine signifikante Steigerung der Belas-
tung der lokalklimatischen Situation ist nicht zu erwarten.

2.4.2 Erneuerbare Energien/Energieeffizienz

Ziele des Umweltschutzes: Gesetz fir den Vorrang Erneuerbarere Energien (EEG); Energie-
einsparVO, Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses Kéln aus 6/200 zur solarenergeti-
schen Optimierung, DIN 4108 Warmeschutz im Hochbau.

Es ist fiir eine ausreichende Besonnung als Teilaspekt der Gesunden Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse zu sorgen (§ 1 Absatz 6 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 136 Absatz 3 Num-
mer 1a BauGB und DIN 5034-Tageslicht in Innenraumen). Es ist eine Nutzung erneuerbarer
Energien (§ 1 Absatz 6 Punkt 7 f BauGB) und eine sparsame und effiziente Nutzung von
Energie (§ 1 Absatz 6 Punkt 7 f BauGB) anzustreben.

Prognose Plan

Um den Anforderungen zur solarenergetischen Optimierung gerecht zu werden wurde die
Planung einer solarenergetischen Prifung unterzogen. Hierbei wurde die passive Sonnen-
energienutzung der geplanten Wohnbebauung bewertet, in dem die maBgeblichen GrdBen
Gebaudeausrichtung, verfligbare Solareintrage und —gewinne, Verschattung sowie erforder-
licher Heizbedarf ermittelt und Uberprift wurden. Die Analyse ergab, dass bei der Anordnung
der Gebaude der verflgbare Solargewinn im Mittel bei 74,2 % liegt.
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Der Gutachter hat zur Steigerung des verfligbaren Solargewinns von 74,2 % auf 79,4 % fol-
gende Empfehlungen gegeben:

Begrenzung der Wohneinheiten im WA 1 auf eine, Verringerung der zulassigen maximalen
Gebaudehéhe auf 9,00 m, ergédnzende gestalterische Festsetzungen zum Pultdach, bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen zu Solar- und Photovoltaikanlagen, Erweiterung der Gber-
baubaren Grundstickflache im WA 1 nach Westen, Entfall der im WA 3 gesondert festge-
setzten Nebenanlagen, Baumpflanzungen mit einer maximalen Wuchshéhe von 9-12 m
auswahlen.

Vermeidungs- /Minderungs- und AusgleichsmafBnahmen

Die Empfehlung des Gutachter —Entfall der im WA 3 gesondert festgesetzten Nebenanlagen-
wird im Bebauungsplan umgesetzt.

Bewertung

Der Uberwiegende Teil der Bebauung hat eine Nord-/Studausrichtung. Der verfligbare Solar-
gewinn liegt im Mittel bei 74,2 %.

2.5 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢)

2.5.1 Darstellung sonstiger Fachplane, insbesondere des Wasser-, Abfall-,
Immissionsschutzrechtes (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 g)

Fur die Stadt KéIn wurden im Rahmen der Larmminderungsplanung flachendeckende Schall-
immissionsplane fir Gewerbelarm und fir Verkehrslarm erarbeitet.

Das Plangebiet liegt seit dem 01.04.2012 innerhalb der Umweltzone.

2.5.2 Larm

Ziele des Umweltschutzes: DIN 4109, DIN 18005, BImSchG, 16. BImSchV, TA-Larm, BauGB
(gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse)

Bestand / Nullvariante

Der Planbereich ist Schallimmissionen des StraBenverkehrs ausgesetzt. Zur Einschatzung
der Belastung ist eine schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und —
immissionen aus dem StraBenverkehr durchgefihrt worden (ADU cologne, Stand Januar
2013).

Die Immissionssituation wird im Wesentlichen durch den Verkehr auf der Direner StraBe,
der Marsdorfer StraBe, des Kdlner Weges, der Junkersdorfer StraBBe, der Statthalterhofallee
und des Sterrenhofweges bestimmit.

Der Fernlarm durch die Bundesautobahnen A4/A1 im Plangebiet in 4,5 m Héhe tUber Gelén-
de liegt laut dem Schallimmissionsplan der Stadt KéIn (Stand 2008) bei kleiner gleich

60 dB(A) tags und kleiner gleich 50 dB(A) nachts. Nach einer Abschatzung des Gutachters
liegt der Fernlarm im Plangebiet -unter Bericksichtigung der Einhausung der A1 nérdlich des
Autobahnkreuzes Koéln- West- bei kleiner gleich 55 dB(A) tags und kleiner gleich 45 dB(A)
nachts.

Fir sechs Immissionsorte im heutigen Bestand wurde die Immissionsbelastung heute und fur
den Planfall berechnet und miteinander verglichen.

Plan

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet in den Baufeldern, d.h. ohne
Abschirmungseffekte und ohne Reflexionen durch neue Gebaude maximale Beurteilungspe-
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gel aus dem StraBenverkehr tags von bis zu 56 dB(A) und nachts von bis zu 45 dB(A] zu
erwarten sind.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55/45 dB(A) Tag / Nacht fur allgemeine Wohnge-
biete werden somit am Tag um bis zu 1 dB Uberschritten; der Nachtwert wird eingehalten.
Der resultierende maBgebliche AuBenlarmpegel im gesamten Plangebiet entspricht dem
Larmpegelbereich |l.

Im Umfeld des Plangebietes bedingt die Planung eine Erhéhung der Verkehrsbewegungen
im &ffentlichen StraBenraum. Aus diesem Grunde wurden die Beurteilungspegel geman
RLS-90 vor den unguinstigsten gelegenen Fassaden mit Aufenthaltsrdumen fir den Bestand
und den Panfall berechnet.

Tabelle 3: Beurteilungspegel fir Bestand und Planfall

Beurteilungspegel in dB[A]
StraBe und Nummer Bestand Planfall Pegeldifferenz in dB

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Stlttgerhofweg 42 52,2 42,3 52,8 42,9 0,6 0,6
Stlttgerhofweg 13 53,3 43,2 54,0 43,8 0,7 0,6
Willi-Lauf-Allee 12 50,54 40,4 52,3 41,8 1,8 1,4
Willi-Lauf-Allee 45 49,6 38,9 52,2 41,3 2,6 2,4
Gertrudenhofweg 31 50,7 40,5 53,5 42,9 2,8 2,4
Gertrudenhofweg 27 49,8 40,0 53,7 43,1 3,9 3,1

Die Berechnungen zeigen, dass fir die Bestandsbebauung an der Willi-Lauf-Allee eine rele-
vante Erhdhung der Verkehrslarmimmissionen von maximal 3,0 dB am Tag und 2,7 dB in der
Nacht und am Gertrudenhofweg von maximal 3,9 dB am Tag und 3,1 dB in der Nacht zu
erwarten ist. Am Sterrenhofweg ist jeweils eine Erhéhung des Beurteilungspegels unter 1 dB
zu erwarten. Fir die Beurteilung dieser Erhéhung sind geman den rechtsgtltigen Bebau-
ungsplanen die Orientierungswerte der DIN 18005 fir reine Wohngebiete von 50 dB(A)
tags/40 dB(A) nachts zugrunde zu legen. Bereits im Bestand werden diese Orientierungs-
werte an den meisten Immissionsorten um 0,5 dB bis zu 3,3 dB am Tag und um 0,4 dB bis
zu 3,2 dB in der Nacht Gberschritten. An der Willi-Lauf-Allee 45 und am Gertrudenhofweg 27
wird der Tagwert um 0,4 dB bzw. 0,2 dB und der Nachtwert um 1,1 dB unterschritten bzw.
eingehalten.

Vermeidungs- /Minderungsmafnahmen

Der resultierende maBgebliche AuBenlarmpegel im gesamten Plangebiet entspricht dem
Larmpegelbereich Il. Durch Abschirmung der kiinftigen Baukérper sind Bereiche mit Larm-
pegelbereich | mdglich. Festsetzungen zu den Anforderungen an die AuBenbauteile (Bau-
schalldammman) sind nicht erforderlich, da diese durch die Warmeschutzverordnung ge-
wabhrleistet werden.

Bewertung

Die Uberschreitung des Tagwertes um bis zu 1 dB fiir die Neubebauung ist als geringfiigig
zu bewerten.
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Die durch die Umsetzung der Planung ausgelésten Erhdhungen des StraBenverkehrslarms
an der Bestandsbebauung bewegen sich im Bereich der Merkbarkeitsschwelle von 1 bis
3 dB(A).

2.5.3 Gefahrenschutz
Ziele des Umweltschutzes: § 1 Abs. 5, Nr. 1 BauGB
Bestand/Nullvariante

Das Plangebiet ist als Teil der Altlastenverdachtsflache 30604 (ehemalige Flakstellung) aus-
gewiesen. Bei Bohrungen wurden keine Hinweise auf Aufflllungen oder anderweitige um-
weltgeologische Auffélligkeiten angetroffen. Jedoch ist nicht auszuschlieBen, dass in ande-
ren Bereichen der Verdachtsflaiche Reste der Geschltzstellung angetroffen werden. Es hat
bereits eine Untersuchung der Flache durch den Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregie-
rung Dlsseldorf stattgefunden. Dabei wurden14 Kampfmittel und 15 kg Munition geborgen.
Es ist nicht auszuschlieBen, dass noch weitere Kampfmittel im Boden vorhanden sind.

Prognose Plan

Mit der Umsetzung der Planung kdnnen unbekannte Gefahrenquellen geortet, geborgen und
ordnungsgeman entsorgt werden.

Vermeidungs-/Minderungsmafnahmen

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis auf Kampfmittel aufgenommen. Werden bei der
Durchfihrung der Bauvorhaben beim Erdaushub auBergewdhnliche Verfarbungen festge-
stellt oder werden verdachtige Gegenstédnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen

und die zustandige Ordnungsbehdérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregie-
rung Dusseldorf oder die n&chstgelegene Polizeidienststelle zu verstandigen.

Bewertung

Die durch verborgene Kampfmittel (eventuell) bestehende Gefahrenquelle stellt keine Beein-
trachtigung fur die Planung bzw. die hier behandelten Schutzglter dar, sofern sie einer ord-
nungsgemaBen Bergung und Entsorgung zugefuhrt werden. In diesem Fall ermdglicht die
Realisierung der Planung die Beseitigung der latenten Gefahren, die von diesen Belastungen
ausgehen.

2.6 Kultur- und sonstige Sachguiter
Ziele des Umweltschutzes: Denkmalschutzgesetz
Bestand

Der Entfall landwirtschaftlicher hochwertiger Produktionsflache bzw. der Verlust des frucht-
baren Bodens ist ein betroffenes Sachgut.

Das Plangebiet liegt auf den L6Bbdden der Mittelterrasse des Rheines, die seit der friihen
Jungsteinzeit besiedelt sind. Nérdlich des Plangebiets wurden an der Alfons-Novak-StraBe 1
Reste rémischer Graber gefunden. Dies deutet darauf hin, dass das Planungsgebiet im na-
heren Umfeld eines rémischen Gutshofes liegt.

Prognose Plan

Im Zuge der Neubebauung sind arch&ologische Bodenfunde zu untersuchen. Der Sachver-
halt wird im Bebauungsplan als Hinweis aufgenommen.

Vermeidungs- /Minderungs- und AusgleichsmafBnahmen

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis auf §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG
NRW) aufgenommen.
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Bewertung

Der Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflache bzw. der Verlust wertvollen fruchtbaren
Oberbodens ist dauerhaft.

Unter Berlcksichtigung des im Bebauungsplan aufgenommenen Hinweises und der gesetz-
lichen Vorgaben ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes zu erwarten.

2.7 Wirkungsgefuge und Wechselwirkungen

Aufgrund komplexer Wirkungszusammenhange im Naturhaushalt verursachen Beeintrachti-
gungen eines Schutzgutes in der Regel Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern.

Durch Bebauung und Versiegelung der Béden geht anteilig Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere verloren. Durch die Realisierung der Wohnbebauung kommt es zu einer leichten Erh6-
hung der Emissionen flr die angrenzende Wohnbebauung. Durch die Versiegelung der
Ackerflache entstehen Auswirkungen auf Boden, Wasser und Klima.

Bewertung
Besondere Wechselwirkungen sind bei Realisierung der Bauleitplanung nicht zu erwarten.

2.8 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Das Baugesetzbuch (Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a) fordert die Betrachtung der Null-
Variante sowie "anderweitiger Planungsmadglichkeiten, wobei die Ziele und der rdumliche
Geltungsbereich des Bauleitplanes zu berticksichtigen sind".

Die Darstellung der Flache im Flachennutzungsplan bzw. im Landschaftsplan mit der Be-
stimmung "zeitlicher Erhalt bis zur Durchfihrung der Bauleitplanung" belegt den Willen der
Kommune, hier weitere Siedlungsentwicklung zu betreiben.

3. Zusatzliche Angaben

3.1  Technische Verfahren bei der Umweltpriifung bzw. Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Grundlage der Umweltpriifung sind diverse Ortsbegehungen, Luftbilder, vorliegende Karten-
werke (z.B. Klimatoptypen, Thermalkarte, Uberschwemmungsgebiete, Bodenkarte, Land-
schaftsplan, Luftreinhalteplan, Schallimmissionsplan) und Datensammlungen (z.B. Altlasten-
kataster). Darlber hinaus wurde das Wissen von Fachamtern und Behdrden eingebunden.
SchlieBlich wurden fiir konkrete Fragestellungen Gutachten erarbeitet:

e Artenschutzprifung (KéIner Baro fir Faunistik)

e Landschaftspflegerischer Begleitplan (Kélner Biro fur Faunistik)

e Geologisches Gutachten, Geotechnik, Hydrogeologie (Spitzlei & Jossen)
e Verkehrsuntersuchung (Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH Kaln)

e Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und —immissionen aus dem
StraBenverkehr( ADU cologne).

e Solar + energetische Analyse und Optimierung (SOLARBURO Dr.-Ing. Peter Goretzki)
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3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen (Monitoring)

Die Festlegung von MaBnahmen zum Monitoring nicht vorhersehbarer Umweltauswirkungen
ist nicht erkennbar notwendig.

3.3 Zusammenfassung

Das Ziel der Planung ist die Schaffung von zusétzlichem Wohnraum, einer Kindertagesstéat-
te, einer 6ffentlichen Grinflache und einem Spielplatz. Das Plangebiet umfasst eine GrdBe
von ca. 2,15 ha.

Die Nullvariante stellt den Bestand mit der Nutzung als Acker dar.
Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurden die Auswirkungen auf die Umweltbelange untersucht.

Die folgenden Umweltauswirkungen wurden fir die Nullvariante und die Planung als nicht
betroffen oder als unerheblich und nicht weiter zu untersuchen bewertet:

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung / europédische Vogelschutzgebiete, Landschafts-
plan, Oberflachengewasser, Hochwassergefahren, Strahlenimmissionen aus Hochspan-
nungsleitungen, Radar- oder Telekommunikationsanlagen, Erschitterungen, Biologische
Vielfalt, Vermeidung von Emissionen (Licht, Gerliche), sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwassern, Altlasten und Landschaft/Ortsbild.

Erheblich betroffen sind folgende Umweltbelange:
Natur und Landschaft

Pflanzen: Bei der Umsetzung der Planung wird der Acker inklusive der Sdume und einem
Einzelbaum komplett tberpragt. Es wird eine Siedlung mit einem Versiegelungsgrad von ca.
50 % entstehen. Die Ubrigen FIachen werden géartnerisch gestaltet. Der Eingriff in das
Schutzgut Pflanzen ist vor dem Hintergrund der Gberwiegend landwirtschaftlich genutzten
Flache als gering einzustufen.

Tiere: Es bestehen keine artenschutzrechtlichen Betroffenheiten durch die Umsetzung der
Planung. Die Bebauung der verinselten Ackerflache im Siedlungsbereich hat fir das Schutz-
gut Fauna bei Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen —Ausstattung des Plangebietes mit
Garten, 6ffentliche Grinflachen, der Begriinung der StraBenrdume und eine Dachbegriinung
der Carports und Garagen sowie der Kindertagesstatte- teils negative Folgen (Lebensraum
fir Mause, Nahrungsbiotop und Rastplatz entféllt) und teils positive Folgen (Lebensraum fur
"Gartenarten" wird vergroBert).

Eingriff/Ausgleich: Die Ermittlung der Wertpunkte der im Plangebiet bestehenden Biotope
ergibt einen Gesamtbiotopwert von 135.399 Biotopwertpunkten (100 %). Die Ermittlung der
Wertpunkte der im Plangebiet des Bebauungsplans entstehenden Biotope ergibt einen Ge-
samtbiotopwert von 58.731 Biotopwertpunkten (43 %). Der Verlust von 76.668 Biotopwert-
punkten kann aus rdumlichen Griinden nicht durch ErsatzmaBnahmen im Plangebiet direkt
ersetzt werden. Er wird durch KompensationsmaBnamen auf externen Flachen ausgegli-
chen.

Boden:

Die Umsetzung der Planung hat eine hohe und dauerhafte Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes Boden zur Folge. Die Beeintrachtigungen bestehen im Wesentlichen aus Versiegelung,
Uberbauung, Abtrag und Entsorgung, Verdichtung, Vermischung und Verlust von landwirt-
schaftlich wertvollem Oberboden. Im Bereich der Garten und sonstigen Grinflachen werden
sich die Bodenfunktionen mittelfristig regenerieren, wobei nicht vom vollstdndigen Rickerhalt
der urspringlich bezlglich der Fruchtbarkeit hervorragenden Bodeneigenschaften auszuge-
hen ist.
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Wasser

Grundwasser: Mit der Umsetzung der Planung erfolgt eine groBflachige Versiegelung und
Uberbauung des bisher offenen Bodens. Dies reduziert die Neubildung von Grundwasser
erheblich und sorgt fir einen Entfall der Filterwirkung des durch verschmutzte Oberflachen
eventuell belasteten Niederschlagswassers. Ein direkter Eingriff in den Grundwasserkdrper
ist durch die Bebauung nicht zu erwarten, da die obersten Bodenschichten in der geologi-
schen Karte als "grundwasserfern” bezeichnet werden. Die Entwésserung erfolgt Gber einen
Mischwasserkanal. Durch Dachbegriinungen von Garagen, Carports und der Kindertages-
statte kbnnen Teile des Niederschlagswassers dem nattrlichen Wasserkreislauf erhalten
bleiben.

Klima und Luft

Klima, Kaltluft, Ventilation: Das Untersuchungsgebiet ist durch seine Lage innerhalb eines
mehr oder minder geschlossen bebauten Vorortes der GroBstadt KéIn geprégt. Die derzeiti-
ge Nutzung als Ackerflache fuhrt zu einer néachtlichen Kaltluftproduktion, was sich gunstig auf
das Kleinklima des Plangebietes sowie auf die benachbarte Wohnbebauung auswirkt. Mit
der Umsetzung der Planung erfolgt durch die Bebauung und Versiegelung bisher bewachse-
nen Bodens eine negative Veranderung der kleinklimatischen Verhéltnisse. Die Anlage von
Garten, Grinflachen und einer Dachbegriinung der Carports, Garagen und der Kindertag-
essstatte sowie die Anpflanzung von StraBenbdumen mildern die negativen Wirkungen. Eine
signifikante Steigerung der Belastung der lokalklimatischen Situation ist nicht zu erwarten.

Erneuerbare Energien/Energieeffizienz: Um den Anforderungen zur solarenergetischen Op-
timierung gerecht zu werden wurde die Planung einer solarenergetischen Priifung unterzo-

gen. Der Uberwiegende Teil der Bebauung hat eine Nord-/Stidausrichtung. Der verfligbare

Solargewinn liegt im Mittel bei 74,2 %.

Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Larm: Im Plangebiet sind in den Baufeldern, d.h. ohne Abschirmungseffekte und ohne Refle-
xionen durch neue Gebaude maximale Beurteilungspegel aus dem StraBenverkehr tags von
bis zu 56 dB(A) und nachts von bis zu 45 dB(A) zu erwarten sind. Die Orientierungswerte der
DIN 18005 von 55/45 dB(A) Tag/Nacht fur allgemeine Wohngebiete werden somit am Tag
um bis zu 1 dB Uberschritten; der Nachtwert wird eingehalten. Der resultierende mafBgebli-
che AuBenlarmpegel im gesamten Plangebiet entspricht dem Larmpegelbereich Il. Festset-
zungen zu den Anforderungen an die AuBenbauteile (BauschalldammmaB) sind nicht erfor-
derlich, da diese durch die Warmeschutzverordnung gewahrleistet werden. Die Uberschrei-
tung des Tagwertes um bis zu 1 dB ist als geringflgig zu bewerten.

Im Umfeld des Plangebietes bedingt die Planung eine Erhéhung der Verkehrsbewegungen
im &ffentlichen StraBenraum. An der Willi-Lauf-Allee eine relevante Erh6hung der Verkehrs-
larmimmissionen von maximal 3,0 dB am Tag und 2,7 dB in der Nacht und am Gertruden-
hofweg von maximal 3,9 dB am Tag und 3,1 dB in der Nacht zu erwarten ist. Am Sterren-
hofweg ist jeweils eine Erhéhung des Beurteilungspegels unter 1 dB zu erwarten. Die durch
die Umsetzung der Planung ausgeldsten Erhéhungen des StraBenverkehrslarms bewegen
sich im Bereich der Merkbarkeitsschwelle von 1-3 dB(A).

Gefahrenschutz:

Das Plangebiet ist als Teil der Altlastenverdachtsflache 30604 (ehemalige Flakstellung) aus-
gewiesen. Es hat bereits eine Untersuchung der Flache durch den Kampfmittelrdumdienst
der Bezirksregierung Dusseldorf stattgefunden. Es ist nicht auszuschlieBen, dass noch wei-
tere Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Die durch die Flagstellung und verborgene
Kampfmittel (eventuell) bestehende Gefahrenquelle stellt keine Beeintrachtigung fur die Pla-
nung bzw. die hier behandelten Schutzgiter dar, sofern sie einer ordnungsgemagBen Ber-
gung und Entsorgung zugefihrt werden. In den Bebauungsplan wird ein Hinweis auf Kampf-
mittel aufgenommen.
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Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflache bzw. der Verlust wertvollen fruchtbaren
Oberbodens ist dauerhaft.

Nérdlich des Plangebiets wurden an der Alfons-Novak-StraBe 1 Reste rdmischer Graber
gefunden. Dies deutet darauf hin, dass das Planungsgebiet im ndheren Umfeld eines rémi-
schen Gutshofes liegt. In den Bebauungsplan wird ein Hinweis auf §§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG NRW) aufgenommen. Unter Bertcksichtigung dieses Hinweises und
der gesetzlichen Vorgaben ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes zu erwar-
ten.

Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen
Besondere Wechselwirkungen sind bei Realisierung der Bauleitplanung nicht zu erwarten.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 08.11.2013 be-
schlossen, den Bebauungsplan-Entwurf Nummer 60439/04 gemaB § 3 Absatz 2
Baugesetzbuch (BauGB) mit Begriindung und den nach Einschatzung der Ge-
meinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
offentlich auszulegen.

Koln, den

Vorsitzender



