Anlage 3

Textliche Festsetzungen

1. At der baulichen Nutzun,

1.1. Gema § 1 Absatz 5 BauNVO in Verbindung mit Absatz 9 BauNVO sind im Kemgebiet
(MK) Vergniigungsstétten so wie Sex- und Erotik-Shops und Gewerbebetriebe des
sexuellen Amilsier- und Unterhaltungsbereiches nicht zuléssig.

1.2. Gemét § 1 Abs 5 Bau NVO in Verbindung mit Absatz 9 BauNVO sind im Kemgebiet
(MK) die allgemein zulassigen Tankstellen in Verbindung mit Parkhausem und
GroRgaragen nicht zulissig.

1.3. Gemal § 7 Absatz 2 Nr. 7 Bau NVO sind sonstige Wohnungen ab dem 1
Obergeschoss in den Bereichen, die an einen Larmpegelbereich IV angrenzen, zulissig

1.4. Gemé § 1 Absatz 6 Nr. 1 Bau NVO sind die im Kemgebiet ausnahmsweise
zulassigen Tankstellen nicht zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzun

2.1 Die Groe der Grundfiache der baulichen Anlagen (GR) wird geméfs § 16 Absatz 3
Nummer 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wie folgt bestimmt
Als zulassige Grundfiéche (GR) wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte
iberbaubare Grundstiicksfléche festgesetzt.

2.2 Gemél § 16 Abs.Absatz 2 und 3 BauNVO wird das Mafs der baulichen Nutzung durch
die Grofe der Grundflachen baulicher Anlagen und die Zahl der Voligeschosse in
Verbindung mit den zulissigen Wandhéhen festgesetzt.

2.3 Gema § 16 Absatz 2 Nummer 4 BauN\VO wird fiir die Bebauung im Plangebiet als
maximale Hohe baulicher Anlagen folgendes festgesetzt:

a) Oberer fiir die maximalen st bei
Flachdéchem die Oberkante der Attika (Auftenwandhdhe) beziehungsweise bei
die Wandhahe (Schni iiche mit Oberkante
Bedachung).

b) Die maximalen Wandhdhen werden als absolute Hihen iiber Normalhéhennull (Hohe
i. NHN) festgesetzt. Die Hohenlage der Gehwegoberkante im Bebauungsplangebiet
liegt im Mittel bei 48,90 m . NHN.

3. (] El (§ 23 BauNVO)

Geméit § 23 Absatz 1 BauNVO wird die Giberbaubare Grundstiicksfiache durch
festgesetzte Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

4. Bauweise

Gemif § 22 Absatz 3 BauNVO wird im Bebauungsplan fiir MK die geschiossene
Bauweise festgesetzt.

5. zum Schutz vor

GemaR § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt:

5.1 Passive sind
L an den von

denin der
nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau/Ausgabe Nov. 1989) zu treffen.

5.2 Passive SchallschutzmaBinahmen sind fiir die zwei- bzw. siebengeschossige
Bebauung an der Ecke Breslauer Platz/Johannisstrale entsprechend dem
La Vlan den ilen von 4 nach DIN

28Amn:m:mn::n_aIon:wms?wnmwmz°<,Smw.Niaam:

5.3 Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmafinahmen st im Einzelfall zuléssig,
sofern im i anhand einer
L niedrigere L
Geschossebenen nachgewiesen werden

an einzelnen oder

GemaR § 9 Absatz 1 Nr. 13 BauGB sind Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu

fiihren.

Gemél § 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB sind im MK mindestens 30 % neu errichteter
oder im Rahmen der Instandsetzung veranderter Flachdachfiachen der Gebéude mit
einer Extensivbegriinung- wie z. B. Bodendecker, Stauden, Gréser und Blumen - zu
iiberdecken. Unterbaute Flachen (Untergeschosse, Tiefgaragen) milssen mit einer
mindestens 60 cm starken Erd- oder Substratschicht tiberdeckt und begriint werden.

Geméil § 9 Absatz 4 BauGB i. V. m. § 86 Absatz 1 und 4 der Landesbauordnung (Bau0
NRW) vom 01.03.2000 werden folgende gestatterische Festsetzungen getroffen

8.1 Zuléssige Werbeanlagen

a) sind nur an den

zuléssig. An der

Altenberger Strafte und Johannisgasse sind sie nur unterhalb der ersten
Voligeschossdecke und im Bereich des Breslauer Platzes unterhalb der Oberkante

der des zweiten Ol

2ulassig.

b) Werbeanlagen mit wechselnden oder bewegten Sichtfléchen, mit entsprechender
Beleuchtung, Lichtprojektionen, so wie akustisch unterstiitzte oder rein akustische

Werbeanlagen sind unzulassig

8.2 Dachform

langebiet sind Sattel- und Flachdacher zulissig.

b) Fiir die ein- und zweigeschossig festgesetzte Bebauung werden Flachdécher
festgesetzt. Décher mit einer Neigung bis maximal 5° gelten als Flachdacher.

9. Nachrichtliche Ubernahmen

GemaR § 9 Absatz 6 BauGB werden folgende Festsetzungen nachrichtlich in den

Bebauungsplan Gbemommen:

Das nach Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) unter Schutz gestellte Bodendenkmal
Nr. 435 (im Bereich Maximinenstraiie/Breslauer Platz).

telle

oln

Breslauer Platz

Sy

Hinweise
1. Es git das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414).

2. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132).

3. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1S. 58).

4. Es gilt die fiir das Land Nordrhein-Westfalen - L
01.03.2000 (GV. NRW. S. 256).

- (BauO NRW) vom

5. Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt jeweils die bei Ettass dieser Satzung
geltende Fassung.

6. Innerhalb des Plangebi
i des NW, des
i it dieses

aufgrund des i
oder des
aufer Kraft,

treten mit der

7.0 nach friiherem
vorliegenden Bebauungsplanes unwirksam

werden mit des

8. Das Plangebiet ist durch iiberhohte Larm - und Luftimmissionen vorbelastet.

9. Innerhalb des Plangebietes ist mit £ bzw. 2u rechnen. Vor
Aufnahme von mit i ist der i i lenst bei der
Bezirksregierung Diisseldorf einzuschalten.

10. Innerhalb des ist mit arché 2u rechnen. GemaR §§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist vor Aufnahme von Baumafinahmen mit Bodeneingiffen die
d bei der Stadt Kéin

11. Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer i mit

der Haltestelle Breslauer Platz. Es Ankem und Verbauresten zu rechnen. Vor Aufnahme von

BaumaBnahmen ist das Amt Briicken und Stadtbahnbau einzuschalten. Infolge des
kénnen eventuel durch Larm und i auftreten.

12. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Kain/Bonn.
13. Das Profil der festgesetzten Verkehrsfliche ist nur zur Information vermerkt.

14. DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde
verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung g
werden beim Amt fiir Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt Kin, Plankammer,
Zimmer 06.E 05, Stadthaus, Willy- Brandt Platz 2, 50679 Kéin, wahrend der Offungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten

o,
W

X

W

A
A\

T
\\\\\\\\\\\\\\ »
B 575 =
2N
e

Yer}
NN
|
—=

\\
N

NS
S\

N
N

eng

-
|
ol

(

!
] ~—ry
3 :*-3
T oa X
EINY
et 2

Bahnhofs-
|

w222,
ﬁ\\\\\\\\\\.\\.\

Arbeitstitel:

Fir den Planentwurf
Stadtplanungsamt

Es wird bescheinigt, daf diese Planun-
unterlage den Bestimmungen des
§ 1Abs.2 PlanzV entspricht

(stand ) Dipl. -Ing. Arch,
Amt fiir Liegenschaften, Vermessung Amtsleiterin

u. Kataster K&in, den

Dezernat VI, Planen und Bauen

stadtischer Vermessungsdirektor
Beigeordneter

Kéin, den Kéin, den

Die ist vom
lungsausschuss am 25.02.2010

nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und
am 03.03.2010 ortsiiblich bekannt-
gemacht worden.

Vorsitzender

K&in, den

Die Of konnte sich (iber die Planung
unterrichten und hatte in der Zeit

vom 12.03.2012 bis 23.03.2012 Gelegenheit
zur Stellungnahme nach § 13a Abs. 3 Nr. 2
BauGB.

Der Oberbiirgermeister

Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Koin, den

Die Planaufstellung und die 5ffentliche
Auslegung des Planentwurfes nach
§3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung ist
vom Stadtentwicklungsausschuss

am beschlossen
worden.

Vorsitzender
Kain, den

Zeichenerklarung

Der Planentwurf hat in der Zeit

vom bis

nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begrindung
sffentlich ausgelegen.

Der Planentwurf ist nach § 4 a Abs. 3
BauGB in Anwendung des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB durch Be-
schluss des Rates am

geandert worden.

Der Oberbiirgermeister

Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Oberbiirgermeister

Kéin, den Kéln, den

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat in
seiner Sitzung am
nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung mit
Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB be-
schlossen worden.

Oberbirgermeister

Kéin, den

Dieser Bebauungsplan ist nach
§ 10 Abs. 2 BauGB mit Verfiigung
vom genehmigt worden
Az.

Bezirksregierung Koln
im Auftrag

Kéin, den

Die ortsiibliche Bekanntmachung iber die
Genehmigung / den Beschluss des Bebau-
ungsplanes durch den Rat einschlieBlich
des Hinweises nach § 10 Abs. 3 BauGB
istam erfolgt.

Oberbiirgermeister

Kéin, den

Planung

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Kemgebiet

Zahl der Voligeschosse
als Hochstmal

z.B. 1l

Hi

:

geschiossene Bauweise

Baulinie
Baugrenze

Grenzen zw. verschiedenen
Nutzungen bzw. Mafen
baulicher Nutzung

Grenze zwischen Nutzungarten

auch gegeniiber Verkehrsf.
besonderer Zweckbestimmung

[ ] strasenverketsiachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen

 —

CEE] socenenima

Hmax  Wandhhen iiber NHN
Bezugshohe Gehweg 48,90 m

. ~ Lampegel
(2.B. Illy nach DIN 4109

Bebauungsplan-Entwurf
Nr.:67458/08

Mafstab 1 :500

0 25 50 Meter

Stand: 08.02.2013 Entwurf 2.0ffenlage

Der Oberbiirgermeister

Bestand N
(O] Baum
Bahngleise
V77  vornandene Gebiude Bordsten

topografische Begrenzung
Durchfahrt

Flurstiicksgrenze

L Zahl der Voligeschosse ==—cee=—  Flurgrenze

467 orhandene Hohenlage Giber NN
sw Dachform ! v aed




