Anlage 3

Begrindung nach 8 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan Nummer 76441/02
Arbeitstitel: "Am Lusthaus" in KdIn-Rath/Heumar

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Projektentwicklerin GEG Rather Kirchweg GmbH & Co. KG, Kéln plant im Stadtteil Rath/Heu-
mar den Bau von 31 Einfamilienhdusern als Abrundung des Siedlungsrands. Der Stadtentwick-
lungsausschuss hat in seiner Sitzung am 09.12.2010 dem Vorhaben zugestimmt und die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes beschlossen.

Auf der Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanes wird eine stadtebaulich geordnete Er-
ganzung des bestehenden Siedlungsraums erzielt. Das Vorhaben ist ein Beitrag zur Deckung
des Wohnbedarfs im Kélner Stadtgebiet, fir das der Wohnungsgesamtplan (Ratsbeschluss
20.07.2004) der Stadt Koéln bis 2015 einen Bedarf von circa 24 000 Wohnungen im Sektor Ein-
und Zweifamilienh&user vorsieht.

Die Mitwirkung aller privaten Eigentiimer, deren Grundstilicke Gegenstand des Vorhabens sind, ist

durch Notarvertrage gesichert. Fur ein stadtisches Grundstick wurde die Verfugbarkeit zugesi-
chert.

2. Erlauterung zum Plangebiet

2.1 Abgrenzung des Plangebietes und vorhandene Struktur

Das 1,6 ha grofRe Plangebiet liegt nordlich der Stral3enrandbebauung der LitzerathstralRe, dstlich
der StraRenrandbebauung Rather Kirchweg, stdlich der landwirtschaftlichen Flache "An der Leich-
ten Hecke" sowie westlich des Fichtenforstes "Am Lusthaus" in Kéln-Rath/Heumar. Uberplant wird
eine Vegetationsflache, die im Randbereich vorhandener Bebauung als Grabe-, Gartenland, Pfer-
dekoppel und Wiese genutzt wird.

Das Plangebiet fligt sich in die baulich genutzte Umgebung ein: Im Siden befindet sich der zu-
sammenhangend bebaute Ortsteil Rath. Das Plangebiet schliel3t hier an zweigeschossige Wohn-
bebauung und einige nicht stdrende gewerbliche Nutzungen an.

Im Westen finden sich ein- bis zweigeschossige, freistehende Wohnhauser. Die nérdlich des Plan-
gebietes gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen sind Bestandteil des Landschaftsschutzge-
bietes L 22 ("Konigsforst und vorgelagerte Freirdume") zwischen den Stadtteilen Rath/Brick/
Neubriick. Den 6stlichen Abschluss des Plangebietes bildet ein Waldstlck.

GroRere emittierende gewerbliche Betriebe, Sportanlagen und vergleichbare Emittenten sind bis
auf eine kleinere Schreinerei nicht vorhanden. Ein eventueller Konflikt aufgrund von Schallemissi-
onen der Betriebe besteht nicht.

Schulen, Kindergarten und Sportanlagen sowie Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf
stehen im Stadtteil Rath/Heumar zur Verfligung.
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Das Plangebiet ist Gber den Rather Kirchweg und die LitzerathstralRe (L358) an das Uberortliche
Verkehrsnetz angebunden. Eine Bushaltestelle und eine Haltestelle der Stadtbahn (Linie 9 Silz -
Kdnigsforst) sind in circa 900 m erreichbar.

2.2 Alternativstandorte

Fur das vorgesehene Planungskonzept stehen derzeit keine Alternativstandorte im Stadtteil zur
Verfiigung. Die Flache ist im gultigen Flachennutzungsplan (FNP) als Wohnbauflache dargestelit
und zur Arrondierung des Siedlungsrandes vorgesehen.

Es wurden verschiedene Bebauungsalternativen untersucht. Diese Varianten unterschieden sich in
ihrer baulichen Ausnutzung und Ausrichtung. Ausschlaggebend fir die Auswahl der nun vorliegen-
den Variante ist die Ausbildung einer klaren Ortskante zur landwirtschaftlichen Nutzflache. Sie bietet
zudem eine stadtebaulich angemessene Ausnutzung des Plangebietes.

2.3 Planungsrechtliche Situation

Planungsrechtlich war das Plangebiet bisher Auf3enbereich gemal § 35 BauGB. Das Plangebiet
liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Baulandreserve dar, mit der der Ortsrand des
Stadtteils Rath abgerundet wird. Mit der Planung wird diesem Ziel Rechnung getragen.

3. Planvorgaben

Regionalplan
Im Regionalplan ist die Flache als "Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB) dargestellt.

Flachennutzungsplan
Der gultige Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar.

Landschaftsplan

Das Plangebiet ist Bestandteil des Landschaftsplanes, welcher eine zeitlich begrenzte Erhaltung
der Entwicklungsziele bis zur Realisierung der Bauleitplanung festsetzt (Entwicklungsziel 8, EZ 8).
Fur eine Parzelle des Plangebietes mit circa 1 600 m2 ist die Erhaltung und Entwicklung der Land-
schaft mit naturnahen Lebensraumen und gliedernden Elementen festgesetzt (EZ 3).

Das gesamte Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Wasserschutzzone Il A des Wasserwerkes
Erker Miihle, deren Schutzgebietesverordnung wéhrend der Baumalnahmen einzuhalten ist.

4. Begriindung der Planinhalte

4.1 Art der baulichen Nutzung

Stadtebauliches Ziel der Planung ist die Realisierung von 31 Einfamilienh&usern. Die gértneri-
schen und fur Tierhaltung genutzten Flachen am Siedlungsrand sollen der Deckung des Wohnbe-
darfs dienen. Der kinftige Standort bietet aufgrund seiner Lage direkt angrenzend an eine Uber-
wiegend durch Wohnnutzung gepragte Ortslage unter Ausnutzung der 6rtlichen Infrastrukturein-
richtungen sehr glinstige Voraussetzungen fiir weiteres Wohnen.

Im Sinne des vorherrschenden Gebietescharakters wird fur die geplante Bebauung ein allgemei-
nes Wohngebiet (WA, 8 4 Baunutzungsverordnung — BauNVO) festgesetzt. Hiermit eréffnet sich
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die Moglichkeit, neben der Wohnnutzung, kiinftig auch Nutzungen unterzubringen, die das Woh-
nen erganzen und gleichzeitig nicht stéren. Damit die Grundstiicksflachen insbesondere dem
Wohnungsbau vorbehalten bleiben und keine Konflikte zur angrenzenden Wohnbebauung zum
Beispiel durch weitere Verkehre ausgeldst werden, sind die der Versorgung des Gebietes dienen-
den Laden, Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von
0,8 begrenzt. Die Grundflachenzahl entspricht der in 8§ 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzten Obergrenze fiir allgemeine Wohngebiete. Die Geschossflachenzahl ist
bewusst auf 0,8 begrenzt worden, um die bestehende 6rtliche Bebauung aufzunehmen.

Zahl der Vollgeschosse und HOhe baulicher Anlagen

Die baulichen Anlagen werden zusétzlich durch die maximale Zahl von zwei Vollgeschossen und
einer maximalen Gebaudehdhe bestimmt. Fir die zweigeschossige Bebauung werden eine maxi-
male Traufhéhe von 6,50 m und eine Firsthéhe von 12,00 m festgelegt. Fir die eingeschossige
Bauweise wird eine maximale Traufhéhe von 4,00 m festgelegt. Durch diese Festsetzungen wird
die stadtebauliche Anpassung an die bestehende Bebauung und ein einheitliches Bild bei den
stadtebaulichen Strukturen innerhalb der Siedlung sichergestellit.

4.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Der Bebauungsplan sieht eine StralRenflucht vor. Diese wird gepragt durch regelmalRlig angeordne-
te Baukorper, die auf der Nordseite gestaffelt sind und dem Plangebiet eine einheitliche stadtebau-
liche Struktur vermitteln. Dadurch entsteht ein stadtebaulich geordnetes Bild, das definiert wird
durch die Verbindung der Baukdrper, der Vorgarten und der Spielstra3e. Um dieses Ziel zu errei-
chen werden Baugrenzen festgesetzt. Die vorgesehene Staffelung der nordlich gelegenen Bebau-
ung dient der Schaffung von besonnten, nach Stiden ausgerichteten Gartenzonen, die stralR3ensei-
tig eingerichtet werden kénnen. Durch die geplante stadtebauliche Architektur von Einzelhausern
und Doppelhausern wird gemaf § 22 BauNVO eine offene Bauweise festgelegt.

Erganzend wird textlich festgesetzt, dass Hauseingangstreppen, Hauseingang, Windfang, Balkon
und Erker bis maximal 1,50 m Uber die Baugrenzen zulassig sind. Im rlickwartigen Bereich ist bei
Wintergéarten eine Uberschreitung von bis zu 2 m zulassig. Der Bebauungsplan ermdglicht hier-
durch dem einzelnen Bauherrn eine individuelle Gestaltung der Baukérper in einem angemesse-
nen Rahmen ohne das stadtebauliche Gesamtbild zu stéren.

4.4 Nebenanlagen

Um das stadtebauliche Stral3enbild zu sichern, sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO in
der Vorgartenzone generell ausgeschlossen. Die Vorgartenzone bezeichnet die Flache zwischen
Hausfront und StralRenbegrenzunglinie.

4.5 ErschlieBung

Die &ul3ere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber den Rather Kirchweg sowie die Litzerath-
stralRe. Die im Plangebiet vorgesehenen 31 Einfamilienhauser fihren nicht zu einer signifikanten

Anderung der Verkehrsverhaltnisse. Der Rather Kirchweg ist eine ausreichend ausgebaute Anlie-
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gerstral3e mit geringem Verkehrsaufkommen. Die LitzerathstraRe hat die Funktion einer tberortli-
chen Landesstral3e, fur die umfangreiche Ertiichtigungsmafnahmen in Angriff genommen wurden.
Im Ergebnis ist den auf3eren Erschliel3ungsstral3en auch weiterhin eine uneingeschrankte Leis-
tungsfahigkeit zu bescheinigen. Besondere Verkehrsregelungen zur Sicherstellung einer ange-
messenen Verkehrsqualitéat sind nicht erforderlich.

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt am Ende der StraBenrandbebauung des Rather Kirchwegs und
erfordert eine neue StralReneinmindung.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die innere ErschlieBung wird durch eine Planstral3e organisiert, die in einer LAnge von 50 m die
Grenze zur landwirtschaftlichen Flache ndrdlich des Plangebietes bildet und dort nur stdlich be-
baut ist. In den folgenden 220 m dient sie als beidseitig bebaute Grundstiickerschliel3ung, endet in
einem Wendekreis und wird durch zwei Versatzstellen, die eine Platzwirkung erzielen, gegliedert.
Da die Lange der StralRe 300 m unterschreitet und sie als Sackgasse ausschlief3lich die Funktion
des Ziel- und Quellverkehrs fur die geringe Zahl an Einfamilienh&usern tibernimmt, wird sie als
Mischverkehrsflache (Spielstraf3e) mit einer Breite von 6 m ausgestaltet. Die Mischverkehrsflache
sichert die Barrierefreiheit der ErschlieBung und mindert zudem den Anteil der befestigten Flachen
an der Gesamtflache des Plangebietes. Der Ausbau der Mischverkehrsflache und des Ful3- und
Radweges entlang der privaten Grunflache (Spielplatz), sowie der Ausbau der oben genannten
Stralleneinmindung wird im Rahmen des mit der Projektentwicklerin abzuschlieBenden stadtebau-
lichen Vertrages und des ErschlieRungsvertrages geregelt.

Das Plangebiet wird von einem kanalisierten Bachlauf bertihrt, der in den Katasterunterlagen er-
fasst ist. Aufgrund der Prifungen durch den Planungstréger wurde vorgeklart, dass die urspringli-
che Funktion der Entwasserung nicht mehr erforderlich ist, da der Bach im Bereich des Flehba-
ches am Briicker Mauspfad/Erker Muhle zwischenzeitlich umgeleitet wurde. Im Anschlussbereich
Rather Kirchweg ist die Kanalisation noch vorhanden. Der Planungstrager wird mit der Unteren
Wasserbehorde abschlieRend klaren, ob die Entwasserungsfunktion weiterhin vorgehalten werden
muss. Fir den Fall inrer Notwendigkeit soll der Kanal an die neue ErschlieBung des Plangebietes
angebunden werden. Die den Bachlauf betreffenden Eintragungen im Katasterplan sollen fir den
Bereich des Planungsgebietes aufgeldst werden.

Der offentliche Ful3- und Radweg am Ostrand des Plangebietes ist Teilstlick einer Verbindung zur
LutzerathstralRe in Richtung Ortsmitte, die auch als Schulweg dient. Zudem wird dadurch eine Ver-
bindung zur geplanten Kindertageseinrichtung sichergestellt. Diese Erschlie3Bung wird von der
Stadt K6In vorgenommen.

Eine zusatzliche FuRBwegverbindung in Richtung Konigsforst wurde auf Anregung der Bezirksver-
tretung Kalk geprtft. Eine Wegefuhrung in 6stliche Richtung sidlich des Plangebietes und des
Fichtenhorstes "Am Lusthaus" findet nicht die Zustimmung des betroffenen Grundstickeigenti-
mers. Eine Wegefiihrung tber die geplante Spielstrae und durch den Fichtenhorst wiirde einen
nachhaltigen negativen Eingriff in das Okosystem des Waldes verursachen. Da in etwa 100 m Ent-
fernung eine FuBwegverbindung zwischen Rather Kirchweg und Erker Mihle (Kénigsforst) besteht,
wird vor diesem Hintergrund auf eine Festsetzung dieses FuBweges in der Satzung verzichtet.

Garagen und Stellplatze

Der private Stellplatzbedarf wird auf den einzelnen Baugrundstiicken dargestellt. Im Interesse des
Ortsbildes wurden Garagen vorzugsweise grenzstandig geblindelt festgesetzt. Offentliche Park-
platze werden im Baugebiet in ausreichender Zahl (20 % der notwendigen Wohneinheiten) im
StraRenraum nachgewiesen.

Es werden Flachen flr Garagen festgesetzt, um die Vorgartenzone von stérenden Nebenanlagen
freizuhalten und die tberbauten Grundstiicksflachen zu reduzieren. Im mittleren Bereich des Plan-
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gebietes sind die Flachen fir Garagen von den Baukdrpern getrennt festgesetzt. Es entstehen
hierdurch keine geschlossenen Stral3enfronten und es werden Durchblicke ermoglicht.

Technische Infrastruktur
Die zur Versorgung der Wohnbebauung erforderlichen Medien werden in der Planstrale verlegt.

Das auf den Wohngrundstiicken anfallende Niederschlagswasser im Sinne des § 51a LWG wird in
Einzelanlagen gesammelt und nach Mal3gabe der Wasserschutzgebietsverordnung versickert. Die
Boden- und Grundwasserverhaltnisse stehen dem nicht entgegen. Zum Schutz des Grundwassers
muss neben dem héauslichen Schmutzwasser auch das Stralenwasser in die dffentliche Kanalisa-
tion des Rather Kirchweges eingeleitet werden.

Die versorgungstechnische Erschlieung des Wohngebietes mit Wasser und Strom kann Utber die
vorhandenen Anlagen im Rather Kirchweg erfolgen. Im Bereich der Planstraf3e ist in Hoéhe der
Parzelle 4 eine zentrale Trafostation erforderlich.

4.6 Bauordnungsrechtliche/Gestalterische Festsetzungen

Um die Gestaltungsqualitaten und die besondere Charakteristik fir das Plangebiet gemaR des
stadtebaulichen Konzeptes planungsrechtlich sicherzustellen, wurden geman § 9 Absatz 4 BauGB
in Verbindung mit 8 86 Absatz 1 und Absatz 4 BauO NRW folgende 6rtliche Bauvorschriften als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Dachform

Die Architektur sieht individuell geplante Einfamilienh&user vor, die im Sinne einer harmonischen
stadtebaulichen Struktur innerhalb der einzelnen Baufenster erfolgt. Zur Sicherung dieser Zielset-
zung sind gestalterische Festsetzungen Uber die Dachform und Dachneigung sowie Uber die First-
richtung getroffen. Geplant sind ausschlie3lich Wohnhauser mit Satteldach, bei einer Dachneigung
von 35° Grad, womit der Ausbau des Dachraumes zu Wohnzwecken ermdglicht wird. Die Hauser
sind zur Planstral3e traufstandig festgesetzt, mit dem Ziel einer geordneten Siedlungsstruktur und
der Optimierung energetischer Wirkungen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten werden in Form von Dachgauben bis zu 1/3 der Gebaudebreite zugelassen.
Zwerchgiebel oder Zwerchh&user sind nicht zulassig. Durch die Einschrankung wird die Mdglich-
keit geschaffen, einen individuellen Ausbau des Dachraumes zu gestalten, ohne eine "wilde"
Dachlandschaft zu schaffen. Das stadtebauliche Ziel der traufstandigen Hauser mit einem geord-
neten Siedlungsbild bleibt erhalten.

Dachtuberstande

Die Dachiberstande sind bis maximale 40 cm zugelassen. Es soll verhindert werden, dass einzel-
nen "Ausreif3er" das stadtebauliche Bild der Siedlung negativ pragen.

Dacheindeckung

Dacheindeckungen sind nur in einheitlicher Farbgebung zuléssig. Hierdurch wird eine harmonisier-
te Farb- und Materialwahl im Rahmen der individuellen Planung der Gebaude mdglich.
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Einfriedungen

Der Bebauungsplan sieht stral3enseitige Einfriedungen der Grundstiicksgrenzen bis maximal 1,20
m vor. Mullsammelbehélter sind mit Hecken abzupflanzen. Dieses dient ebenfalls der Sicherung
des Gesamtbildes im 6ffentlichen Raum.

Nebengebaude, Gartenhduschen und -schuppen

Nebenanlagen, Gartenhduschen und -schuppen sind in der beschriebenen Vorgartenzone zwi-
schen Stral3enbegrenzungslinie und der ihr am nachsten liegenden Baugrenze ausgeschlossen.
Diese Festsetzung dient der Sicherung des Gesamtbildes im 6ffentlichen Raum. Im riickwartigen
Bereich sind Gartenhduschen nur aus Holz zuldssig, die nicht groRer als 6 m2 und nicht héher als
3 m Uber dem nattirlichen Geldnde sind. Dieses dient einer harmonisch abgestimmten Bebauung
der einzelnen Grundstticke im rickwartigen Bereich.

Befestigung von Stellplatzen

Auf Grundlage der Wasserschutzzone Ill a des Wasserwerks Erker Mihle sind bei Zufahrten und
Stellplatzen Rasenfugenpflaster und nicht befestigte, wasserdurchléassige Materialien ausge-
schlossen.

Abgrabungen

Um eine geordnete stadtebauliche Vorgartenzone sicherzustellen, sind Abgrabungen im Bereich
zwischen den StralRenbegrenzungslinien und der vorderen Baugrenze nicht zulassig.

Fassadengestaltung

Fir die Fassadengestaltung ist ein Farbkanon in Anlehnung an die RAL-Farbtafeln festgelegt und
nur mineralische Materialen, also zum Beispiel Putz, Naturstein, Klinker etc. zu verwenden. Hier-
durch wird eine harmonisierte Farb- und Materialwahl im Rahmen der individuellen Planung der
Gebaude maoglich.

4.7 Private Grunflachen

Offentliche Grunflachen sind im Plangebiet nicht festgesetzt. In Anbetracht des unmittelbar nord-
lich des Plangebietes befindlichen Naherholungsraums Rath/Briick/Neubriick sind ausreichend
Freiraum und Naherholungsmdglichkeiten fir die Bewohner gegeben.

Die Spielplatzbedarfsplanung ermittelt fir den das Plangebiet betreffenden Sozialraum eine Unter-
deckung an offentlichen Spielplatzflachen von 4 610 m2. Uberlegungen, einen Spielplatz nahe au-
Rerhalb des Planbereichs zu realisieren, sind zeitnah nicht zu realisieren. Daher wird zur Versor-
gung der Familien mit Spielmdglichkeiten fur Kinder eine private Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz in einer Gro3e von rund 190 m? festgesetzt. Die Anlage soll nach ihrer Fertigstel-
lung durch die Vorhabentragerin an die Erwerber grundbuchlich gesichert tibergeben werden, um
deren Instandhaltung und Pflege langfristig gewahrleisten zu kénnen. Details werden im stadte-
baulichen Vertrag geregelt.

Die Kindergartenbedarfsplanung sieht fur den Stadtteil Rath/Heumar einen zuséatzlichen Bedarf
einer viergruppigen Einrichtung vor. Das hierfir erforderliche Grundsttick von circa 1 800 m2 steht
suddgstlich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet zur Verfigung. Die Planung sieht einen
FuR3- und Radweg vor, der eine unmittelbare Verbindung zu dem geplanten Standort der Kinderta-
geseinrichtung sichert.
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4.8 MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Baumpflanzungen

Der Strallenraum wird gepragt durch die Festsetzung alternierender Parkflachen und die verbindli-
che Anordnung der Baume. Die Standorte sind so gewahlt, dass die gewlinschte Siedlungsstruktur
betont und eine verkehrsberuhigende Wirkung erzielt wird. Die Baumstandorte berticksichtigen die
vorliegende Verschattungsstudie.

Dachbegriinung

Garagendacher sind extensiv zu begriinen, es sei denn, die Flachen werden fir die Ausfihrung
solarenergetischer Anlagen genutzt. Mit der Rickhaltung von Regenwasser Ubernimmt die geplan-
te extensive Dachbegriinung in geringem Umfang Bodenfunktionen im Bereich von versiegelten
Flachen.

Eingriffsbilanzierung

Der Eingriff im Geltungsbereich des B-Planes kann durch grinordnerische MaRnahmen innerhalb
des Plangebietes nicht vollstéandig ausgeglichen werden. Das Ausgleichsdefizit betragt insgesamt
97 033 Biotoppunkte und muss auf3erhalb des Plangebietes kompensiert werden. Der externe
Ausgleich erfolgt durch die Gehdlzbepflanzung mit Kraut-/ Saumbereichen einer circa 10 781 m2
grofRen, nordlich des Friedhofs "Am Lehmbacher Weg" gelegenen stadtischen Ackerflache. Damit
kénnen die Eingriffe zu 100 % ausgeglichen werden.

Artenschutz

Durch die Verringerung an Brutmoglichkeiten und Einschréankung von aktuell genutzten Nahrungs-
gebieten im Plangebiet wird der Bestand vorhandener Tierarten nicht gefahrdet. Die Eingriffe in
den Lebensraum der Tiere konnen durch die Pflanzung von StralBenbaumen, den teilweisen Erhalt
vorhandener Feldgehdlze sowie die Anlage von internen und ortsnah gelegenen externen Aus-
gleichsflachen kompensiert werden.

4.9 Larmschutz

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich verschiedener Larmquellen, fur die schalltechnische
Untersuchungen durchgefuhrt wurden (ACCON Kéln GmbH).

Gerauschemissionen des StralRenverkehrs

Innerhalb des Plangebietes erreichen die Beurteilungspegel des Stral3enverkehrs maximal Werte
von bis zu 56 dB(A) am Tage und 50 dB(A) in der Nachtzeit. Damit liegt aus dem StralRenverkehr
eine Uberschreitung der Orientierungswerte vor, die passive LarmschutzmaRnahmen an den
Fenstern der Wohnhauser erforderlich machen.

Gerauschemissionen des Flugverkehrs

Die Gerauschimmissionen aus dem Flugverkehr werden additiv berlicksichtigt. Da der Fluglarm-
pegel durch das Umwelt- und Verbraucherschutzamt der Stadt Kéln sowohl wahrend der Tagzeit
als auch in der Nachtzeit mit Werten um 50 dB(A) angegeben wird, wird der htéhere Nachtschutz-
bedarf durch die Beurteilung des Tageswertes allein nicht angemessen bertcksichtigt. In der Re-
gel liegt zwischen den Beurteilungspegeln tags/nachts (bei Stral3en und guterzugfreien Schienen-
strecken) eine Differenz von 5 bis 10 dB(A). Daher wird zur Beurteilung der um 5 dB(A) erhdhte
Fluglarmpegel herangezogen und mit einem Wert von 55 dB(A) als maRgeblicher AulZenlarmpegel
fur den Fluglarm bertcksichtigt.
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Die Gesetzgebung zur Energieeinsparung (EnEG) fordert bereits unabhangig von der akustischen
Situation den Einbau doppelschaliger Fenster. Die Anforderungen nach DIN 4109* fiir den Larm-
pegelbereich Il (auch eingeschréankt im LPB IIl) werden in der Regel, sachgerechte Bauausfiihrung
vorausgesetzt, bereits durch die nach dem EnEG erforderlichen doppelschaligen Fenster erfullt.
Dies gilt jedoch nur fiir den geschlossenen Zustand der Fenster. Ist ein Fenster getffnet, so verliert
es die Dammwirkung. Sollen nachts Innenpegel um 30 dB(A) angestrebt werden, so dirften bei
AuBenpegeln um 50 dB(A) und dartber keine Fenster in Schlafraumen gedtffnet werden, da ge-
kippte Fenster nur eine Pegelminderung um 10 dB(A) bewirken. Aufgrund der Belastung durch den
Flugverkehr, der nach Angaben des Umwelt- und Verbraucherschutzamtes der Stadt Koln bereits
zu Beurteilungspegeln mit Werten um 50 dB(A) auch wahrend der Nachtzeit fiihrt, sind im Zusam-
menwirken mit den Stral3enverkehrslarmimmissionen an allen Fassaden wahrend der Nachtzeit
Pegel Uber 50 dB(A) festzustellen.

Aufgrund der hohen Fluglarmpegel nachts sind Raume mit Schlafnutzung unabhéngig von der
Larmpegelbereichsausweisung mit fensterunabhangigen Liftungssystemen auszustatten.

Gerauschemissionen der Gewerbebetriebe

An der Sudgrenze des Plangebietes existieren einige kleinere gewerbliche Unternehmen, die alle
schriftlich Uber die Planungsabsichten informiert worden sind und keine Bedenken oder Anregun-
gen vorgetragen haben. Der Gewerbeverkehr dieser Betriebe erfolgt ausschlief3lich Gber die Litze-
rathstralRe, gewerbliche Tatigkeiten finden in zum Plangebiet hin geschlossenen, in massiver bau-
weise errichteten Geb&uden statt. Es ist nicht mit Konflikten zwischen den bestehenden Gewerbe-
betrieben und dem Planungsgebiet zu rechnen.

5. Enerqgieeffizienz/Erneuerbare Energien

Geplant sind zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser. Die Ausrichtung der Hauptfassaden
nach Sudwesten sorgt fiir einen guten Ertrag an passivem Energiegewinn durch Sonneneinstrah-
lung. Etwa ein Drittel der Fassaden und die Halfte der Dachflachen sind direkt nach Stiden ausge-
richtet. Demgegenuber weisen die Ubrigen Fassaden unter passiv-solarenergetischen Aspekten
eine weniger gunstige Ausrichtung auf. Die Abstande der Hauser im Plangebiet sind ausreichend,
um eine gegenseitige Verschattung zu vermeiden.

Das stadtebauliche Konzept wurde mit Hilfe einer Verschattungsstudie, auf der Grundlage des
Planungsleitfadens des Ing. Bliro Goretzki (GOSOL), untersucht. Die erzielten Ergebnisse der
dreidimensionalen Modell - Animation zeigen bezogen auf das Konzept einer offenen Bauweise
gute Ergebnisse in Bezug auf die Energie-Effizienz des vorliegenden stadtebaulichen Entwurfes.
Im Einzelnen werden folgende Ergebnisse festgehalten:

A/V-Verhaltnis

Als MalR an Kompaktheit gilt das Oberflachen/Volumen-Verhéltnis. Je kleiner die warmeubertra-
gende Hillflache A im Verhéaltnis zum eingeschlossenen Gebaudevolumen ist, desto niedriger ist
der Jahresprimarbedarf und desto weniger Warme verliert das Gebaude. Die Uberwiegend als
Doppelhauser festgesetzten Gebaude wirken sich positiv auf die Baukorperlangen aus. Bei einer
zweigeschossigen Bauweise verbessert sich zudem das A/V-Verhaltnis.

! DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und Nachweise",
Ausgabe November 1989, Berichtigung 1 vom August 1992 und Anderung A1 vom Januar 2001,
Beuth Verlag GmbH, Berlin.
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Besonnungsdauer nach DIN 50342

Die Verschattungsstudie zeigt, dass selbst die nérdlich geplanten Baukoérper, dank ihres Versatzes
zur sudlichen Bauzeile die Besonnung der Sudfassaden ermdglicht. Durch eine effiziente Wohn-
raumplanung kann gewdahrleistet werden, dass eine ausreichende Besonnung stattfindet. Die pri-
vaten Terrassen oder Gartenflachen sind so angeordnet, dass diese ohne Verschattung auskom-
men.

Verfligbarer Solargewinn/-verlust
Es gibt vier Faktoren die sich auf eine Verschattung auswirken kdnnen:

Ausrichtung der Gebéaude, Verschattung durch Nachbargebaude, Verschattung durch Vegetation,
Verschattung durch Topographie.

Die Gebaude sind fast ausschlie3lich nach einer Nord-Stidachse ausgerichtet. Die sudlich gelege-
nen Gebaude sind somit optimal ausgerichtet. Mit solaren Verlusten durch die Gebaudeorientierung
ist nicht zu rechnen. Die nérdlich gelegenen Baukérper sind versetzt zur stdlichen Bauzeile festge-
legt worden, um die solaren Verluste zu minimieren. In der Verschattungsstudie ist zu erkennen, wie
die Baukdrper zur Sonne stehen. In der Herbstzeit (Heizperiode) erhalten die verschiedenen Fas-
saden zu den Wohnraumen Sonneneinstrahlung.

Bei der Anordnung der Einzelbaume im Straf3enland wurden mit Hilfe der Verschattungsstudie
darauf geachtet, die optimalen Standorte unter Beriicksichtigung der Zufahrten festzulegen. Im
StraBenraum festgesetzte Baume sollten bei einseitiger Bepflanzung grundsatzlich auf der sudli-
chen bis westlichen Stral3enseite, nicht aber auf der nordlichen Stral3enseite angeordnet werden.
Damit wird in den Sommermonaten mittags und in den warmen Nachmittagsstunden die Aufhei-
zung der StralRenoberflache wirksam begrenzt. Die Beeintrachtigung der passiven Sonnenener-
gienutzung im Winter wird hierdurch minimiert.

Thermische Sonnenenergienutzung:

Die Festlegung der Firstrichtungen ermdglicht die optimale Ausrichtung fur eine mégliche Sonnen-
energienutzung auf den Satteldachern. Die Dacher weichen weniger als 10° nach Siiden ab und
haben somit einen sehr hohen Deckungsgrad fur Kollektoren. Dachflachen mit circa 30° bis 50°
Neigung und Sidwest- bis Stidost-Ausrichtung werden den Anforderungen thermischer Sonnen-
energienutzung gerecht. Das trifft auf alle Baukdrper zu.

6. Umweltbericht

6.1 Einleitung

Fur das Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltpriifung gemaR § 2 Absatz 4 BauGB fiir die
Belange nach 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in
einem Umweltbericht gemaf § 2a BauGB dargestellt.

6.1.1 Inhalte und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Siehe Kapitel 1 Anlass und Ziel der Planung und Kapitel 4 Planinhalt.

6.1.2 Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Flache von circa 16 400 m2. Das Plangebiet liegt nérdlich der Stra-
Renrandbebauung Litzerathstral3e, Ostlich der StraRenrandbebauung Rather Kirchweg, stdlich
der landwirtschaftlichen Flachen An der Leichten Hecke sowie westlich des Fichtenforstes "Am
Lusthaus".

2 DI5034 4109 "Tageslicht in Innenraumen”, Ausgabe Juli 2011, Beuth Verlag GmbH, Berlin
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Da es sich bei dem Bestand vorwiegend um Vegetationsflachen handelt, ergibt sich im Rahmen
der Eingriffsbilanzierung ein externer Ausgleichsbedarf von 10 781 m2. Die externen Ausgleichs-
mafinahmen sollen auf einer vorhandenen stadtischen Ackerflache nérdlich des Friedhofs "Am
Lehmbacher Weg" entlang des Flehbachs ausgefiihrt werden.

6.1.3 Bericksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde gelegt, die fur die jeweiligen
Schutzguter im Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind.

Die Ziele des Umweltschutzes werden zu den einzelnen Schutzgitern naher beschrieben.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Fir den Bebauungsplan "Am Lusthaus" in KéIn-Rath/Heumar wurden die Auswirkungen auf die
Umweltbelange gemafl § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1la BauGB untersucht.

Die Nullvariante entspricht fur fast alle Schutzguter/Umweltbelange dem Bestand. Lediglich fur die
Belange Luftgite und Larm kénnen Veranderungen durch eine allgemeine Verkehrszunahme oder
Veranderung der Betriebsarten der angrenzenden Gewerbebetriebe angenommen werden. Tech-

nische Verbesserungen kénnen sich hier gegenlaufig auswirken.

6.2.1 Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/européaische Vogelschutzgebiete
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung / europaische Vogelschutzgebiete sind im Plangebiet
beziehungsweise der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

Wasser

Oberflachenwasser
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhanden oder geplant.

Abwasser

Das gesamte im Plangebiet anfallende Abwasser kann an einen, im Rather Kirchweg vorhande-
nen, Mischwasserkanal DN 1600/2400 angeschlossen und Uber die Klaranlage Stammheim ent-
sorgt werden.

Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung

Geruchel/Licht
Im Plangebiet sind keine Geruchs- oder Licht-Emissionen vorhanden und im Rahmen der Umset-
zung der Planung auch nicht zu erwarten.

Erschitterungen
Im Plangebiet sind keine Erschiitterungen durch zum Beispiel Gewerbebetriebe oder Bahnverkehr
vorhanden und werden im Rahmen der Umsetzung der Planung auch nicht ausgelost.

Altlasten

Im stadtischen Altlastenkataster liegen keine Erkenntnisse Uber Bodenbelastungen im Plangebiet
vor. Eine Altablagerung, die im Kataster der Altlasten und altlastverdachtige Flachen (gemaR § 1
BBodSchG) unter der Nummer 807 02 und der Bezeichnung "Am Lusthaus" registriert ist, befindet
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sich direkt nordwestlich des Plangebietes. Eine Gefahrdung oder Beeintrachtigung fir die geplante
Maflnahme kann ausgeschlossen werden.

Gefahrenschutz

Da in der naheren Umgebung des Plangebietes keine Hochspannungsanlagen, Bahnoberleitun-
gen oder Ahnliches vorhanden sind, ist von keiner Gefahr durch Elektrosmog auszugehen. Im Fal-
le der Planung einer Trafostation ist sicher zu stellen, dass der Vorsorgewert der Stadt Kéln von

1 uT (Mikrotesla) fur den néachsten, dauerhaften Aufenthaltsort von Menschen nicht Uberschritten
wird.

Es sind keine besonderen Hinweise auf das Vorkommen von Kampfmitteln vorhanden. In den Be-
bauungsplan wurden Hinweise fir den Umgang mit moglichen Kampmittelfunden aufgenommen.
Es liegen keine Hinweise auf sonstige Gefahren vor.

Abfalle
Die Entsorgung von Hausmiill sowie Wertstoffen ist zu sichern.

Kultur- und sonstige Sachglter
Auf dem Gelande sind keine archaologischen Bodendenkmaler und Fundstellen bekannt; Belange
der archaologischen Bodendenkmalpflege und des Bodendenkmalschutzes sind durch die geplan-
te MalRnahme nicht betroffen sind.

Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
Mit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes, die den Umweltbe-
reich negativ beeinflussen, ist nicht zu rechnen.

6.2.2 Nicht erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange
Landschaftsplan

Das Flurstlick 236/133 ist im Landschaftsplan der Stadt Koln als Landschaftsschutzgebiet L 22
"Konigsforst und vorgelagerte Freiraume" mit dem Entwicklungsziel EZ 3 - Ausgestaltung und
Entwicklung der Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und gliedernden Elementen - darge-
stellt. Die Uberwiegende Flache des Plangebietes ist im Landschaftsplan mit EZ 8 als Bereich mit
zeitlich begrenzter Erhaltung bis zur Realisierung der Bauleitplanung gekennzeichnet.

Die im Landschaftsplan festgesetzte Malinahme Nummer 8.2 - 22 "Pflanzung von mindestens 20
Obstbaumen alter Sorten am nérdlichen Ortsrand von Rath" kann teilweise als interne Ausgleichs-
mafRnahme innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden (siehe Punkt 5.1.1 Pflanzen).

Landschaft und Ortsbhild

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Vegetationsflachen unterschiedlicher Auspragung (Scher-
rasen und Ziergarten mit beziehungsweise ohne Baumbestand, Nutzgarten, Spiel-/Sportflachen,
Streuobstwiesen, Weiden und Geholzflachen unterschiedlicher Ausprégung). Die stark strukturier-
te Flache stellt auf einer Lange von circa 270 m den Ubergang der bestehenden Bebauung an der
Litzerathstraf3e zu der nordlich gelegenen landwirtschaftlichen Flache "An der Leichten Hecke"
dar.

Durch die Bebauung mit circa 31 freistehenden Einfamilien- und Doppelhdusern wird das Land-
schaftsbild gedndert. Hinsichtlich der Gréf3e und Ausrichtung der Gebaude sowie der Anlage von
Frei- und Grinrdumen orientiert sich die Planung an der Bestandsbebauung. Ein neuer reich struk-
turierter Ortsrand wird in Form von Wiesensaumen mit einer Initialpflanzung von heimischen Ge-
hdlzen ausgebildet.
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Die Auswirkungen in Bezug auf den Umweltbelang Landschaft und Ortsbild kénnen als unerheb-
lich eingestuft werden.

Klima und Luft

Klima, Kaltluft/Ventilation

Gemal der Klimafunktionskarte der Stadt Koln befindet sich das Plangebiet im Grenzbereich der
Klimatoptypen "Stadtklima I" (geringe Beeinflussung von Temperatur und Feuchte, geringe St6-
rung lokaler Windsysteme und "Freilandklima 1" [ungestorter, stark ausgepragter Tagesgang von
Temperatur und Feuchte, windoffen, starke Frisch-/Kaltluftproduktion]).

Eine erhebliche klimatische Beeintrachtigung ist aufgrund der geplanten lockeren Bebauung mit
geringer Geschossigkeit und Ausdehnung nicht zu erwarten. Ma3nahmen zur Anpassung an den
Klimawandel sind nicht notwendig.

Luftschadstoffe Emissionen/Immissionen

Auswirkungen durch die als gering einzuschatzenden Emissionen aus Hausbrand und Kraftfahr-
zeugen werden als nicht erheblich eingestuft.

Geman einer Prifung der angrenzenden vorhandenen Gewerbebetriebe ist mit moglichen Emissi-
onen von luftverunreinigenden Stoffen aus Lackier-, Feststofffeuerungsanlagen oder Ahnlichem
nicht zu rechnen.

6.2.3 Erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange

Nachfolgend werden die erheblich durch die Planung betroffenen Umweltbelange naher beschrie-
ben.

Pflanzen (BauGB § 1, Absatz 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Baumschutzsatzung Stadt Koln

Bestand:

Von der Stadt Koln, Amt fur Umwelt- und Verbraucherschutz wurde dem Buro Lill + Sparla eine
Biotoptypenkartierung fir das Plangebiet zur Verfligung gestellt. Bei den Flachen handelt es sich
um folgende Vegetationsflachen unterschiedlicher Pragung:

- Scherrasen mit und ohne Baumbestand

- Nutzgarten

- Ziergarten mit geringem und hohem Gehdlzanteil
- Sport-/Spielflachen

- Streuobstflache mit Hochstdmmen

- Fettweide

- Baumhecken und Waldméntel

- Baumgruppen, Einzelbaume und Baumreihen
- Feldgehdlze

- Mischforst

- Acker

Besonders geschuitzte Arten sind nicht vorhanden.

Prognose Planung:
Mit Umsetzung der Planung gehen samtliche vorhandenen Vegetationsstrukturen verloren.

Durch Bebauung und Flachenbefestigungen wird ein Teil der Flache versiegelt und verliert seine
Bedeutung als Lebensraum flr Pflanzen. Die Bebauung und die neu angelegten Vegetationsfla-
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chen in Form von Hausgarten, Baumscheiben mit Strallenbdumen und 6ffentlichen Grinflachen
verleihen dem Plangebiet eine urbane Pragung.

Die Ortsrandausbildung zur nordlich des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlich gepréagten Fla-
che erfolgt im Bereich der Zufahrt durch Einzelbaumpflanzungen in einem Extensivwiesensaum.

Vermeidungs-/Minderungs- und Kompensationsmaflnahmen:

Zur Durchgrinung der geplanten Siedlungserweiterung werden insgesamt 16 Baume als Hoch-
stamm gepflanzt; die Pflanzung erfolgt in Form von StraRenbaumen.

Als Puffer zum Landschaftsschutzgebiet und zur besseren Einbindung der Bebauung wird ein na-
turlicher Wiesensaum mit standorttypischen Einzelbdumen als Hochstamme ausgebildet. Die wei-
tere Entwicklung erfolgt durch Sukzession. Diese MalRnahme entspricht auch der im Landschafts-
plan der Stadt Koln festgesetzte MaRnahme Nummer 8.2-22 "Pflanzung von mindestens 20 Obst-
baumen alter Sorten am noérdlichen Ortsrand von Rath".

Um den Versiegelungsgrad befestigter Flachen zu minimieren, werden die Garagendacher exten-
siv begrunt, ausgenommen sind die Flachen, die fir die Nutzung mit solarenergetischen Anlagen
belegt werden.

Nordlich des Plangebietes wird entlang des Flehbaches eine niedrige Geholzpflanzung angelegt.
Diese wird llickig angelegt, in den Zwischenraumen wird durch Einsaat die Entwicklung von Kraut-
saumen und Langgraswiese gefordert. Die Gesamtgrol3e der externen AusgleichsmalRhahme be-
tragt 10 781 m2,

Bewertung:

Durch die Umsetzung der Planung wird erheblich in den Vegetationsbestand eingegriffen; die vor-
handenen Vegetationsstrukturen werden nahezu vollstandig Uberplant. Die Auswirkungen der Bau-
mafinahme auf den Umweltbelang Pflanzen werden durch die geplanten Minderungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen im Plangebiet und seinem Nahbereich ausgeglichen.

Tiere (BauGB § 1, Absatz 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VRL, Landschaftsgesetz NRW

Bestand:

Im Rahmen der Einschéatzung der Vogelfauna und Abschatzung des Potenzials fir das Vorkom-
men von Fledermausen wurden wéahrend zwei Begehungen (Ende April und Anfang Juni 2009)
folgende nach § 10 Absatz 2 Nummer 10 BNatSchG "besonders geschiitzte" sowie nach § 10 Ab-
satz 2 Nummer 11 BNatSchG "streng geschutzte" 19 Vogelarten festgestellt:

Mausebussard Brutverdacht im weitlaufigerem Umfeld des Plangebietes
Ringeltaube Gast

Mauersegler Nahrungsgast

Buntspecht Brutverdacht im Bereich der Obstwiese

Rauchschwalbe Nahrungsgast

Mehlschwalbe Nahrungsgast

Zaunkonig Brutvogel

Rotkehlchen Brutvogel

Amsel Brutvogel

Hausrotschwanz Brutvogel an der an das Plangebiet angrenzenden Bebauung
Singdrossel Brutvogel

Monchsgrasmiicke Brutvogel

Blaumeise Brutvogel

Kohlmeise Brutvogel

Elster Gast

Star Brutvogel an der an das Plangebiet angrenzenden Bebauung
Haussperling Brutvogel an der an das Plangebiet angrenzenden Bebauung
Buchfink Brutvogel

Grunfink Brutvogel
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Uber eine Brut von weiteren planungsrelevanten Vogelarten mit Schutzstatus (Sperber, Turmfalke,
Turteltaube, Waldohreule, Gartenrotschwanz, Grinspecht, Kleinspecht), die aufgrund der Biotop-
ausstattung theoretisch im Plangebiet stattfinden kdénnte, haben die beiden Begehungen weder
direkte noch indirekte Nachweise ergeben. Eine weitere Betrachtung im Rahmen des Bebauungs-
plan-Verfahren eribrigt sich damit.

Fur die im Plangebiet aufgrund der Habitatausstattung theoretisch vorkommenden Fledermausar-
ten mit Schutzstatus (GroRer Mauersegler, GroRes Mausohr und Wasserfledermaus) ist eine Nut-
zung von Quartieren in Baumhohlen des Untersuchungsgebietes nicht vollig auszuschlieRen.

Prognose Planung:

Die Umsetzung der Baumafinahme fuhrt zu einer Verringerung an Brutmadglichkeiten. Im nahen
Umfeld des Plangebietes stehen jedoch genligend Ausweichmdglichkeiten zur Verfiigung. Die vor
Ort angetroffenen Brutvdgel sind allgemein gut vertreten, so dass es zu keiner Verschlechterung
der lokalen (bezogen auf das rechtsrheinische Stadtgebiet) Population kommt. Diese Aussage gilt
ebenfalls fur die theoretisch im Plangebiet vorhandene, jedoch nicht festgestellte Waldohreule.

Bei einer nicht terminierten BaufeldrAumung ist die Zerstérung von Brutvogelnestern, Brut und
Jungviogeln moglich.

Fur die an das Plangebiet angrenzenden Bebauung festgestellten gebédudeassoziierten Brutvigel
kommt es durch die Umsetzung der BaumalRhahme zu einer Einschrankung der aktuell genutzten
Nahrungsgebiete; in der Folge ist eine Verringerung der Anzahl an Brutstatten nicht auszuschlie-

Ren.

Die Nahrungsgéaste haben keine Einschrankung zu erwarten.

Fir theoretisch im Plangebiet vorkommende Fledermausarten werden durch die Umsetzung der
Baumalinahme potenzielle Baumquartiere zerstort.

Vermeidungs-/Minderungs- und Kompensationsmafinahmen:

Um die Zerstorung von Brutvogelnestern sowie eine Tétung von Brut und Jungvdgeln zu vermei-
den, sollte die Baufeldraumung auf3erhalb der Brutphase der Vogel (Marz bis Juli) und auRerhalb
der Fortpflanzungs- und Paarungszeit der Fledermause (Anfang April bis Mitte Oktober), also in
der Zeit ab Mitte Oktober bis Ende Februar erfolgen.

Durch die im Plangebiet vorgesehenen Baumpflanzungen sowie die Schaffung von Ausgleichsfla-
chen in Form eines Extensivwiesensaums mit Einzelbaumpflanzungen aus heimischen Arten wer-
den Brutmdglichkeiten sowie Nahrungsangebote fiir Vogel geschaffen.

Im Weiteren wird durch die Aufforstung einer nérdlich des Plangebietes gelegenen Ackerflache ein
hochwertiger Lebensraum fir Tiere und somit weiteren Trittstein im Biotopverbund geschaffen.

Es wird empfohlen, vor der Baufeldraumung durch eine Fachperson zu prifen, ob tatsachlich Fle-
dermause in den von der Planung betroffenen Baumen Quartiere besitzen.

Bewertung:

Durch die Umsetzung der Planung werden keine Verbotstatbestédnde geman § 44 BNatSchG aus-
geldst. Die Verringerung an Brutmoglichkeiten und Einschrankung von aktuell genutzten Nah-
rungsgebieten ist fiir die vorhandenen Tierarten nicht bestandsgefahrdend. Die Populationen ver-
bleiben insbesondere unter Beriicksichtigung der zuvor genannten Vermeidungs-, Minderungs-
und AusgleichsmafRnahmen in einem guten Erhaltungszustand. Die Auswirkungen der Planung auf
den Belang Tiere sind als vertretbar einzustufen.
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Biologische Vielfalt (BauGB 8 1, Absatz 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG

Bestand:

Das Plangebiet weist durch die vorhandenen unterschiedlich genutzten und strukturierten Vegeta-
tionsflachen eine hohe biologische Vielfalt auf. Es sind keine besonders schutzwirdigen Biotope
vorhanden.

Zur Schaffung beziehungsweise Sicherung einer hohen biologischen Vielfalt wurden im Land-
schaftsplan der Stadt KoIn Festsetzungen zur Pflanzung von alten Obstb&dumen am nérdlichen
Ortsrand von Rath getroffen.

Prognose Planung:

Samtliche vorhandene Lebensraume fur Pflanzen und Tiere werden tberplant und damit zerstort.
Mit Umsetzung der geplanten MaRnahme werden neue Vegetationsstrukturen in Form von Haus-
garten, Baumscheiben mit StraBenbaumen, privaten Grinflachen und eines Saumes mit Einzelge-
holzen entlang der nérdlichen Grundsticksgrenze im Bereich der Zufahrt geschaffen. Das Arten-
spektrum wird sich an den geéanderten Standortbedingungen anpassen und zugunsten anthropo-
gen gepragter Pflanzen- und Tierarten verandern.

Von einer negativen Entwicklung iber die Grenzen des Plangebietes hinaus ist nicht auszugehen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Kompensationsmaflinahmen:

Baumpflanzungen in Form von einzeln und in Reihe stehenden StralRenbdumen, Laubgehdlzhe-
cken der Garten sowie extensiv begriinte Garagendacher schaffen im Bereich befestigter bezie-
hungsweise Uberbauter Flachen Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere.

Im Bereich der internen Ausgleichsflachen in Form eines Extensivwiesensaumes mit standorttypi-
schen Einzelbaumen, der den Ubergang zu den ndrdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen bildet, kann sich eine hochwertige biologische Vielfalt einstellen.

Die Geholzpflanzung mit Kraut-/Saumbereichen auf einer stadtischen Ackerflache als externe
AusgleichsmalRnahme, fihrt zu einer Erh6hung der Artenvielfalt und schafft innerhalb der intensiv
bewirtschafteten Nutzflachen, nérdlich des Plangebietes einen neuen héherwertigen Lebensraum.

Bewertung:

Durch die Uberplanung vorhandener Vegetationsstrukturen ist mit negativen Auswirkungen auf das
Artenspektrum beziehungsweise einer Verschiebung innerhalb des Artenspektrums zu rechnen.
Eine 6kologische Aufwertung vorhandener Ackerflachen wird durch interne und externe Aus-
gleichsmalinahmen erzielt. Die Auswirkungen der Planung auf den Belang "Biologische Vielfalt"
sind als erheblich einzustufen.

Eingriff/Ausgleich
Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, Landschaftsgesetz NRW, § 1 BauGB

Die Bewertung erfolgt nach der Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktionen von
Biotoptypen gemaf dem Koéln-Code der Stadt Koln.

Bestand:

Eine Biotoptypenkartierung fur das Plangebiet zeigt, dass es sich bei den Flachen vorwiegend um
Vegetationsflachen unterschiedlicher Pragung handelt.
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Tabelle 1
Betroffener Biotoptyp Bio- Flache Flache
top- Grund- x Bio-
wert stlick topwert
Fla- Kdln-
chen- Code
Nr.
1.1 |Fahr- und Feldwege, unversiegelt VF 212 |3 753 m? 2 259
1.2 |Fahr- und Feldwege, versiegelt VF 211 |0 429 mz 0
2 | Scherrasen mit Baumbestand PA121 |7 1263 m? 8 841
3 | Scherrasen ohne Baumbestand PA 122 |6 1569 m? 9414
4 | Nutzgarten GA?21 |6 2015m?| 12090
5 | Ziergarten mit hohem Gehdlzanteil GA221 |11 924 m2| 10164
6 | Ziergarten mit geringem Gehdlzanteil GA 222 |6 449 m? 2 694
7 | Sportanlagen PA 312 |3 688 m2 2 064
8 | Streuobst mit Hochstammen LW 332 |14 1629 m2| 22806
9 Eteatrtﬁvggjdedr:g?[&lg trocken bis frisch, 4I2_\1N12 10 4094 m2| 40940
10.1Y | Baumhecken und Waldméntel GH 4421 |12 504 m2 6 048
10.2 | Baumhecken und Waldmaéntel GH 4421 |16 580 m2 9 280
11 |Baumgruppen mit jungem Baumholz GH 742 |11 606 m? 6 666
12 | Acker LW1 |6 596 m? 3576
13 | honeey | PR3 |10 | emw|
1 e o™ | Az |10 | 120w a0
15 Eggg%rébzr,t;nnittleres Baumholz, boden- GH 621 |17 63 m? 1071
Gesamtflache in m2 16 290 m?
Gesamtpunkte 139 193

1

Abwertung, da geringe Auspragung

Prognose Planung:
Im Rahmen der Umsetzung der MaRnahme wird in Natur und Landschaft eingegriffen. Die vorhan-
denen Biotoptypen werden ersetzt. Anstelle der zumeist ruderal entwickelten, zum Teil 6kologisch
hochwertigen Flachen, werden bebaute und versiegelte sowie ziergartnerisch ausgestaltete Fla-
chen geringerer Biotopwertigkeit treten. Die geplanten Biotoptypen sind in der nachfolgenden Ta-
belle dargestellt.
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Tabelle 2
Betroffener Biotoptyp Bio- Flache | Flache x
top- Grund- Biotop-
wert stuck wert
Fla-
chen Ko6In-Code
-Nr.
1 |Fahrwege, versiegelt VF 211 0 2 830 m? 0
> Einzel- und Reihenhausbebauung mit
Kleinen Garten SB 151 3 |11300m2| 39000
3 Einzelbaume mit jungem Baumholz,
standorttypisch auf Extensivwiese GH 741 12 88 m2 1 058
4 Einzelbdume mit jungem Baumholz,
standorttypisch (10 Stk. 4 6 m?) GH 741 12 60 m? 720
Gehweg, teilversiegelt VF 213 122 m? 244
6 | Private Grunflache/ Spielplatz PA 311 190 m2 1140
Gesamtflache in m? 16 290 m?
Gesamtpunkte 42 160

Innerhalb der Flache des Bebauungsplanes kann durch griinordnerische Maflinahmen ein Aus-
gleich von circa 30,3 % erreicht werden; das entspricht einer Differenz von 97 033 Biotoppunkten.
Das Defizit wird extern ausgeglichen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Kompensationsmaflinahmen

Grunordnerische MaRnahmen erfolgen durch die Pflanzung von standorttypischen B&dumen in
Form von StralRenbaumen und Baumreihen im Bereich geplanter Stral3en und Wege. Eine 0kolo-
gische Aufwertung im Plangebiet wird durch eine nattrliche Ortsrandausbildung in Form eines
Wiesensaums mit einer Initialpflanzung von heimischen Gehdlzen geschaffen.

Das ermittelte Ausgleichsdefizit kann ortsnah kompensiert werden. Es ist die Aufwertung einer
stadtischen Ackerflache mit 6 Biotoppunkten durch die Pflanzung von Gehdélzen mit Ausbildung
von Kraut-/Saumflachen mit 15 Biotoppunkten geplant; die notwendige FlachengréRe betragt ins-
gesamt 10 781 m2. Die Ausgleichsflachen liegen nordlich des Friedhofs "Am Lehmbacher Weg";
die Entfernung vom Plangebiet betragt circa 900 m.

Bewertung:

Der Eingriff im Geltungsbereich des B-Planes kann durch griinordnerische MaRnahmen innerhalb
des Plangebietes nicht vollstéandig ausgeglichen werden. Das Ausgleichsdefizit betragt insgesamt
97.033 Biotoppunkte und muss auf3erhalb des Plangebietes kompensiert werden. Der externe
Ausgleich erfolgt durch die Gehdlzbepflanzung mit Kraut-/Saumbereichen einer circa 10.781 m2
grof3en, nordlich des Friedhofs "Am Lehmbacher Weg" gelegenen stadtischen Ackerflache. Damit
koénnen die Eingriffe zu 100 % ausgeglichen werden.

Boden
Ziele des Umweltschutzes: § 1a BauGB, BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG NRW

Bestand:

Gemal der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1 : 50 000 Blatt L 5108 KoIn-Mulheim handelt es
sich bei den im Plangebiet anstehenden Béden um Gley und Auengley aus Hochflutlehm (Holo-
zé&n) uber Sand und Kies der Niederterrasse (Pleistozan).
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Gleye (Grundwasserbdden) sind schluffige Lehmbdden, die im Plangebiet eine Machtigkeit von 45
bis 65 cm aufweisen. Der Ertrag fur die Land- und Forstwirtschatft ist mittel bis hoch; aufgrund der
starken Grundwasserschwankungen jedoch unsicher. Wegen der geringen bis mittleren Wasser-
durchlassigkeit wird die Bearbeitbarkeit durch haufige Vernassung erschwert.

Gemal der Prifung der hydraulischen Durchlassigkeit der vorhandenen Bodenschichten wurden
in Teilbereichen Aufschittungen aus Mittel- bis Feinkies mit Ziegelbruchanteilen festgestellit.

Prognose Planung:

Im Rahmen der Umsetzung der Baumal3nahme werden Teile der Flachen bebaut beziehungswei-
se befestigt. Die 6kologische Funktion und Nutzbarkeit der Flachen wird zerstort beziehungsweise
beeintrachtigt. Die Boden der internen und externen Ausgleichsflachen bleiben ungestoért erhalten,
werden aber der Landwirtschaft entzogen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Kompensationsmaf3nahmen

Folgende Maflinahmen zur Vermeidung beziehungsweise Minimierung von Eingriffen in das

Schutzgut Boden sind wahrend der Bauphase maoglich:

- der Einbau von standortfremdem Boden ist zu vermeiden,

- Oberboden und Unterboden sind getrennt zu lagern,

- Baustelleneinrichtung im Bereich vorhandener beziehungsweise geplanter Flachenbefestigun-
gen,

- durch den Baustellenablauf entstandene Verdichtungen im Unterboden miissen vor dem O-
berbodenauftrag durch eine tiefgriindige Lockerung beseitigt werden,

- die Regelungen der einschlagigen Bodenschutzgesetze und ihrer Verordnungen sind zu be-
achten.

Durch die Schaffung von internen und externen Ausgleichsflachen werden Flachen aus der land-

wirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und einer Nutzungsextensivierung zugefihrt. Dies

kann zu einer Verbesserung von Bodeneigenschaften fihren

Bewertung:

Durch die geplante Baumaflinahme werden Teile der vorhandenen als schitzenswert eingestuften
Bdden in ihrer natirlichen Funktion beeintrachtigt beziehungsweise durch Bebauung und Befesti-
gung ganz dem biotischen Kreislauf entzogen. Durch die Bertcksichtigung der vorgenannten Ver-
meidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen kdnnen die als erheblich eingestuften Aus-
wirkungen gemindert werden. Die Auswirkungen der Planung auf den Belang Boden sind als ver-
tretbar einzustufen.

Wasser

Grundwasser
Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, gegebenenfalls Wasserschutzzonen-Verordnung

Bestand:
Im Plangebiet findet heute Grundwasserneubildung statt. Gemaf § 51a LWG NW ist die Versicke-
rung von Niederschlagswasser bei der BaumaRnahme verpflichtend.

Die Prifung der hydraulischen Durchlassigkeit der vorhandenen Bodenschichten hat folgendes
Ergebnis ergeben: Bei der anstehenden Bodenschicht handelt es sich um schwach bis sehr stark
schluffige Fein- bis Mittelsande; die Schichtdicke reicht bis zu einer Tiefe von circa 1,00 m bis

2,00 m. Die Bodenschicht ist aufgrund der geringen Durchlassigkeit nicht fir eine Versickerung
geeignet. In Teilbereichen wurden circa 0,50 m starke Auffillungen aus Feinsand, Fein- bis Mittel-
kies mit Anteilen an Ziegelbruch festgestellt; aufgefillte Béden sind grundsatzlich zur Versickerung
nicht geeignet. Eine Versickerung ist erst in der darunterliegenden Bodenschicht aus Kies mdglich.
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Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Wasserschutzzone 11l A des Wasserwerkes
Erker Mihle. Die MalRgaben der jeweiligen Wasserschutzgebietesverordnung sind zu beachten.

Prognose Planung:
Durch die Umsetzung der Planung wird die Grundwasserneubildung im Bereich der bebauten und
befestigten Flachen reduziert.

Vermeidungs-/Minderungs- und Kompensationsmafinahmen:

Der Versiegelungsgrad wird durch extensiv begriinten Garagendacher reduziert; das heif3t es er-
folgt auch Uber bebaute Flachen eine Ruckflihrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreis-
lauf.

Im Rahmen der Verpflichtung zur Niederschlagswasserversickerung geman § 51 a Landeswas-
sergesetz, gesichert durch textliche Festsetzung Nummer 9, wird nicht belastetes Niederschlags-
wasser dem Grundwasser wiederzugefihrt.

Bewertung:

Aufgrund der geringfiigigen Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate, ist von einer Beein-
trachtigung des Grundwassers durch die Umsetzung der Planung nicht auszugehen. Im Bauge-
nehmigungsverfahren ist die Art der Niederschlagsversickerung zu konkretisieren und mit der Un-
teren Wasserschutzbehorde abzustimmen. Die Auswirkungen der Planung auf den Belang Grund-
wasser sind als vertretbar einzustufen.

Klima und Luft (BauGB § 1, Absatz 7 a)

Erneuerbare Energien/Energieeffizienz (BauGB § 1, Absatz 7 f)

Ziele des Umweltschutzes: Gesetz fir den Vorrang Erneuerbarer Energien (EEG, 21.07.2004);
Energieeinsparungsgesetz (EnEG, 22.07.1976), EnergieeinsparVO vom 25.11.2003, DIN 4108
"Warmeschutz im Hochbau; GréRen und Einheiten”, Ausgabe August 1981. Bei Unterschreitungen
der Abstandsflachen der BauO NRW ist die DIN 5034 "Tageslicht in Innenrdume; Allgemeine An-
forderungen”, September 2010,) anzuwenden.

Bestand:
Das Plangebiet hat heute keine Bedeutung fir die Gewinnung oder den Einsatz regenerativer E-
nergien.

Prognose Planung:

Eine quantitative Uberpriifung der passiv-solaren energetischen Eigenschaften des Bebauungs-
planes wurde nicht vorgenommen. Die Ergebnisse einer qualitativen Untersuchung sind unter
Punkt 3.6 aufgeflnhrt.

Bewertung:
Der hohe Anteil an Doppelh&usern sowie die Ausrichtung der Gebaude und Stral3enb&ume wirken
sich positiv auf die Energieeffizienz aus.

Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung (BauGB § 1, Absatz 7 ¢)

Larm
Ziele des Umweltschutzes: DIN 4109, DIN 18005, BImSchG, 16. BImSchV, TA Larm, Freizeitlarm-
erlass, 18. BImSchV, BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse)

Bestand:

Im Plangebiet sind Vorbelastungen durch Verkehrs-, Flug- und Gewerbeldarm gegeben. Die Ver-
kehrslarmbelastungen gehen von der stidlich im Abstand von circa 700 m verlaufenden Autobahn
A 3, den o6stlich im Abstand von circa 550 m verlaufenden Rather Mauspfad sowie die sudlich an
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das Plangebiet angrenzende Rosrather Stral3e L 284 und Litzerathstral3e aus. Der Fluglarm ist
auf die Nahe zum Flughafen KdIn/Bonn zurtickzufiihren. Eventuelle planungsrelevante Gewerbe-
larmimmissionen gehen von einem Bau-/Betriebeshof sowie einer Schreinerei an der Litze-
rathstralle aus.

Prognose Planung:
Zur Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung durchgefihrt.

Fur die geplante Gebietesausweisung "Allgemeines Wohngebiet" wurden folgende Beurteilungs-
werte in dB(A) berlcksichtigt:

Regelwerke tags (6.00 - 22.00 Uhr) nachts (22.00 - 6.00 Uhr)
DIN 18005 55 40/ 4579

TA Larm ? 55 40

16. BImSchv ? 59 49

Y Niedrigerer Wert gilt fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm.

% Innerhalb oben angegebener Zeitraume sind Tages- und Nachtzeiten sowie Sonn- und Feiertage
mit erhdhter Empfindlichkeit zu berlicksichtigen. Die Gerauschimmissionen sind demnach an
Werktagen von 6.00 bis 7.00 und 20.00 bis 22.00 Uhr, an Sonn- und Feiertagen von 6.00 bis
9.00, 13.00 bis 15.00 und 20.00 bis 22.00 Uhr durch einen Zuschlag von 6 dB(A) strenger zu be-
urteilen.

¥ Diese Grenzwerte beziehen sich ausschlieRlich auf den neuen StraRenabschnitt; die bestehen-
den Verkehrswege sind von der Beurteilung ausgeschlossen.

Gewerbelarm:

Zur Feststellung der vorhandenen Larmbelastung wurde die Firma Schrdder, Bauhof an der Litze-
rathstralle 119 sowie die Firma Kerkhoff, Schreinerei an der Liutzerathstraf3e 127 untersucht.

Fur die Gerauschimmissionen der Firma Schroder ist lediglich der riickwértige, an das Plangebiet
angrenzende Grundstiicksanteil maRgebend; die Flache dient zur Lagerung von Mulden und Con-
tainern, die unregelmalfig bewegt werden.

Die Schreinerei befindet sich in einer Halle mit Absauganlage; die Fassade zum Plangebiet hin ist
geschlossen, zum Teil verglast. Lieferverkehr erfolgt ausschlief3lich in Richtung Litzerathstralle.
Der Richtwert fiir ein Allgemeines Wohngebiet wird auch bei maximalen Laufzeiten der Maschinen
sowie der geplanten Absauganlage einer Lackierkabine eingehalten. Schalltechnische Abschirm-
mafinahmen sind nicht erforderlich.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden bei den zurzeit laufenden Betriebsvorgangen an
den nachstgelegenen Plangebauden eingehalten.

Verkehrslarm (StraBenverkehr/Flugverkehr):

Die Untersuchung berticksichtigt das Verkehrsaufkommen folgender Straf3en:
- BAB A 3 (Autobahndreieck Heumar),

Rather Mauspfad,

Rosrather Stral3e,

Litzerathstral3e.

Der Stralenverkehrslarm wurde fir die Immissionshéhen 2 m (Erdgeschoss) und 5 m (erstes Ge-
schoss) ermittelt. Wahrend der Tageszeiten werden die Fassaden mit einem Larmpegel von bis zu
56 dB(A) belastet; wéhrend der Nachtzeiten werden Larmpegel von bis zu 50 dB(A) erreicht. Die
Verkehrsbelastung aus dem StralRenverkehr kann als eher gering bezeichnet werden.
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Die Gerauschimmissionen aus dem Flugverkehr werden additiv berlicksichtigt. Als maf3geblicher
AuRBenlarmpegel wird ein Wert von 55 dB(A) berticksichtigt. In der Folge sind an allen Fassaden
wahrend der Nachtzeit Pegel Giber 50 dB(A) zu erwarten. Damit ist der Orientierungswert der DIN
18005 fir ein WA nachts um bis zu 5 dB(A) Uberschritten.

Der durch den zukinftigen Ziel- und Quellverkehr beziehungsweise den Bau der ErschlieBungs-
stralRe ausgeldste zusatzliche StraRenverkehrslarm liegt deutlich unterhalb der Grenzwerte der
16. BImSchV fur ein WA von 59 dB(A) tags und 49 d(A) nachts. Eine Ausnahme stellt das Haus
am Rather Kirchweg 6 dar, an dem bereits zurzeit die Grenzwerte Uberschritten werden. Aus dem
Mehrverkehr ergibt sich jedoch keine relevante Pegelsteigerung.

Vermeidungs-/Minderungs- und Kompensationsmafinahmen:

Die Gewerbebetriebe an der Litzerathstral3e |16sen bei der aktuell betrachteten Betriebsweise kei-
ne LarmschutzmalRnahmen aus.

Aufgrund des Zusammenwirkens der als eher gering eingestuften Larmbelastung aus dem Stra-
Renverkehr und der insbesondere wahrend der Nachtzeit hohen Belastung durch den Flugverkehr
wird festgesetzt, dass alle Raume mit Schlafnutzung (Schlaf- und Kinderzimmer) mit schallge-
dampften Liftungssystemen ausgestattet werden, damit ist eine Raumliftung unabhéangig von der
Offnung der Fenster sichergestellt. Zudem wird fir alle Fassadenteile der Larmpegelbereich 111
gemal DIN4109 festgesetzt. Damit wird die Umsetzung eines Bauschallddmmmalfes geregelt,
das gesunde Wohnverhaltnisse in geplanten Gebauden sicherstellt.

Bewertung:

Die maf3gebliche Larmbelastung im Plangebiet ergibt sich aus dem StralRenverkehrslarm der um-
gebenden Stralen in Kombination mit dem Fluglarm. Der Neubau der ErschlieBungsstral3e sowie
der sich aus der Umsetzung der Mal3nahme ergebende Mehrverkehr fiihren zu keiner wesentli-
chen Erh6hung der Larmbelastung. Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
werden passive SchallschutzmalRhahmen festgesetzt, so dass die Ein- und Auswirkungen des
Umweltbelangs Larm als unerheblich bewertet werden kénnen.

6.2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen)

Die Wohnbauflache wird gemaf Flachenutzungsplan entwickelt. Auch die zur Vorbereitung der
Flachennutzugsplan-Fortschreibung im Bereich Briick - Rath durchgefiihrte "Integrierten Raum-
analyse Ost" schreibt diese Wohnbauflache fort. Andere Wohnbauflachen vergleichbarer Gré3e im
Nahbereich von Rath zur Deckung des Wohnungsbedarfes sind nicht vorhanden.

6.3 Zuséatzliche Angaben

6.3.1 Technische Verfahren (zum Beispiel angewandte Regelwerke beziehungsweise Be-
wertungsverfahren) bei der Umweltprifung beziehungsweise Hinweise auf Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Zusétzlich zu den bei der Stadt Kéln vorhandenen Umweltdaten wurden folgende Gutachten/Fach-
beitrdge im Rahmen der Umweltprifung verwendet:

- ACCON Environmental Consultants: Schalltechnische Untersuchung zum stadtebaulichen Pla-
nungskonzept mit dem Arbeitstitel "Am Lusthaus" in KéIn-Rath/Heumar, Kéln, 16.08.2011

- ACCON Environmental Consultants: Ergédnzung zur Schalltechnische Untersuchung
zum stadtebaulichen Planungskonzept mit dem Arbeitstitel "Am Lusthaus" in KéIn-
Rath/Heumar, Kéln, 27.01.2012

- Beratungsbiro Boden Wasser Luft, Althoff & Kuhrau GbR: Gutachten "Baugrund Verkehrswe-
ge und Hydraulische Durchlassigkeit des Untergrunds zum Bauvorhaben Am Lusthaus", KdIn-
Rath, Kdln, 05.09.2011
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- Halfenberg, Walter, Dipl.-Biol.: Einschatzung der Vogelfauna und Abschéatzung des Potenzials
fur das Vorkommen von Fledermausen zum Bauvorhaben "Rather Kirchweg/Litzerathstrafl3e"
in KoIn-Rath, Kéln, 20. Juni 2009
- IBK Management fir Baufragen: Verschattungsstudie zum Bebauungsplan "Am Lusthaus" in
Koéln-Rath/Heumar, Koln, Oktober 2011

- Lill + Sparla, Landschaftsarchitekten Ingenieure: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum

Bebauungsplan "Am Lusthaus" in KéIn-Rath/Heumar, Kéln, Januar 2013

6.3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Die Festlegung von MalRnahmen zum Monitoring nicht vorhersehbarer Umweltauswirkungen ist

zum jetzigen Planungsstand nicht erkennbar notwendig.

6.3.3 Zusammenfassung

Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung/européische
Vogelschutzgebiete

Nicht oder nicht erheblich durch die Planung betroffen.

Landschaftsplan

Nicht oder nicht erheblich durch die Planung betroffen.

Natur und Landschaft

Pflanzen

Erheblich durch die Planung betroffen.

Durch die Umsetzung der Planung werden die vorhan-
denen Vegetationsstrukturen nahezu vollstandig Gber-
plant; lediglich ein Teilbereich vorhandener Feldgehdlze
kann erhalten werden. Neue hochwertige Vegetations-
strukturen erhalt das Plangebiet in Form von Stral3en-
baumen sowie einem Wiesensaum mit Einzelgehdlzen.
AulRerhalb des Plangebietes, jedoch ortsnah erfolgt auf
einer circa 1,0 ha grof3en stadtischen Ackerflache die
Pflanzung von bodenstéandigen Gehdlzen.

Tiere

Als vertretbar durch die Planung betroffen.

Durch die Verringerung an Brutmdglichkeiten und Ein-
schrankung von aktuell genutzten Nahrungsgebieten im
Plangebiet wird der Bestand vorhandener Tierarten nicht
gefahrdet. Die Eingriffe in den Lebensraum der Tiere
kdnnen durch die Pflanzung von StralRenbdumen, den
teilweisen Erhalt vorhandener Feldgehélze sowie die
Anlage von internen und ortsnah gelegenen externen
Ausgleichsflachen kompensiert werden.

Biologische Vielfalt

Erheblich durch die Planung betroffen.

Die Uberplanung der vorhandenen Vegetationsstruktu-
ren fihrt zu einer Reduktion der biologischen Vielfalt.
Die Reduktion kann durch die Schaffung neuer hochwer-
tiger Lebensraume fur Pflanzen und Tiere kompensiert
werden. Mit einer Verschiebung innerhalb des Arten-
spektrums ist zu rechnen.

Eingriff/Ausgleich

Durch die geplanten grinordnerischen Mal3hahmen so-
wie die internen und externen Ausgleichsmaf3inahmen
kann der Eingriff zu 100 % ausgeglichen werden.

Landschafts-/Ortsbild

Der zurzeit vorhandene Ortsrand wird um circa 50 m
nach Norden verschoben. Der Ubergang in den nérdlich
gelegenen landwirtschaftlich gepréagten Landschafts-
raum wird als nattrlicher Wiesensaum mit einzelnen
Gehdlzen ausgebildet.
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Die geplanten Gebaude passen sich in Gro3e und Ge-
schossigkeit dem Bestand an. Eine Strukturierung inner-
halb des Plangebietes erfolgt durch die Pflanzung von
Baumen als StralRenbdume und Baumreihen.

Boden

Boden

Als vertretbar durch die Planung betroffen.

Die vorhandenen Bodenstrukturen gehen im Plangebiet
durch Bebauung, Befestigung und intensive Nutzung
neu geschaffener Vegetationsflachen in Form von Gar-
ten grof3teils verloren. Minderungsmal3nahmen erfolgen
durch die Beriicksichtigung von wasserdurchlassigen
Belagen im Bereich privater und 6ffentlicher Stellplatze
sowie die extensive Begriinung der geplanten Garagen.
Im Bereich der internen und externen Ausgleichsflachen
kann durch eine Nutzungsextensivierung vorhandener
Ackerflachen eine Verbesserung der Bodenstrukturen
erzielt werden. Eine vollstandige Kompensation der Ein-
griffe in den Bodenhaushalt ist nicht mdglich.

Wasser

Oberflachenwasser

Nicht oder nicht erheblich durch die Planung betroffen.

Grundwasser

Als vertretbar durch die Planung betroffen.

Die Grundwasserneubildungsrate wird durch die geplan-
te Bebauung und Befestigung reduziert. Durch die ge-
planten Minderungsmal3nahmen wie extensive Begri-
nung der Garagendécher sowie Festsetzung der Nieder-
schlagswasserversickerung der Dachflachen kann die
Reduzierung minimiert werden.

Abwasser

Nicht oder nicht erheblich durch die Planung betroffen.

Klima und Luft

Klima, Kaltluft/Ventilation

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich von
einem "Stadtklima" zu einem "Freilandklima". Aufgrund
der geplanten lockeren Baustruktur mit geringer Aus-
dehnung und Geschossigkeit und des nérdlich an das
Plangebiet angrenzende ausgepréagte Freilandklimatop-
typs ist mit erheblichen Auswirkungen auf das Kleinklima
nicht zu rechnen.

Luftschadstoffe,
Emissionen/Immissionen

Von der an das Plangebiet angrenzenden Schreinerei
gehen gemaR Prifung keine Luftverunreinigungen aus.
Im Weiteren ist aufgrund der zu erwartenden geringen
Zunahme von verkehrsbedingten Emissionen sowie E-
missionen aus Hausbrand eine Untersuchung der Luft-
schadstoffe nicht notwendig.

Erneuerbare Energien/
Energieeffizienz

Aufgrund der gunstigen Orientierung der Geb&udekorper
sowie einer geringen Verschattung durch Gebaudekor-
per und StraRenbaume kann der Warmebedarf gesenkt
und die Wohnqualitat durch eine optimale Beson-
nung/Belichtung erhéht werden. Die Ausrichtung der
Dachflachen ist fur eine aktive Solarnutzung geeignet.
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Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Gerilche/Licht-Emissionen Nicht oder nicht erheblich durch die Planung betroffen.

Larm Die maf3gebliche Larmbelastung im Plangebiet ergibt
sich aus dem StralRenverkehrslarm der umgebenden
Stral3en in Kombination mit dem Fluglarm. Der Neubau
der ErschlieBungsstral3e sowie der sich aus der Umset-
zung der MaBhahme ergebende Mehrverkehr fithren zu
keiner wesentlichen Erhéhung der Larmbelastung. Zur
Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
werden passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt, so
dass die Ein- und Auswirkungen des Umweltbelangs
Larm als unerheblich bewertet werden kénnen.

Erschitterungen Nicht oder nicht erheblich durch die Planung betroffen.
Altlasten Nicht oder nicht erheblich durch die Planung betroffen.
Gefahrenschutz Nicht oder nicht erheblich durch die Planung betroffen.
Abfalle Nicht oder nicht erheblich durch die Planung betroffen.
Kultur- und sonstige Nicht oder nicht erheblich durch die Planung betroffen.
Sachguter

Wirkungsgeflige und Wech- Nicht oder nicht erheblich durch die Planung betroffen.
selwirkungen

7. Plandurchfiihrung

Das Wohnungsbauvorhaben kann auf der Grundlage der durchgefiihrten Untersuchungen in der
geplanten Form realisiert werden. Der vorgesehene Standort bietet aufgrund der geringen Immis-
sionsbelastung gesunde und ruhige Wohnbedingungen am Rande eines groReren landschatftli-
chen Freiraums. Die in der Nachbarschaft ausgelibte Wohnnutzung wird nicht unnétig durch Emis-
sionen beeintrachtigt und das Ortsbild nicht gestért. Die notwendige Infrastruktur ist im Umkreis
vorhanden und ausbaufahig.

7.1 ErschlieBungsvertrag und stadtebaulicher Vertrag

Die ErschlieBungsmaflRnahmen werden auf der Grundlage eines ErschlieRungsvertrages durchge-
fuhrt. Im ErschlieBungsvertrag wird die ErschlieBungslast an die Projektentwicklerin tbertragen.
Die offentlichen Verkehrsflachen werden unentgeltlich in das Eigentum der Stadt Ubernommen. Im
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und der Projektentwicklerin werden die Durchfiihrung,
Pflege und dauerhafte Sicherung der externen Ausgleichspflanzungen der Freiraumplanung und
der privaten Griunflachen (Spielplatz) geregelt.

7.2 Flachenbilanz

Zusammenfassend entstehen auf dem 1,6 ha grol3en Plangebiet insgesamt 31 Grundstiicke mit
Einzel- und Doppelhausern. Den Hausern ist jeweils ein Garagenstellplatz zugeordnet. Im offentli-
chen Verkehrsraum entstehen acht Stellplatze.

Die einzelnen GrundstucksgroéfR3en liegen zwischen circa 310 m? bis 560 m2. Zusétzlich wird eine
private Grunflache (circa 190 m?) als Spielplatz erstellt.

Die Gesamtflache des Planungsgebietes betragt 16 325 m2. Sie unterteilt sich in folgende Flachen:
13 057 m2 Bauland, 2 942 m2 ErschlieBungsflache und 326 m2 private Grinflachen.
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7.3 Bodenordnung

Es sind keine bodenordnerischen MalRnahmen erforderlich.

8. Kosten

Die Planungs- und ErschlieBungskosten fiir das Baugebiet werden von der Projektentwicklerin
GEG Rather Kirchweg GmbH & Co. KG ibernommen.

Die Ful3- und Radwegeverbindung (Mischverkehrsflache) zur Litzerathstral3e wird von der Stadt
Kdln ausgebaut und als Erschlielungsanlage nach Baugesetzbuch abgerechnet.
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