ANLAGE 2

613Lang0863-2013Ke2SB.doc

Begrundung nach 8 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan-Entwurf 71410705
Arbeitstitel: André-Citroén-StraRe in Koln-Porz-Westhoven, 1. Anderung

1. Anlass und Ziel der Planung

Das stadtische Grundstiick an der Ecke OberstralRe/Berliner Strafl3e wird dringend flr die Auslage-
rung der bestehenden Forderschule Stresemannstralle bendtigt. Teile der vorgenannten Schule
sind hier bereits schon fur den Zeitraum der Sanierung untergebracht. Zukunftig soll die Aus-
weichmadglichkeit auch fur andere Schulen ermdglicht werden. Im rechtskraftigen Bebauungsplan
ist fur das betreffende Grundstiick bisher eine Wohnbebauung festgesetzt. Die Realisierung der
geplanten Wohnbebauung soll jedoch nicht weiter verfolgt werden, da die Flache wieder als Schul-
standort beziehungsweise Ausweichstandort flr Schulen gesichert werden soll. Daher soll anstelle
der Wohnbauflache nun eine Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt werden.

Des Weiteren ist bisher fur ein Grundstiick entlang des Parkplatzes beziehungsweise der Grinfla-
che am Engelshof eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Vereinsturnhalle
sowie private Grinflache festgesetzt. Das Projekt Vereinsturnhalle kann aus finanziellen Griinden
nicht an der vorgesehenen Stelle realisiert werden. Anstelle dessen soll die vorhandene Turnhalle
an der Schule Berliner Straf3e saniert und neben der Schulsportnutzung ebenfalls fir den Vereins-
sport zur Verfligung stehen. Die Flache fiir die Vereinsturnhalle an der André-Citroén-Stral3e ist
zuklnftig entbehrlich und kann einer anderen Nutzung zugefiihrt werden. Gleichzeitig ist die aktu-
elle MaRRgabe zur Schaffung von zehn weiteren zusétzlichen Gruppen in Kindertagesstatten im
Bereich Ensen/Westhoven umzusetzen. Hierfir bietet sich die Flache an der André-Citroén-Stral3e
an. Sie eignet sich fur eine viergruppige Kindertagesstatte.

Ferner soll eine ErschlieBungsflache zwischen André-Citroén-Stral’e und Hans-Kalscheuer-Stralie
fur die Anlieger mit ihren Kraftfahrzeugen befahrbar werden.

Die Bebauungsplan-Anderung verfolgt demnach drei Ziele:

- die Sicherung des Schulstandortes,
- die mégliche Errichtung einer Kindertagesstatte,
- die Befahrbarkeit einer Verkehrsflache.

Fur diese Ziele ist die Anderung des Bebauungsplanes notwendig.

2. Abqgrenzung der Plangebiete

Der Umfang der 1. Anderung beinhaltet drei Planbereiche:

- der erste, kleinste Bereich umfasst eine ErschlieBungsflache im nérdlichen Bereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes,

- der zweite Bereich liegt nordwestlich des Engelshofes an der André-Citroén-Strafl3e und

- der dritte Bereich befindet sich an der Ecke Oberstraf3e/Berliner Stral3e siidostlich des
Engelshofes.
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3. Planungsrechtliche Situation

Der Regionalplan, Teilabschnitt KdIn, weist fir den Planbereich einen allgemeinen Siedlungs-
bereich aus, tUberlagert durch die Signatur fir "Grundwasser- und Gewasserschutz".

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Kdln ist der Bereich des rechtskraftigen Bebauungs-
planes als Wohnbauflache mit dem Signet "Spielplatz" dargestellt. Die Bereiche 1 und 2 sind FNP-
konform. Um die im Bereich 3 liegende Schule planungsrechtlich zu sichern, muss hier die Wohn-
bauflache in Gemeinbedarfsflache mit den Signets "Schule” und "Sporthalle” umgewandelt wer-
den. Dazu soll parallel eine FNP-Anderung erfolgen. Die Offenlage zu dieser Anderungsplanung
hat im September 2012 stattgefunden. Zurzeit wird der Feststellungsbeschluss der Anderung vor-
bereitet.

Die Anderungsbereiche liegen auBerhalb des Landschaftsplanes und innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplanes 71410/05 —Arbeitstitel: André-Citroén-StralRe in Kéln-Porz-Westhoven-—.

Der Bebauungsplan ist seit September 2009 rechtskraftig. Zusatzlich zu den Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind weitergehende Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag mit einem
Investor getroffen worden. Sie betreffen unter anderem Vereinbarungen zur Ertlichtigung des
Larmschutzes im Blrgerzentrum Engelshof und einen zwischenzeitlich vollzogenen Grundstlicks-
tausch fur die Realisierung der geplanten Wohnbebauung beziehungsweise eines Grundstiickes
fur die Vereinsturnhalle. Des Weiteren ist im August 2010 ein ErschlielBungsvertrag mit dem Inves-
tor abgeschlossen worden. Beide Vertragswerke miissen im Fall einer Bebauungsplan-Anderung
zeitnah angepasst werden.

Angrenzend an das Plangebiet gibt es westlich der André-Citroén-StraRe den Bebauungsplan
71410/02 aus dem Jahr 1976. Er setzt gewerbliche Nutzungen in verschiedenen Zonierungen fest.
Dieser Plan ist allerdings aufgrund von Rechtsméangeln nicht mehr anwendbar.

4. Stadtebauliches Konzept

4.1 Erster Bereich: André-Citroén-StralRe/Hans-Kalscheuer-Stralle

Zwischen den beiden Straf3en ist bisher eine Mischverkehrsflache mit der Einschréankung "Geh-
und Radweg" festgesetzt. Der Weg soll zukinftig von den Anliegern mit deren Kraftfahrzeugen
befahrbar sein, damit diese ihre Stellplatze vor den Hausern anfahren kbnnen. Insgesamt werden
14 Wohneinheiten von dieser Befahrbarkeit der Flache profitieren. Zur planungsrechtlichen Siche-
rung muss dazu die bisherige Bezeichnung "Geh- und Radweg" ersatzlos entfallen. Die Festset-
zung Mischverkehrsflache bleibt weiterhin bestehen. Sollte sich zu einem spéteren Zeitpunkt ille-
galer Durchgangsverkehr trotz Beschilderung mit "Anlieger frei" entwickeln, miissen weitere ver-
kehrslenkende MalRBnahmen, zum Beispiel durch das Aufstellen von Pollern, ergriffen werden.

4.2 Zweiter Bereich: André-Citroén-StralRe/nordlich Engelshof

Der Anderungsbereich ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als Flache fiir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Vereinsturnhalle sowie als private Griinflache festgesetzt. Die Flache fur die
Vereinsturnhalle ist zukinftig entbehrlich (siehe Ausfihrungen unter Anlass und Zweck der Pla-
nung). Die private Grinflache sollte einen gewissen Freiraum um den Engelshof sichern, um des-
sen Wirkung als Ensemble zu unterstiitzen. Gleichzeitig erflillt die private Grinflache das Erforder-
nis, aus Schallschutzgrinden einen gewissen Abstand zwischen dem Blrgerzentrum und der an-
grenzenden Wohnbebauung zu gewahrleisten.

Zukiinftig soll der Anderungsbereich als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kin-
dertagesstatte festgesetzt werden. Der Bedarf fur eine Kindertagesstatte ist gegeben (siehe Aus-
fuhrungen unter Anlass und Zweck der Planung). Fur das ein- bis zweigeschossige Gebaude soll
ein Baufeld vorgesehen werden, welches umlaufend durch einen Bereich begrenzt werden soll,
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der entweder als Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern festgesetzt wird oder als
AuBenspielflache der Kindertagesstétte genutzt werden kann.

Durch diese nicht Uberbaubaren Bereiche mit Begriinungen sollen optisch ausreichende Abstéande
zur benachbarten Wohnbebauung beziehungsweise den Engelshof geschaffen werden. Der ge-
ringste Abstand zwischen dem Baufeld und dem Engelshof betragt circa 40 m. Dabei ist zu be-
ricksichtigen, dass es sich um keine massive Front zweier Geb&aude, sondern um Geb&udeecken
handelt, die sich diagonal gegentiberliegen. Der Engelshof erweckt weiterhin den Eindruck, von
Freiflachen umgeben zu sein.

Die stadtebaulichen Werte der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und der Geschossflachenzahl
(GFZ2) von 0,8 entsprechen den Werten aus der Baunutzungsverordnung.

Der Zugang zur Kindertagesstatte kann uber die André-Citroén-Stral3e erfolgen. Hierfur darf die
Pflanzflache durch eine Zufahrt in einer Breite von maximal 5,50 m unterbrochen werden. Stell-
platze sollen nur innerhalb des Baufeldes zul&assig sein.

Durch die geplante Anderung wird ein Bereich der bisher festgesetzten privaten Griinflache in An-
spruch genommen. Hier werden circa 560 m2 zur Arrondierung des zuktinftigen Grundstlickes fur
die Kindertagesstatte benétigt. Laut stadtebaulichem Vertrag sollte die private Grinflache entspre-
chend der textlichen Festsetzung Nummer 3.1 des rechtskraftigen Bebauungsplanes nach einer
bestimmten Art und Weise hergestellt sowie dauerhaft fiir die Bewohner des Quartiers erhalten,
gepflegt und zuganglich gemacht werden. Diese Verpflichtungen konnten auch auf Dritte Gbertra-
gen werden. Der Projektentwickler beziehungsweise Grundstiickseigentimer stimmt grundséatzlich
der Idee einer Kindertagesstatte zu. Er hat Uber Miteigentumsanteile bereits Teilflachen der priva-
ten Grinflache an weitere Eigentiimer verauR3ert. Eine Flache von circa 560 m2 befindet sich weiter
in seinem Besitz; die ersten Ankaufsgesprache durch die Stadt finden zurzeit statt. Eine vom
Grundstlckseigentiimer initiierte schriftliche Meinungsumfrage maoglicher Betroffener ergab eine
mehrheitliche Zustimmung zu einer Kindertagesstatte.

Durch die Festsetzung eines Baugrundstiickes fur die Kindertagesstatte wird ein Eingriff in Natur
und Landschaft ausgel@st. Er betrifft die Inanspruchnahme der bisher festgesetzten privaten Griin-
flache. Die Umsetzung wird im Umweltbericht beschrieben (Ziffer 6.). Der Eingriff kann ausgeqgli-
chen werden.

Im Gegensatz zum rechtskraftigen Bebauungsplan braucht kein Hinweis mehr aufgenommen wer-
den, dass auf dem offentlichen Grundstiick der Vereinsturnhalle beziehungsweise der geplanten
Kindertagesstatte eine Trafostation nach Vorgaben des Versorgers herzustellen sei. Da die bent-
tigte Leistung noch nicht bekannt ist, kann entweder das vorhandene Niederspannungskabel vor
dem Grundstiick der Kindertagesstatte genutzt werden oder eine kompakte Trafo-Kundenstation
im Randbereich auf dem Aul3engelande errichtet werden. Dazu waren die erforderlichen Abstéande
im Baugenehmigungsverfahren zu klaren.

Aussagen zur Altlast- und Larmthematik siehe unter dem gemeinsamen Punkt (Ziffer 4.4 und Um-
weltbericht) fiir die Anderungsbereiche 2 (André-Citroén-StralRe/ nérdlich Engelshof) und 3 (Ecke
Oberstraf3e/ Berliner Stral3e).

Zum Zeitpunkt des Hauskaufs durch private Eigentiimer galt der bisherige Bebauungsplan, der im
gesamten Anderungsbereich eine Flache fir Gemeinbedarf und private Griinflache festsetzt (siehe
oben). Die nun vorgesehene Anderung soll die Errichtung einer Kindertagesstatte ermoglichen.
Eine Einrichtung dieser Art ist als gut vertraglich in einem allgemeinen Wohngebiet anzusehen.
Zudem wohnen in einem Neubaugebiet erfahrungsgemalf viele junge Familien, so dass eine Kin-
dertagesstatte in fuBlaufiger Nahe sicherlich begri3t wird und das Wohngebiet insgesamt noch
attraktiver macht. Durch die vorgesehenen randlichen Bepflanzungen wird ein optischer Abstand
zu den Hausgarten gewahrt. Die Wohnruhe abends und an den Wochenenden ist im Gegensatz
zum Betrieb einer Vereinsturnhalle mit an- und abfahrenden Personenkraftwagen in diesen Zeiten
ausgepragter. Die Ausrichtung der Aul3enspielflache soll in Richtung Sudosten erfolgen und ist
damit von der gewerblichen Nutzung auf der gegeniiberliegenden Stral3enseite abgewandt.
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4.3 Dritter Bereich: Ecke OberstrafRe/Berliner Stral3e

Die Forderschule Stresemannstraf3e ist mit einem mikrobiologischen Befall belastet und muss
wahrend der Zeit der Sanierung an einen anderen Standort verlegt werden. Mehrere Klassen sind
bereits an den ehemaligen Schulstandort in Porz-Westhoven an der Ecke Berliner StralRe/Ober-
stralRe umgezogen. Zusatzlich wurde die Aufstellung von Klassencontainern notwendig. Die Dauer
der Auslagerung kann noch nicht abgeschatzt werden, da entweder eine Generalsanierung, ein
Neubau oder die Auflésung von Férderschulen und Integration in Regelschulen in Frage kommt.

Unabhéangig von dieser Entscheidung soll der Schulstandort an der Berliner Stral3e reaktiviert und
planungsrechtlich gesichert werden. Er soll dauerhaft als Auslagerungsstandort fir stadtische
Schulen genutzt werden kénnen.

In Zukunft ist zudem von einem erhdhten Raumbedarf fur die verschiedenen Projekte zur Ganz-
tagsbetreuung in den Schulen auszugehen, so dass alle denkbaren Méglichkeiten fur Schulstand-
orte ausgenutzt werden missen. Zudem liegen die Geburtenziffern in Kéln auf einem gleich blei-
bend hohen Niveau, so dass davon auszugehen ist, dass samtliche Schulstandorte fiir einen lan-
geren Zeitraum ben6étigt und ausgelastet sein werden.

Durch den oben genannten Grundstiickstausch zwischen der Stadt Kéln und dem Investor hat sich
eine neue Parzellengrenze im ndrdlichen Bereich der Schule ergeben. Fir die geplante Wohnbe-
bauung des Investors an der Wilhelm-Kleinertz-Strafl3e sowohl an der Ecke Wilhelm-Kleinertz-
Stral3e/Berliner StralRe sind Bauantrage genehmigt beziehungsweise bereits realisiert worden.
Diese Baugenehmigungen stehen dem Erhalt der Schule nicht entgegen.

Der groRte Teil dieses Anderungsbereiches soll nun als Flache fur Gemeinbedarf ausgewiesen
werden. In dem grof3ziigig bemessenen Baufeld sollen die Schulgebéude, der Schulhof und die
Turnhalle ihren Platz finden. Es sollen keine Werte fiir das Maf3 der baulichen Nutzung festgelegt
werden, da es sich um eine bestehende Schule handelt. Mdgliche Erweiterungen bewegen sich
erfahrungsgemaf im Rahmen von hdchstens drei Geschossen. Diese finden sich ebenfalls in der
naheren Umgebung. Stellplatze fir die Schule oder Turnhallenbesucher sollen nur innerhalb des
Baufeldes zul&ssig sein. Hierfur darf der umgehende Pflanzstreifen fur Einfahrten in einer Breite
von maximal 5,50 m unterbrochen werden. Sowohl zum Engelshof als auch zu der Wohnbebauung
an der Wilhelm-Kleinertz-StralRe hat der Griinstreifen eine Breite von 9 m bis 10 m, zur OberstralRe
und Berliner Straf3e hin eine Breite von 3 m. Die bestehenden Baume wurden eingemessen und in
den Bebauungsplan-Entwurf eingetragen.

Der Zugang zur Turnhalle soll nicht festgelegt werden. Er verlief in der Vergangenheit immer tber
den Schulhof. Eine Wegefuhrung von der Berliner Strafle aus entlang der Grundstiicksgrenzen der
angrenzenden Bebauung in H6he der Berliner Stral3e 36 ist nicht vorgesehen und auch nicht sinn-
voll, da ansonsten fur die Wegefiuihrung das Gartengrundstick der Hausmeisterwohnung in An-
spruch genommen werden misste. Denkbar ist jedoch ein neuer/weiterer Zugang von der Ober-
stralRe aus. Er konnte innerhalb des Baufeldes entlang der Grundstiicksgrenze zum Engelshof lie-
gen. Zum Schutz der Baume in der Berliner StralRe soll fur Kraftfahrzeuge nur ein Ein- und Aus-
fahrtsbereich entlang der Oberstralie festgelegt werden. Die Hausmeisterwohnung kann weiterhin
von der Berliner Stral3e angefahren werden.

Der Abstand zwischen dem mdglichen Baufeld und dem Seitenfliigel des Engelshofes betragt gut
30 m. Er entstand aus der Verlangerung der Geb&audekante der Turnhalle. Der Abstand erscheint
ausreichend, um die Hofanlage in ihrem Erscheinungsbild nicht zu beeintrachtigen. Innerhalb die-
ses Abstandes befindet sich der oben genannte 10 m breite Pflanzstreifen.

Ein kleinerer Teil dieses Anderungsbereiches soll die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes tbernehmen. Es soll daher bei einem allgemeinen Wohngebiet (WA) mit den eingetra-
genen stadtebaulichen Werten, den dargestellten Larmpegelbereichen und der Vorbehaltsfestset-
zung bleiben (siehe hierzu auch Ausfihrungen zum Thema Larm weiter unten). Ebenso werden
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die bisherigen gestalterischen Festsetzungen zu Einfriedungen und einheitlichen Haustypen ein-
schlieB3lich Carport tbernommen. Dadurch wird das einheitliche Bild weiter geflhrt.

Abweichend davon wird an der Berliner Stral3e der Baukorper verkirzt und an die neue Parzellen-
grenze angepasst. Ebenso erfolgt eine Anpassung der Geschossigkeiten. Der Bauherr hat das
Baufenster sinngemaf genutzt, jedoch den dreigeschossigen Bereich etwas weiter nérdlich ange-
setzt. Zwischen den beiden Baukérpern Wilhelm-Kleinertz-Stral3e und Berliner Stral3e ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan ein Geh- und Leitungsrecht eingetragen. Dieses wird nicht mehr
bendtigt, da die Eingange der bereits gebauten Hauser an der Berliner Stral3e nach Osten hin
ausgerichtet sind und von dort aus versorgt werden kdnnen. Das Geh- und Leitungsrecht soll da-
her entfallen.

Der bisherige Spielplatz Ecke Oberstraf3e/Berliner Straf3e soll aufgegeben und in die Gemeinbe-
darfsflache mit einbezogen werden. Ein Ersatz wird in unmittelbarer Nahe im Innenbereich zwi-
schen André-Citroén-StralRe und Berliner Strale angeboten. Der Investor hat sich im stadtebauli-
chen Vertrag zum rechtskraftigen Bebauungsplan dazu verpflichtet, einen neuen offentlichen Spiel-
platz nach Vorgaben der Stadt im neuen Wohngebiet zwischen der Hans-Kalscheuer-Stral3e und
Wilhelm-Kleinertz-Stral3e zu realisieren. Dies wird erfolgen, sobald die an den Spielplatz angren-
zende Bebauung fertig gestellt ist.

Die Reaktivierung des Schulstandortes wird erfahrungsgemar nicht wesentlich mehr Verkehr ent-
stehen lassen als fir ein allgemeines Wohngebiet vertraglich ist. Zudem ist dieser spezielle Schi-
ler-Verkehr auf den Tageszeitraum beschrankt.

Aussagen zur Altlast- und Larmthematik siehe unter dem gemeinsamen Punkt fiir die Anderungs-
bereiche 2 (André-Citroén-Strae/ndrdlich Engelshof) und Bereich 3 (Ecke OberstralRe/Berliner
Stral3e) unter Ziffer 4.4.

Zum Zeitpunkt des Hauskaufs durch private Eigentiimer galt der bisherige Bebauungsplan, der im
gesamten Anderungsbereich Wohnbebauung vorsah. Die Wiederbelebung des vorhandenen
Schulstandortes stellt keine Beeintrachtigung der Wohnruhe dar, da die Eingange des Schulge-
baudes nicht zu den neuen Wohnhausern hin ausgerichtet sind. Auch zeigt der Schulhof zur O-
berstralRe und ist durch die Turnhalle beziehungsweise ein- bis zweigeschossige Geb&ude von
den Gérten der neuen Wohnhauser getrennt. Die Gerausche zum Schulanfang beziehungsweise
Schulende sowie die von spielenden Kindern in den Pausen passen in die Art des Wohngebietes.
Der Zuweg zur Turnhalle kann Gber den Schulhof beziehungsweise entlang des Engelshofes ge-
fuhrt werden, so dass auch von dort keine Gerauschemissionen direkt an der Grundstiickgrenze
der neuen Wohnhauser/Gartenbereiche zu erwarten sind.

4.4 Fur den zweiten (André-Citroén-StralRe/nordlich Engelshof) und dritten
Anderungsbereich (Ecke OberstralRe/Berliner Strake) gilt:

Fir beide Bereiche werden die textlichen und gestalterischen Festsetzungen sowie die Hinweise
aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ibernommen und gegebenenfalls an die Ortlichkeiten
angepasst (siehe auch Ausfiihrungen zu den einzelnen Bereichen).

Unter den Plangebieten liegen Altlasten. Unter dem groR3ten Teil des Plangebietes des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes befindet sich der Altstandort 70211 003. Er ist ebenfalls flr das geplante
Grundstick der Kindertagesstatte als auch fir die Wohnhauser an der Wilhelm-Kleinertz-Straf3e
beziehungsweise Berliner StralRe eingetragen und gekennzeichnet. Der Altstandort wurde zwi-
schenzeitlich saniert. Die bisherige Kennzeichnung kann aufgehoben werden. Die Altablagerung
70211 004 dagegen muss weiterhin gekennzeichnet bleiben. Hierbei handelt es sich um Flachen
des Schulgrundstiickes beziehungsweise Teilflichen der Wohnhauser Berliner Stral3e. Bei Nut-
zungsanderungen oder baulichen MaRnahmen ist im Baugenehmigungsverfahren tiber eine nut-
zungsbezogene Bodenuntersuchung die Unbedenklichkeit der angestrebten Nutzung nachzuwei-
sen beziehungsweise den Handlungsempfehlungen zu folgen.
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Das Plangebiet ist durch verschiedene Larmemittenten (Stral3en, Schienen- und Flugverkehr) vor-
belastet. Weiterhin ist mit Emissionen vom Birgerzentrum Engelshof zu rechnen.

Die Larmauswirkungen auf das Plangebiet wurden in einem schalltechnischen Bericht (Stand Sep-
tember 2007) fur den rechtskraftigen Bebauungsplan untersucht und bewertet. Grundlage des Be-
richtes sind die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplan-Entwurfes.
Der Bericht kommt zu dem Schluss, dass sich aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen
die geplante Wohnbauflachenentwicklung ergeben, wenn die im Gutachten aufgefihrten Malf3-
nahmen (Larmpegelbereiche, Fenster unabhangige Liftungen, Orientierung der Terrassen, Larm-
ertiichtigung des Blrgerzentrums Engelshof) ausgefiihrt werden. Die Empfehlungen des Gutach-
tens gelten ebenfalls fiir den Anderungsbereich und sind bereits in Bezug auf die neue Wohnbe-
bauung zum gréf3ten Teil umgesetzt worden. Mit der Realisierung dieser umfangreichen Schall-
schutzmalnahmen ergeben sich sowohl ein vertragliches Nebeneinander der verschiedenen Nut-
zungen als auch gesunde Wohnverhaltnisse.

Im Nahbereich des Birgerzentrums Engelshof ist wie bisher eine sogenannte Vorbehaltsfestset-
zung zu berticksichtigen. Sie besagt, dass in einem circa 50 m breiten Grundstiicksstreifen parallel
zum Engelshof die vorgesehenen baulichen und sonstigen Nutzungen erst aufzunehmen sind,
wenn die SchallschutzmalRnahmen am Engelshof umgesetzt worden sind. Die Umsetzung der
MaRnahmen ist weit fortgeschritten. Es stehen noch abschlieRende Larmmessungen zu der Wirk-
samkeit der MaRnahmen aus. Eventuell missen dann noch Nachbesserungen vorgenommen
werden. Aus diesem Grund wird die Vorbehaltsfestsetzung zunéchst beibehalten. Sie gilt jedoch
nur fir einen Teil der Wohnbebauung an der Wilhelm-Kleinertz-Stral3e. Da eine Nutzung sowohl
des Gelandes der Kindertagesstétte als auch des Schulgeldndes nach 22.00 Uhr in der Regel
nicht vorgesehen ist, trifft die Bedingung fur diese beiden Bereiche nicht zu und kann hier entfallen.

Der Bebauungsplan-Entwurf enthalt fur die Anderungsbereiche MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken. Soweit méglich soll ein um das jeweilige Baufeld umlaufender Pflanzstreifen fest-
gesetzt werden, der nicht nur optisch die Uberbaubaren Bereiche trennt, sondern sich auch ginstig
auf das Kleinklima auswirken kann.

Die vorhandenen Baume an der Berliner Stral3e werden wie im rechtskraftigen Bebauungsplan
auch als zu erhalten gesichert. Weitere Baume auf dem Schulgrundstiick werden in die Planzeich-
nung Ubernommen. Sie kdnnen einen Beitrag zum Schutz vor Uberhitzung der Gebaude iber-
nehmen. Die Bepflanzung der Pflanzstreifen auf dem Gelande der Kindertagesstatte und der
Schule wird das Fachamt zu einem spéateren Zeitpunkt festlegen. Mit welcher Art nach einer ersten
Einschéatzung zurechnen ist, kann der entsprechenden textlichen Festsetzung entnommen werden.

Auf eine Solaranalyse wird fiir die Anderungsbereiche verzichtet, da es sich bei dem Schulgrund-

stick um Bestandsgebdude und bei dem Grundstuck fir die Kindertagesstatte lediglich um einen
Gebaudekdrper handelt.

5. Planverwirklichung

Zum rechtskréaftigen Bebauungsplan besteht ein stadtebaulicher Vertrag zwischen dem Projekt-
entwickler des ehemaligen Telekom-Gelandes und der Stadt KéIn. Fur die nun benétigte Flache
zur Arrondierung des Grundstiickes fur die Kindertagesstéatte miissen neue Vereinbarungen mit
dem Vertragspartner getroffen werden. Das betrifft hauptséchlich die Vereinbarungen zur privaten
Griunflache und zum Erwerb. AnschlieBend ist der Vertrag entsprechend zu modifizieren.
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6. Umweltbericht

Fur die Bebauungsplan-Anderung ist eine Umweltpriifung durchgefiihrt worden, deren erste Er-
gebnisse im folgenden Umweltbericht dargestellt werden. Die Aussagen betreffen nur den zweiten
(André-Citroén-StraRe/nordlich Engelshof) und dritten Anderungsbereich (Ecke Oberstral3e/Berli-
ner StralRe). Der erste Anderungsbereich (André-Citroén-StraRe/Hans-Kalscheuer-Stra3e) betrifft
lediglich die Befahrbarkeit einer Mischverkehrsflache und verursacht keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen.

Zweiter Bereich: André-Citroén-StralRe/nordlich Engelshof

Der (rechtskraftige) Ursprungsplan unterlag nicht der Eingriffsregelung des § 1a BauGB. Aus-
gleichsflachen beziehungsweise -mafRnahmen wurden daher nicht festgesetzt oder ausgewiesen.

Durch die Darstellung des Baufeldes fir die Kindertagesstétte ist ein 560 m2 grof3er Eingriff in die

bisher planungsrechtlich gesicherte private Grinflache vorgesehen. Daher greift hier die Eingriffs-
regelung. Da die Griunflache zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht hergestellt ist, wird fur

die Bestandbewertung der heutige Zustand vor Ort herangezogen.

K6In-Codg N |W |G |M|SAV|H|GW |Ausg |830(|Sporb | Biotoptypen

BR312 211 (212 |3 111 HP8 | kurzlebige Ruderalfluren

Der ausgleichspflichtige Eingriff betragt damit 560 m2 x 11 Biotoppunkte = 6 160 Biotoppunkte.
Die Planung sieht den Biotoptyp "Sportanlagen/Spielplatze mit Rasenbelag" vor; der Biotoptyp
wurde gewabhlt, weil er einer AuR3enspielflache einer Kindertagesstatte entspricht.

K6In-Codg N|W |G|M|[SAV|H|GW|Ausg |830|Sporb |Biotoptypen

Sportanlagen/Spielplatze,
PA311 1(1 (1(1]1 116 HM51 | mit Rasenbelag

Es bedeuten: N = Naturlichkeit, W = Wiederherstellbarkeit, G = Gefahrdungsgrad, M = Maturitat,
SAV= Struktur- und Artenvielfalt, H = Haufigkeit Ausg. = Ausgleichbar, GW = Gesamtwert,
830 = gemal 830 BNatSchG geschutzter Biotoptyp, Sporb = Code nach Sporbeck/Ludwig;

Die Planung hat einen Biotopwert von 560 m? x 6 Punkte = 3 360 Punkte. Entsprechend verbleibt
ein Defizit von 2 800 Biotoppunkten. Bei einer theoretischen Aufwertung einer Ackerflache von 6
auf 14 Biotoppunkte (Wiese mit eingestreuten Gehdlzstrukturen) ware zum Ausgleich eine Flache
von 350 m2 Grél3e notwendig.

Im Plangebiet werden durch Darstellungen im rechtskraftigen und im geanderten Plan 42 neue
Baumstandorte vorgesehen. Durch die Baumpflanzungen kann das verbleibende Defizit vollstan-
dig ausgeglichen werden. Die Anlage einer externen Ausgleichsflache ist nicht erforderlich.

Fur die verbleibende private Grinflache gelten die bisherigen Festsetzungen (Anlage einer exten-
siven Obstwiese, Eingrenzung durch Trockenmauer und Heckenpflanzungen).

Die (theoretischen) Eingriffe in andere Belange des Naturhaushaltes wie Tiere, biologische Vielfalt,

Boden, Grundwasser, Klima fallen so gering aus, dass eine weitere Untersuchung im Rahmen der
Bebauungsplan-Anderung nicht notwendig ist.
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Dritter Bereich: Ecke OberstralRe/Berliner Stralle

Die Schulgebaude sind vorhanden, Erweiterungsmaglichkeiten sind bereits heute wie nach der
Anderung des Bebauungsplanes moglich.

Grundsatzlich liegt eine Umweltvertraglichkeit zwischen dem vorhandenen und jetzt wieder genutz-
ten Schulstandort und dem vorhandenen sowie dem neuen Wohngebiet im Nahbereich des Schul-
standortes vor. Aufgrund der Grol3e des Schulstandortes sind etwa Auswirkungen durch An- und
Abfahrtsverkehr (Luftgute, Larm) nicht als umwelterheblich zu bewerten. Die heute vorhandene
Eingriinung des Schulgeldndes wird durch die Ausweisung einer Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern gesichert. Auch die nach § 34 BauGB (Zul&ssigkeit von Vorhaben inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) bereits heute mdglichen Eingriffe in andere Be-
lange des Naturhaushaltes wie Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Grundwasser, Klima
fallen so gering aus, dass eine weitere Untersuchung im Rahmen der Bebauungsplan-Anderung
nicht notwendig ist.

Der Schulstandort ist gut Giber den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) - Stadtbahnlinie
Linie 7 - angebunden.

Fur den zweiten (André-Citroén-StraRe/nordlich Engelshof) und dritten
Anderungsbereich (Ecke OberstralRe/Berliner StraRRe) gilt:

Larm: Zum Schutz der geplanten Kindertagesstatte beziehungsweise der vorhandenen Schule im
Falle von Neu- und Umbauten vor der hohen Vorbelastung durch Verkehrslarm (Stral3e, Schiene,
Flugverkehr) werden die LArmpegelbereiche V und IV dargestellt und festgesetzt. Die Abgrenzung
zwischen den Larmpegelbereichen erfolgt als Isophonenlinie gemal der freien Schallausbreitung.
Grundlage hierfir ist der schalltechnische Bericht mit der Nummer 207049-01.01 tber die Ge-
rauschsituation im Bereich des Bebauungsplanes 71410/05 —Arbeitstitel: André-Citroén-Stral3e in
Koln-Porz-Gremberghoven— aus September 2007, erstellt von Kétter Consulting. Im Baugenehmi-
gungsverfahren kann auf der Grundlage eines gutachterlichen Nachweises ein geringeres Bau-
schallddmmmal gewahlt werden, wenn beispielsweise Abschirmeffekte durch benachbarte Ge-
baude Berticksichtigung finden kénnen.

Die Umweltbelange - Schutzgebiete gemeinschaftlicher Bedeutung, Landschaftsplan, Abwasser,
Abfalle, Emissionen, Fachpléane, Gefahrenschutz, Altlasten, Denkmalschutz sowie Wechselwirkun-
gen/Wirkungsgefiige - sind durch die Bebauungsplan-Anderung insgesamt nicht betroffen.

Ein Alternativstandort wurde nicht untersucht, da die Schule bereits vorhanden ist.

MafRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen aus der Planung ergeben sich nicht.
Zusammenfassung:

Bis auf den Belang "Eingriff/Ausgleich" sind durch die geplanten Anderungen keine anderen Um-
weltbelange erheblich betroffen. Der Eingriff durch die Aul3enanlage der geplanten Kindertages-
statte in die planungsrechtlich gesicherte private Grinflache kann durch die geplanten Baumneu-

pflanzungen im Plangebiet vollstéandig ausgeglichen werden.

Weitere Umweltuntersuchungen, die tber die Untersuchungen aus dem urspriinglichen Verfahren
hinausgehen, wurden im Rahmen der ersten Anderung nicht erstellt.



