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Textliche Festsetzungen

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 Absatz 6 in Verbindung mit Absatz 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind im
Allgemeinen Wohngebiet (WA) die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nicht zul&assig.

Mal3 der baulichen Nutzung

Gebaudehohen

Gemal § 16 Absatz 2 und Absatz 3 BauNVO darf bei einer Geschosszahl IV das vierte Voll-
geschoss zwei Drittel der Grundflache des darunterliegenden, dritten Vollgeschosses nicht
Uberschreiten. Die festgesetzten, maximalen Gebaudehdhen dirfen nicht Gberschritten wer-
den.

Gemal § 16 Absatz 2 Nummer 4 BauNVO werden fir bauliche Anlagen eine maximale Ho-
he von 14 m festgesetzt: Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage des nattrlichen Ge-
lAndes des Baugrundstiicks an der Grenze zwischen Verkehrsflache und jeweiligem Grund-
stlick. Grenzt ein Grundstiick an mehrere Verkehrsflachen, ist die mittlere Héhenlage des
natirlichen Gelandes fiir jede Grundstiicksgrenze, die an einer Verkehrsflache liegt, zu er-
mitteln und aus den vorhandenen Ho6hen ein Mittelwert zu bilden. Als oberer Bezugspunkt ist
die Oberkante des Gebaudes als Gebaudehdhe festgesetzt.

Gemal § 16 Absatz 6 BauNVO kdnnen die maximalen Geb&udehdhen durch Aufbauten, wie
zum Beispiel Aufzugsiiberfahrten, Kamine um maximal 1,50 Meter Uberschritten werden.
Aufbauten missen mindestens um das Mafl3 ihrer H6he von der Gebaudeaul3enkante des
obersten Geschosses zurlicktreten.

Maximal 15 % der Dachflache von Staffelgeschossen darf mit Aufbauten tGiberdeckt werden.
Anlagen zur Erzeugung von regenerativer Energie werden dabei flachenmafiig nicht ange-
rechnet.

Anlagen zur Erzeugung von regenerativer Energie durfen maximal 2 m Uber die Geb&ude-
héhe ragen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Gemal § 19 Absatz 4 BauNVO darf die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ durch bauli-
che Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (z.B. Tiefgaragen, Keller- und Technikrdume
etc.) bis zu einem Malf3 von 0,8 tberschritten werden.

Stellplatze und Garagen

Gemal § 12 Absatz 4 BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
oberirdische Stellplatze und Garagen fiir Bewohner nicht zulassig. Alle Stellplatze fur Be-
wohner sind in Tiefgaragen nachzuweisen.

Stellplatze fur Besucher sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fr
Stellplatze zulassig. Zusatzlich sind Stellplatze fur Besucher innerhalb der mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht belasteten Flache in der HertzstralRe zulassig.

Telekommunikationsleitungen

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 13 Baugesetzbuch (BauGB) sind Telekommunikationsleitun-
gen unterirdisch zu fuhren.
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6.1

6.2

6.3

Schallschutz
Das gesamte Plangebiet wird als La&rmpegelbereich 11l gekennzeichnet.

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB sind passive SchallschutzmalRnahmen an den Au-
Benbauteilen von Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe
November 1989, zu erwerben bei Beuth Verlag GmbH, Berlin) zu treffen.

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmaf3nahmen ist im Einzelfall zuléssig, sofern
im Baugenehmigungs- beziehungsweise Antragsverfahren anhand einer schalltechnischen
Untersuchung niedrigere Larmpegelbereiche an den einzelnen Geb&udeteilen oder Ge-
schossebenen nachgewiesen werden.

Grunordnerische Festsetzungen

Fur die PflanzmaRnahmen und Pflanzqualitaten der Baume und Straucher gelten die
"Grundsatze zur gestalterischen Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie
zur Bemessung von Ersatzgeldern in Bebauungsplénen" der Stadt Kéln (Amtsblatt der Stadt
K6Iln Nummer 1 vom 04.01.2012).

Begrinung der Baugrundstiicke

Gemal 8§ 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe b BauGB sind innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete (WA) auf den Baugrundstiicken die im Plan festgesetzten Baume dauerhatft zu
erhalten und zu pflegen.

Gemal 8§ 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstaben a und b BauGB sind mindestens 30 % der
Baugrundstiicksflache dauerhaft zu begriinen. Die Flachen sind als Scherrasen (PA 112)
auszubilden. Je angefangene 40 m2 zu begriinende Baugrundstiicksflache ist ein Strauch zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Hiervon sind mindestens 60 % als standortheimische Ar-
ten (GH 51) zu pflanzen. Je angefangene 200 m?2 zu begrinende Baugrundsticksflache ist
ein standortgerechter Baum (GH741) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene
Baume und Straucher, sofern es sich um standortgerechte Arten handelt, sind auf die Min-
destbegrinung anzurechnen.

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstaben a und b BauGB sind je vier oberirdische Stell-
platze ein standortgerechter Laubbaum mittlerer Gré3e zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten (GH 741). Erforderliche Baumscheiben sind in einer Gro3e von mindestens 6 m2 vorzu-
sehen. Die Pflanzenauswahl ist unter Berticksichtigung der StraRenbaumliste des GALK-
Arbeitskreises Stadtbaume in der jeweils aktuellen Fassung vorzunehmen. Die Baume mus-
sen mindestens die Bewertung "geeignet mit Einschréankung" aufweisen. Artenauswahl: Acer
platanoides 'Cleveland’, Acer platanoides 'Emerald Queen’, Corylus colurna, Liquidambar
styraciflua oder Robinia ps. Monophylla.

Begrinung der Tiefgaragen

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB sind nicht tiberbaubare Bereiche der Tiefgaragen
grundsétzlich zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind die erforderlichen Erschlieungswe-
ge und Nebenanlagen. Die Vegetationstragschicht ist in einer Starke von mindestens 80 cm
auszubilden.

Dachbegriinung

Gemal 8§ 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe a BauGB sind die Dacher der Staffelgeschosse
mindestens zu 20% mit einer extensiven Dachbegriinung auszubilden. Ausgenommen hier-
von sind Flachen fir technische Aufbauten. Die Vegetationstragschicht muss eine Starke
von mindestens 8 cm aufweisen. Die Flachen sind mit Sedumgesellschaften (NB 6243) oder
Trockenrasenmischungen (NB 6244) zu bepflanzen.
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6.4 Anpflanzen von Baumen im Stralenraum

Gemal 8§ 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstaben a und b BauGB sind im Bereich der Hertzstra-
Re acht Baume und in der Planckstrale zehn Baume mittlerer Gré3e zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten (GH 741). Es ist nur eine Baumatrt flr beide StralRen zu wahlen. Fir die
Baumscheiben ist eine Grdof3e von mindestens 6 m2 vorzusehen. Die Pflanzenauswahl ist un-
ter Berilicksichtigung der Stra3enbaumliste des GALK-Arbeitskreises Stadtbaume in der je-
weils aktuellen Fassung vorzunehmen. Die Baume missen mindestens die Bewertung "ge-
eignet mit Einschrankung" aufweisen. Artenauswabhl: Acer platanoides 'Cleveland', Acer
platanoides 'Emerald Queen', Corylus colurna, Liquidambar styraciflua oder Robinia ps.
Monophylla. Die in der Planzeichnung festgesetzten Standorte der Baume kdnnen aus-
nahmsweise um bis zu 5 m verschoben werden, sofern sich dies im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung als notwendig erweist.

Gestalterische Festsetzungen

1.

Dachgestaltung

Gemal § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Bauordnung (BauO) Nordrhein-
Westfalen sind nur Flach- und Pultddcher mit einer maximalen Neigung von 10° zul&ssig.

Sonnenkollektoren, Solarzellen, Fotovoltaik und ahnliche Anlagen missen entlang der
Langsseiten der Dachflachen einen Abstand von 1,5 m zur Dachkante und entlang der
Schmalseiten einen Abstand von 2 m zur Dachkante aufweisen. Sie diurfen die Geb&udeho-
he um maximal 2 m Uberragen.

Fassadengestaltung

Gemal § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW sind die Gebaudefassaden in
Putz oder Putz in Kombination mit Ziegel oder Holz oder Fassadenplatten auszubilden. Es
durfen nur zwei verschiedene Materialien als Kombination zum Einsatz kommen.

Vorgéarten

Gemal § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit 8§ 86 BauO NW sind die nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen zwischen den Baugrenzen und den 6ffentlichen Verkehrsflachen als

Vorgartenflachen gartnerisch zu gestalten, soweit der Bebauungsplan nichts anderes regelt.
Zuwegungen sind zuléssig. Abstell- oder Lagerplatze und Arbeitsflachen sind nicht zuléssig.

Einfriedungen

Gemal § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW durfen Einfriedungen entlang
der offentlichen Verkehrsflachen nicht als Mauern oder frei aufgestellte Z&une ausgefihrt
werden. Zaune in Verbindung mit hinterpflanzten, heimischen, lebenden Hecken sind zul&s-

sig.

Sonstige Anlagen

Gemal § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW sind die Millsammelplatze
gestalterisch in das Geb&ude oder in eine Nebenanlage (Mullboxen, Mullhduschen 0.4.) zu

integrieren oder zu begriinen (Berankung; heimische, lebenden Hecken 0.4.).

Gemal 8§ 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW sind Werbeanlagen und Wa-
renautomaten innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht zulassig.
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Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone 1l b der Wassergewinnungsanlage West-
hoven.

Hinweise

1.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der bei Erlass der
Satzung geltenden Fassung.

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S 132) in der bei
Erlass der Satzung geltenden Fassung.

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der bei Er-
lass der Satzung geltenden Fassung.

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Preul3ischen Flucht-
liniengesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbu-
ches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes aulRer Kraft.

Es qilt die Landesbauordnung Nordrhein Westfalen (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV. NRW
S. 256).

Das Stral3enprofil innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache ist nur zur Information darge-
stellt.

Baumschutz

Die erforderlichen RodungsmalRnahmen sind nur in unmittelbarem Zusammenhang mit den
Baugenehmigungen fur die jeweiligen Bauabschnitte vorzunehmen. Hierzu ist im Rahmen
des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens ein entsprechender Antrag auf Erteilung einer
Genehmigung zur Fallung von geschiitzten Baumen geméal § 6 der Satzung zum Schutz des
Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbe-
reiches der Bebauungsplane im Gebiet der Stadt Koln (Baumschutzsatzung - BSchS) zu
stellen.

Baumneupflanzungen: Die Anpflanzverpflichtungen fir die Baume sind als Ersatz gemal der
Baumschutzsatzung der Stadt Koln fiir die erforderlichen Baumrodungen anzurechnen, so-
fern sie einen Stammumfang von mindestens 20/25 cm in 1 m H6he aufweisen.

Artenschutz

Das Beseitigen von Gehdlzen ist generell in der Zeit vom 1. Oktober bis 29. Februar ein-
schlieB3lich vorzunehmen.

AulRerhalb des oben genannten Zeitraumes sind die oben genannten Arbeiten zulassig,
wenn zeitnah vor Beginn der Arbeiten eine fachkundige Person die Gehdlze auf planungsre-
levante Arten untersucht. Fur den Fall, dass planungsrelevante Arten gefunden werden, ist
das weitere Vorgehen mit der Unteren Landschaftsbehérde abzustimmen.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes ist mit Kriegsaltlasten zu rechnen. Vor Aufnahme von Baumalf3-
nahmen mit Bodeneingriffen ist der Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung Duissel-
dorf einzuschalten.

Archéologische Bodendenkmale

Innerhalb des Plangebietes sind keine archaologischen Bodendenkmaler und Fundstellen
bekannt. Auf die 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW wird hingewiesen.

Bodenschutz

Die Bestimmungen des Bundes- Bodenschutzgesetzes, der Bundes- Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung und des Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetzes sind zu beachten.

Einsicht in technische Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebauungsplan-Urkunde
verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwen-
dung. Sie werden beim Amt fur Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt Kéln,
Plankammer, Zimmer 06 E 05, Stadthaus, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Koln, wéhrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereit gehalten.

Stadtebaulicher Vertrag

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind mit dem Investor 6ffentlich-rechtliche Rege-
lungen in einem stadtebaulichen Vertrag festgehalten.

Bauschutzbereich

Das Vorhaben liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens KdIn-Bonn im 6 km Kreis.
Bauhdhen bis circa 170 m tber NN sind genehmigungsfrei.

Grundwasserschutz
Bei der Planung und Realisierung sind die Vorschriften der Richtlinien flr bautechnische

Malnahmen an Stral3en in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) anzuwenden und zu be-
achten.
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