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HINWEISE:

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. 01.1990 (BGBI. | S. 132).
Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Es qilt die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW)
vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256).

Die vorgenannten Gesetze und Vorschriften gelten jeweils in der bei Erlass dieser Satzung gelten-
den Fassung.

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung
anzuwenden und werden beim Amt fir Liegenschaften, Vermessung und Kataster, Plankammer,
Zimmer 06.E 05, Stadthaus, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Koéln, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Bei Auftreten arch&ologischer Bodenfunde oder Befunde ist das Romisch-Germanische Museum/
Archéologische Bodendenkmalpflege und der Denkmalschutz der Stadt Koéln unverziglich zu in-
formieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Romisch-Germanische Museums/Archéologische Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbei-
ten ist abzuwarten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) die nach § 4 Absatz 2 Num-
mer 2 BauNVO allgemein zulassigen der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Spei-
sewirtschaften nicht zuléssig.

Gemal § 1 Absatz 6 Nummer 1 BauNVO sind die im allgemeinen Wohngebiet (WA) nach 8§ 4
Absatz 3 Nummer 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht zulassig.

Reine Wohngebiete (WR)

Gemal § 1 Absatz 6 Nummer 1 BauNVO sind im Reinen Wohngebiet (WR) die nach § 3 Absatz 3
Nummer 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe so-
wie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig.

Gemal § 1 Absatz 6 Nummer 2 BauNVO sind im Reinen Wohngebiet (WR) die nach § 3 Absatz 3
Nummer 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen flr soziale Zwecke allgemein zul&ssig.
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2. Gebaudehohen
GemaR § 16 Absatz 2 Nummer 4 BauNVO wird fur zweigeschossige Bebauung festgesetzt:

Die Traufhdhe muss mindestens 5,0 m betragen. Eine Unterschreitung der Traufhdhe ist zulassig,
wenn eine einheitliche Traufhdhe der jeweiligen Gebaudegruppe beziehungsweise des Doppel-
hauses nach Bauantrag oder Bauanzeige sicher gestellt ist.

Die First- beziehungsweise Attikah6he darf héchstens 11,0 m betragen.

Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf die Hohenlage der StraRenachse bei Mischverkehrsfla-
chen beziehungsweise der Fahrbahnachse, welche dem Hauseingang am nachsten liegt. Sind
mehrere Eingange zu beachten, ist die StralRe, welche fir die Adressbildung verwendet wird, mal3-
gebend.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache

Gemal § 23 Absatz 2 BauNVO ist ein Vor- und Zuriicktreten von Geb&udeteilen von der Baulinie
ausnahmsweise bis zu 1,0 m zul&ssig.

4. Nebenanlagen und Stellplatze/Mullbehélterstandorte

Garagen, Carports, Stellplatze und Tiefgaragen sind nur in der Gberbaubaren Flache, im seitlichen
Bauwich und in den dafir festgesetzten Bereichen zul&assig.

Bei Garagen zwischen Doppelhausern oder Hausgruppen beziehungsweise bei Stellplatzen vor
Hausgruppen sind zwischen den Zufahrten keine Mauern oder sonstigen Begrenzungen zulassig.

Die Erduberdeckung von Tiefgaragen muss mindestens 60 cm betragen.

Die Standorte fur Millbehalter sind im Gebaude, in der Garage oder in geschlossenen Boxen un-
terzubringen. Alternativ sind die Millbehalter mit einer 1,20 m hohen Mauer oder Hecke vom 6ffent-
lichen StralRenraum abzuschirmen. Im WA sind oberirdische Standorte fur Mullbehalter nicht im
Vorgarten zulassig (Definition Vorgarten: Flache zwischen Stralenbegrenzungslinie, die der Ein-
gangsseite des Gebaudes zugewandt ist und der AuRenwand des Hauptnhutzungsgebaudes sowie
deren Verlangerung bis zur Grundstiicksgrenze).

5.  MalBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB sind passive Schallschutzmaf3nahmen entsprechend den
in der Planzeichnung dargestellten LArmpegelbereichen an den AufRenbauteilen von Aufenthalts-
raumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zu treffen.

Fur die besonders ruhebedurftigen Schlafraume und Kinderzimmer, die ausschlief3lich Fenster an
Larmpegelbereich 1l zugewandten Gebaudeseiten aufweisen, sind zusatzlich schallgedammte und
motorisch betriebene Liftungseinrichtungen zwingend notwendig, die auch bei geschlossenen
Fenstern eine ausreichende Raumliftung gewébhrleisten.

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmaf3nahmen ist im Einzelfall zulassig, sofern im Bau-

genehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung niedrigere Larmpegelbe-
reiche an einzelnen Gebaudeteilen oder Geschossebenen nachgewiesen werden.
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN:

Gemal § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW werden folgende gestalterischen
Festsetzungen getroffen:

Dachform

Es sind nur Flach-, Sattel- oder Pultdacher zul&ssig. Flachdécher, welche sich auf niedrigen Bautei-
len (ein Geschoss unter der festgesetzten Obergrenze der Geschosszahl) befinden, sind auf min-
destens 50 Prozent der Flache extensiv zu begriinen. Zuldssig sind nur rote und graue Dacheinde-
ckungen mit matter Oberflache. Satteldacher sind mit maximal 38 Grad, Pultdacher mit maximal 25
Grad Neigung zulassig. Dacher mit einer Neigung bis maximal 5 Grad gelten als Flachdacher.

Gebéaude sind mit identischer Dachform, Dachneigung sowie mit einheitlicher Firsthohe zu errich-
ten. Bei traufstandigen Gebauden sind die Traufen, welche zur Stral3e ausgerichtet sind, mit glei-
cher HOhe auszubilden.

Satellitenschisseln sind nur an den stral3enabgewandten Seiten von Nebenanlagen und Garagen
zuldssig. Mehrfamilienhduser dirfen nur eine Sammelantenne nutzen. Mobilfunkanlagen sind un-
zulassig.

Fassaden

Fassaden sind alternativ mit weiRem Putz, Holz, Klinker und Ziegel (Farbtdne: rot, blau-schwarz),
Beton oder Naturstein zu errichten. Andere Materialien und Farben sind bis zu 15 Prozent der ge-
samten Gebaudefassade zulassig.

Vorgarten
Vorgarten dirfen nur zu maximal 80 Prozent versiegelt werden (Definition Vorgarten: Flache zwi-

schen Stral3enbegrenzungslinie, die der Eingangsseite des Gebaudes zugewandt ist und der Au-
Benwand des Hauptnutzungsgebaude sowie deren Verlangerung bis zur Grundstiicksgrenze). In
ihnen sind im WA nur Einfriedungen in Form von Mauern bis zu Héhe von 80 cm zuléssig und im
WR in Form von Mauern und Hecken bis zu einer Hoéhe von 120 cm zuldssig. Dartiber hinaus sind
im WR Zaune zuldssig, wenn zusétzlich Hecken direkt vor oder hinter den Zaunen als Einfriedung
gepflanzt werden. Fir ErschlieBungsflachen sind im Vorgarten nur rechteckiges Pflaster- oder Plat-
tenmaterial zulassig.



