A. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung 3. Einfriedungen
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im allgemeinen Wohngebiet (WA) aus- Einfriedungen entlang o6ffentlicher und privater ErschlieBungsflachen sowie entlang 6f-
nahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig. fentlicher und privater Grinflachen sind nur in Gestalt von Hecken oder transparenter
Zaune (z.B. Stabgitter- oder Holzlattenzaune) mit hinterpflanzten heimischen Hecken
2. MahB der baulichen Nutzung zulassig.
GemalR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird fiir die Bebauung eine Traufhéhe von 7,0 m als Einfriedungen entlang o6ffentlicher und privater ErschlieRungsflachen sind nur bis zu ei-
Hoéchstgrenze festgesetzt. ner Héhe von 1,00 m zulassig. Fur Einfriedungen entlang 6ffentlicher und privater

Grunflachen gilt eine Hohe von maximal 1,60 m.
Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Héhenlage der zugehorigen ErschlieRungs-
strale. Grenzt ein Baugrundstiick an mehr als eine ErschlieBungsstralle, ist aus den

einzelnen Bezugspunkten der entsprechende Mittelwert zu bilden. 4. Anlagen fiir Miillsammelbehalter
3. Stellplatze, Garagen , Carports und Nebenanlagen Miullsammelbehalter sind gestalterisch in das Gebaude oder in eineNebenanlage (z.B.
Mullboxen, Mullhduschen) zu integrieren. Offene Anlagen fur Millsammelbehalter sind
3.1 Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der durch heimische Hecken o0.a. einzugriinen.
Uberbaubaren Grundstucksflachen, innerhalb der seitlichen Abstandsflachen bis zur
ruckwartigen Baugrenze und innerhalb der Gemeinschaftsflachen fiir Stellplatze,Car- C. Hinweise

ports und Garagen zulassig.
1. Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414).
3.2 Gemal § 21a Abs. 2 BauNVO sind der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3

BauNVO Flachenanteile an auRerhalb der Baugrundstiicke festgesetzten Gemein- 2. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. 01.1990 (BGBI. | S. 132).
schaftsanlagen (GCp/GGa/GSt) im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurech-
nen. 3. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

3.3 Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind Nebenanlagen in Vorgarten mit Ausnahme 4. Es gilt die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung - (BauO
von Zuwegungen und Zufahrten sowie Abstellplatzen fur Muillsammelbehalter und NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256).

Fahrrader unzulassig.
5. Esdgilt jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung (Hinweise 1 bis 4).
4. Schallschutz
6. Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Preussischen

4.1 Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist eine in der Planzeichnung festgesetzte,hochab- Fluchtliniengesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des Bundesbaugesetzes oder des
sorbierende Schallschutzwand zu errichten. Die Wandhdhe richtet sich nach den je- Baugesetzbuches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes aulier
weils zwingend festgesetzten Malen. Kraft.

4.2 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im besonders gekennzeichneten Bereich der 7. DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in den textlichen Festset-
Uberbaubaren Grundsticksflachen Fenster von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN zungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Sat-
4109,die oberhalb des zweiten Vollgeschosses (Il) liegen und auf den benachbarten zung geltenden Fassung anzuwenden und werden beim Amt fur Liegenschaften, Ver-

R=30 ;1;({61\\\'\@6_6.'\ Verbrauchermarkt ausgerichtet sind (Giebelseite der Wohngebaude), nur dann zulas- messung und Kataster, Plankammer, Zimmer 06.E 05,Stadthaus, Willy-Brandt-Platz 2,
S e sig,wenn die Fenster nicht getffnet werden kénnen. 50679 Koln, zur Einsichtnahme bereitgehalten.

4.3 Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmalRnahmen entsprechend 8. Das Plangebiet ist durch den oértlichen Stralen- und Schienenverkehr mit Larm be-
den gekennzeichneten Larmpegelbereichen an den Aufienbauteilen von Aufenthalts- lastet.
raumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau/Ausgabe November 1989) zu tref-
fen. Fur Schlafraume, die sich nach Osten Richtung Bahnstrecke orientieren, gilt der 9. Das StraRenprofil innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen ist nur zur Information
jeweils nachsthdhere Larmpegelbereich. dargestellt.

4.4 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im gesamten Plangebiet fur Schlafrdume fenste- 10. Innerhalb des Plangebietes ist mit Kriegsaltlasten zu rechnen. Vor Aufnahme von

GFL zugunsten der Anlieger runabhangige Luftungsanlagen einzubauen. Baumalinahmen mit Bodeneingriffen ist der Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksre-

% | und der Versorgungstrager

gierung Dusseldorf einzuschalten.
4.5 Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmaf3nahmen ist im Einzelfall zulassig,

sofern im bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen Untersu- 11. Im Falle archaologischer Bodenfunde ist gemafl §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
chung geringere Anforderungen an den Schallschutz nachgewiesen werden. (DSchG) die Archaologische Bodendenkmalpflege bei der Stadt KoIn einzuschalten.
5. Aufschiebende Bedingung 12. Gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist das anfallende Niederschlagswasse vor
Ort zu versickern. Bezlglich der wasserrechtlichen Erlaubnis ist die Untere Wasserbe-
Gemafl § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Wohnnutzung im Teilbereich nordwestlich der horde bei der Stadt Kéln zu beteiligen.
PlanstralRe erst dann zulassig, wenn die entlang der Sinnersdorfer StralRe festgesetzte
Hausgruppe bereits mit geschlossenen Fassaden und Satteldachern errichtet ist. 13. Laut Artenschutzprifung vom 21.12.2012 (Buro Kreutz) ergeben sich durch die Plan-
ung keine Verbotstatbestdande gemall § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
6. Bepflanzung (BNatSchG) bzw. keine vorgezogenen artenschutzrechtlichen AusgleichsmaflRnahmen.
Gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG ist die Rodung von Gehdlzen in der Zeit vom 1. Marz
Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB werden folgende Pflanzmalinahmen festgesetzt: bis zum 30. September verboten. Rodungsarbeiten auRerhalb dieses Zeitraumes sind
zum Schutz von Nist- und Brutstatten unter naturschutzfachlicher Aufsicht durchzufih-
6.1 Stralenbdume: BF31 (GH741), Pflanzung von mindestens 3 Laubb&dumen im Bereich ren.

der Planstralle.

6.2 Baumreihe entlang des Ortsrandweges: BF31 (GH741), Pflanzung von mindestens 11

: —]
Laubb&umen i
T
6.3 Baumpflanzungen innerhalb des Wohngebietes: BF31 (GH741), Pflanzung von min- ?
destens 12 Laubbaumen. j __Q
6.4 Baumpflanzungen innerhalb des Spielplatzes: BF31 (GH741), Pflanzung von mindes- Q.
tens 3 Laubbdumen. ,, -
al
6.5 Baumreihe entlang der Sinnersdorfer StralRe: BF31 (GH741), Pflanzung von mindes- /’, o
tens 5 Laubbaumen, Hauszugange sind zulassig. /L’ —
fog —
6.6 Baumreihe am Ortsrand: BF31 (GH741), Pflanzung von mindestens 6 standortgerech- H’ o
ten Laubbdumen. 7§ o —
6.7 Streuobstwiese: HK22 (LW332), Pflanzung von mindestens 18 Obstbaumen, Untersaat q Q
mit artenreicher Wiesenmischung aus Regiosaatgut. « a _|
1 .
6.8 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kdnnen im Zuge der Ausfiih- \I Q
rungsplanung verschoben werden. —
6.9 Fur die festgesetzten Biotoptypen (Kurzel) gelten die Grundsatze zur gestalterischen °
Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmallhahmen gemalR der Satzung der Stadt a
Kéln zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135a - 135¢ BauGB vom g % -
15.12.2011 entsprechend. Die Satzung wurde im Amtsblatt der Stadt KoIn Nr. 01 vom ’ e
04.01.2012 veroffentlicht. 3 e o
=1
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B. Gestalterische Festsetzungen ‘1‘\3: o % Q
A | o
AR
Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW werden folgende ge- i 15 ‘, \ o —_9—
stalterische Festsetzungen getroffen: pe O \\ %‘ \ .
N Sl . [N BN W=

1. Dachgestaltung Copyright: Stadt K&In, Amt 23

. e Gebaude sind mit einem gleichseitigem Satteldach und einer Dachneigung von 30 bis
Es wird bescheinigt, dass diese Planunterlage Fiir den Planentwurf Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat Die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes Ze I Ch e n e rkl a ru n g 45 ° zu errichten. Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte sind in der Summe
den Bestimmungen des § 1 Abs. 2 PlanzV 90 Wilma WohnenGmbH ist vom Stadtentwicklungsausschuss am in der Zeit vom 19.04.2012 bis 04.05.2012 nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung ist vom bis zur halben Fassadenlénge pro Gebaude zuldssig. Es kdénnen mehrere Dachgau- e a u u n S a n - n Wu
entspricht. 07.02.2012 nach § 2 Abs. 1 BauGB nach § 3 Abs.1 BauGB stattgefunden. Stadtentwicklungsausschuss am 17.01.2013 o ben. Zwerchaiebel oder Dacheinschnitte errichtet rden
(Stand 31.01.2011) gez. lvo Gotsche beschlossen und am 29.02.2012 éffentlich beschlossen worden. Planung g geschlossene Bauweise Straenbegrenzungslinie Mit Geh-. Fahr- und Leitunds. en, cwerchgiebel oder Dacheinschnitte errcntet werden.
s auch gegeniiber Verkehrsfl. it 5eh-, Fahr- und Leitungs
bekannt gemacht worden. o R besonderer Zweckbestimmung Eﬂ rechten zu belastende Flachen 2 .
Vorhabentrager Grenze des raumlichen e . Vorgarten r
. I Bl Geltungsbereiches des x [ |
ez. M. Pillhatsch § N - StraBenverkehrsfiachen | =====—mm-- bei schmalen Flachen . L , . .
9_ KélIn, den 25.01.2013 Bebauungsplanes A nur Einzelh&user zulassig - Verkehrsfidchen besonderer | T Vorgarten sind gértnerisch zu gestalten und dlrfen nicht als Abstell-, Lager oder Ar-
Offentlich bestellter Der Oberbiirgermeister @ Kleinsiedlungsgebiet A, Zweckbestimmung 5555 lachenzum Anpflanzen von beitsflache genutzt werden. Zuwegungen und Zufahrten sowie Abstellplatze fiir Mill- n
Vermessungsingenieur Stadtplanungsamt nur Doppelhduser zulassig Baumen und Strauchern und - N . P
Dezernat VI A, . . coocoo sonstigen Bepflanzungen sammelbehalter und Fahrrader sind zulassig. I n n e rs o e r ra e
Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Verkehr Reines Wohngebiet ii y e ﬁ offentl. Parkflachen tsohon mit Bind .
nur Rausgruppen zulassig i . achen mit bindungen tur
. ) gez. Flucht Siegel Kli Allgemeines Wohngebiet \ 7 Ein-und Ausfahrtsbereich Bepflanzungen und fiir die Erhal-
ez. F. Hoin Siegel gez. Klipper lege gez. Klipper f . . . : 9 u .
gez. . g _ nur Emzel-__un_d Doppel- w—w—w—w—w Bereiche ohne Ein- u. Ausfahrt tung von Baumen und Strauchern
Beigeordneter Vorsitzender Vorsitzender Besonderes Wohngebiet hauser zuldssig Flachen fiir Versor und sonstigen Bepflanzungen I n o n - o g g e n o e n ove n
gungsanlagen
m Dorfgebiet SD Satteldach oder fur die Verwertung oder
.. .. .. .. .. b Baum zu erhalten
Kéln, den 21.02.2013 Kdoln, den 25.01.2013 Koln, den 04.02.2013 Kéln, den 11.03.2013 Kéln, den 04.02.2013 ]I?e?e|t|%lérfmg”v?nﬁAbwas§er oder
III Mischgebiet FD Flachdach fgfzglage?uﬁgoenen sowie ‘ Baum zu pflanzen
Der Planentwurf hat in der Zeit Der Planentwurf ist nach § 4 a Abs. 3 BauGB in Dieser Bebauungsplan ist vom Rat in seiner Dieser Bebauungsplan ist nach § 10 Abs. 2 Die ortsubliche Bekanntmachung Gber die III Kerngebiet e - Hauptfirstrichtung : " . . . 0 25 50 Met
' X X ; g . T Trafostation Flachen, deren Béden erheblich mit eter
vom 08.02. bis 08.03.2013 Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach Sitzung am nach § 10 Abs. 1 BauGB mit Verfiigung vom Genehmigung/ den Beschluss des Bebauungs- Baulinie umweltaefahrdenden Stoffen T — |
: .. § 13 BauGB durch Beschluss des Rates am BauGB als Satzung mit Begriindung nach § 9 genehmigt worden. planes durch den Rat einschlieRlich des IEI Gewerbegebiet _—— m get
nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung - : . : i belastet sind
.. . geandert worden. Abs. 8 BauGB beschlossen worden. Az. Hinweises nach § 10 Abs. 3 BauGB ist am == Baugrenze I:I Offentl. Griinflache
6ffentlich ausgelegen. erfolgt. III Industriegebiet Grenzen zw. verschiedenen
Nutzungen bzw. Malken Ijl Kinderspielplatz Denkmalschutz M B t b 1 . 500
Sondergebiet baulicher Nutzung Bestand N alssta .
Der Oberbﬂrgermeister I:I Private Grunflache B \°/ Baum L _—
Grenze zwischen Nutzungsarten g Flachen, die dem Landschafts-
Stadtplanungsamt Bezirksregierung KéIn GRZ Grundflachenzahl I:I Wald schutz unterliegen ———  Bahngleise
Im Auftrag Im Auftrag GFz Geschof¥flachenzahl e W vorhandene Geb&ude Bordstein
1GSt Gemeinschaftsstellplatze Flachen fir MaRnahmen zum s mmimmmminy  Fliche. fir die der jeweilige Larm- 4
gez. Ohme BMZ Baumassenzahl i i i LPBIn , far j g )
. 'GCp' Gemeinschaftscarports E Schutz, zur Pflege und zur Ent- -l I pegelbereich (LPB) topografische Begrenzung
Zahl der Voll h ' ! . wicklung von Boden, Natur und Immm—m—=_ gem. DIN 4109 gilt — — — —  Durchfahrt )
z.B. 1l al?s Héiast?‘ngfisc 0sse I.C_;_QgJ Gemeinschaftsgaragen Landschaft = Flurstlicksgrenze .
Oberbirgermeister Oberbirgermeister Oberbirgermeister B @ ingend ) = mwumm Abgrenzung unterschiedlicher i Zahl der Vollgeschosse e=——cseemmm=  Flurgrenze Stadt KOI n
Z.b. zwingen QT T"O Larmschutzwand Larmpegelbereiche . . Der Oberbiirgermeister
) B mit zwingender Héhe Dachf x 46.71 vorhandene Hohenlage tber NN 9
Kéln, den 08.03.2013 Kéln, den Kéln, den Kéln, den Kéln, den z. B. lll/V Mindest- u. HochstmaR SW achform
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