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Bahnanlagen, siehe Textliche
Festsetzung Nr. 3 Freistellung
von Bahnbetriebszwecken

VERFAHREN

Es wird bescheinigt, dass diese Plan-
unterlage den Bestimmungen des § 1

Abs. 2 Planz.V 90 entspricht.
( Stand Juli 2011 )

gez. R. Ruhmhardt
Offentl. best. Verm. Ing.

KolIn, den 19.06.2012

Fur den Planentwurf
Stadtplanungsamt

gez. Anne L. Mlller
Amtsleiterin

KoIn, den 09.03.2011

Dezernat
Planen und Bauen

gez. Streitberger
Beigeordneter

KolIn, den 10.03.2011

Die Planaufstellung ist vom Stadtent-
wicklungsausschuss am 15.06.2009
nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen
und am 19.08.2009 ortslblich bekannt-
gemacht worden.

Siegel gez. Klipper

Vorsitzender

KoIn, den 14.02.2011

Die Offentlichkeitsteiligung hat in der
Zeit vom 26.10.2009 bis 06.11.2009
nach § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden.

Der Oberburgermeister
Stadtplanungsamt
im Auftrag

Die Dringlichkeitsentscheidung Gber die
offentliche Auslegung des Planentwurfes
nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung
ist vom Stadtentwicklungsausschuss am
31.03.2011 genehmigt worden.

Siegel gez. Klipper

Vorsitzender

KoIn, den 14.04.2011

Der Planentwurf hat in der Zeit

vom 02.05.2011 bis 01.06.2011

nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung
offentlich ausgelegen.

Der Oberburgermeister
Stadtplanungsamt
im Auftrag

gez. Ohme

KoIn, den 06.06.2011

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat in
seiner Sitzung am ........ccccoeeeeenienn.
nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
mit Begrindung nach § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen worden.

Oberbiirgermeister

Koln, den .....coooeveviiiin,

Die ortsiibliche Bekanntmachung tber
den Beschluss des Bebauungsplanes
durch den Rat einschlie3lich des
Hinweises nach § 10 Abs. 3 BauGB ist
am ......ooeeevennnen. erfolgt.

Oberblirgermeister

Mafdstab 1:

. 6.2 Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen Gehdlze innerhalb des

A. Textliche Festsetzungen Gewerbegebietes GE 2 und GE 3 zu erhalten. Die vorhandenen Freiraume sind vollstandig mit

1. Ausschluss von Nutzungen standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen (LOBF-Code BB 1 / KéIn-Code GH 51).

1.1 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind im GE-Gebiet Tankstellen unzulassig. 6.3 Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist je acht ebenerdige Stellplatze ein mittel- bis grol3kroniger

1.2 GemaR § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind im GE-Gebiet Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Laubbaum zu pflanzen (LOBF-Code BF 41/KoIn-Code GH 742). Fur die Pflanzbeete wird je Baum
Hiervon abweichend sind Verkaufsflachen an letzte Verbraucher zulissig, die in unmittelbarem eine Mindestgroke von 6 m* festgesetzt.
funktionalen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und 6.4 Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist die Mulde zur Versickerung von Niederschlagswasser als
diesen baulich untergeordnet sind. Die Stadt Kdln geht davon aus, dass eine baulich extensiv zu pflegende Versickerungsmulde anzulegen (LOBF-Code EA 31 / KéIn-Code LW 41112).
untergeordnete Verkaufsflache nicht mehr als 15% der Geschossflache ausmachen kann, jedoch L . , , . ,
nur bis zu einer maximalen Verkaufsfliche von 100 m?. 6.5 FUr die Umsetzung der.BegrunungsmaBnahmen sind dle"Grundsatze zur gestalterischen )

i . o . . . Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen gemal} der Anlage der Satzung der Stadt KéIn

13 GemaB § 1 AbS 5 |Vm AbS 9 BaUNVO S|nd m GE'Geb|et Borde”e Und borde”art|ge Betnebe zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrégen nach § 135 a b|s 135C BauGB vom 15122011
unzulassig. verbindlich. Die betreffenden Grundsatze (Qualitatsmerkmale) sind als Kirzel mit der Festsetzung

1.4 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind im GE-Gebiet Vergniigungsstatten unzulissig gekennzeichnet.

Gliederung des Gewerbegebietes B. Nachrichtliche Ubernahmen

21 GemaR § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO wird das GE-Gebiet auf der Grundlage der Abstandsliste S:er:‘:ffmgeﬁ_bs' BauGB werden folgende Festsetzungen nachrichtlich in den Bebauungsplan

zum Abstandserlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und '
Verbraucherschutz NRW vom 6.6.2007 (SMBI. NW. 283) wie folgt gegliedert: 1. Die nach dem Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG) unter Schutz gestellten Bahngleise des
ini I i - .
- Im GE 1, GE 2 und GE 3 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis V (300 m Rheinischen Industriebahn-Museums
Mindestabstand) und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten nicht zuldssig. 2. Die nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz (AEG) planfestgestellte Flache fur Bahnanlagen.
- Im GE 4 und GE 5 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VI (200 m C. Hinweise
Mindestabstand) und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten nicht zulassig. 1. Das Plangebiet ist durch Schienenverkehrslarm belastet.

2.2 Im GE 1 sind Betriebe und Anlagen mit einem hoheren Abstandserfordernis im Einzelfall 2. Das Plangebiet liegt im Bereich der Altlastverdachtsflache 507111 (Verschiebebahnhof Nippes). Im
zulassig, wenn im Genehmigungsverfahren durch atypische Vorkehrungen oder ) Rahmen der BaumaRRnahmen ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
Betriebsbeschrankungen nachgewiesen wird, dass von vorneherein keine Stérungen zu beflrchten zu beachten.
sind und damit die Gebietsvertraglichkeit dauerhaft und zuverlassig sichergestellt ist. )

, , o . , 3. Zur Uberprufung des Plangebietes auf Kriegsaltlasten ist eine geophysikalische Untersuchung bzw.

2.3 Im GE 2 und GE 4 sind ausnahmsweise auch Anlagenteile eines ansonsten unzulassigen Betriebes die Einschaltung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes bei der Bezirksregierung Diisseldorf
im Sinne der textlichen Festsetzung 2.2 zulassig, sofern sie als selbstandiges Vorhaben im GE 2 erforderlich
und GE 4 allgemein zulassig waren. '

4. Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414).
3. Aufschiebende Bedingung 5. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. 01.1990 (BGBI. I S. 132).
Gemal} § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Nutzung der besonders gekennzeichneten GE-Flache bis zu 6. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58)
ihrer Freistellung von Bahnbetriebszwecken gemaR § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz unzuldssig. ' T T
7. Esgilt die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom

4. Schallschutz 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256).

4.1 Gemall § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO sind in den beiden Teilflachen TF 1 und TF 2 des Es gilt jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung (Hinweise 4 - 7).

GE-Gebietes nur !Bejmebe uqd Anlagen 2ulassig, deren Geraus?he die in fjer Plgnzelchnung 9. Die DIN 4109 und DIN 45691, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
festgesetzten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 (Gerauschkontingentierung/Ausgabe verwiesen wird, sind iiber den Beuth Verlag GmbH, Berlin, beziehbar und beim Amt fir

Dez. 2006) weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tiberschreiten. Die Liegenschaften’, Vermessung und Kataster, Zimme,r 06.E (’)5’ Stadthaus, Willy-Brandt-Platz 2,
Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5. 50679 Kéin. einsehbar.

4.2 Gemald § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmalRnahmen nach DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau/Ausgabe Nov. 1989) entsprechend dem Larmpegelbereich lll an den
AulRenbauteilen von Aufenthaltsraumen zu treffen. Das hieraus resultierende Bauschalldamm-Maf3
kann im Einzelfall unterschritten werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren die Einhaltung des
erforderlichen Innenpegels durch eine schalltechnische Berechnung nachgewiesen wird.

4.3 Schlaf- und Kinderzimmer von Wohnungen gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind mit
fensterunabhangigen und schallgedammten Luftern auszuristen. Hierauf kann verzichtet werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass ein Auf3enpegel von
45 dB(A) nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) eingehalten wird.

5. Gebaudehohen
Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO koénnen die festgesetzten Gebaudehéhen durch untergeordnete
haustechnische Bauteile wie Aufzugsuberfahrten, Abluftanlagen und dergleichen Uberschritten
werden.

6. Bepflanzung

6.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist die nordostexponierte Seite (Bahnseite) des Erdwalls
vollstdndig mit standortheimischen, Gberwiegend dornigen Gehdlzen zu bepflanzen (LOBF-Code
BB 1/ KéIn-Code GH 51). An der sidwestexponierten Seite des Erdwalls sind auf 30 % der Flache
standortheimische Gehélzgruppen anzupflanzen (LOBF-Code BB 1/ KéIn-Code GH 51). Die
ubrigen Flachen (70 %) sind als trocken-warme Krautvegetation zu entwickeln (LOBF-Code HH 7 /

Koln-Code BR 1332). Auf diesen slidwestexponierten Flachen ist kein Oberboden, sondern A n I a e 1 1
sandig-kiesiges Substrat aufzubringen. Auf der siidwestexponierten Seite sind auf jeweils 5 % der
Flache Lesesteinhaufen und Totholzhaufen einzubringen.
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