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Archäologische Zone / Jüdisches Museum, Köln 

Betreff: Kostenberechnung aktualisiert 

 

 

 

Sehr geehrter Herr Manderla, 

 

In Abstimmung mit unseren Fachplanern erhalten Sie hiermit eine aktualisierte 

Kostenberechnung zum Projekt Archäologische Zone und Jüdisches Museum, Köln. 

Zum Stand der letzten Kostenberechnung vor einem Jahr (11.03.2010) ergeben 

sich planungsbedingte Kostenanpassungen sowie -steigerungen aufgrund der 

hinzugekommenen Leitungsumverlegung und dazugehörigen bauzeitlichen 

Verkehrsführung. 

 

Die Kostenannahmen bezüglich der Leitungsumverlegung und der Erweiterung des 

römischen Abwasserkanals sind nur Schätzungen, die sehr konservativ angesetzt 

wurden und dementsprechend Sicherheiten enthalten. Hier können sich mit weiterer 

Planung und Untersuchung auch Kostenminderungen ergeben. 

 

Die Aktualisierung der Kostenberechnung stellt sich in den einzelnen 

Planungsbereichen entsprechend der nachfolgenden Positionen dar. Im weiteren 

Anhang sind die hinzugekommenen Positionen ausführlich aufgelistet und in einer 

neuen Kostenberechnung zusammengefasst: 

 

BEREICH 01 

10 -Einsparungen 

Eine Kostenminderung ergibt sich durch den Entfall des Rathausturmkellers und 

der zugehörigen Nebenkosten. 

  

11 -Anpassung Fassade HR an Judengasse  

Die Anhebung des Platzniveaus entlang der Judengasse um 1,80m bedingt 

eine Anpassung der Fassade des Historischen Rathauses im Sockelbereich 

damit die Belichtung sowie Zuluftführung zu den Keller- und Technikräumen 

gewährleistet wird. Die trockene Steigleitung am oberen Punkt der Judengasse 

(nahe dem Relief) wird an die Ecke Obenmarspforten / Judengasse umverlegt. 
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12 -Hohlboden Ratskeller 

Zur Verlegung der Haustechnik in den Boden des Ratskellers, um eine freie, 

unabgehangenen Decke mit maximaler lichter Raumhöhe zu erhalten, wird 

aufgrund der Menge der Leitungen ein Trockenhohlraumboden benötigt. Die 

gesamte Sandschüttung im Bereich der Ausstellungsfläche muss entfernt 

werden. 

 

13 -Erweiterung römischer Abwasserkanal 

Erweiterung des nördlichen römischen Abwasserkanals nach Osten unterhalb 

der Budengasse und angrenzender Gebäude. Die Kosten liegen als 

konservative und kostensichere Schätzung vor, da aufgrund der in den Kanal 

einkragenden Fundamente erhebliche Unabwägbarkeiten bestehen. Für eine 

genauere Kostenberechnung müssen die Fundamente und das statische System 

der darüberliegenden Gebäude untersucht werden. In der Budengasse muss 

für die Sicherstellung des Rettungswegs ein zusätzliches Ausstiegsbauwerk mit 

Bodenluken im Bürgersteig errichtet werden. Etwaige Kosten durch 

Leitungsumverlegungen sind grob geschätzt. 

 

 

 

BEREICH 02 

20 -Einsparungen 

3 Bohrpfahlstützen mit Verkleidung und zughörige Nebenkosten entfallen im 

Grabungsbereich. 

 

21 -Apsisdeckkung 

Die Sicherung der höherliegenden archäologischen Funde bei der Apsis, deren  

Zugänglichkeit bei ausreichender Raumhöhe, sowie die platzebene Ausbildung 

der Decke mit dem Rathausplatz erfordern einen Sonderkonstruktion. Diese 

wird als rautenförmiges Stahltragwerk mit einem minimalen Deckenaufbau und 

einer Deckung aus begehbaren, wetterfesten Stahl realisiert. Eine 

Überfahrbarkeit des Bereichs muss unter allen Umständen verhindert werden. 

 

22 -Erkundungschürfen 

Zur Feststellung der Fundamentierung der umliegenden und angrenzenden 

Gebäude und Bauwerke wurden 16 Sondierungsgrabungen auf dem 

Rathausplatz, in den Strassen Unter Goldschmied und Obenmarspforten sowie 

im Historischen Rathaus angewiesen. 

 

23 -Bauzeitliche Verkehrssicherung 

Sicherung der Vekehrsführung und Gewährleistung der Erreichbarkeit 

umliegender Gebäude während der Umverlegungsarbeiten der Leitungstrassen 

in den angrenzenden Strassenräumen und auf dem Rathausplatz sowie die 

Sicherung der Anlieferbarkeit des Gürzenich. 

 

24 -Umverlegung Leitungen DüPlan 

Für die Freimachung des Baufeldes erforderliche Leitungsumverlegungen der 

privaten Trassen und Kanäle mit Telekommunikation, Strom, Wasser und 

Abwasser, Fernwärme, sowie Gas. Diese Kosten sind der  200er Kostengruppe 

zugeordnet, die normalerweise nicht bei den Nebenkosten (730er) angerechnet 
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werden, hiervon gehen wir ab, da die Planungsleistungen von einem dem 

Projekt zugeordneten Ingenieur erbracht werden, und für die Umsetzung des 

Pojekts erforderlich sind. Die Kosten sind wegen der aktuellen Planungsphase 

für die Umverlegung als konservative Schätzung aufgelistet. Eventuell können 

durch Synergieeffekte bei den Erdarbeiten und der Leitungsverlegung die 

Kosten verringert werden. 

 

25 -Umverlegung Leitungen IET 

Für die Freimachung des Baufeldes erforderliche Umverlegung der städtischen 

Informations- und Kommunikationsleitungen in der Portalsgasse / 

Rathausplatz. Als Nebenkosten wurde das auf die aktuellen Kosten der 

Leitungsumverlegung interpolierte Honorarangebot eingestellt. Die Kosten sind 

wegen der aktuellen Planungsphase und schwer abschätzbaren 

Unwägbarkeiten als Schätzung aufgelistet und beinhalten dementsprechende 

Sicherheiten. Die Vorgabe der Umgehung der Unter Goldschmied für die 

Verlegung Informations- und Kommunikationsleitungen führt zu einer 

zusätzlichen Trassenlänge von ca. 300 m, entsprechende Mehrkosten von ca. 

250.000 Euro sind in der Kostenberechnung enthalten. 

  

26 -Gründerstatuen Wallraf & Richartz 

In Absprache mit dem WRM werden die Gründerstatuen (Wallraf und Richartz) 

vom Museum für Angewandte Kunst vor das Wallraf-Richartz-Museum auf den 

neu zu entstehenden Platz beiderseits des Hauptzugangs des WRM umgesetzt. 

Die Kosten beinhalten Arbeiten für die Umversetzung, Abtransport der alten 

Natursteinsockel, Erstellung neuer Sockel aus Kunststein mit integrierten 

Elektrokästen sowie die Reparatur der Pflasterfläche am aktuellen 

Statuenstandort. 

 

27 -Anpassung Platzgestaltung 

Weiterentwicklung der Platzfläche mit Höhenentwicklung, Freittreppe, 

Barrierefreiheit und Herstellen der Anschlüsse an die weiterführenden Gehweg- 

und Strassenflächen. Die Etwässerungsführung wird aufgrund der geringen 

Deckenhöhe als Sonderkonstruktion ausgeführt werden müssen, dies bedingt 

auch die Anschlusspunkte. 

 

 

 

BEREICH 03 

30 -Einsparungen 

Das veränderte Platzniveau mit Anpassung des Gebäudefusspunkts führt zu 

einer Verringerung der Tonnage des Rautentragwerks sowie der transluzenten 

Verglasung im Sockelbereich, inkl. der zughörigen Planungskosten. 

 

31 -Versprung Fassade 

Versprung der oberen Steinfassade in die Sockelzone mit Rautentragwerk und 

transluzenter Verglasung über die Breite von Synagoge und Mikwe. Zusätzliche 

Stahlsteifen und verändertes Kopfpunktdetail werden hierfür benötigt. 
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BEREICH 04 

Die zur Kostenberechnung vom 11. März 2010 im Bereich 04 

aufgeschlüsselten Positionen für Ausstellung, Projektkommunikation und –

koordination sind prozentual abhängig von Ausstellungs- und Parcoursfläche 

den anderen drei Gebäudebereichen zugeteilt worden (Bereich 01 – 27,5 % / 

Bereich 02 – 52,5 % / Bereich 03 – 20,0 %). Die Position für die Personalkosten 

zur Grabung wurde komplett dem Bereich 02 zugeordnet. 

 

 

 

Anlage:  

1. Auflistung der zusätzlichen Kosten nach den oben genannten Positionen, 

aufgeschlüsselt in 3. Ebene 

2. Kostenberechnung nach DIN 276 in 3. Ebene, gegliedert in die drei 

Teilbereiche 

 

 

 

 

Mit freundlichem Gruß 

i. A. Andreas Schmalz 
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