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Innerhalk der Grenzen des rdAumlichen Geltungsbereiches
dieses Bebouungsplenes bestehende Rechtsseczungen aufgrund
des Freufiischen Fluchtlinlengesebzes won 1875, des Aufbau-
gesetzas NW und des Bundesbaugesstzes treten mit der
Rechtsverbindlichkelt des Bebauungsplanes oufier Eraft.

Es gilt die Baunntzungsverordnung |Baulvd) 1580 {B‘ui‘l-d-ﬂiﬂ#-
getzblact I Saive 132).

Das in den Verkehresflachen dargestsllte Profil ist nachricht=
1ich.

Flr die Fliche westlish des bisher unbefestigten wWeges in
Verléngerung des Mihlenweges sind baubegleitende archaolo-
gleche Mapnahmen neotwendlig, die im Rahmen dez bauaulfsicht-
licha'il. Emal’mimgawrtmrana mit den Bauherren abzuatim-
man sind,

e Baptimmungen dee Bundeefernstrafengesetzes sind in be-
zZug auf die Autchahn A 5% und die Bundesstrafe B B (Prank-
furter Strafie), die Bestinmungen des Strafen- und Wegege-
gatzes des Landes NW in bezug auf die Landstrafe L 84 (Au-
tobahnzubringer) =zu berdcksichtigen.

Bei den Ostfassaden einzelner Gebfude sind mSglicherweise
Auflagen [Dampfungsmafpnahmen) der Deutschen Flugaicherung
gmbH 2u beachtan, die in Rahmen des bauvaufsichtlichen Ge-
nahnigungsver fahrens ait den Bauherren abzuetimmen egind.

Der gesamte FPlanbereich liegt in der Wasserschutzzone
IIT B der Wasserwerke Westhoven und Leldenhauwsen. ’

Im Bckberelch der Bartholomfusstrape/é&stlich des geplanten
Fuf- und Radweges zur Planstrape befindet sich eine Grund-
wassermafistelle [Di 1),

= TEwun

Gemdl § 1 Abs. 4 BaulNV) wird das dewerbegeblet auf der
Grundlage der Abstandsliste, Runderlafl dea Ministers fir
Umwelt, Baumordmung und Landwirtechaft Kordrhein-Westfalemn
wvom 2L.03.1%90, wie [olgt gegliedert:

L‘-E!!.: Die Berriebsarten der Abstapndsklassgsen I = WII gind
nicht zZugelassen.
GEZ: Dle Betriebsarten der Abstandsklassen I - VI sind

nicht zugelassen.

GemAp § 31 Abs. 1 EBawdE kénnen im GE 1 und GE 2 ausnahms-
walaa auch Betrisbsarten des jewsils néchst griferen Ab-
stands der Abstandsliste cugelassen werden, wenn der Nach-
wels varliegrt, dap diese Betriebs und Anlagen in ihrem Ab—
stoandaerfordernias zu den schutzbedirftigen Gebieten den
Betricben und Anleagen esntsprechen, dle in Jem jewsiligen
Tell des Baugeblietes zulAssig =ind,

GemAl § 1 abs. 9 in Verbindung mit Abhs. 9 BaulVd sind Ein-
zelhandelsbetriebe, die sich an Endverbrauvcher richten,
nicht zvléssig, Hisrvon asusgenommen sind Verkaufsstellen,
die in unmittelbarem rédumlichen und betrisblichen Zusam—
rnanl]:um;r mit Handwerks- und produzierenden Gewerhebetrleben
atehan.

cemdfl § 1 Abs. & BauNV0 sind die im Gewerbegeblet sus-
nahmaweise zuléizsigen Nutzungen geméf § 4 Abs, 3 Nr. 2 und
1 BaulVo nicht Bestandteil dees Bebauungsplanes.

Gemdf 5 12 Abs, & Baulvo si:m:i frellplatvze und Caragen mue
in den nach & % Abg. 1 Nr. 2 BaugB gekennzelichneten Uber-
baubaren Grundsticksfléchen zuldsslig.

Hionen:

1. Camdf § 16 Abs. ] BaulNVO wird die HShe fir Gebéude und
bavliche Anlsgen als Machebgranze fagtgaeatkt [(2lahe
Planzeichirung) .

Mz cherer Bezugepunkt glilt dabei die Gaha.udabhatkan’ta
bezw. Oberkante der baulichen Anlage. Als unterer Be—
zugapunkt gllt die mittlere Héhwenlage des natlirlichen
gelindes deps Bougrundstlckes an der Grenze zwischen
Verkehrsfliche wnd jewelligen Grundstick.

Grenzt ein Grundetidck an mehrere Verkehrafldchen ist
die mittlere Hbthenlage des natdrlichen Geléndes fdr je-
de Grundetdckegrenze. die an einer Verkehrsf{liche
limgt. zu srmittelm und aus den vorhandens#n HShen ein
Mittelwert Zu bBilden.

Gemdp § 16 Abe. 6 BauNW kdénnen die festgesetzten Hohen
durch betriebstechniech erforderliche, untergeardnete
Bauteile bew, bauliche Anlagen (z. B, Antennsn, Auf=
gugsiberfahrten, Hamine, Sende- und Emplangsanlagen
Anlagen zur Hachrichten= oder Xommunikationslibertra=
gung] mit HShen fbar den festgesstzetsn Mafsn zulfssig
geln, epofern sle stddeebeulish vertr8glish sind und
Hicht andere Bestimmungen Hohenbeschriokungen wvorsehen.
a |
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LArmschutz:
1, Gemip § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE muf das Gesantschall=
dimmap (R'wges) dar Umfassungshauteils (=, B, Avfenwin-
da, Dacher, Tiren, Penster} voR Aufenthalterdumean, die
den Strafen B 8, L 84 und A 59 zugewandt sind, minde-
stens 42 4B batrEagen.

Das. [estgesetite Gesantbauschalldfmmal kann ausnahms-
welse unterschritten werden, wWenn nachgewlessn wWwird,
dof der mafgebliche Aufenschallpegel ain geringeres Ga-
samtbauschalldimmap erforderlich macht.

Gem&f § 31 Aba. 1 BougE ist _ﬁ!.rl:ﬁ wan den FeptastIungsan
abweichende Bouwelse zullssig, wenn zur Abaschirmung des
Varkehrglérmes [(von der B B, L B4 und BAB A 53} geeig-
neta Mapnahmen getroffen werdan.

Bepflanzung:

i, bie festgesstzten privacen Plichen flr das Anpflanzen
van Biumen und Striuchesn sind je nach Tiefe der jewal-
ligen Flachen wies folgt zu bepflanzen:

Fir die Bapflanzung der 25 m brelten Flidche gilt:
auf je 200 gm Plache fOr dae Anpflenzen wvon Blumen
und dtrduchern ist ein grofkroniger. hochstimmiger
Laubbaum wie =, B, Traubensiche [(Quercus petracal
oder Winterlinds (Tilia cordata) zu pflanzen
(Fflanzqualicse 3 ® v., m. B., Hst 20/25]).

1.1

Les welteren sind nach folgenden Schems

20 &% Roter Hartriegel - Cornus sangulinea

15 & Haselnup - Corylua awvellans

25 & wWelfdorn - Crataegus motogyna

25 ®% Sehlehe - Prunus spinossa

15 &% Hainbuche - Carpinug betulus

{allg Pflanzqualitdt Z x v., o. B,., &0 - 100 cm)
zy pflanzen., Das Pflanzmaf betrdgt 1 Juadratmeter
je Pflanze. Dle Pflanzung hat in Sruppen zu je 10
Fflanzen einer Art zu erfolgen.

PE; die Bepflanzung der unter 2% m breiten Flachen
gilt:

Ole Fflanzetreifen einmd in max. 1% m lange Pflanz-
abachnitte untertesilt, Je Pflanzabschnitt ist ein
gropkraniger, hochstdmmiger Laubbaum wie Trauben—

elehe (Quercus petrasal oder Winterlinda (Tilia
cordata) zu pflanzen (Pflanzqualitic
3 xw,., m. B., HEt 20/25).

bes weiterean sind nash folgendem Schema

20 & Roter Hartrlegel - Cornus sanguinea
20 & PLfaffenhltchen = Buonymus gsuropnaus
&80 & Roszen = ROSE Spec.
[alle Prflanzqualltic 2 x v., . B.,
zu pflanzen, Das Fflanzmap betrdgt 1 gQuadratmeter
Ja Pflanze. Dig Filanzung heat in Gruppen zu ja 10
Pflanzen efiner Art zu erfolgen.

60 - 100 cm) -

Innerhallh der Fléchen fdr das Anpflangen von Biumen und
Strduchern sind je Betriebegrundstick Ein- und Ausfahre-
ten mit einer Gesamtbreite von 10,0 m zuldssig.

J8 oa. alle 10 1fd., Meter der Gebludefassade 1gt eine
standortgerechte, selbstkletternde oder mic Rankhilfe
anzulegends Bepflanzung anzulegen und zu erhalten.
Dieze FPestsetzung betrifft alle Wohngebluden zugewandte
Fagsaden, 4. h. Fassaden entlang der stdlichen, westli-
chen tnd teilwelse nérdlichen (zwiachen Prenkfurter
Strafe-und geplantem Ereisverkehr] Plangebistsgrenze.

Fir die baulichen Eingriffe in Natur und Landechaft
gelten die gekennzeichneten Flachen fir Mapnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und
Landschaft (FlBche 1 und 2} ale Ausgleichsflichen.
4.1 puf Flache 1 sind 16 gropkronlge, hechstimmige
Laubbduma wie z. - B. Traubeneiche [Quercus petrasal
zu pflanzen (Pflanzcualitdt 3 = ., m. B, Hst
20,/25) .

Gembf Mapnahme 7.2 = 19 des Lendschaftsplanea aind
ebenfalles ¥ druppen von Cbhstbidumen zu pflanzen.
Des weitersn sind 1% Feldgehilzgruppen ven jewells
25 gm Pflanzfléche der unter VII.Ll.Z genannten Ar-
ten und in anteiliger Zusammenaetzung zu pflanzen.

4.2 puf Flachas 2 sind 9 gropkronige, hochstimmige
Laubb&ume wie z. B. Traubeneiche [Quercua petrasal)
zu pflanzen (Fflanzgualitét 3 x wv,, m. B.,

Hetr 20/25) .

Die dbrige Flache ist als natiirliche Sukzessicns-—
fliche vorgesehan.

Gemif § 9 Abs, 1 Nz, 23 EauGE ddrfen fdr die Beheizung won
Gebduden keine festen und flOssigen Brennstoffe VerWender
werdan. .

Gemip § & Abs. 1 Nr. 24 BaugB sind an Sebiuden und Anlagen
bBauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zu treffen,
ao daf luftwverunreinigends Stoffe im dinne des EBEIm3chG in
der Abluft vermieden werden.

Die Fup- und Fadwegs sowie die Stellplitze, die aus-
Bchllieplich ven PRKW's genutit werden, sind mit elnem was—
serdurchliasigen Belag anzulegen.



