Textliche Festsetzungen Anlage 4 b

zum Bebauungsplan 67417/02
Arbeitstitel: Raderberger Strale 154 bis 160 in KdIn-Raderberg

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung gemall § 9 Absatz 1 Nummer 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA

Gemal § 1 Absatz 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind die ausnahmsweise zulassi-
gen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mafd der baulichen Nutzung gemafl 8 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB

2.1

2.2

2.3

2.4

Grundflachenzahl

Im WA darf die zulassige Grundflachenzahl gemal? § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO durch
die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sin-
ne des 8§ 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl (GFz)
Gemal § 21 a Absatz 5 BauNVO ist die zulassige Geschossflache um die Flachen not-
wendiger Stellplatze, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen.

Geschossflache in lll- bis IV- bzw. IV- bis V-geschossigen Bereichen
Es wird festgesetzt, dass das oberste im Plan festgesetzte Geschoss maximal 2/3 der Ge-
schossflache des darunterliegenden Geschosses umfassen darf.

Dachaufbauten

Gemal § 16 Absatz 6 in Verbindung mit § 18 BauNVO wird festgesetzt, dass die maximale
Gebaudehothe durch technische Anlagen wie z.B. Antennen, Anlagen zur Nutzung von So-
larenergie und/oder Fotovoltaik, Fahrstuhliberfahrten, Luftungsanlagen oder Treppenhau-
ser uiberschritten werden darf. Dabei bemisst sich das maximal zulassige MaR der Uber-
schreitung nach dem halben Abstand der Anlage zur Gebaudefassade.

Nebenanlagen und Stellplatze gemalR § 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB

3.1

3.2

3.3

Nebenanlagen

Gemal § 23 Absatz 5 Satz 1 BauNVO sind auf den nicht tberbaubaren Grundstticksfla-
chen Nebenanlagen - mit Ausnahme von privaten Kinderspielplatzen gemaf § 9 BauO
NRW, dem festgesetzten Kinderspielplatz im zentralen Bereich, notwendigen Fahrradab-
stellplatzen, Flachen zur Abfallentsorgung und Ausgangen der Tiefgarage - nicht zulassig.

Stellplatze

Gemal § 12 Absatz 6 BauNVO sind Kfz-Stellpléatze ausschlielich in Tiefgaragen innerhalb
der als Tiefgarage (TG) festgesetzten Bereiche und innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

Tiefgaragen

Innerhalb des als Tiefgarage (TG) festgesetzten Bereichs sind Fahrradabstellplatze, Rau-
me zur Abfallentsorgung, Lagerflachen, Technik- und Nebenraume auf3erhalb der durch
Baugrenzen eingefassten tUberbaubaren Flachen nur bis zu 20% dieser Flache zul&ssig.
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Zufahrten zur Tiefgarage sind ausschlief3lich in den im Plan als Einfahrt- und Ausfahrtbe-
reich festgesetzten Bereichen zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf 8 9 Ab-

4.1

4.2

4.3

4.4

satz 1 Nummer 25 Buchstabe a BauGB

Mindestuberdeckung Tiefgarage

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe a BauGB wird festgesetzt, dass nicht Gberbau-
te Flachen auf Tiefgaragen zu mindestens 50% dauerhaft zu begriinen sind. Die Vegetati-
onstragschicht im Bereich von unterbauten Flachen ist in einer Starke von mindestens

80 cm einschliel3lich Filter- und Drainschicht auszubilden. Bei der Anpflanzung von B&u-
men ist die Vegetationstragschicht mit einer Starke von mind. 100 cm einschlieflich Filter-
und Drainschicht in einer Groé3e von 10 m2 pro Baum zu modellieren.

Erhalt von Baumen
Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu er-
setzen.

Baumpflanzungen

Innerhalb des Plangebietes sind mindestens 35 heimische, standortgerechte Baume zu
pflanzen. Samtliche Solitarbdume sind in folgender Mindestqualitat zu pflanzen: Hoch-
stamm, 4x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 20-25 cm; Obstbaume als Halb-
stamm oder Spalierobst, Stammumfang 16-18 cm.

Die zur Anpflanzung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Deren Entwicklung ist durch eine zweijahrige Entwicklungspflege nach DIN 18919
(Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grin-
flachen vom August 2002, zu erwerben beim Beuth Verlag GmbH) zu sichern.

Dachbegrinung

Die Déacher der obersten Geschosse sind zu mindestens 50% ihrer Flache extensiv zu be-
grinen.

Festsetzungen zum Larmschutz gemanR 8 9 Absatz 2 Nummer 24 BauGB

5.1

5.2

Fensterunabhangige Beluftung

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Bereiche ist fiur Schlaf- und Kinderzimmer eine
ausreichende BellUftung bei geschlossenen Fenstern und Ttren Uber fensterunabhangige
Lufter mit geeignetem Schallschutz sicher zu stellen. Auf die Sicherstellung einer fensteru-
nabh&ngigen Bellftung kann verzichtet werden, wenn und soweit im Baugenehmigungsver-
fahren nachgewiesen werden kann, dass ein Aul3enpegel von 45 dB (A) im Nachtzeitraum
eingehalten wird.

Larmpegelbereiche

Entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen sind Schall-
schutzmalRnahmen an AufRenbauteilen von Aufenthaltsraumen gemaf DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau vom November 1989, zu erwerben beim Beuth Verlag GmbH) zu tref-
fen. Die daraus resultierenden Bauschallddmmmalie einzelner unterschiedlicher
AuRRenbauteile oder Geschosse kdnnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bau-
aufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung die Ein-
haltung des notwendigen Schallschutzes nachgewiesen wird.



Gelandehdhen gemal 8 9 Absatz 3 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzte Gelandehdhe von 51,2 m Uber Normalhéhennull
(entspricht der Héhe des Gehwegs an der Grundstiicksgrenze) darf um bis zu 0,5 m Uber-
bzw. unterschritten werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemafl 8 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit

§ 86 Absatz 2 und Absatz 4 BauO NRW

Es sind ausschlieRlich Flachdacher und flach geneigte Dacher (Dachneigung bis 5 °) zulas-

sig.

HINWEISE

1

Gemalf der "Satzung des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile und des Geltungsbereichs der Bebauungspléne im Gebiet der Stadt
Koln" (Baumschutzsatzung — BSchS) vom 01.08.2011 sind Ersatzpflanzungen fur im
Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes zu fallende Baume zu leisten. Ersatz-
weise kann auch ein finanzieller Ausgleich erfolgen.

Die Satzung der Stadt Kéln zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen geman
8§ 135a bis 135c BauGB ist zu berticksichtigen. Die Umsetzung der im Bebauungs-
plan formulierten Festsetzung von Begriinungsmafnahmen erfolgt nach der Anlage,
die der Satzung der Stadt Kéln zur Erhebung von Kostenerstattungsbetréagen ge-
mafR 88 135a bis 135¢c BauGB vom 15.12.2011, bekanntgemacht im Amtsblatt
Nummer 1 vom 04.01.2012, beigefiigt ist. In dieser Anlage sind mit der Angabe von
Klrzeln Qualitatsmafistabe flr Begriinungsmaflinahmen der Stadt Kéln formuliert,
die nicht nur im Zusammenhang festgesetzter Ausgleichsmaflinahmen Verwendung
finden.

Die vorliegende Artenschutzprifung (ASP) kommt zu dem Ergebnis, dass keine
vorgezogenen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen im Sinne des § 44
Absatz 5 BNatSchG erforderlich sind, dass der Gutachter im Plangebiet keine
Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Tierarten festgestellt hat, und
dass die nicht planungsrelevanten Tierarten, deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten
sich im Plangebiet befinden, unproblematisch in benachbarte Bereiche ausweichen
koénnen.

Des Weiteren wird auch das Totungsverbot des § 44 Absatz 1 Nummer 1
BNatSchG nicht verletzt, wenn folgende vom Gutachter vorgeschlagene Vermei-
dungsmafinahmen beriicksichtigt werden:

- Raumung von Gehdlzen und Vegetationsflachen sowie Gebauderiickbau-
mafinahmen aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit wildlebender Vogelarten
(1. Mérz bis 30. September)

- Bei nicht vermeidbaren Eingriffen in Gehdlze und Vegetationsflachen sowie
bei GebaudertckbaumalRnahmen innerhalb der Brutzeit wildlebender Vogel-
arten Vermeidung von Brutansiedlungen durch Verschluss von Hohlen und
Nischen an Gebauden sowie von Baumhdhlen - alternativ hierzu 6kologische
Baubegleitung, die sicherstellt, dass Brutvorkommen rechtzeitig identifiziert
und geschiitzt werden kénnen
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- Unmittelbar vor RiickbaumafRnahmen an Geb&uden sowie vor der Rodung
von Baumen mit Spalten und H6hlen Untersuchung auf Besatz mit Fleder-
mausen, und zwar sowohl im Sommer als auch im Winter - bei positivem Be-
fund weitergehende SchutzmalRnahmen, wie z.B. Aufschieben der Malf3-
nahme bis nach Aufgabe des Quatrtiers.

Das Grundstick ist im Altlastenkataster der Stadt Kéln unter den Nummern 20302,
20302_001 und 20302_002 verzeichnet. Auf Grund der Vornutzung ist hier mit Bo-
denverunreinigungen zu rechnen.

Geeignetes standorteigenes Bodenmaterial, das bspw. im Rahmen von Erdarbeiten
zur Baureifmachung anfallt, kann in Abstimmung mit der Stadt K6In vor Ort zum
Wiedereinbau verwendet werden.

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanur-
kunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung Anwendung. Sie werden beim Amt fir Liegenschaften, Vermessung und
Kataster der Stadt KdIn, Plankammer, Zimmer 06.E 05, Stadthaus, Willy-Brandt
Platz 2, 50679 Ko6In, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Rechtsgrundlagen

1 Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.09.2004 (BGI. | S. 2414).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt I. S. 132).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Es gilt die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung —
(BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256).

Fur die Hinweise 1 bis 4 gelten jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltenden Fas-
sungen.

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Preul3ischen
Fluchtliniengesetzes, des Aufbaugesetztes NW, des Bundesbaugesetzes oder des
Baugesetzbuches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes au3er Kraft.
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