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Begrundung

zum Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes gemaf § 12 Baugesetzbuch (BauGB)

Projekt: "Herzog-Johann-Straf3e" in KdIn-Fihlingen,
Gemarkung Worringen, Flur 49, aus Flurstiick 82 und 81

Vorhabentrager: Marianne Pelzer, Neusser Landstraf3e 69, 50769 Koln
Elisabeth Jager, Roggendorfer Weg 22, 50769 Kdln

Eigentumsverhaltnisse:

Der von der Planung betroffene Grundstticksbereich befindet sich im Eigentum der Geschwister
Marianne Pelzer und Elisabeth Jager.

Vorhandene Situation:

Planungsrecht/Plangebiet

Fur das Plangebiet besteht kein Bebauungsplan. Es handelt sich um AufRenbereich im Sinne von
§ 35 Baugesetzbuch (BauGB). Im Flachennutzungsplan ist der Bereich als Wohnbauflache darge-
stellt. Im Landschaftsplan ist eine Festsetzung als Landschaftsschutzgebiet mit dem Entwicklungs-
ziel 4, Anreicherung der Landschaft mit nattrlichen Landschaftselementen unter Beriicksichtigung
bauleitplanerischer Vorgaben, erfolgt. Dementsprechend musste eine Anpassung des Land-
schaftsplanes zu gegebener Zeit erfolgen.

Grundstiicksgrofe und heutige Nutzung
Das Plangebiet hat eine Grof3e von circa 0,58 ha. Eine Vegetation in Form von Baumen und
Strauchern ist nicht vorhanden. Es handelt sich um eine ausgeraumte Agrarlandschatft.

Zurzeit werden die von der Planung betroffenen Teilstiicke der Flurstiicke 82 und 81 landwirt-
schaftlich genutzt.

Planungsziel/Bebauung

Durch die geplante Bebauung an der Herzog-Johann-Straf3e in KOIn-Fuhlingen kann eine stadte-
baulich sinnvolle Ortsabrundung in diesem Bereich von Fuhlingen erzielt werden. Der vorhandene
Ortsrand wird geschlossen und die Ortslage Fuhlingen erhalt damit eine neue, abgerundete, in
sich geschlossene Struktur.

Die geplante Einfamilienhausbebauung in zweigeschossiger Bauweise ordnet sich in die in der
Umgebung vorhandene Einfamilienhausbebauung ein. Es sollen in Verlangerung der Herzog-
Johann-Stral3e hier funf Doppelh&user mit jeweils einer Wohneinheit mit zugehdrigen Garagen
errichtet werden. Die Grundsticksgréf3en liegen bei circa 400 m?2 je Doppelhaushélfte.
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Bedarft:

Wie im Wohnungsgesamtplan enthalten, besteht in KéIn ein Bedarf an Einfamilienhausgrund-
stucken. Im Ortsteil Fihlingen mit seinem l&ndlichen Charakter besteht eine grol3e Nachfrage nach
Einfamilienhausgrundstiicken.

Durch seine gute Anbindung an das StraBennetz und den OPNV sowie durch seine intakte Infra-
struktur ist Fihlingen besonders fir Familien attraktiv.

Eingriff/Ausgleich:

Bei der fur das Vorhaben in Anspruch genommenen Grundsticksflache handelt es sich um Acker-
landflache ohne Baum- und Strauchbestand. Der Eingriff in Natur und Landschaft soll innerhalb
des Planbereiches durch die Bereitstellung von entsprechend bepflanzten Ausgleichsflachen kom-
pensiert werden. Weitere Umweltbelange werden im Rahmen einer Umweltpriifung untersucht und
in den zu erstellenden Umweltbericht einfliel3en.

ErschlieBung:

Die stralenmalRige ErschlieBung soll tber die in diesem Bereich ausreichend dimensionierte Her-
zog-Johann-Straf3e erfolgen, die am westlichen Ende der geplanten Bebauung mit einer Wende-
maoglichkeit versehen werden soll. Die Schmutzwasser-Entwésserung kann tber den vorhandenen
Kanal erfolgen. Weiterhin kann die Versorgung mit Strom, Wasser, Telefon usw. problemlos her-
gestellt werden.

Die ausrechend gro3en Grundstiicke ermdglichen eine ortliche Niederschlagswasser-Versickerung
Uber belebte Bodenzonen (Versickerungsmulden).



