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Sanierung Rheinpark Café, Auenweg

Priifung der Kostenberechnung

RPA-Nr. : 2012/1167

Summe vor Priifung: 2.870.000,00 € brutto, 2.411.764,00 € netto
Summe nach Priifung: 2.720.000,00 € brutto, 2.285.700,00 € netto

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 16.05.2012 und Wiedervorlage vom 31.05.2012 legt 80 eine Kostenbe-
rechnung zur Sanierung des Rheinpark Cafes vor.

Grundlage der BaumafRnahme ist der Planungsbeschluss des Rates vom 26.05.2011. Zur
Durchflihrung der Entwurfsplanung bis zur Leistungsphase 3 waren Mittel in Héhe von
160.000,- € freigegeben worden. Weiterhin wurden Gesamtplanungskosten in Héhe von
420.000,- €, sowie Baukosten in Héhe von 2.440.000,- € benannt. Zur Erstellung einer fun-
dierten Kostenermittiung sollten umfangreiche Fachingenieurleistungen beauftragt werden.
Die Beauftragung externen Fachpersonals war durch das RPA bereits am 15.04.201 1, im
Rahmen einer Bedarfspriifung, anerkannt worden.

Der Umfang der geplanten MaRnahme sowie die Héhe der Kostenberechnung wird durch

das RPA anerkannt, steht jedoch unter dem Vorbehalt méglicher Anderungen aufgrund der
" noch zu beauftragenden Fachingenieurleistungen.

Die Gesamtkosten der MaRnahme bleiben im vorgegebenen Kostenrahmen.

Entgegen der 0.g. Beschiusslage wurde bisher lediglich das Architekturbtiro schriftlich beauf-
tragt. Die vorgelegte Kostenberechnung fult auf den Erfahrungswerten des Biiros und in
geringem Umfang einer statischen Untersuchung und Berechnung des Biiros Konstruktions-
gruppe far Bauen. Nach Aussage des Architekten wurde die Planung und Kostenberech-
nung, aulerhalb von vertraglichen Verbindungen, detailliert mit Fachplanern und potentiellen
Nutzern abgestimmt. Hier wird ein grundsatzlicher Widerspruch zur Vergaberichtlinie der

- Stadt KéIn und zur Beschlusslage gesehen.

Es wird positiv festgestellt, dass eine Abstimmung mit dem Denkmalschutz bereits erfolgte,
so dass eine Genehmigung zum Abbruch von Aulenbauteilen, zu den inneren Eingriffen des
Gebaudes und zum Umfang der Dammarbeiten vorliegt. Nach Aussage von 804 wurde die
baurechtliche Situation zur Nutzungsgenehmigung und Stellplatzproblematik bereits mit der
Bauaufsicht abgestimmt.
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Das RPA bittet zuklinftig um schriftliche Dokumentation der durchgefiihrten Besprechungen.
Priifung der Kostengruppen (KG):

Allgemein:

Eine prifbare Aufstellung der Massen liegt nicht vor. Wesentliche Positionen, wie z. B. die
Menge der Innenddmmung, wurden mit Wiedervorlage der Unterlagen leicht erhoht, kdnnen
jedoch weiterhin nicht gepriift werden. Auf die Benennung umfangreicher Pauschalen wurde

mit Wiedervorlage der Unterlagen verzichtet.

KG 100, 200, 300, 500, 600, 700 ‘

Die genannten KG wurden nach einem gemeinsamen Gesprach vom 29.05.2012, geman
den Anforderungen des RPA, Uberarbeitet und prazisiert.

804 hat am Objekt, zusammen mit dem 2. Arbeitsmarkt, umfangreiche Arbeiten zur Freile-
gung der Konstruktionen durchgefuhrt. Die geplanten, konstruktiven Eingriffe konnten somit
bereits mit dem Statikbiro Konstruktionsgruppe Bauen statisch berechnet und in der vorlie-
gende Kostenberechnung berticksichtigt werden.

Der Bereich KG 600- Ausstattung- kann, bis auf die festen Einbauten der Kiiche in Hohe von
150.000,- € brutto, nicht durch das RPA anerkannt werden. Eine Ausstattung des Cafes mit
Mébeln etc. auf Kosten von 804 ist dem vorliegenden Planungsbeschluss nicht zu entneh-
men.

KG 400:

Der Bereich der KG 400 liegt lediglich in Qualitat einer Kostenschéatzung (LPH 2) vor. Nach
Aussage des beauftragten Architekturbiros sei die Gesamtmaflnahme intensiv mit Fachpla-
nern abgestimmt. Die angesetzten Kosten wéren auskédmmlich angesetzt. Mit Mehrkosten

sei nicht zu rechnen.

ARV

Der Bereich der KG 400 ist mit Fortfihrung der Planung und Beauftragung der Fachplaner in
Qualitat einer Kostenberechnung darzustellen.

Mit frét]ndlichen GruRen




