Vorlagen-Nummer
2959/2013

Der Oberblrgermeister

Freigabedatum
Dezernat, Dienststelle 20.09.2013
VI/26
Beschlussvorlage zur Behandlung in Offentlicher Sitzung
Betreff
Generalinstandsetzung Bezirksrathaus Pariser Platz 1 in Kéln-Chorweiler
Beschlussorgan
Rat
Gremium Datum
Betriebsausschuss Gebaudewirtschaft 23.09.2013
Bezirksvertretung 6 (Chorweiler) 26.09.2013
Finanzausschuss 30.09.2013
Rat 01.10.2013
Beschluss:

Der Rat genehmigt den Entwurf und die Kostenberechnung fiir die Sanierung des Bezirksrathauses
Chorweiler, Pariser Platz 1 in KéIn-Chorweiler und beauftragt die Verwaltung mit der Submission und
Baudurchfihrung.

Die Kosten der Sanierung des Bezirksrathauses, sie besteht zu 40 % aus Modernisierungsmafnah-
men (investiv) und zu 60 % aus InstandhaltungsmalRnahmen (konsumtiv), belaufen sich auf
10.716.706,-- € zuzlglich Kosten in Héhe von rd. 200.000,-- € fur die Auslagerung in andere Verwal-
tungsbauten.

Die Finanzierung der Baumaf3nahme erfolgt im Rahmen des Wirtschaftsplanes der Gebaudewirt-
schaft der Stadt Kaolin.




Haushaltsmafige Auswirkungen

[l Nein

[] Ja,investiv Investitionsauszahlungen I
Zuwendungen/Zuschiisse [ ] Nein []Ja %

X Ja, ergebniswirksam  Aufwendungen fir die MaBnahme €
Zuwendungen/Zuschiisse [ ] Nein []Ja %

Jahrliche Folgeaufwendungen (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr: 2016

a) Personalaufwendungen €

b) Sachaufwendungen etc. (Mieten) 302.022
c) bilanzielle Abschreibungen €

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr:

a) Ertrage €

b) Ertrage aus der Auflosung Sonderposten €
Einsparungen: ab Haushaltsjahr:

a) Personalaufwendungen €

b) Sachaufwendungen etc. €

Beginn, Dauer

Begrindung

Der Gesamtkomplex Pariser Platz 1 besteht aus dem 1-4 geschossigen Haupthaus mit Flachenantei-
len des Bilrgeramtes, weiteren stadtischen Dienststellen, dem Betrieb gewerblicher Art (BgA) Blrger-
zentrum Chorweiler und Flachenanteilen der Bader GmbH.

Der Betrieb gewerblicher Art Burgerzentrum Chorweiler mit ca. 3.000 gm Flache befindet sich im
stadtischen Grundvermdégen und wird vom Amt fiir Soziales und Senioren verwaltet. Die Flachenan-
teile des Birgerzentrums sind im gesamten Gebaudekomplex verteilt (Blrgersale, Seniorencafé, gro-
RBer Saal und Foyer, Jugendeinrichtung und Geschéftsstelle). Der komplette Ubrige Verwaltungsbe-
reich mit ca. 7.400 gm, davon ca. 5.970 gm mietrelevante Flache (einschlielBlich Gaststatte), wird
ausschlie3lich von der Gebaudewirtschaft unterhalten.

Hieraus ergibt sich fir die Gesamtsanierung, dass die Raume des BgA und die Raume des Sonder-
vermoégens der Gebaudewirtschaft kostenmafig getrennt zu behandeln sind. Wahrend die Sanierung
des Bezirksrathauses aus dem Wirtschaftsplan der Gebaudewirtschaft finanziert wird, sind die Mittel
fur die Sanierung des Burgerzentrums im Kernhaushalt der Stadt Kln bereitzustellen.

Der Bereich der Kdln Bader GmbH mit dem Schwimmbad wird bei der BaumafRnahme nicht betrach-
tet, da dieser Bereich rdumlich wie auch inzwischen technisch weitestgehend von den anderen Fla-
chen abgetrennt ist und nicht durch die Gebaudewirtschaft betreut wird.

Das Geb&aude wurde 1981 erstellt. Eine gréfRere Sanierung hat bisher nicht stattgefunden. Im Zuge
gesetzlich vorgeschriebener wiederkehrender Prufungen sind zur Wahrung des Brandschutzes um-
fangreiche Erneuerungen und Anpassungen notwendig. Diverse gutachterliche Stellungnahmen und
Prifungen belegen den Sanierungsbedarf. Die Mangel bei den technischen Einrichtungen werden
durch eine gutachterliche Beurteilung des Brandschutzsachverstandigen grol3tenteils als wesentlich
eingestuft, mit der Forderung, dass diese sofort zu beseitigen sind.
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Im Einzelnen sind die raumlufttechnischen Anlagen, die elektrischen Anlagen, die Brandmeldanlage
und die Sicherheitsbeleuchtung betroffen. In der Schlussfolgerung wurden durch den Brandschutz-
sachverstandigen bei einem Brandereignis hohe Sachschaden prognostiziert und Personenschaden
nicht ausgeschlossen. Da sich die Méngel auf sdmtliche Geschosse erstrecken, ist eine Sanierung in
kleinen Abschnitten nicht mdglich. Da sich bereits die bisherigen MaRnahmen zur Brandschutzsanie-
rung aufgrund zu hoher Larmbelastigungen als nicht weiter durchfihrbar erwiesen haben, ist eine
Teilauslagerung in zwei Abschnitten und eine erweiterte Sanierung auch auf die gesamte Struktur des
Gebéaudes bezogen, als sinnvoll zu erachten. Hierdurch wird eine nachhaltige und fir die Nutzer wie-
der annehmbare Situation geschaffen.

Hinsichtlich der im Raum stehenden Gesamtsanierung ist folgendes anzumerken:

Die Bausubstanz der Bauteile wie Dach, Fenster, Abwasser, Boden etc. lasst grundsatzlich einen
hohen Instandhaltungsbedarf erwarten. Das Dach weist derzeit immer haufiger Undichtigkeiten auf.
Eine Erneuerung der Fenster, insbesondere auch aus energetischer Sicht ist erforderlich. Die Klinker-
fassade ist zweischalig aufgebaut und in einem guten Zustand.

Zu den genannten baulichen und technischen Mal3Bhahmen sollen daher ergédnzend strukturelle Sa-
nierungsmaflnahmen an der Bausubstanz erfolgen. Dazu gehdren die in den néchsten Jahren ohne-
hin notwendigen Dachsanierungen, die Erneuerung der Bodenbelage, der Beleuchtung, teilweise
Turen und aller Fenster. Die Barrierefreiheit im gesamten Gebaude wird durchgangig erreicht.

Die Gesamtsanierung zum jetzigen Zeitpunkt hat folgende Vorteile:

Zusammenfihrung zeitlich notwendiger Einzelmalinahmen in einem gréleren Rahmen
Wertsteigerung und Nachhaltigkeit der BaumalRnahme

fur die Nutzer ist die Wertsteigerung erkennbar

Teilauslagerung innerhalb des Bezirkes im Stadthaus Chorweiler méglich

bereits sanierte Bereiche des BgA kdnnen weiter betrieben werden

geringe zeitliche Verschiebung der Weiterflihrung der MaRnahme mit den beauftragten

und lagekundigen Ingenieuren

e gegenlber einer schrittweisen Sanierung ist die Durchfiihrung aller Arbeiten innerhalb einer
Generalsanierung wirtschaftlich guinstiger.

Ein Beschluss des Rates zur umfassenden Sanierung der im Allgemeinen Liegenschaftsvermégen
stehenden Gebaudeteile (Burgerzentrum) soll in der Sitzung am 01.10.2013 herbeigefihrt werden.
Eine Trennung der Arbeiten zwischen den auf den BgA entfallenden Flachen und dem Restgebaude
ist technisch nicht moglich.

Entwurfsplanung und Kostenberechnung fiir die Baumafinahme sind fertig gestellt und schliel3en oh-
ne die zusatzlich zu berticksichtigenden Auslagerungskosten (rd. 200.000 €) mit Gesamtbaukosten in
Hohe von 14.969.640 € ab. Die hiervon auf die Gebaudewirtschaft der Stadt Koln entfallenden Bau-
kosten betragen 10.716.706 €, die anteiligen Gesamtbaukosten fir den BgA Birgerzentrum Chorwei-
ler belaufen sich auf 4.252.934 €.

Die Beschreibung der Bauaufgabe ist in der Anlage 1 dargestellt.

Das Rechnungsprifungsamt hat die vorgelegte Kostenberechnung (Anlage 2) tber 12.579.529,50 €
netto (ohne die Kosten Umzug/Auslagerung) unter RPA-Nr. KOB 2013/1308 am 28.08.2013 gepriift
und der Durchfuihrung der Ma3nahme, vorbehaltlich des Mittelbehalts und Freigabe der noch offenen
Forderzahlungen durch die Bezirksregierung, zugestimmt (Anlage 3). Auf die Durchfiihrung eines
IVC-Verfahrens im Vorfeld wurde im Hinblick auf den Projektfortschritt verzichtet.

Die Gesamtsanierung besteht zu 40% aus ModernisierungsmalRnahmen (investiv) und zu 60% aus
Instandhaltungsmafinahmen (konsumtiv). Die auf die Gebaudewirtschaft der Stadt Kéln entfallenden
Baukosten werden in deren Wirtschaftsplan berticksichtigt.
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Unter Beriicksichtigung der derzeitigen Miete fir die Bestandsflache (ohne Bereich Gaststatte) in H6-
he von 602.116,40 €/a ergibt sich eine Mehrbelastung an Mieten in Héhe von 302.022 €/a. Diese Mit-
tel sind ab Fertigstellung der MalRnahme - voraussichtlich ab dem Haushaltsjahr 2016 - zusatzlich im
stadtischen Haushalt zu veranschlagen.

Begrindung der Dringlichkeit:

Die Beschlussvorlage korrespondiert mit der seitens des Dezernates fur Soziales, Integration und
Umwelt erstellten Beschlussvorlage zur Sanierung des Biirgerzentrums Chorweiler, Giber die der Rat
der Stadt Koln ebenfalls in der Sitzung am 01.10.2013 berat. Um eine gesamtheitliche Betrachtung
aufgrund der bestehenden engen rdumlichen Zusammenhange der unterschiedlichen Einrichtungen
in diesem Gebaudekomplex zu ermdglichen, wird eine zeitgleiche Beratung beider Vorlagen in der
v.g. Ratssitzung flr sinnvoll und notwendig erachtet.

Anlagen1-5
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