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Kostenberechnung: Generalinstandsetzung Bezirksrathaus Chorweiler,
Pariser Platz

RPA- Nr.: 2013/1308

eingereichte Kosten: 12.579.529,50 € netto - 14.969.640,11 € brutio

geprifte Kosten: 12.579.529,50 € netto 14.969.640,11 € brutto

zusatzliche, nicht prifbare
Kosten fir Umzug / _
Auslagerung: 168.067,23 € netto 200.000,00 € brutto

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Kostenberechnung fur die Sanierung dés Bezirksrathaus Chorweiler wurde am
08.07.2013 zur Prifung beim RPA vorgelegt. Ziel ist es, in den politischen Gremien einen
Baubeschluss zu erwirken. Ein Planungsbeschluss liegt der Maflinahme nicht zugrunde. Die
Malinahme wurde nicht im IVC vorbehandelt. insgesamt ist der Unterlage nicht zu entneh-
men, wann die Planung aufgenommen wurde und mit welcher zeitlichen Zielsetzung sie
durchgeflhri werden sollte.

Die Baumalinahme umfasst die Sanierung des Daches, der Fensteranlagen, sowie die Er-
neuerung der BMA und die Ertlichtigung des baulichen Brandschutzes. _

Anhand der vorgelegten Unierlagen konnen Kosten in Héhe von 4.096.972,63 € (brutto) fir
die Sanierung der Auenhille (Dachfldchen, Fenster, Aufientliren) und von 10.872.667,48 €
(brutto) fiir Innenraumsanierung sowie die Ertlichtigung des baulichen Brandschutzes als
angemessen angesehen werden. Die zugrunde gelegten Einheitspreise befinden sich Uber-
wiegend auf Markipreisniveau. Eine nachvoliziehbare Aufstellung zur Massenermittiung liegt
nicht vor, deshaib bleiben die Massen in KOB und LV ungeprift. _

Die Kosten der Gesamtmafnahme sind Uber einen Flachenschlissel auf die jeweiligen Nut-
zer (Blrgeramt Chorweiler, sowie einen Betrieb gewerblicher Art (BgA) Blirgerzentrum
einschl. des ,groflen Saals”) aufgeteilt. _

Die Kosten flir die MaRnahme im Bereich des Blirgeramtes werden aus dem Wirtschaftsplan
der Gebdudewirtschaft finanziert. Eine Kostenlibernahmeerkldrung flr den Bereich des BgA
liegt noch nicht vor. Es bleibt unklar, inwieweit die Ubernahme der anstehenden massiv er-
hohten Mietkosten mit den Nutzern und der Kdmmerei abgestimmt ist und damit Kostensi-
cherheit besteht.

Anmerkungen wurden als Blaueintragungen in den Unterlagen der Kostenberechnung do-
kumentiert. '

in der KG 700 wurden unterschiedliche Kostenansétze fiir die Architekten- und Fachplaner-
leistungen in Hohe von 22 % (Sanierung der Auenhdllle) bzw. 28% (Innenraumsanierung)
der Kosten der KG 300+400 in Ansatz gebracht.

/2




-o.

Der Verwaltung ist bekannt, dass die fehlende Aufschlisselung der Baunebenkosten nicht
DIN- Konform ist und so keine Kostentransparenz gewahrleistet ist. {z.B. hinsichtlich der Fra-
ge der zu beauftragenden Planer und weiterer Einzelkostenansatze).

Die Kosten fiir den Umzug der Mitarbeiter sind nach Informationen durch die Fachdienststel-
le in der KG 700 berticksichtigt. Die einzelnen Kosten der Kostengruppe 700 sind nicht prif-
bar.

Auf Nachfrage werden dem RPA die Verirage einzelner Planer und Gutachter vorgelegt. Mit
einer Ausnahme (pauschaler Zusatzvertrag in Hohe von 1.500,- €) kann keinem der Verira-
ge, die zwischen 2009 und 2013 abgeschlossen wurden, ein konkret beschriebener Auf-
tragsinhalt, sowie die finanzielle Grélkenordnung des Auftragsvolumens entnommen werden.
Es ist nicht auszuschlieflen, dass einzeine Vertrdge EU- weit hatten ausgeschrieben werden
milssen.

W: Die vorgelegten Ingenieurverirdge entbehren einer ausreichend konkreten Zielbe-
schreibung, sowie einer konkreten finanziellen Rahmensetzung des Honorars. Anre-
chenbare Kosten werden nicht benannt,

Das Blro megaron wurde bereits mit Leistungen beauftragt, die erst nach politischer Ent-
scheidung Uber die Baumalnahme anstehen. (Zusatzverirag | vom 08.10.2010, § 15 HOAI
2002, Leistungsphase 4, Genehmigungsplanung)

Eine Kopie der Kostenberechnung nehme ich zu meinem Unterlagen. Ein weiteres Exemplar
der gepriiften Kostenaufstellung, mit Blaueintragungen, erhalt 26. Das Blrgeramt Chorweiler
erhélt eine Kopie dieses Schreibens.

it freundlichen Grlilken

gez. Fr. Schneider
28.08.2013
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