Vorlagen-Nummer
2195/2013/2

Der Oberblrgermeister

Freigabedatum
Dezernat, Dienststelle 19.09.2013
VI1/26
Beschlussvorlage zur Behandlung in Offentlicher Sitzung
Betreff

Erweiterungsbau fir das Albertus-Magnus-Gymnasium, OttostralRe 87, 50823 Kdln-Ehrenfeld
Gesamtbaumaflinahme Mensa, Ganztag, zuséatzliche Klassen fir SEK | + 1l sowie 1-Feld-
Turnhalle

Baubeschluss

Beschlussorgan

Rat

Gremium Datum
Betriebsausschuss Gebaudewirtschaft 23.09.2013
Ausschuss Schule und Weiterbildung 26.09.2013
Bezirksvertretung 4 (Ehrenfeld) 30.09.2013
Finanzausschuss 30.09.2013
Rat 01.10.2013
Beschluss:

Der Rat genehmigt den Entwurf und die Kostenberechnung fiir den Erweiterungsbau des Albertus-
Magnus-Gymnasiums, Ottostral3e 87, 50823 KdIn Ehrenfeld nach

Passivhaus-Standard mit Gesamtkosten (inkl. Einrichtung) i. H. v. brutto ca. 12.791.900 €
und beauftragt die Verwaltung mit der Submission und Baudurchfiihrung.
Die Finanzierung der Baumaf3nahme erfolgt im Rahmen des Wirtschaftsplanes der Gebaudewirt-

schaft der Stadt KéIn. Die aus dem stadtischen Haushalt zu finanzierenden Mietmehrkosten i. H. v.
1.296.500 € sind ab 2017 im Teilergebnisplan 0301, Schultrdgeraufgaben zu veranschlagen.

Alternative 1:

Der Rat genehmigt den Entwurf und die Kostenberechnung fiir den Erweiterungsbau des Albertus-
Magnus-Gymnasiums, OttostralRe 87, 50823 KdIn Ehrenfeld nach

EnEV 2009 mit Gesamtkosten (inkl. Einrichtung) i. H. v. brutto ca. 12.803.400 €

und beauftragt die Verwaltung mit der Submission und Baudurchfiihrung.
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Die Finanzierung der Baumaf3nahme erfolgt im Rahmen des Wirtschaftsplanes der Gebaudewirt-
schaft der Stadt KéIn. Die aus dem stadtischen Haushalt zu finanzierenden Mietmehrkosten i. H. v.
1.322.800 € sind ab 2017 im Teilergebnisplan 0301, Schultrageraufgaben zu veranschlagen.

Alternative 2:

Der Rat genehmigt den Entwurf und die Kostenberechnung fiir den Erweiterungsbau des Albertus-
Magnus-Gymnasiums, Ottostral3e 87, 50823 Kdln Ehrenfeld nach

»Koélner-Standard” mit Gesamtkosten (inkl. Einrichtung) i. H. v. brutto ca. 12.866.400 €
und beauftragt die Verwaltung mit der Submission und Baudurchfiihrung.
Die Finanzierung der Baumalinahme erfolgt im Rahmen des Wirtschaftsplanes der Gebaudewirt-

schaft der Stadt KoIn. Die aus dem stadtischen Haushalt zu finanzierenden Mietmehrkosten i. H. v.
1.312.100 € sind ab 2017 im Teilergebnisplan 0301, Schultrageraufgaben zu veranschlagen.



+Haushaltsmafiige Auswirkungen
[l Nein

X Ja, investiv

Zuwendungen/Zuschuisse

[] Ja, ergebniswirksam

Zuwendungen/Zuschuisse

Jahrliche Folgeaufwendungen (ergebniswirksam):

a) Personalaufwendungen
b) Sachaufwendungen etc.

c) bilanzielle Abschreibungen Einrichtung

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam):
a) Ertrage

b) Ertrage aus der Auflosung Sonderposten
Einsparungen:

a) Personalaufwendungen

b) Sachaufwendungen etc.

Beginn, Dauer

Investitionsauszahlungen Einrichtung 2016

X Nein []Ja

Aufwendungen fir die Mal3nahme

1 Nein []Ja

ab Haushaltsjahr:

Miete inkl. Nebenkosten (Passivhaus)

ab Haushaltsjahr:

ab Haushaltsjahr:

589.100 €
%
€
%
2017
.
1.296.500 €
39.300 €
£
£
€
€

Begrindung:

Aufgrund der bereits eingetretenen zeitlichen Verzégerung und der grundsatzlichen Bedeutung flr
andere BaumafRnahmen soll die Entscheidung in der Sitzung des Rates am 01.10.2013 getroffen
werden. Wegen erforderlicher verwaltungsinterner Abstimmungen war es nicht mdglich, die Vorlage
fristgerecht zur Sitzungsfolge im September/ Oktober vorzulegen.

Beschlusslage / Kostensteigerung

Zu diesem Projekt gibt es zwei Planungsbeschliisse:

» Mit Beschluss vom 18.12.2008 hat der Rat der Planungsaufnahme diverser Baumafinahmen
zur Umsetzung der Ganztagsoffensive Sek. I, hierzu gehdrte auch die Ottostralie 87, zuge-
stimmt (4631/2008). Die Baukosten wurden damals mit 2.424.000 € angenommen zuztiglich
Einrichtungskosten von 120.800 €. Am 23.03.2010 wurde fir die Ottostral3e ein verkirztes
Planungs- und Beschlussverfahren beschlossen (0459/2010), die Kosten wurden insgesamt

mit ca. 3 Mio. € angegeben.

» Am 14.07.2011 wurde dariiber hinaus die Erhéhung der Zugigkeit von 3 auf 4 (Sek. 1) bzw.
von 5 auf 6 (Sek. Il) beschlossen (1415/2011), sowie die Verwaltung mit der Aufnahme der
Planungen hierflir sowie fir eine Turnhalle beauftragt. Die Kosten hierfiir wurden mit 6,2 Mio.

€ zzgl. 280.000 € Einrichtungskosten angesetzt.

Die Baukosten lagen somit insgesamt bei 8.624.000 € und die Einrichtungskosten bei 400.800 €.
Nunmehr belaufen sich die Gesamtkosten aber auf rund 12 Mio. €. Diese Kostensteigerung begriin-

det sich im Wesentlichen durch:
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erforderliche Umplanungen durch Erweiterung des Planungsauftrages. Es mussten Neben-
raume und Verkehrsflachen umgeplant werden und neue Raume kamen hinzu. Diese Umpla-
nungen haben zu einer Kostenmehrung von 380.000 € gefiihrt. Im Zusammenhang dieser
Umplanungen kam es auch noch zu Anderungen der Grundrisse in den ErschlieBungsberei-
chen. Aus einer einbiindigen Anlage wurden durch Hinzufligen von Schilerarbeitszonen / Dif-
ferenzierungsbereiche in Richtung Autobahn eine zweiblindige Anlage geschaffen.

Aufgrund der besonderen Lage der Schule an der A 57 wurde schnell klar, dass eine Planung
ohne Liftungsanlage nicht méglich ist. Die Schall- und Umweltemissionen in diesem Bereich
der Autobahn (Zone 80 km/h) sind so hoch, dass eine Fensterliftung an dieser Stelle nicht
tragbar und nicht genehmigungsfahig ist.

Die Realisierung der Turnhalle war wegen der beengten Platzverhaltnisse und der Vorgaben
der Denkmalpflege nur méglich, wenn diese eingegraben wird.

Zurzeit verlauft die Feuerwehrzufahrt quer Uber den Schulhof. Damit die Feuerwehrzufahrt
auch weiter ohne Einschrankungen nach Errichtung des Erweiterungsbaus betrieben werden
kann, muss diese um den neu zu errichtenden Erweiterungsbau verlegt werden. Hierzu mis-
sen die Oberflachen des Schulhofes anders beschaffen und Baume gefallt werden. Wahrend
der Bauzeit missen Fassadengeriste aufgestellt werden, die eine Rettung aus dem Gebaude
ermdglichen, da das Gebaude nicht angeleitert werden kann. Fir die Baumfallungen und den
Aufbau der Feuerwehrzufahrt entstehen Kosten von 100.000 €.

Im Raumprogramm der Planungsauftrage waren keine Flachen fur die Barrierefreiheit bertick-
sichtigt. Im Zuge der Planungen wurden diese jedoch nach heutigem Standard notwendig.
Diese Flachen stellen nun eine Mehrung und damit auch eine Kostensteigerung dar. Die Hohe
der Kostensteigerung fiir die Barrierefreiheit und der Inklusion belaufen sich auf rund 250.000
€.

Die Bodenverhaltnisse auf dem Schulgrundsttick sind so schlecht, dass eine Brunnengriin-
dung aus wirtschaftlichen Grinden nicht zur Ausfiihrung in Frage kam. Im Bereich des Erwei-
terungsbaus muss ein Bodenaustausch in weiten Teilen vorgenommen werden. Dadurch be-
dingt stellt ein Keller die wirtschaftlichere Alternative zur Brunnengriindung dar. Daruber hin-
aus konnten Technikflachen im Keller untergebracht werden, die die Denkmalpflege auf dem
Dach abgelehnt hat, sowie zusétzliche Raume und Lagerflachen im Untergeschoss vorgese-
hen werden.

Untersuchungen haben ergeben, dass der Abwasserkanal dringend sanierungsbeduirftig ist.
Die neu errichteten Abwasseranlagen kdnnen nicht an den vorhandenen Kanal angeschlos-
sen werden. Aufgrund dieser Sanierungsarbeiten an dem Abwassernetz muss der gesamte
Schulhof, und nicht nur der Bereich des Neubaus, neu hergerichtet werden.

Auf dem Schulgrundsttick befinden sich mehrstammige, alte Baume. Fir die Errichtung des
Erweiterungsbaus missen einige dieser Baume gefallt werden. Diese Fallungen sind sehr
aufwandig, da die Grol3e der Baume und die zur Verfligung stehenden Flachen sehr gering
sind.

Erweiterung des Raumprogramms um Fachrdume (Chemieraume)

Neue gesetzliche Forderungen hinsichtlich der Sicherheit von Versammlungsstatten
Denkmalschutz - hohere Geschosshéhe in den Geschossen durch Anbau an den Bestand
sowie besondere Anforderungen an die zu verwendenden Materialien

BaumalRnahme

Das bestehende Gebaude am Standort Ottostral3e 87, liegt in KdIn-Ehrenfeld, zwischen NulZbaumer
Stral3e im Stdwesten, der Autobahn A57 im Nordosten sowie dem Parkgurtel im Nordwesten und
wird von Siden Uber die OttostralRe erschlossen. Wahrend das Grundstiick durch Blockrandbebau-
ung in Richtung NuRbaumer Straf3e und Parkgurtel abgeschirmt wird, ist es zur Autobahn hin offen.
Die geplante Erweiterung dient auch als Larmschutz fir das gesamte Schulgelande.

Das fiir die ganztagige Nutzung geplante Erweiterungsgebdude beinhaltet im Erdgeschoss eine Men-
sa mit angegliedertem Kiichen- und Personalbereich sowie in den beiden oberen Geschossen Auf-
enthaltsraume und Raume fur den gemeinsamen Unterricht (GU-Bedarf), Lehrerstation und Eltern-
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sprechzimmer. Im dstlichen, zur Autobahn orientierten Geb&udeteil sind die sanitaren Anlagen fir
Schilerinnen sowie fiur Lehrerinnen, Lehrmittelraum und Putzmittelrdume untergebracht. In der sid-
lich anschlieRenden Klassenerweiterung sind im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss Klassenraume
fur die Sekundarstufe | + Il untergebracht, welche zum Schulhof hin orientiert sind; ebenso die Che-
mierdume mit dazwischen geschalteten Vorbereitungsraumen im 2. Obergeschoss. Im 6stlichen, zur
Autobahn orientierten Gebaudeteil sind Schlie3facher, eine offene Zone im Erdgeschoss sowie 2
Gruppenraume Aufenthalt untergebracht. Der Ganztagsbereich ist flr eine Anzahl von 169 Schilern
mit entsprechender Anzahl an Lehrern konzipiert. Die Mensa (Speisesaal) hat eine GréRe von ca.
187 m2 und ist mit 136 Platzen geplant. Die Klassenerweiterung ist fur eine Anzahl von 157 Schilern
vorgesehen. Die 1-Feld-Turnhalle wird fir den Sportunterricht des Albertus-Magnus-Gymnasiums
(AMG) sowie fur Vereinssport genutzt; eine Mehrzwecknutzung ist nicht vorgesehen. Zusétzlich sind
unterhalb der Mensa zwei Gruppenrdume mit ca. 38 m? geplant.

Das Rechnungsprifungsamt hat die Prifung der Entwurfsplanung und Kostenberechnung der Ge-
baudewirtschaft (12.391.091,19 € brutto) durchgefiihrt und der MalRnahme unter der RPA-Nr.: KOB
2013/0614 am 08.05.2013 -mit Ausnahme des Vorbehaltes hinsichtlich des RLT- Konzeptes- zuge-
stimmt.

Die Gite der Raumluft durch CO2- Konzentration und Dimensionierung der Liftungsanlage fur dieses
Projekt wurde einvernehmlich mit dem Gesundheitsamt abgestimmt. Die Bau-, Qualitats- und Aus-
stattungsstandards (BQA) der Gebaudewirtschaft fordern, dass der CO2- Gehalt von 1000 ppm im
Mittel der Betriebszeit nicht Uberschritten werden darf. Eine CO2- Simulation des beauftragten Blros
hat ergeben, dass der Mittelwert im simulierten Nutzungszeitraum von acht Stunden bei einer CO2-
Konzentration von 967 ppm liegt. Demzufolge wird die stadtische Vorgabe zur Qualitat der Raumluft
bezlglich der CO2- Konzentration ohne zusatzliche Fensterliiftung eingehalten. In diesem Zusam-
menhang haben die Gebaudewirtschaft und das Rechnungsprifungsamt vereinbart, dariber hinaus
weitere Optimierungen abzustimmen bzw. zu erreichen. Auf der Grundlage der letzten Abstimmungs-
gesprache hat das Rechnungsprifungsamt mit Schreiben vom 05.09.2013 (RPA-Nr.: KOB
2013/1246) abschlieend Stellung genommen und empfiehlt, die von der Gebaudewirtschaft vorge-
schlagene Passivhausvariante weiter zu verfolgen.

Die Gebaudewirtschaft hat die Stral3enverhéltnisse und den AufRenl&armpegel durch einen externen
Gutachter und mittels einer Larmpegelausbreitungsberechnung nachgewiesen. Diesbeztiglich wurden
von Seiten des Landesbetriebs StraRenbau NRW fir die A57 aktuelle Verkehrszéhlungen geliefert
(DTV 89.700 Fahrzeuge). Auf Basis der durch den Stral3enverkehr hervorgerufenen Larmbelastung
wurde die Larmpegelausbreitungsberechnung durchgefiihrt. Die festgestellten Larmpegel wurden in
einer grafischen Darstellung des Gebaudes sowie gemafR DIN 4109 tabellarisch aufgefihrt.

Auf eine formliche Beratung im IVC-Verfahren wurde nach Prifung der Gibersandten Unterlagen ver-
zZichtet, der Einleitung des Baubeschlussverfahrens wurde zugestimmt.

Alternativen / Anderung der energetischen Vorgaben

Aufgrund der angespannten Haushaltslage sind auch die festgesetzten Standards einer Uberpriifung
zu unterziehen. Daher wurde zum Hpl.-Entwurf 2012 im Veranderungsnachweis 5 festgelegt: ,Die
Anwendung der vom Rat festgelegten Standards, die Uber die Vorgaben der Energieeinsparungsver-
ordnung (in der jeweils gltigen Fassung) hinaus gehen, gilt nicht mehr als generelle Vorgabe, son-
dern ist im Einzelfall unter Berticksichtigung der Wirtschaftlichkeit und der Folgekosten zu entschei-
den.”

Daher wurde eine Gegenuberstellung verschiedener aktueller Energiestandards erstellt, diese sind
die derzeit giiltige Energieeinsparverordnung EnEV 2009, die Energieleitlinien der Stadt KoIn (der
sog. ,Koélner-Standard”) sowie der Passivhaus-Standard (PHPP). Die vorliegende Kostenberechnung
nach Passivhaus-Standard wurde somit auf die nach EnEV 2009 bzw. ,Kélner-Standard” erforderli-
chen Kosten heruntergerechnet (Anlage 4). Die aufgrund des fortgeschrittenen Planungsstandes er-
forderlichen Umplanungskosten (ca. 100.000 € netto) sind in die KG 700 eingeflossen, die Baukos-
tensteigerung aufgrund der Zeitverzégerung durch die Umplanung von mindestens 6 Monaten wurde
ebenfalls berticksichtigt.
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Beim Bauvorhaben Ottostral3e 87 besteht allerdings nur die Moglichkeit der Reduzierung der Fassa-
denddmmung sowie einer Verringerung des energetischen Standards der Fensterelemente. Auf den
Einsatz einer Luftungsanlage kann aufgrund der Auf3enschall-Belastung durch die Autobahn A57
nicht verzichtet werden. Daher sind die Baukosten und damit auch die Mietbelastung bei der Realisie-
rung im Passivhaus-Standard am geringsten (s. u. unter Finanzierung). Darlber hinaus zeigt die er-
stellte Wirtschaftlichkeitsberechnung (Erlauterungen siehe Anlage 5) mit Sensitivitdtsanalyse (Basis-
annahme Energiekostensteigerungen 3 %, zusatzliche Betrachtung von 2 % bzw. 4 %) der drei Vari-
anten (Anlage 6), dass die Passivhaus-Variante auch langfristig die wirtschaftlichste ist. Somit wird
vorgeschlagen, das Projekt im Passivhaus-Standard zu realisieren.

Finanzierung

Die Baukosten (Gesamtkosten abziiglich der Einrichtungskosten) werden im Wirtschaftsplan der Ge-
baudewirtschaft berlcksichtigt. Zur Refinanzierung der investiven Baukosten wird die ab Fertigstel-
lung der MalBnahme entsprechende Mehrbelastung an Mieten im stadtischen Haushalt im Schulbud-
get bereitgestellt.

1.296.500 €/a bei Umsetzung im Passivhausstandard
1.322.800 €/a bei Umsetzung gem. EnEV 2009,
1.312.100 €/a bei Umsetzung im Kdlner-Standard,

Der Mietmehrbedarf wird frihestens ab 2017 ergebniswirksam, d.h. die erforderlichen Mittel sind im
Teilergebnisplan 0301, Schultrdgeraufgaben, Teilplanzeile 16, sonstiger ordentlicher Aufwand, ab
dem HJ 2017 zu veranschlagen.

Die Kosten fir die vorgesehene Neumdéblierung (Kiiche und Schulmdblierung) belaufen sich auf ca.
589.100 € brutto. Die erforderliche Mittelbereitstellung erfolgt frihestens zum Haushaltsjahr 2016 im
Teilfinanzplan 0301, Schultrageraufgaben, in Teilfinanzplanzeile 9, Auszahlung fur Erwerb von be-
weglichem Anlagenvermdégen, aus zu veranschlagenden Mitteln. Die Finanzierung der bilanziellen
Abschreibungen in Héhe von 39.300 €/a voraussichtlich ab 2017 erfolgt ebenfalls aus zu veranschla-
genden Mitteln im Teilergebnisplan 0301, Schultrageraufgaben.

Weitere Erlauterungen, Plane, Ubersichten siehe Anlage(n) Nr. 1-6
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