Anlage 4

I. Textliche Festsetzungen Ein- und Ausfahrten 3. Gebéudefassaden / Dacheindeckung

Gemél § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sind entlang des Straberger Weges Ein- und Ausfahrten von 3.1 Gebéudefassaden dirfen nur in Form von Ziegeln in rotbraunen Farbtonen ausgebildet werden. Als
Grundstiicken unzuléssig. untergeordnetes Material (bis maximal 10 %) kénnen Holz, Zink und verputzte Flachen mit einem
Anstrich in hellen Farbtonen (RAL - Farben 1013, 1015, 7032, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018)
oder in rotbraunen, warmen Farbtonen (RAL - Farben 3004, 3005, 3009, 3013, 8002, 8004) verwendet
werden.

©

1. Ausschluss von Nutzungen
1.1 Gemd® § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO ist im Teilgebiet WA 6 auf der besonders gekennzeichneten
Fléiche nur eine Nutzung als Kindertagesstétte zulassig

1.2 Gemat § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in aligemeinen Wohngebieten vorgesehenen Ausnahmen
gemal § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Detail - Zeichnung
MaRstab 1:250
10. Fléchen fir Nebenanlagen
10.1 Gemat § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind in den Teilgebieten WA 2 - 5 und WA 7 - 10 Nebenanlagen
nur auf den hierflr festgesetzten Flachen sowie auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
Die Nebenanlagen diirfen eine Hahe von 2,30 m ber Gelande und einen umbauten Raum von 20 m* Farbsi
nicht Gberschreiten. 3.3. Wnde von Garagen oder sonstiger Baukbrper, die in die am Straberger Weg festgesetzten
10.21n Vorgarten sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Abstellpatzen fir Mullbehalter und Fahrrader Lamschutzmatiem integriert werden, mussen sich identisch einfigen.

unzuléssig.
45,00 m ber NHN in den Teilgebieten WA 1 - 6 4. Abgrabungen

3.2 Als Dacheindeckung sind nur nicht gléinzende Dachpfannen und sonstige Dacheindeckungen in der
kala bis anthrazit sowie 2ultissig,

Héhen baulicher Anlagen

Gemats § 18 Abs. 1 BauNVO werden fir die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen die unteren
Bezugspunkte wie folgt bestimmt:

Festsetzungsschablone:
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WA1[H-m  wa2| () wAa3| (D wA4| (D TRON 46,00 m Gber NHN incen Teigebieen YA T - 11 1. Schalschutzmainahmen Aot o Gobiude st nr uf s Rkt ulisi,

05 @ 04 04 04 2.2 Bei Gebéuden mit Flachdachern diirfen die festgesetzten Hshen baulicher Anlagen durch technische. 11.1GeméB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmaBinahmen entsprechend den in der

: - - - “ Aufbauten - wie Antennen oder Satelltenschilssel - bis zu einer Hohe von 1,50 m L an
iberschritten werden. Die Aufbauten miissen um das Maf ihrer Hhe von der Dachkante Abstand nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau/Ausgabe November 1989) zu ftreffen. Innerhalb der 5. Vorgirten
FD 0°-8° a SD 40° SD 40° SD 40° halten. Larmpegelbereiche IIl und IV sind Schlaf- und Kinderzimmer mit fensterunabhangigen

WH (1) max. 8.0 TH max.65 TH max.65 TH max 65 Schalldammiftern auszuristen. 5.1 Vorgérten sind gértnerisch mit standortheimischen Pflanzen, Strauchern und Baumen zu gestalten.

WH (il max. 11.0m FH max 11.0m FH max 11.0m FH max 11.0m 3. Grundfidchenzahl 11.2Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmaBinahmen ist im Einzelfall zuidssig, wenn im 5.2 Abstellplize fur Mulloehalter sind in Form von Mullboxen einzuhausen oder mit standortheimischen
Gemat § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf in den Teilgebieten WA 1, 6 und 11 (Wohnhofe) die anhand einer geringere n zu umpflanzen; die so gestalteten Anlagen kinnen in die Grundstiickseinfriedungen integriert |
zulassige Grundflache durch die Grundfiachen unterirdischer Garagen mit ihren Zufahrten bis zu einer an den Schallschutz nachgewiesen werden. ‘werden.

GRZ von 0,8 Oberschritten werden. 11.3 Fr die entlang des Straberger Weges festgesetzten Lamschutzmauern gilt eine Hohe von 1,80 bis g, Grundstiickseinfriedungen
WA 5 WA 6 WA7 " . Bauweise ] Tiefe d 2,00 m dber der jeweils Die L Gnnen durch die - §
g auweise [ Tiefe der Stellung von Garagen oder sonstiger Baukrper ersetzt werden, wenn ihre Wirkung 6.1 gen entlang der Vorgérten sind nur als standortheimische Hecken sowie als

04 05 04 GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO werden folgende abweichende Bauweisen festgesetzt: unverandert gewahrleistet bleibt. FraEhl'ﬁ Od:r S'ahg‘:fm:neMm‘:bmnﬁerpﬂqaﬁr;zlerg HE::;E" bis. z:;;nethnr;; von jeweils 1,00 m zulassig.

. X . in Einfriedungen integrierte Mallboxen dirfen eine Hohe von 1,20 m besitzen.
I NN . <2 4.1 In den Teilgebieten WA 1, 6 und 11 (Wohnhofe) sind nur Hausgruppen zulassig. Die Lange einer 12. AusgleichsmaRinahmen . . §
0 a0 fo.e| a . A Hausgruppe darf bis zu 60,00 m betragen, gemessen auf ihrer Riickseite. Kindertagesstatten sind 6.2 Sonstige o sind nur als o che Hecken sowie als Draht- oder
2 mes] 4 _sbar | /EN hiervon ausgenommen und auch als Einzelgebaude zuldssig GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden folgende Ausgleichsmafinahmen fesigesetzt: Stabgitterzéune mit hinterpfianzten Hecken bis zu einer Hohe von jeweils 2,00 m zuléssig.
TH mex.85m WH (1) max. 8,0m TH max.65m 4.2 In den Teilgebieten WA 1 und 11 ist das dritte Voligeschoss einer Hausgruppe in halboffener 12.1 MaBinahmenfiache 1 (M1 € und Lén sind als rotbraune 2u erichten und bis zu
FH max 11.0m FH max 110m Bauweise 2u errichten. Hierbei sind gema § 9 Abs, 1 Nr. 2a BauGB Abweichungen von den nach § 6 Pllanzung ciner Extonsivwiese mit Baurreihe - EA 31 (95 %) BF31 (5 %) einer Hohe von 2,00 m zulsssig - siehe auch gestalterische Festsetzung Ziffer 3.3.
BauO NRW achen zulassig, wenn zur noch ein seiticher L in on mit Hecken sind zulassi
9
Abstand von mindestens 3,00 m verbleibt. Aneinander grenzende Gebéude un & 122 2 (M2)
auf der dritten Geschossebene sind unzulassig. Die Grundfiache des dritten Vollgeschosses darf Pflanzung einer Baumreihe mit Unterpflanzung - BF31 (2 %) / HHT (98 %).
WA 8 ® WA 9 @ WA 10 @ WA 11 [1-m maximal zwei Drittel der Grundflache des zweiten Vollgeschosses betragen. Ill. Hinweise
13. Sonstige PflanzmaBnahmen
04 04 04 05 @ 9 @ Gemak § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden folgende Pflanzmafinahmen festgesetzt
A E S 13.1 Straberger Weg (P1 1. Fr die festgesetzten Biotoptypen (Kiirzel) gelten die Grundsatze zur gestalterischen Umsetzung von
SD 407 A SD 40° A SD 40° FD 0°-8° a RS N P Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen geméB der Satzung der Stadt Koln zur Erhebung von
I 5|5 ;'::7“:;‘"9 einer Baumreihe mit standortgerechten Laubbaumen in Absténden von 15,00 m - BF31/ Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135a - 135¢ BauGB vom 15.12.2011. Die Satzung wurde im
TH max.6.5m TH max.6.5m TH max.8.5m WH (1) max, 8.0 m o> o> WH (I) Amisblatt der Stadt Ksin Nr. 01 vom 04.01.2012 versffentiicht
FH max. 110m FH max. 110m FH max. 110m WH (il max. 11,0 m ] :Hﬂ,j j 13.2 Planstraien 1 und 2 (P2
'— . 2. Laut Artenschutzprifung vom 05.11.2012 (ISR ergeben sich keine
% g ) oy dorgorechten Laubbaumen als Hochstamm, ewels 13 Baume in Planstrae 1 gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) baw. keine vorgezogenen artenschutzrechtlichen
<203 2174 und2- Ausgleichsmalinahmen. Gemal § 39 BNatSchG ist die Rodung von Gehéizen im Zeitraum zwischen
13.3 Allgemeines Wohngebiet (P3) dem 1. Mzrz und 30. September verboten. Rodungsarbeiten aulerhalb dieses Zeitraumes sind zum
Gemarkung Wortingen Pflanzung von Hecken entlang und offenticher ‘Schutz von Nist- und Brutstatten unter Aufsicht
Flur 36 Granflachen - BD3 / GH412 3. Im Falle archéologischer Bodenfunde ist gemd® §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) die
13.4Die in der konnen aus sowie aus Archéologische Bodendenkmalpflege bei der Stadt Kéin einzuschalten.
Systemschnitt WAT und 11 ver- und entsorgungstechnischen Griinden verschoben werden.
4. Innerhalb des Plangebietes ist mit Kriegsaltiasten zu rechnen. Vor Aufnahme von BaumaGinahmen mit
iffen ist der flenst  bei  der usseldorf

Gestalterische Festsetzungen

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW werden folgende gestalterische
Festsetzungen getroffen:

einzuschalten.

4.3 In den Teilgebieten WA 2, 5, 8 und 10 (Doppelhauser) gilt gema § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB fir Erker
an der Gebéudefront abweichend von § 6 Abs. 7 Nr. 3 BauO NRW, ein zur Nachbargrenze
einzuhaltender Mindestabstand von 1,00 m.

5. Gemah § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu
versickemn; hiervon ausgenommen sind die Teilgebiete WA 1, 6 und 11. Beziglich der
wasserrechtlichen Erlaubnis ist die Untere bei der Stadt Koln ei

Dachform / Dachneigung / Firstrichtung
Gebaude sind mit der in der i Dachform,  Dachi uwd
Hauptfirstrichtung zu errichten. -

5. Uberbaubare Grundstilcksflache
Gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 LV.m. Abs. 2 Satz 3 BauNVO diirfen die riickwartigen Baugrenzen mit
Ausnahme der Teilgebiete WA 1, 6 und 11 (Wohnhofe) durch Terrassen einschiieBlich ihrer
Trennwéinde sowie durch Balkone bis zu einer Tiefe von jewels 4,00 m Gberschritten werden.

Das innerhalb der ist nur zur Information dargestelt. Die
festgesetzten  StraBenbdume  konnen aus verkehrstechnischen sowie aus ver- und
entsorgungstechnischen Grinden verschoben werden.

»

Dachaufbauten
In den Teilgebieten WA 2 - 5 und WA 7 - 10 sind Flachdachgauben, Schieppgauben und 7. Das Plangebiet ist durch den drtichen Verkehrslarm belastet. Durch die in der Umgebung betriebene
Giebelgauben, Zwerchhauser mit Satteldach oder Flachdach sowie Dacheinschnitte zulassig. L treten zeitweise immissk auf,

Zwerchhauser sind dadurch definiert, dass die Giebelwand des Zwerchhauses in der Flucht der
darunterliegenden AuBenwand liegt und sich konstruktiv auf die darunterliegende Wand stiitzt.
Gauben springen dagegen gegeniber der AuRlenfassade zuriick. Fir Gauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte gelten folgende Festsetzungen:

»

6. Breite der Baugrundstiicke
Gemats § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird fir die Breite der Baugrundstiicke in den Teilgebieten WA 3, 4, 7
und 9 (Einzelhauser) ein MindestmaR von 12,50 m und ein Hochstma von 16,00 m festgesetzt. Die
zuléssige Breite ist an der Stralenbegrenzungslinie einzuhalten.

8. DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in den tetichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes verwiesen wird, sind beim Amt fir Liegenschaften, Vermessung und Kataster,
Plankammer, Zimmer 06.E 05, Stadthaus, Wily-Brandt-Platz 2, 50679 Koin, wahrend der

7. Zahl der Wohnungen Offnungszeiten einsehbar.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in den Teilgebieten WA 3, 4, 7 und 9 (Einzelhauser) pro
Wohngebéude hochstens zwei Wohnungen zulissig. In den brigen Teilgebieten ist pro
Wohngebéude nur eine Wohnung zulassig.

Die von Gauben, D: und darf ein Drittel der Gesamtbreite
des Daches des seitlichen D D durfen 9. Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414).
eine gemeinsame Gaube bzw. einen gemeinsamen Zwerchgiebel besilzen, wobei zu den

Gebaudeabschiusswanden ein  Abstand von mindestens 1,25 m einzuhalten st Bei

10. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. 01.1990 (BGBI. I S. 132).
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Gemarkung Worringen
Flur 95

60 80

MafRstab 1: 1000

Externe Kompensation:

MaRnahme 3 (M3).

13% BA 12 (GH621); 87% EA31 (LW1112)

auf den aulterhalb des Bebauungsplan liegenden Flurstiicken 300 (teilweise)
und 332 (teilweise) der Gemarkung Worringen, Flur 41 und Flurstick 596
(teilweise) der Gemarkung Worringen, Flur 36, die sich in privatem Eigentum
befinden. Auf den Flachen wird eine Extensivwiese mit Feldgehdizstreifen zu
den Réndern erstellt.

Ubersicht M 1:5.000

Flchen fiir Garagen, Carports und Stellplatze

8.1 Gemdl § 12 Abs. 6 BauNVO sind in den Teilgebieten WA 2 - § und WA 7 - 10 Garagen, Carports und
Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und in deren seitlicher Verlangerung
zulissig. In den Teilgebieten WA 1, 6 und 11 sind Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der

fur jede D

muss der seitiche Abstand zu der

Gebaudetrennwand mindestens 1,00 m betragen. Mehrere Gauben und Einschnitte in einer

Garagen mit einer

2ulassig;
mindestens 0,8 m sind ebenfalls zulassig.
82 In den Teilgebieten WA 3, 4, 7 und 9 (Einzelhduser) sind Garagen und Carports nur auf der

Nordostseite der Wohngebaude zulassig
8.3 In den Teilgebieten WA 2 - 5 und WA 7 - 10 missen die Zufahrten zwischen der
Stratenbegrenzungslinie und den Garagen oder Carports mindestens 7,00 m tief sein; ansonsten gilt

von

22 Sonnenkollektoren und Solarzellen sind bei Satteldachem mit gleicher Neigung (40 Grad) in
Dachflichen einzufiigen.

Dachfliche sind mit ihren Ober- und Unterkanten in gleicher Hohe anzuordnen.

In allen Fallen muss der Abstand zum First mindestens 1,50 m betragen, gemessen in der
Dachsch

&

1. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

12. Es git die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom
13.03.2007 (GV. NRW. S. 133).

13. Es gilt jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung (Hinweise 8 -12).

fur Garagen und C: rts b ein son 1,00 m..
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Offent. best. Verm. Ing, F. Leinfelder
Winelmstraie 33 42781 H
Tel. 02120003430 Fax, 934330
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Die Planaufstellung ist vom Stadtentwick-
lungsausschuss am

nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und
am ortstblich bekanntgemacht
worden,

ezernat VI
Stadtentwicklung, Planen und Bauen

Beigeordneter

Koin, den

Vorsitzender

Koin, den

Die Offentichkeitsbeteiigung hat in der
Zeitvom bis
nach § 3 Abs. 1 BauGB statigefunden

Bezirksvorsteher / -in

Koin,den

Die Planaufstellung und die offentiche

Ausiegung des Planentwurfes nach
bs. 2 BauGB mit Begriindung ist

vom Stadtentwicklungsausschuss

am beschlossen

worden,

Vorsitzender

Koin, den

Der Planentwurd hat in der Zeit
bis
nach § 3 Abs. 2 BauGB mil Begrindung

sffentich ausgelegen.

Der Oberbirgermeister
ladplanungsamt
m Aufrag

Koin, den

Der Planentwurfist nach § 4 a Abs. 3
BauGB in Anwendung des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB durch Be-

schiuss des Rates am

gesindert worden.

Oberbirgermeister

Koin, den

Dieser Bebauungsplan ist vom Ratin
seiner Sitzung am
nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung mit
Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB be-
schlossen worden

Oberbirgermeister

Koin,den

Dieser Bebauungsplan st nach
§ 10 Abs. 2 BauGB mit Verfugung
vom genehmigt worden
Az

Bezirksregierung Koin

Kéin,den

Die ortstbliche Bekannimachung ber die
Genehmigung / den Beschluss des Bebau-
ungsplanes durch den Rat einschiieRlich
des Hinweises nach § 10 Abs. 3 BauGB
istam

Oberbirgermeister

K6in,den

Bebauungsplan Nr. 59570/05

"Straberger Weg in
Kéln-Roggendorf / Thenhoven"

Stand 10.09.2013

MaRstab
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Der Oberbirgermeister




