Begriindung nach § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan-Entwurf 63460/04;
Arbeitstitel: Oskar-Jager-StraB3e in KéIn-Ehrenfeld

1. Anlass und Ziel der Planung
1.1 Vorbemerkung

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem
Bebauungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches in der bei Erlass dieser Satzung
geltenden Fassung und der dazu ergangenen Rechtsvorschriften - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58) - sowie die glltige Fassung der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) zugrunde.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

An der Oskar-Jager-StraBe in KéIn-Ehrenfeld befindet sich das ehemalige Bus-Betriebshofgelande
der Deutschen Bahn AG, das zur Wartung und Reinigung von Omnibussen genutzt wurde. Diese
Nutzung wurde allerdings schon vor langerer Zeit aufgegeben und das Gelande ging in das
Eigentum der aurelis real estate GmbH Uber. Die Flache liegt in einem gewerblich-industriell
gepragten Umfeld und soll auch zukiinftig gewerblich genutzt werden. Die auf dem Gelande
vorhandenen Bestandsgebaude werden bereits gewerblich nachgenutzt und sind an
Dienstleistungs- und Gewerbetreibende aus den Branchen Kraftfahrzeuge, Spedition, Mode, Film
unter anderem vermietet. Der nérdliche Teil des Areals wird derzeit noch von einer Spedition
genutzt.

Auf dem Gelande befinden sich noch weitrdumige ungenutzte brachliegende Flachen. Der
Eigentimer plant eine schrittweise gewerbliche Weiterentwicklung des Areals, da eine groB3e
Nachfrage nach weiteren Gewerbe- und Dienstleistungsflachen besteht. Auf dem nérdlichen
Bereich, mit Ausnahme eines Kopfgrundstiickes an der Oskar-Jager-StraBe, beabsichtigt der
Eigentimer zeitnah die Ansiedlung eines neuen Paketverteilzentrums. Grundlage der
Planungsiberlegungen ist ein stadtebauliches Konzept des Biros ASTOC, das zwischen dem
Eigentimer und dem Stadtplanungsamt abgestimmt wurde und eine stufenweise Entwicklung der
sudlichen Teilflache sowie die geplante Ansiedlung eines Paketverteilzentrums im nérdlichen
Bereich bereits berticksichtigt.

Der nun vorliegende Bebauungsplan-Entwurf gewahrleistet eine geordnete stadtebauliche

Entwicklung des Plangebietes. Mit dem Bebauungsplan sollen die planerischen Voraussetzungen
far die weitere gewerbliche Nutzung der Flache geschaffen werden.

2. Verfahren

Das Gebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage von Kéln-Ehrenfeld und erflillt daher die
Anforderungen des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB. Aufgrund der zuléassigen
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Grundflache des Plangebietes von mehr als 20.000 m? und weniger als 70.000 m? ist eine
Vorprifung des Einzelfalls gemaB § 13a Absatz 1 Nummer 2 BauGB erfolgt, bei der untersucht
wurde, ob der Bebauungsplan erhebliche Umweltauswirkungen hat. Die Vorprifung hat ergeben,
dass der B-Plan keine erheblichen Umweltauswirkungen hat und daher nach § 13a BauGB
durchgefiihrt werden kann. Im Rahmen der Anpassung des stadtebaulichen Konzeptes hinsichtlich
der Ansiedlung eines Paketverteilzentrums wurde die Vorprifung wiederholt, insbesondere
hinsichtlich der Belange Verkehr, Larm und Luftschadstoffe.

In der Verkehrsuntersuchung wurden der Nullfall und der Planfall betrachtet. Der Planfall (mit dem
geplanten Gewerbegebiet) I16st an der Oskar-Jager-StraBe eine Erhéhung der Verkehrsmenge von
circa 8 -11 % im Vergleich zum Nullfall aus. In der Umgebung lasst die Verkehrszunahme je nach

Entfernung zum Plangebiet entsprechend nach.

Die schalltechnische Untersuchung weist eine schalltechnische Vertraglichkeit der Planung mir
den Nutzungen im Umfeld des Plangebietes nach. Der Wohnnutzung an der LichtstraBe ist der
Schutzanspruch eines Mischgebietes zu gewahren. Die Richtwerte der Technischen Anleitung
(TA) Larm kénnen hier eingehalten werden, wenn die Umfahrung des geplanten
Paketverteilzentrums zur Oskar-Jager-StraBe hin mit einer circa vier Meter hohen
Larmschutzwand oder durch das geplante Blrogebdude abgeschirmt wird.

Die durchgefihrte Vorprifung des Einzelfalls hat ergeben, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen haben wird. Da damit die Kriterien des
§ 13a BauGB erflllt sind, erfolgt die Planaufstellung im beschleunigten Verfahren. Damit entfallt
zugleich die Pflicht zur Durchfihrung einer férmlichen Umweltprifung.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung (StEA) der Stadt KéIn hat in seiner Sitzung am 11.10.2011
den Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans mit dem Arbeitstitel "Oskar-Jager-StraBe in
Kéln-Ehrenfeld" gefasst.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméan § 4 Absatz 1
BauGB erfolgte im Zeitraum vom 14.07.2011 bis 19.08.2011.
Die Beteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB fand vom 26.3.2013 bis zum 1.5.2013 statt.

Die Offentlichkeit hat gemaB § 13a Absatz 3 Nummer 2 BauGB in der Zeit vom 17.11.2011 bis
zum 01.12.2011 Gelegenheit zur Stellungnahme erhalten. Aufgrund der Konkretisierung des
stadtebaulichen Planungskonzeptes erfolgte vom 15.4.2013 bis zum 29.4.2013 eine erneute
Information der Offentlichkeit gem. § 13a BauGB als Aushang im Bezirksrathaus Ehrenfeld.
Hierbei gingen drei Stellungnahmen ein, von denen eine zurlickgezogen wurde.

Die Anregungen aus der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung fanden bei der
Weiterentwicklung der Planung Berlcksichtigung.

3. Erlauterungen zum Plangebiet

3.1 Abgrenzung
Das Plangebiet liegt westlich der Oskar-Jager-StraBe in Kéln-Ehrenfeld und ist circa 4,9 ha groB.

Das Plangebiet wird stlich von der Oskar-Jager-StraBe sowie nérdlich und sudlich von
produzierenden Gewerbe-, Dienstleistungs- und GroBhandelsbetrieben begrenzt. Im Westen
befindet sich ein Metallverwertungsbetrieb. Im Sudwesten schlieBt sich das ehemalige Gaswerk
an, das verschiedene Betriebe aus dem produzierenden Gewerbe aber auch aus dem
Dienstleistungssektor beherbergt. Ostlich an die Oskar-Jager-StraBe angrenzend befindet sich das
Vulkan-Gelande - ein ehemaliges saniertes Fabrikgelande, auf dem sich diverse Agenturen und
Dienstleistungsbetriebe angesiedelt haben.
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Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Flurstiicke der Gemarkung Mingersdorf, Flur 74,
Flursticke 629, 645 und 644. Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

3.2 Vorhandene Struktur

Das Areal gliedert sich in einen ndrdlichen und stdlichen Teil. Im stdlichen Eingangsbereich an
der Oskar-Jager-StraBe befinden sich zwei zweigeschossige "Torgebaude", von denen das
ndrdliche Gebaude bereits saniert wurde und Unternehmen aus den Bereichen Medien, Marketing
und ModegroBhandel sowie Dienstleistungen in Form einer Autovermietung beherbergt. Das
stdliche Geb&ude wird ebenso von Unternehmen aus den Bereichen Medien genutzt und soll in
Kurze saniert werden.

Im zentralen stdlichen Bereich liegt eine circa 135 m lange ehemalige Werkstatthalle, die zu
groBen Teilen an verschiedene Betriebe aus der Kfz-Branche vermietet ist. Ein Teil der Halle wird
derzeit saniert und zu einem Filmstudio sowie einem Ausstellungsraum fir ModegroBhandel
umgebaut. Die aurelis strebt an, die vorhandene Nutzungsmischung beizubehalten,
beziehungsweise weitere Teilabschnitte der Halle nur bei Bedarf weiter auszubauen und
gegebenenfalls einer anderen gewerblichen Nutzung zuzufiihren. Ostlich der Halle wurde eine
Kletterhalle errichtet.

GegenUber der groBen Werkstatthalle befindet sich die ehemalige Waschhalle, die komplett
saniert und umgebaut wurde. Hier ist ebenfalls ein ModegroBhandler untergebracht.

Der nérdliche Bereich des Areals ist derzeit noch (voraussichtlich bis Ende 2013) zu groBen Teilen
an eine Spedition verpachtet, die hier ihre Lastkraftwagen abstellt und wartet.

3.3 ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des stidlichen Bereiches erfolgt durch eine StichstraBe mit einem
Wendehammer im Westen. Der Wendehammer ist fir ein zweiachsiges Mullfahrzeug (geman
RASt 06) entsprechend dimensioniert. Diese PlanstraBBe ist zum gréBten Teil bereits angelegt, der
Wendehammer muss noch errichtet werden. Der nérdliche Bereich wird zum GroBteil von der
geplanten Ansiedlung des Paketverteilzentrums in Anspruch genommen, eine zusétzliche
ErschlieBung ist daher nicht erforderlich.

Es besteht eine sehr gute Anbindung an das tbergeordnete StraBennetz und im Weiteren an das
Autobahnnetz (BAB 57).

Anschlisse an den 6ffentlichen Personennahverkehr bestehen tber die Stadtbahnhaltestellen
WeinsbergstraBe/Gurtel und Venloer StraBe/Gurtel in einer Entfernung von circa 1.000 m und die
S-Bahn-Haltestelle Ehrenfeld in einer Entfernung von circa 1.300 m. AuBerdem bestehen
Busverbindungen der Linien 141 und 143 mit der Haltestelle Oskar-Jéger-StraBe.

4. Planungsvorgaben

4.1 Regionalplan

Im Regionalplan, Teilabschnitt Region KélIn, der Bezirksregierung Kéln ist das Plangebiet als
"Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)" dargestellt.
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4.2 Flachennutzungsplan/Rahmenplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt KéIn ist der Bereich als Gewerbegebiet
(GE) dargestellt.

Die Rahmenplanung Braunsfeld/Mingersdorf/Ehrenfeld sieht an diesem Standort im
nordwestlichen Bereich eine industrielle Nutzung, entlang der Oskar-Jager-StraB3e
Dienstleistung/Gewerbe und in sonstigen Bereichen eine reine gewerbliche Nutzung vor.

4.3 Bestehendes Planungsrecht

Fir das Gebiet besteht kein Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt derzeit
nach § 34 BauGB.
Entlang der Oskar-Jager-StraBBe wird der Fluchtlinieplan Nr. 362 vom 07.08.1902 Uberplant.

4.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Kéln trifft fir das Plangebiet keine Aussagen.

5. Stadtebauliches Konzept

Das circa 4,9 ha groBe Areal des ehemaligen Betriebshofes der Deutschen Bahn AG, das zur
Wartung und Reinigung von Omnibussen genutzt wurde, ist im Eigentum der aurelis Real Estate
und wird unter dem Markennamen Kontrastwerk vermarktet. Auf dem Gelande stehen -
insbesondere im nérdlichen Teil - noch weitrdumige Flachen zur Verflgung, fir die die aurelis eine
schrittweise Weiterentwicklung plant.

Auf dem GroBteil des nérdlichen Areals soll zeitnah ein neues Paketverteilerzentrum entstehen,
das - mit Ausnahme des Kopfgrundstlcks an der Oskar-Jager-StraBe - eine circa 22.800 m?2 grofB3e
Teilflache und somit fast die gesamte Nordflache beansprucht. Die Flache eignet sich von ihrer
GrdBe und Lage im Stadtgebiet fir eine solche Nutzung.

Das Verteilerzentrum und die notwendigen Zufahrten und Stellflaichen wurden auf dem Grundstiick
platziert. Auf dem Kopfgrundstick an der Oskar-Jager-StraBe soll ein drei- bis viergeschossiges
Blrogebaude entstehen, das als attraktives Auftaktgebaude fiir das Gesamtareal fungieren wird
und die groBflachige, eingeschossige Hallennutzung des dahinter liegenden Verteilerzentrums in
den Hintergrund treten lasst. Die Halle des Verteilerzentrums selbst hat eine Abmessung von circa
175 m auf 45 m mit einem vorgelagerten Birotrakt und eine Bruttogrundflache von circa 7.200 m2.
Entlang der beiden Langsseiten, Nord- und Stdseite sind Beladerampen zur Verteilung der Pakete
auf die einzelnen Kleintransporter vorgesehen.

Im stdlichen Bereich entstehen neben den Bestandsgebauden noch zwei Baufelder mit jeweils
einem drei- bis viergeschossigen Blrogebdude sowie Parkflachen am westlichen Ende des Areals,
wo auch die Stellplatze fir die Mitarbeiter des Verteilerzentrums untergebracht werden. Die
vormals vorgesehene RingerschlieBung des Gesamtareals kann entfallen und wird durch einen
Wendehammer am Ende der sudlichen ErschlieBung ersetzt. Dadurch wird auch der Zielverkehr
zwischen Verteilerzentrum und den Ubrigen Nutzungen getrennt.

Die Parkplatzflachen und einzelnen Freiflachen werden teilweise mit Baumen bestlckt, um einen

attraktiven AuBenraum zu schaffen. Der heute schon bestehende Griinstreifen an der siidlichen
Grundstlcksgrenze wird erhalten und durch zusatzliche Pflanzungen aufgewertet.
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6. Begriindung der Planinhalte
6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll als Biiro- und Dienstleistungsstandort entwickelt werden sowie Standort fir ein
Paketverteilzentrum werden. Der Standort profitiert von der positiven Entwicklung des Stadtteils
Ehrenfelds, insofern wird ein Nutzungsmix aus nicht stérenden gewerblichen Nutzungen
angestrebt, wie zum Beispiel aus dem Dienstleistungssektor. Starker emittierende
Gewerbebetriebe sind daher ausgeschlossen. Als Art der baulichen Nutzung wird ein
Gewerbegebiet gemaBn § 8 BauNVO festgesetzt.

Wegen der Nahe des Plangebietes zur vorhandenen Wohnbebauung an der LichtstraBe werden
die Gewerbegebiete (GE 1 und GE 2) bezlglich des Stérgrades der zulassigen Betriebe unter
Beriicksichtigung des Abstandserlasses NRW von 2007 mit der zugehérigen Abstandsliste sowie
Uber eine Larmkontingentierung eingeschranki.

Die Abstandsliste stellt auf der Ebene der Bauleitplanung ein geeignetes Instrument zur
Vermeidung schéadlicher Umwelteinwirkungen und Auswirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen,
wie Wohnbereiche dar und ermdglicht zudem eine Feingliederung von Gewerbegebieten. Die
Abstandsliste basiert auf der Zuordnung von Abstandsbestimmungen (im Sinne von Richtwerten)
in Bezug auf das Emissionsverhalten von gewerbe- und industriegebietstypischen, dem Stand der
Technik entsprechenden Betriebsarten. Zu den abstandsbestimmenden Emissionen zahlen
insbesondere Gerausche, Luftverunreinigungen, Erschitterungen und Gerliche. Die Anwendung
der Abstandsliste auf der Ebene der Bauleitplanung gewahrleistet ausreichende Abstande
zwischen bestimmungsgeman betriebenen emittierenden Anlagen gewerblicher Art innerhalb der
festgesetzten Gewerbegebiete und den vorhandenen allgemeinen Wohngebieten
beziehungsweise den Mischgebieten, an die die gewerblichen Nutzungen heranriicken. Im
vorliegenden Fall befindet sich die Mischnutzung (LichtstraBe) in direkter Umgebung, zu den
Wohngebieten bestehen gréBere Absténde.

Dazu werden im Gewerbegebiet GE 1 die Betriebsarten der Abstandsklassen | bis V (laufende
Nummer 1 bis Nummer 160) sowie Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten ausgeschlossen.
Eine Ausnahmeregelung gewahrleistet, dass bestimmte durch einen Stern (*) gekennzeichnete
Betriebe und Anlagen der nachst héheren Abstandsklasse — die Abstandsklasse V — das heiBt mit
einem hdheren Abstandserfordernis zu schutzbedurftigen Nutzungen, sowie im
Emissionsverhalten vergleichbare Betriebe und Anlagen zugelassen werden kdnnen, wenn im
Einzelfall vom Antragsteller nachgewiesen wird, dass zum Beispiel durch besondere technische
MaBnahmen und/oder durch Betriebsbeschrankungen die festgesetzten Larmkontingente
eingehalten und die sonstigen Emissionen einer zu bauenden Anlage soweit begrenzt werden,
dass schadliche Umwelteinwirkungen in schutzbedurftigen Gebieten vermieden werden. Das
Vorliegen dieser Voraussetzung ist anhand der im Einzelfall vorzulegenden Antragsunterlagen im
Genehmigungsverfahren nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) beziehungsweise
im Baugenehmigungsverfahren zu prifen. Der in der Abstandsliste angegebene Abstand bei den
mit (*) gekennzeichneten Anlagenarten ergibt sich ausschlieBlich oder weit Gberwiegend aus
Grinden des Larmschutzes und basiert auf den Gerduschimmissionen zum Schutz Reiner
Wohngebiete. Geringere Abstande zu anderen Nutzungen sind mdéglich. Falls ein Mindestabstand
von 100 m nicht eingehalten werden kann, ist eine Einzelfallprifung erforderlich.

In den Gewerbegebieten GE 2 werden Betriebsarten der Abstandsklassen | bis VI (laufende
Nummer 1 bis Nummer 199) sowie Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten ausgeschlossen.
Insofern kénnen nur die Betriebsarten und Anlagen der sog. 100 m Klasse (Abstandsklasse VII)
errichtet werden. Ausnahmsweise kénnen Betriebe und Anlagen der nachst héheren
Abstandsklasse — die Abstandsklasse VI — das heiB3t mit einem héheren Abstandserfordernis zu
schutzbedurftigen Nutzungen sowie im Emissionsverhalten vergleichbare Betriebe und Anlagen
zugelassen werden. Hierzu sind, wie zuvor genannt, die Nachweise zur Vertraglichkeit zu der
nachst gelegenen schitzenswerten Nutzung im Genehmigungsverfahren zu fihren.
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Uber die Gewahrleistung ausreichender Abstande zu schutzbediirftigen Nutzungen hinaus, sollen
die Schutzanspriiche der benachbarten Wohnbebauung an der LichtstraBe und der Mischnutzung
durch eine erganzende flachenbezogene Larmemissionskontingentierung in den Gewerbegebieten
sicher eingehalten werden (siehe Kapitel 6.6).

Im gesamten Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2) werden sogenannte Betriebsbereiche gemali § 3
Absatz 5a Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), das heif3t Anlagen, die unter den
Anwendungsfall der 12. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz - StorfallVO - fallen,
ausgeschlossen. Durch die ausnahmsweise Zulassigkeit von bestimmten Betriebsarten (mit Stern
(*) gekennzeichnet) der Abstandsklasse V gemafB Abstandserlass NRW wéren Betriebsarten mit
solchen Betriebsbereichen zunachst grundsétzlich zulassig. Aufgrund vorhandener Nutzungen im
Plangebiet mit hohem Publikumsverkehr, wie die Kletterhalle sowie verschiedene
Veranstaltungsorte im Nahbereich (zum Beispiel Vulkanhalle) sollen solche Betriebsbereiche
ausgeschlossen werden. Fur Betriebe mit solchen Betriebsbereichen stehen im Stadtgebiet von
Kéln andere Gewerbe- und Industrieflachen zur Verfligung, die flr die Unterbringung solcher
Nutzungen aufgrund grdéBerer Abstande zu schutzwirdigen Nutzungen besser geeignet sind.

In den Gewerbegebieten (GE 1 — GE 2) werden Tankstellen, Bordelle und bordellartige
Einrichtungen ausgeschlossen. Solche Betriebe sind mit diesem Gewerbegebiet und seinen
benachbarten unterschiedlichen Grundstlicksnutzungen nicht vereinbar. Der hohe Flachenbedarf,
die Stérungen durch den Kfz-Verkehr insbesondere in den Nachtstunden sowie auch die
unmittelbare Nahe zu den Misch- und Wohngebieten von Ehrenfeld widerspricht diesen Nutzungen
an diesem Standort.

Die in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstéatten sind nicht zulassig. Es ist
Ziel der Stadt Kdéln, dass sich im Plangebiet insbesondere Gewerbe- und Handwerksbetriebe
ansiedeln, die dartber hinaus mit naheliegender Wohnnutzung vertraglich sind. Die Ansiedlung
von Vergnigungsstatten (zum Beispiel Spiel- und Automatenhallen, Nachtlokale jeglicher Art,
Diskotheken und Kinos) widersprechen dieser Zielsetzung. Das geplante Gewerbegebiet soll
gewerblichen Nutzungen vorbehalten sein. Um diese Zielsetzungen tatsachlich zu erreichen, ist
der Ausschluss von Vergnligungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben im Plangebiet
unbedingt erforderlich, um eine stadtebauliche Fehlentwicklung zu verhindern. Da
Vergnlgungsstatten sowie Bordelle und bordellartige Betriebe in Gewerbegebieten als
Fremdkérper wirken und stadtebaulich erwiinschte Nutzungen von ihrem angestammten Platz
verdrangen, soll dieser negativen Entwicklung planungsrechtlich entgegen gewirkt werden. Des
Weiteren kommt es bei diesen Anlagen vor allem in den Abend- und Nachtstunden sowie an Sonn-
und Feiertagen zu Larmbelastigungen, zum Beispiel durch an- und abfahrenden Kfz-Verkehr und
verhaltensbezogenen Larm.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Gewerbegebiet mit Verkauf an Endverbraucher
wird damit begrindet, dass der Standort in erster Linie fir die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen
(Paketverteilzentrum, kleinteiliges Gewerbe und Dienstleistung) vorgehalten werden soll.
Verkaufsflachen, die in unmitteloarem Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden
Gewerbebetrieben stehen und diesen baulich untergeordnet sind, bleiben vom
Einzelhandelsausschluss ausgenommen, um den Betrieben eine wirtschaftliche Betriebsflihrung
zu erm@glichen. Die Stadt KéIn geht davon aus, dass eine baulich untergeordnete Verkaufsstelle
nicht gréBer 100 m2 beziehungsweise bei kleineren Flachen nicht mehr als 15 % der genehmigten
Geschossflache ausmachen kann. Diese GréBenbeschrankung soll von vorneherein einen
Missbrauch durch UbergroBe Geschéafte ausschlieBen. Sie dient nicht der Beschreibung eines
Betriebstyps, sondern nur der Rechtsklarheit.

In den Gewerbegebieten (GE 1 — GE 2) sind Wohnungen fir Aufsichts- und Betriebspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet sind, ausgeschlossen,
weil diese Nutzungen Schutzanspriiche gegenliber den geplanten und bestehenden
Gewerbebetrieben entwickeln und die Betriebe innerhalb des Plangebietes in ihrer Entwicklung
einschranken kénnen. Im Umfeld des Plangebietes der Stadt KéIn gibt es ausreichend Gebiete die
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einen Wohnraum gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zur Verflgung stellen. Daher wird es nicht als
erforderlich angesehen, immissionsbelastetes Wohnen innerhalb der Gewerbegebiete zuzulassen.

In KéIn, auch im Stadtteil KéIn-Ehrenfeld, besteht eine Knappheit von Gewerbegrundstticken,
deshalb soll dieser Standort nach den Vorgaben der BauNVO, wonach sich die Gewerbegebiete
dadurch auszeichnen, dass in ihnen gearbeitet wird und sie dem produzierendem und
artverwandten Nutzungen vorbehalten sind, entwickelt werden. Insgesamt stehen fir die
ausgeschlossenen Nutzungen, wie Tankstellen, Bordelle und bordellartige Einrichtungen,
Einzelhandelbetriebe, Vergnigungsstéatten, Anlagen, die unter StérfallVO (12. BImSchVO) fallen
sowie Anlagen der Abstandsklassen | bis V ausreichend Flachen innerhalb des Stadtgebietes zur
Verfligung, so dass ein Ausschluss im Hinblick auf die Planungsziele gerechtfertigt ist.

Nur durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die stadtebauliche Entwicklung, die Flachen
zuklnftig gewerblich zu nutzen, gewahrleistet. Weiterhin wird durch einen Bebauungsplan
gesichert, dass die benachbarte Misch- und Wohnbebauung nicht unzumutbar beeintrachtigt wird.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Grund- und Geschossflachenzahl

Das MaB der baulichen Nutzung soll mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8,
beziehungsweise GRZ* (einschlieBlich der Anlagen gem. § 19 Absatz 4 BauNVO) von 0,9 und
einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 bis 2,4 festgesetzt werden.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung in den GE 1 und GE 2 entsprechen einer
gewerbegebietstypischen stadtebaulichen Dichte, wie sie bei einer Biro- und
Dienstleistungsnutzung entstehen — unter Einhaltung der Obergrenzen des § 17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Da den bestimmten Bereichen des Bebauungsplanes entweder eine konkrete Planung, wie die
Ansiedlung eines neuen Paketverteilzentrums, oder zum Teil eine bestehende Nutzung zu Grunde
liegt, werden fiir Teilbereiche unterschiedliche Regelungen zu der Festsetzung der GFZ getroffen.
Im GE 1 wird zum Uberwiegenden Teil eine GFZ von 1,0 festgesetzt. Die geplante und bestehende
Nutzung in diesem Bereich erfordern keine h6here GFZ- Festsetzung. Mit dieser Regelung wird
die Ausnutzungsmadglichkeit der Flachen begrenzt, um insbesondere die Verkehrsmengen, die sich
theoretisch in Folge einer héheren GFZ-Festsetzung entwickeln kénnen, zu begrenzen. Diese
Regelung liegt deutlich unter den zulassigen Obergrenzen der BauNVO. Fir die noch unbebauten
Bereiche sowie Bereiche fir die noch keine konkrete Planung vorliegt, werden héhere GFZ-
Festsetzungen basierend auf dem stadtebaulichen Konzept des Biiros ASTOC getroffen. Nordlich
der PrivatstraBe wird im westlichen Bereich eine GFZ von 1,2 und im éstlichen Bereich eine GFZ
von 1,4 festgesetzt. Diese Festsetzung schopft die Obergrenzen der BauNVO ebenfalls nicht aus,
soll aber gleichzeitig mehr Flexibilitat fir die zuklnftige Nutzung dieser Bereiche ermdglichen.

Im GE 2 wird im ndrdlichen Bereich die GFZ von 2,4 festgesetzt, diese Festsetzung orientiert sich
an den Obergrenzen der BauNVO. In diesem Bereich ist eine Bironutzung geplant, die evtl. eine
héhere Grundstlicksausnutzung erfordert. Fir die beiden stdlichen Teilflachen wird die GFZ von

1,6 festgesetzt. Da diese Bereiche hauptsachlich der Bestandssicherung dienen, ist keine hdhere
GFZ-Regelung erforderlich.

Flr Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen und unterirdische Bauteile ist geméaB § 19 Absatz 4
Satz 2 BauNVO eine Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 %, héchstens jedoch bis zu einer GRZ
von 0,8 méglich. Die GRZ nach § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO wird in den Gewerbegebietes GE 1
und GE 2 geméaB § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten. Diese
Uberschreitung wird durch die gegebene Bestandsituation der Ausnutzung des Grundstiickes (in
Bereichen mit der Bestandsbebauung), der Altlastensituation (im gesamten Plangebiet) sowie der
Unterbringung des ruhenden Verkehrs begrindet. Die Allgemeinen Anforderungen an gesunde
Arbeitsverhéltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes werden dadurch nicht beeintrachtigt.
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Unter anderen da im gesamten Plangebiet Pflanzbereiche, wie Hecken, Rasenflachen sowie
Straucher und Baumpflanzungen oder auch Erhalt der Baume entlang der PrivatstraBe festgesetzt
werden.

Wandhoéhen und Geschossigkeit

Im Plangebiet werden im Gewerbegebiet GE 1 maximale Wandhdhen tber den in der
Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkt (BP = 48,0 m tber NN) sowie im GE 2 Vollgeschosse
als Mindest- und HéchstmaB festgesetzt. Diese Unterscheidung wurde erforderlich, um entlang der
Oskar-Jager-StraBe gezielt nur Geschossbebauung, wie auch im Bestand bereits vorhanden ist,
zuzulassen. Die firr die Gewerbegebiete typischen Hallengeb&ude sollen dadurch verhindert
werden, was dem einheitlichen Ortsbild im StraBenverlauf der Oskar-Jager-StraBe einen Beitrag
leisten soll und entlang der Oskar-Jager-StraBe eine stadtebauliche Kante schaffen soll. Im GE 1
wird dagegen nur die maximale Wandhdhe geregelt, die die Errichtung von Hallengeb&duden
ermdglicht. Aufgrund der riickwértigen Lage des GE 1 wird durch diese Festsetzung das Ortsbild
nicht negativ beeintrachtigt.

Im Gewerbegebiet GE 1 wird eine maximale Wandhdhe von 15 m Uber Bezugspunkt (BP=
48,00 m Uber NN) festgesetzt. Fir eine Teilflache im Stidosten des Plangebietes wurde die
Wandhéhe mit 18 m Gber BP, ausgehend von der bereits genehmigten Kletterhalle, festgesetzt.
Der Bezugspunkt wurde innerhalb der geplanten und zum Teil bereits realisierten privaten
Verkehrsflache — PrivatstraBe gewahlt. Da das Plangebiet fast eben ist, ist ein Bezugspunkt
ausreichend.

Das GE 2 liegt entlang der Oskar-Jager-StraBe. Zur Orientierung an der Bebauung im
StraBenverlauf wurden fiir GE 2 die Anzahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf
festgesetzt. Im Bereich des GE 2 sind mindestens zwei und maximal finf Geschosse zuléssig.
Dadurch werden die im Verlauf der StraBe bereits vorhandenen Geschossigkeiten aufgenommen,
die zur Raumbildung des StraBenraumes beitragen und eine stadtebauliche Kante an der Oskar-
Jager-StraBe bilden. Mit der Festsetzung der maximal fiinf Geschosse soll die Méglichkeit zur
Errichtung eines "Hochpunktes" gegeben werden.

Mit der Festsetzung der Wandhéhe und der Geschossigkeit soll die Hohenentwicklung der neuen
Gebaude gesteuert und an die in der Umgebung vorhandene Bebauung angepasst werden.

Untergeordnete technisch notwendige Dachaufbauten oder Bauteile diirfen bis zu 3 m die
festgesetzte H6he Uberschreiten. Um Ausuferungen zu vermeiden, ist der Flachenanteil dieser
Dachaufbauten auf maximal 30% der Grundrissflache des obersten Geschosses beschrénkt. Da
diese Dachaufbauten um das MaB ihrer Uberschreitung von der Gebaudekante zurlcktreten
mussen, ist nicht mit nachteiligen stadtebaulichen Auswirkungen zu rechnen.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

In den Gewerbegebieten werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Den Anforderungen eines Gewerbegebietes entsprechend soll die
Festsetzung der Gberbaubaren Grundsticksflachen méglichst flexibel fir die Ausgestaltung der
baulichen Nutzungen sein.

Es wird geregelt, dass die Baugrenzen in den Baugebieten durch Balkone, Gesimse,
DachUberstéande oder Vordacher bis zu 2 m Uberschritten werden kénnen. Dadurch wird eine
Flexibilitat bei der Gestaltung der Gebaude gewahrleistet. Ein Vortreten tber die
StraBenverkehrsflache ist nicht vorgesehen.
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6.4 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes im stdlichen Bereich erfolgt Uber die PrivatstraBe, die zum
GroBteil bereits realisiert ist. Die PrivatstraBe verflgt im Westen tber eine Wendeanlage mit 18 m
Durchmesser, die fur Lastfahrzeuge (wie zweiachsiges Mullfahrzeug) entsprechend dimensioniert
ist. Die GrdBe der Wendeanlage wurde mit AWB Kéln (Abfallwirtschaftsbetriebe Kéin GmbH & Co.
KG) abgestimmt. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes ist aufgrund des geplanten Vorhabens —
der Ansiedlung eines Paketverteilzentrums, das fast die gesamte nérdliche Flache in Anspruch
nimmt, keine zusatzliche ErschlieBung erforderlich.

Die erforderlichen Stellplatze sollen auf den privaten Grundstiicken untergebracht werden. Falls
erforderlich, kann eine Parkpalette innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen des
Plangebietes errichtet werden. Der Standort wird im Bebauungsplan nicht konkret festgesetzt, um
eine Flexibilitat bezlglich eines geeigneten Standortes und der GréBe zu haben. Die Errichtung
eines Parkhauses ist in einem Gewerbegebiet zulassig. Entlang der PrivatstraBe sind )
Besucherstellplatze im StraBenraum angeordnet. Die bestehende ErschlieBung durch den OPNV
ermdglicht den Kfz-Stellplatzbedarf um 20% zu reduzieren.

Um die verkehrlichen Auswirkungen des Bebauungsplans zu untersuchen, wurde eine
Verkehrsuntersuchung durchgefihrt. Neben dem Neuverkehr durch das Bebauungsplangebiet
wurden in der Verkehrsuntersuchung auch die Entwicklungen im nahen Umfeld des Plangebiets
bericksichtigt.

Es wurden folgende Prognosehorizonte untersucht:

- Nullfall (Bestand plus Planungen im Umfeld rund um das Plangebiet ohne Umnutzung des
Plangebiets)
- Planfall (Nullfall plus Umnutzung des Plangebiets)

Im Nullfall wurden folgende Bauvorhaben und Planungen bertcksichtigt:

- Mischgebiet Griner Weg

- Heliosgelande (mit dem Stand von der Verkehrsuntersuchung zu Griiner Weg)

- Wohnbauvorhaben an der OlstraBe/Oskar-Jager-StraBe

- Mischgebiet "Sudlich Helmholtzplatz" (Wohnen und Gewerbe)

- Umnutzung Giterbahnhof Ehrenfeld

- Plangebiet Leyendecker StraBe/ChristianstraBe

- Umstrukturierung Altmetallrecyclingbetrieb Max Becker an der Widdersdorfer StraBe

Im Bestand (ohne die geplanten Nutzungen der Umgebung) weist die Oskar-Jager-StraBe auf
Hbéhe des Plangebietes ein tagliches Verkehrsaufkommen von circa 12.100 Kfz/24h im Querschnitt
auf.

Nullfall

Das Verkehrsaufkommen im Nullfall setzt sich zusammen aus dem Bestand und den
berlcksichtigten Aufsiedlungen im Nullfall. Die Verkehrsbelastungen werden in DTV-Werten
(durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke) dargestellt. Auf der Oskar-Jager-StraBe wird im Nullfall
nérdlich des Plangebietes eine DTV von 6.704 beziehungsweise 6.653 KFZ/24h (jeweils
richtungsbezogen, insgesamt 13.357 Kfz/24h) sowie stdlich des Plangebietes eine DTV von 6.177
beziehungsweise 7.207 Kfz/24h (insgesamt 13.384 Kfz/24h) ausgegangen. Durch die oben
genannten Aufsiedlungen in der Umgebung steigt auf der Oskar-Jager-StraBe das
Verkehrsaufkommen auf H6he des Plangebietes um circa 6 bis 15 % gegenlber dem Bestand.

Planfall

Im Planfall wird zusétzlich zu dem prognostizierten Verkehrsaufkommen im Nullfall das ermittelte
Verkehrsaufkommen des Kontrastwerk-Gelandes aufaddiert, das Verkehrsaufkommen der
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Spedition Breuer in Abzug gebracht und der Bestandsverkehr der Kletterhalle in der LichtstraBe
zum neuen Standort umverteilt.

Im Rahmen von Verkehrserzeugungsberechnungen fir die Nutzungen auf dem Kontrastwerk-
Gelande werden die Tagesverkehrsmengen und die Verkehrsmengen in den verkehrlichen
Spitzenzeiten abgeschatzt.

Nach Abzug der Fahrten durch die Spedition Breuer und der Verlagerung der Fahrten, die die
Kletterhalle an der LichtstraBe bereits im Bestand generiert, werden die Verkehrsmengen von DTV
2.365 (Kfz/24h) als reiner Neuverkehr verursacht. Auf der Oskar-Jager-StraBe wird im Planfall
nérdlich des Plangebietes eine DTV von 7.215 beziehungsweise 7.114 Kfz/24h (jeweils
richtungsbezogen, insgesamt 14.329 Kfz/24h) sowie sudlich des Plangebietes eine DTV von 6.870
beziehungsweise 7.853 Kfz/24h (insgesamt 14.723 Kfz/24h) verursacht. Dies entspricht einer
Verkehrszunahmen von circa 8 bis 11 % gegenlber dem Nullfall und von circa 18 bis 19% zum
Bestand. Es wird erwartet, dass der Schwerverkehranteil (alle Kfz tiber 2,8 Tonnen) auf der Oskar-
Jager-StraBe im Nullfall dem Schwerverkehranteil im Bestand entspricht und circa 12 % vom
Gesamtverkehr betragt. Im Planfall entfallt die Spedition, gleichzeitig entstehen an der nérdlichen
Zufahrt zum Plangebiet neue Fahrten im Schwerverkehr. Insgesamt wird damit gerechnet, dass im
Planfall keine Anderung des Schwerverkehranteils (Kfz Uber 2,8 t) im Vergleich zum Bestand und
zum Nullfall eintritt.

Knotenpunkte

Die Schwachstellenanalyse wurde fir die Morgen- und Abendspitzenstunde firr die Zeithorizonte
Nullfall und Planfall fiir sechs Knotenpunkte der Oskar-Jager-StraBBe von der LeyendeckerstraBBe
im Norden bis zur WeinsbergstraBe im Stden geflhrt.

Die Leistungsfahigkeitsanalyse der Knotenpunkte im Nullfall und Planfall zeigt folgende
Ergebnisse:

Am Knotenpunkt Vogelsanger StraBe/LeyendeckerstraBe/HelmholtzstraBe werden mit der
bestehenden Signalisierung Defizite im Verkehrsablauf in der Morgenspitze im Geradeausstrom
von der HelmholtzstraBe in die Oskar-Jager-StraBe und aus der LeyendeckerstraBe in die Oskar-
Jager-StraBe festgestellt. Durch Anpassung des Signalprogramms in der Morgenspitze werden im
Nullfall und im Planfall alle Stréme leistungsfahig abgewickelt. Aufgrund der
Belastungsunterschiede morgens und abends wird empfohlen, zwei separate Signalprogramme zu
schalten.

Am Knotenpunkt Oskar-Jager-StraBe/sudliche Zufahrt wird in der Morgenspitze ein ausreichend
leistungsféahiger Verkehrsablauf nachgewiesen. In der Abendspitze wird der Linksabbieger aus der
sudlichen Zufahrt des Plangebiets auf die Oskar-Jager-StraBe nicht ausreichend leistungsfahig
abgewickelt. Daher sind an diesem Knotenpunkt bauliche MaBnahmen erforderlich: Auf der Oskar-
Jager-StraBe muss in nérdliche Fahrrichtung ein Linksabbiegestreifen fir drei Fahrzeuglangen
angeordnet werden. Somit ergeben sich fir den Linksabbieger aus dem Plangebiet mehr
ausreichend lange Zeitliicken, um auf die Oskar-Jager-StraBe abzubiegen. Der Umbau muss unter
Beriicksichtigung der Belange des Radverkehrs erfolgen. Im Bebauungsplan werden die fir den
Linksabbieger und Radverkehr auf der Oskar-Jager-StraBe erforderlichen Flachen gesichert.

Am signalisierten Knotenpunkt Oskar-Jager-StraBe/Widdersdorfer StraBe/WeinsbergstraBe
werden im Nullfall Defizite im Verkehrsablauf in der Morgen- und Abendspitze in den
Linksabbiegestrdmen von der WeinsbergstraBe und der Widdersdorfer StraBBe festgestellt. Das
zusatzliche Verkehrsaufkommen im Planfall fihrt zu keiner wesentlichen Verschlechterung des
Verkehrsablaufs am Knotenpunkt. Verkehrsbeobachtungen zeigen, dass die Verkehrsstrome
bereits im Bestand Defizite in der Verkehrsabwicklung aufweisen.

Die Stadt KéIn plant den Ausbau des Knotenpunkts. Das prognostizierte Verkehrsaufkommen im
Nullfall wird mit dem geplanten Ausbau und Signalisierungskonzept ausreichend leistungsfahig
abgewickelt. Im Planfall ist eine Anpassung des Signalprogramms erforderlich, um das dann
anstehende Verkehrsaufkommen leistungsféhig abzuwickeln.
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Alle anderen untersuchten Knotenpunkte kénnen im Planfall leistungsfahig abgewickelt werden. Es
sind keine MaBnahmen zur Verbesserung des Verkehrsflusses erforderlich.

6.5 Technische Infrastruktur

Die Versorgung des Plangebietes kann Uber die vorhandenen Anlagen erfolgen. Das
Schmutzwasser wird der 6ffentlichen Kanalisation zugefihrt. Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet
der Klaranlage Kéln-Stammheim.

Flr das Plangebiet besteht keine Versickerungspflicht nach § 51 a Landeswassergesetz (LWG),
da die Grundstlcke im Plangebiet vor dem 01.01.1996 Uberwiegend bebaut waren. Das anfallende
Niederschlagswasser wird in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet. AuBerdem ist aufgrund der
Bodenverunreinigungen durch Altlasten von einer Niederschlagswasserversickerung im Plangebiet
abzusehen.

6.6 Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Zur Erhdhung der stadtebaulichen Qualitat im Plangebiet wurden Pflanzfestsetzungen als
MaBnahmen (M 1 bis M 11) getroffen.

Es werden Anpflanz- und ErhaltungsmaBnahmen entlang der nérdlichen, westlichen und stdlichen
Plangebietsgrenze (M1 — M 4), Baum- und Heckenpflanzungen sowie Fassaden- und
Dachbegriinung festgesetzt. Die Standorte der MaBnahmen sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

Der zentrale Bereich (M 5) soll zur optischen Gliederung zwischen dem sudlichen und nérdlichen
Bereiches des Plangebietes dienen. Aufgrund der durch die untere Bodenschutzbehdrde in
Hinblick auf die Altlastenproblematik formulierten Anforderungen (Pflanzungen nur mdéglich bei
Auskofferung der Aufflllungen, Abdichtung der Pflanzflachen und Einleitung des anfallenden
Niederschlagswassers in den Kanal) sind in diesem Bereich keine Baumpflanzungen vorgesehen.
Auch weniger aufwendige Begriinung (zum Beispiel Rasen oder Heckenbepflanzung) ist aufgrund
der vorhandenen Bodenbelastungen nur méglich, wenn flr die betreffenden Bereiche
Geféhrdungen Uber die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden — Grundwasser nachweislich
ausgeschlossen sind. Andernfalls werden geeignete SicherungsmaBnahmen durchgeflhrt.

Far den nérdlichen Bereich, beziehungsweise die geplante Ansiedlung des Paketverteilzentrums,
wurden Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatze (M 6), eine Fassadenbegriinung der
Westfassade (M 7) sowie eine Dachbegriinung der Dachflachen vom Verwaltungsgebaude (M 8)
festgesetzt. Andere Fassadenflachen kénnen aufgrund der bestehenden erforderlichen Offnungen
nicht begriint werden. Evtl. erforderliche Larmschutzwande (M 11) sind zu begriinen. Dadurch soll
eine bessere Eingliederung ins Ortsbild erreicht werden.

Es wird festgesetzt, die sieben bestehenden erst vor Kurzem gepflanzten Baume im Bereich der
PrivatstraBe (M 9) zu erhalten. Weitere drei Bestandsbdume, die sich im Bereich der M 3- Flache
befinden, fallen unter die Baumschutzsatzung der Stadt Kéln und sind dementsprechend ebenfalls
zu erhalten.

Zur Begriinung und Gliederung der privaten Stellpldtze innerhalb der Gewerbegebiete ist je
angefangene acht Stellplatze ein Baum zu pflanzen (M 10). Mit dieser Festsetzung wird eine
Durchgrinung und Gliederung der Stellplatzflachen erreicht.

Die festgesetzten MaBnahmen sollen der Durchgriinung des Plangebietes dienen. Erganzend ist
auch eine Verbesserung der kleinklimatischen Situation zu erwarten. Aufgrund der
Altlastenproblematik sind nur an bestimmten Standorten im Plangebiet PflanzmaBnahmen
maoglich.
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6.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Im Sdden von GE 1 ist zwischen den Baufeldern der Kletterhalle und der ehemaligen
Werkstatthalle ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger von Flurstiick 644 sowie ein
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Mit dieser Festsetzung
wurden der Zugang und die Zufahrt zu den Stellplatzen an der Kletterhalle gesichert. Durch die
Sicherung der Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager wird die Zuganglichkeit
zu den innerhalb dieser Flache vorhandenen Leitungen im Falle der Wartungs- oder
Reparaturarbeiten oder Ahnlichem gesichert. Diese Regelung wurde bereits als Baulast im
Baulastenverzeichnis eingetragen.

6.8 Ortsbild und gestalterische Festsetzungen

Fur Gewerbegebiete (GE 1 und GE 2) werden als Dachform Flachdach und flach geneigte Dacher
bis 15° zugelassen. Diese Regelung erméglicht eine einheitliche Gestaltung der Dachflachen und
tragt zur stédtebaulichen Qualitat im Plangebiet bei.

Neben dem Erscheinungsbild von Gebauden beeinflussen Werbeanlagen das Ortsbild, weil sie im
Hinblick auf eine starke Auffélligkeit gestaltet werden. Um das Ortsbild nicht durch Werbeanlagen
UbermaBig zu beeinflussen, wurde ein Werbekonzept in Verbindung mit einem Leitsystem firr das
Kontrastwerkgelédnde erarbeitet.

Im Zufahrtsbereich ins Plangebiet, an der Oskar-Jager-StraBe wurde bereits ein
Informationscontainer (circa 9,3 m hoch) errichtet. Die Lage des Informationscontainers ist in der
Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet. Des Weiteren sind zwei gréBere Informationsstelen
(circa 4 m hoch) vorgesehen, die ein Gesamtiberblick Uber die Betriebe und deren Lage im Gebiet
geben sollen. Weitere kleinere Informationsstelen (circa 2 m hoch) werden an den jeweiligen
Betrieben im StraBenverlauf angebracht. Mit diesem Konzept soll eine einheitliche Gestaltung der
Werbeanlagen im Plangebiet erreicht werden.

Zu den Werbeanlagen am Geb&ude wird ebenfalls eine Festsetzung getroffen, die der
allgemeingultigen Regelung der Werbeanlagen im Stadtgebiet entspricht.

Mit den Festsetzungen wird den Erfordernissen der Gewerbebetriebe zur AuBendarstellung
Rechnung getragen und gleichzeitig ein Rahmen zur Vermeidung negativer stadtgestalterischer
Einflisse vorgegeben.

6.9 Hinweise

Im Plangebiet befinden sich mehrere Grundwassermessstellen, die zur Beobachtung des
Sanierungserfolges erforderlich sind. Wenn im Rahmen der BaumaBnahmen die
Grundwassermessstellen nicht erhalten werden kénnen, wird ein entsprechender Ersatz in
Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden geschaffen.

7. Umweltbelange

Im Rahmen der Anwendung des § 13a BauGB ist eine formliche Umweltprifung nicht erforderlich.
Entsprechend der Vorschrift des § 13a Absatz 2 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 13
Absatz 3 Satz 1 BauGB bedarf es im Verfahren geméaB § 13a BauGB keines Umweltberichtes im
Sinne des § 2a BauGB. Die Notwendigkeit, die von der Planung berlhrten Belange einschlieBlich
der Umweltbelange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB nach allgemeinen Grundséatzen zu
ermitteln und sachgerecht gegeneinander abzuwagen, bleibt davon unberihrt.
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Da die festgesetzte Grundflache die 20.000 m? iiberschreitet, wurde gemaB § 13 a Absatz 1
Nummer 2 BauGB eine (berschlagige Prifung (Vorprifung des Einzelfalls) unter Beriicksichtigung
der in Anlage 2 BauGB genannten Kriterien durchgefliihrt. Das Ergebnis der Gberschlagigen
Prifung hat ergeben, dass der Bebauungsplan "Oskar-Jager-StraBe in KéIn-Ehrenfeld" keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat.

7.1 Boden/Altlasten

Das Plangebiet liegt im Kernbereich des ehemaligen Gaswerkes Ehrenfeld (Altlast 40101) und des
ehemaligen Schrottplatzes Niesen (Altlast 401425). Im nérdlichen Teil des Plangebietes befanden
sich die Retortenhauser des Gaswerkes, deren unterirdische Anlagen und Fundamente teilweise
noch vorhanden sind. An der westlichen Grenze liegt die ehemalige Teerdlgrubenanlage (L 40 m,
B 20 m, T6 m). Eine Gefédhrdungsabschéatzung aus den Jahren 1999/2000 ergab, dass verbreitert
Belastungen mit gaswerksspezifischen Schadstoffen (PAK, Cyanide, Phenole) vorhanden sind und
Sanierungsbedarf fiir die Teerdlgrube besteht. Diese wurde bei einer SanierungsmaBnahme
2002/2003 gedffnet, entleert und mit Recyclingmaterial wiederverfullt. Wegen maoglicher
Restbelastungen sind die Grubenrelikte mit einer wasserdichten Folie abgedeckt. Die derzeitige
Versiegelung der Teerdlgrube wird im Rahmen der Planung entweder erhalten oder gleichwertig
ersetzt.

Auf der Altlast 401425 (ehemaliger Schrottplatz als Folgenutzung eines Teilbereichs des
ehemaligen Gaswerks) befindet sich eine schadliche Bodenverédnderung mit LHKW
(Leichtflichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen). Ausgehend von diesem Schaden findet ein
Eintrag von LHKW ins Grundwasser statt. Fir diesen Schaden besteht ein Sanierungserfordernis
nach § 4 BBodSchG. Um die geplante Nutzung des Grundstlickes zu realisieren, ist die Sanierung
dieses Standortes durchzufliihren bzw. sind geeignete SicherungsmaBnahmen umzusetzen. Laut
der Sanierungsplanung des Gutachterbiros soll der Schaden durch Bodenluftabsaugung saniert
werden. Diese Bodenluftabsaugung erfolgt wahrend der Bauphase und wird, falls erforderlich,
auch nach Fertigstellung des Paketverteilzentrums weitergeflhrt.

Im &stlichen Bereich befinden sich zwei bereits sanierte Altstandorte mit der Katasternummer
40135 (ehemalige Tankstelle) und der sanierte Grundwasserschaden mit der Katasternummer
40106.

Die Oberflachen des Bebauungsplangebiets sind derzeit fast vollstédndig versiegelt
beziehungsweise teilversiegelt und sollen zum Gberwiegenden Teil versiegelt bleiben. Da das
Plangebiet weiterhin fir eine gewerbliche Nutzung vorgesehen ist, soll eine Entsiegelung der
Flachen nur fir die Bereiche der Pflanzflachen vorgenommen werden. Eine sensible Nutzung wie
zum Beispiel Wohnnutzung ist nicht geplant.

Das gesamte Plangebiet ist im Altlastenkataster der Stadt Kéln als Altstandort mit der Nummer
40101 sowie im ndrdlichen Bereich mit der Nummer 401425 eingetragen.

Das Gebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone der Stadt Kéln.

Die Altlastenflache wird mit einer Kennzeichnung im vorgenannten Sinne versehen.

7.2 Luft/Immissionen von Luftschadstoffen

Verkehrsbedingte Luftschadstoffe: Im Untersuchungsgebiet werden als planbedingter Mehrverkehr
ein Tagesaufkommen von 2.365 Kfz-Fahrten/24 h verursacht. Im DTV bewirkt der Neuverkehr auf
der Oskar-Jager-StraBe in Hoéhe des Plangebietes eine Steigerung der Verkehrsmengen von 8 %
gegentber dem Nullfall. Gegentiber dem Bestand sind es circa 19%.
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Auf der Oskar-Jager-StraBe werden heute in Héhe des Plangebietes DTV-Werte von circa 6.165
bis 7.196 Kfz/24 h (richtungsbezogen, insgesamt 13.361 Kfz/24 h) und zuklnftig DTV-Werte von
circa 6.751 bis 7.735 Kfz/24h (richtungsbezogen, insgesamt 14.486 Kfz/24 h) erreicht.

Da im Bestand auf der Ostseite der Oskar-Jager-StraBe keine geschlossene Bebauung vorhanden
ist, im Plangebiet ebenfalls Licken in der Randbebauung verbleiben werden aufgrund der Ein- und
Ausfahrten, bleibt eine ausreichende Durchliftung des StraBenraumes gewahrleistet. Durch ein
Fachbiro wird dennoch untersucht, wie hoch die verkehrsbedingten Immissionen fir die
Luftschadstoffe Feinstaub (PM 2,5) und Stickoxide (NOx) im Bereich der vorhandenen und
geplanten Fassaden beiderseits der Oskar-Jager-StraBe auf Hohe des Plangebietes im Planfall
ausfallen. Sollte dabei ein Erreichen oder eine Uberschreitung der Grenzwerte der 39. BImSchV
von 40 mu/m3 Luft fir NOx bzw. Feinstaub an vorhandenen oder geplanten Fassaden festgestellt
werden, missten geeignete MaBnahmen im Rahmen des Luftreinhalteplan der Stadt Kéin
entwickelt werden. Da das Plangebiet innerhalb der Umweltzone des Luftreinhalteplans liegt, ist
langfristig mit einem Rickgang verkehrsbedingter Immissionen im und am StraBenraum der
Oskar-Jager-StraBe zu rechnen.

Gewerbliche Luftschadstoffe: Die westlich des Plangebietes angrenzende Firma Max Becker
GmbH & Co. KG, betreibt am Standort Widdersdorfer StraBBe 194 eine Anlage zur Behandlung und
zum Umschlag von Eisen- und Nichteisenschrotten (Schrottplatz). Die Firma plant mehrere
immissionsschutzrechtlich relevante Veranderungen. Im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahrens wurde eine Prognose der Staubemissionen und -immissionen erstellt.
Die Prognose kommt zum Ergebnis, dass die Immissionswerte der TA Luft an den
Immissionsorten in der Umgebung eingehalten werden. Die Immissionsorte 1 und 2 liegen nérdlich
des Plangebietes in geringflgiger Entfernung. Entsprechend der Windrichtungsverteilung werden
an diesen Immissionsorten die hdchsten Beitrage berechnet. Die Gesamtbelastung zeigt jedoch,
dass die Immissionswerte flir Schwebstaub von 40 ug/ms? sowie Staubniederschlag von 35
g/(m2*d) und Bleideposition 100 g/(m?*d) unterschritten werden. Weitere erhebliche gewerblich
bedingte Luftschadstoffemissionen sind im Nahbereich des Plangebietes nicht vorhanden.

Durch die geplante Intensivierung von gewerblicher Nutzung im Plangebiet kann es zur Zunahme
von Emissionen aus Hausbrand und Gewerbe kommen. Die geplante Zonierung des
Gewerbegebietes gemaBl Abstandserlass NW stellt sicher, dass gewerbliche Emissionen unterhalb
der Schwelle bleiben, die in vorhandenen oder geplanten Wohngebieten (zum Beispiel
Mischgebiet Griner Weg) gesundheitsbelastende Immissionen auslésen wirden.

Stérfélle: Da im Plangebiet selber sowie in der ndheren Umgebung sensible Nutzungen wie die
Kletterhalle im Plangebiet sowie das geplante Mischgebiet "Griner Weg" westlich des
Plangebietes, die Bahntrasse KbéIn — Aachen als wichtige Verkehrstrasse, die Veranstaltungsorte
"Sonic Ballroom" und die "Vulkanhalle" mit hohen Besucheraufkommen vorhanden sind, werden
die Betriebsbereiche die unter die Storfall-Verordnung (12. BImSchV) fallen, ausgeschlossen.

7.3 Pflanzen

Im Plangebiet befinden sich heute in den Randbereichen vereinzelte Baumreihen und Straucher
sowie kleinere Brachflachen mit Ruderalfluren in einem friihen Sukzessionsstadium. Von den
vorhandenen Baumen fallen 52 Baumstandorte unter die Baumschutzsatzung der Stadt Kéln.

Im Rahmen der Planung werden MaBnahmen zum weitestgehenden Erhalt von Baumen und
Strauchern sowie zum Anpflanzen der Gehélzbestande getroffen. Dazu werden entlang des
stdlichen, westlichen und nérdlichen Grenze des Plangebietes Flachen zum Erhalt und zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern festgesetzt, ebenso wird im zentralen Teil des
Plangebietes ein zentraler Grinbereich als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
festgesetzt, der jedoch aufgrund der vorzufindenden Altlastenproblematik keine Baumpflanzungen
beinhaltet. Rasen und Strducher sowie Heckenpflanzungen sind jedoch fir die raumliche
Gliederung zwischen dem nérdlichen und sudlichen Bereich vorzusehen.
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Des Weiteren werden die sieben bestehenden Baume entlang der PrivatstraBe und drei weitere
Baume entlang der stdlichen Plangebietsgrenze erhalten. An unterschiedlichen Standorten im
Plangebiet werden weitere Baume gepflanzt. Des Weiteren werden Fassaden- und
Dachbegriinung an bestimmten Standorten insbesondere im Bereich der geplanten Ansiedlung
des Paketverteilzentrums festgesetzt.

Bei den PflanzmaBnahmen sollte jeweils die vorhandene Altlastensituation beriicksichtigt werden.

7.4 Bilanzierung Griinbestand

GemanB § 13a Absatz 2 Nummer 4 gelten die Eingriffe in den Fallen von § 13a Absatz1 Satz 2
Nummer 1 BauGB (zulassige Grundflache weniger als 20.000 m?) die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Die Eingriffe in diesem Fall sind nicht ausgleichspflichtig. Da der vorliegende Bebauungsplan eine
Grundflache von mehr als 20.000 m?2 aufweist, ist der § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 BauGB
einschlégig. In diesem Fall ist jeweils zu prifen, ob ein Ausgleich gemaB § 1a Absatz 3 Satz 5
BauGB erforderlich ist oder nicht.

Da das Plangebiet derzeit bereits zum gréBten Teil bebaut ist und mit dem Bebauungsplan
lediglich eine Umstrukturierung der Flache angestrebt wird, wird durch die Planung im Vergleich
zum heutigen Baurecht (gemaB § 34 BauGB) kein zusatzlicher Eingriff zugelassen. In Bezug auf
den Versiegelungsgrad und den Umfang der Bebauung ist im Vergleich zum bestehenden
Baurecht kein gravierender Unterschied zu erwarten. Im Rahmen des Verfahrens wurden eine
Grobbilanzierung sowie ein Freiraumkonzept erarbeitet. Nach der Realisierung des
Bebauungsplanes entsteht eine negative Differenz an unversiegelten Bereichen von circa 5.000
m?2, die auf die derzeit zum Teil brachliegende Bereiche zurlck zu fuhren ist. Die Anzahl der
Baume wird nach der Realisierung des Bebauungsplanes eine negative Differenz von 16 Baumen
aufweisen.

7.5 Artenschutz

Das Grundstick bietet aufgrund seiner Lage, seiner Entwicklung (Stérungsgrad) und seines
heutigen Zustandes nur Lebensraume flir sogenannte Allerweltsarten. Insofern ist davon
auszugehen, dass es durch die Planung nicht zur Auslésung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde kommen wird.

7.6 Larmschutz

Flr das Plangebiet besteht eine hohe Larmvorbelastung. Es wurde eine schalltechnische
Untersuchung zu den Larmemissionen und -immissionen aus dem StraBen- und Schienenverkehr
sowie aus den vorhandenen und geplanten gewerblichen Nutzungen durchgeflhrt.

Gegenstand der Untersuchung war die Ermittlung und Beurteilung der Larmimmissionen in Bezug
auf das Plangebiet (Einwirkungen) und die Ermittlung und Beurteilung der Larmemissionen aus
dem Plangebiet auf die schutzwirdigen Nutzungen der naheren Umgebung (Auswirkungen).

MaBgebliche Beurteilungsgrundlage fir den Verkehrlarm (StraBe und Schiene) stellen die
schalltechnischen Orientierungswerte flr die stadtebauliche Planung der DIN 18005 "Schallschutz
im Stadtebau" dar. Bei Gewerbelarm ist die "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm"

(TA Larm) als Regelwerk zur Bewertung heranzuziehen.

Die Ergebnisse im Einzelnen:

Offentlicher StraBenverkehr

Die Larmsituation im Untersuchungsgebiet bezliglich des Verkehrslarmes auf 6ffentlichen StraBen
wird im Einzelnen bestimmt durch die Oskar-Jager-StraBe, Widdersdorfer StraBe und LichtstraBe.
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Es wurden die Beurteilungspegel fir eine H6he von 4 m und 14 m Uber Grund berechnet. Die
Ergebnisse zeigen, dass im Planungsgebiet an den zur Oskar-Jager-StraBe nachstgelegenen
Fassaden maximale Beurteilungspegel aus dem StraBenverkehr tags von 72 dB(A) und nachts 64
dB(A) zu erwarten sind. Flr den Uberwiegenden Bereich des Planungsgebietes werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 flir Gewerbegebiete 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der
Nacht eingehalten. Die Nachtwerte der DIN 18005 sind im vorliegenden Fall fir das GE nicht
relevant, da Betriebswohnungen ausgeschlossen werden und somit die Wohn- und Schlafnutzung
entfallt. Birordume werden nur tagsuber genutzt, so dass auch diesbeziglich nur die Tagwerte
anzuwenden sind.

Es ist anzumerken, dass diese Orientierungswerte keine Grenzwerte sind und in vorbelasteten
Gebieten, insbesondere wie hier bei bestehenden Verkehrswegen, die Werte haufig nicht
einzuhalten sind. Mit den im Plan getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz sind
gesunde Arbeitsverhaltnisse in den Gebauden gewahrleistet.

Veranderungen der Emission des StraBenverkehrs

Fir verschiedene Immissionsorte im Bereich der bestehenden Bebauung sind die Veranderungen
der StraBenverkehrsgerdusche durch die Planung untersucht worden.

Tabelle: Veranderungen der Beurteilungspegel StraBenverkehr

Berechnungspunkt Geschoss Nutzu Nullfall Planfall Verédnderungen

10 Bezeichnung ngsart Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

101 Oskar-Jager-StraBe 179 EG GE 71,6 64,3 71,9 64,6 0,3 0,3

102 | Oskar-Jager-StraBe EG GE 71,9 64,5 72,3 64,9 0,4 0,4

173a
103 | Oskar-Jager-StraBe 160 1. 0G GE 70,0 62,6 70,4 63,1 0,4 0,5
104 | LichtstraBe 66 1.0G MI 64,8 56,9 65,1 57,2 0,3 0,3

Die Ergebnisse zeigen, dass an der Bestandsbebauung (Misch- und Gewerbenutzung) eine
Erhdéhung der Larmimmissionen aus dem StraBenverkehr um 0,3 dB bis zu 0,5 dB (Oskar-Jager-
StraBe 160) durch den verénderten Verkehr zu erwarten ist. Aufgrund der hohen Vorbelastung
(beim 10 1 von 71,6 dB(A) tags und 64,3 dB(A) nachts und 10 2 von 71,9 dB(A) tags und 64,5
dB(A) nachts ist die Erhéhung von bis zu 0,4 dB(A) tags und 0,5 dB(A) nachts als erheblich
einzustufen, auch wenn die Merkbarkeitsschwelle flr ErhGhungen erst bei > 2 dB(A) liegt. Die
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 auBerhalb des Plangebietes soll im
vorliegenden Fall hingenommen werden, da die Konflikte nicht durch die Planung ausgelést,
sondern nur in geringem MaBe verschlechtert werden. Mit planerischen Mitteln im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung kann der Larmkonflikt nicht verhindert werden.

Schienenverkehrslarm

Die Larmsituation bezlglich des Verkehrslarmes auf 6ffentlichen Schienenwegen im
Untersuchungsgebiet wird bestimmt durch die Strecken der Deutschen Bahn AG Kéln — Aachen
(2600), Guterzugstrecke 2613, Strecke S-Bahn 2622.

Die Berechnung der Immission des 6ffentlichen Schienenverkehrs erfolgt fir eine Héhe von 4,0 m
und 14,0 m Gber Grund. Die Ergebnisse zeigen, dass im Planungsgebiet vor den Fassaden
maximale Beurteilungspegel aus dem Schienenverkehr tags von 45 dB(A) bis 61 dB(A) und nachts
von 44 dB(A) bis 62 dB(A) zu erwarten sind.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden am Tag eingehalten und in der Nacht um bis zu

7 dB Uberschritten. Da Betriebswohnungen ausgeschlossen werden und Blrordume nur tagstber
genutzt werden, kann der Tagwert fir GE von 65 dB(A) auch fir den Nachtwert angenommen
werden.
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Gewerbelarm

Das Plangebiet liegt innerhalb eines gewerblich - industriell ausgepragten Gebietes im Stadtteil
Kéln-Ehrenfeld. Mit einem "Steckbrief" sind alle fir das zu betrachtende Plangebiet larmrelevanten
Betriebe aufgelistet worden. Fir die Planung sind insbesondere die Gerausche, die auf dem
Vulkangelande zur Nachtzeit und auf dem Gelande des Schrottplatzes Max Becker im
Tagzeitraum entstehen, als Vorbelastung von wesentlicher Bedeutung.

Zur Tagzeit werden die Richtwerte der TA Larm far Gewerbegebiete von 65 dB(A) im Plangebiet
Uberwiegend eingehalten. Lediglich Bereiche im westlichen Plangebiet kbnnen eine Belastung von
bis zu 69 dB(A) aufweisen. In der Folge wurde fir diesen westlichen Bereich eine Flache
abgegrenzt, in der flr schitzenwerte Rdume von gewerblichen Nutzungen (Biro- und
Sozialrdume) zu 6ffnende Fenster nicht zulassig sind. Sollte im Rahmen der
Baugenehmigungsplanung der Nachweis gefthrt werden kénnen, dass entsprechend der TA L&rm
vor einem zu 6ffnenden Fenster der schitzenswerten Raume nach DIN 4109 ein
Beurteilungspegel unterhalb von 65 dB(A) vorliegt, wére es zulassig, dieses Fenster als zu 6ffnend
zu realisieren.

Far die Nachtzeit liegen fast alle Fassadenbereiche, auBer den 6stlichen Gebaudefassaden an der
Oskar-Jager-StraBe nérdlich der PrivatstraBBe, unterhalb der Immissionsrichtwerte fir
Gewerbegebiete von 50 dB(A). Hier ist eine uneingeschrénkte Nutzung der dahinterliegenden
Raume aufgrund der Vorbelastung durch das bestehende Gewerbe, insbesondere durch das
Vulkangeldnde und den Schrottplatz Max Becker, méglich. In diesem Zusammenhang wird auf den
Ausschluss der privilegierten Wohnnutzung im Plangebiet, wie unter Punkt 6.1 beschrieben,
hingewiesen, so dass keine Larmkonfliktsituationen zu erwarten sind. Die Nachtwerte der TA Larm
sind im GE nicht anzuwenden, wenn in der Nacht keine schutzbeduirftigen Nutzungen ausgeubt
werden, wie z.B. Wohn- und Schlafnutzung sowie Blronutzung. Da Betriebswohnungen
ausgeschlossen werden, entfallt die Wohn- und Schlafnutzung. Blrordume werden nur tagstber
genutzt, so dass auch diesbezlglich nur die Tagwerte anzuwenden sind.

Zulassige Emissionskontingente

Um die Larmemissionen aus dem Plangebiet auf die schutzwirdigen Nutzungen der naheren
Umgebung (Auswirkungen) zu ermitteln und zu beurteilen, wurden mehrere Immissionsorte
festgelegt.

Diese Immissionsorte wurden so gewahlt, da sie aufgrund ihrer Nahe zum Plangebiet
beziehungsweise ihrer angesetzten Immissionsempfindlichkeit die restriktivsten Bedingungen an
die maximal zuldssigen Emissionskontingente stellen. In der nachfolgen Tabelle werden die
Immissionsorte mit dem jeweiligen Schutzcharakter dargestellt.

Tabelle: Immissionsorte

Bezei- StraBBe und Fassade Schutzcharakter Richtwerte TA Larm
chnung Hausnummer (Gebietsart) in dB(A)
tags nachts
101 Oskar-Jager StraB3e 175 Ost GE 65 50
102 Oskar-Jager StraBe 175 West GE 65 50
103 LichtstraBe 66 Sid Mi 60 45
104 Oskar-Jager-StraBe Nord GE 65 50
173a
105 Widdersdorfer StraBe Ost GE 65 50
192

Die Umgebung des Plangebietes ist bereits durch Gewerbeldrm derart vorbelastet, dass teilweise
die Immissionsrichtwerte heute schon ausgeschdpft werden.
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Die zuklnftig méglichen gewerblichen Larmemissionen werden so kontingentiert, dass an den
nachstgelegenen, teilweise sensibleren Nutzungen die dort zuldssigen Immissionsrichtwerte
gemaB TA-Larm eingehalten werden. Die Vorbelastung durch bestehende gewerbliche Nutzungen
wird dabei berlcksichtigt. Da die ErschlieBung des Plangebietes Uber eine PrivatstraBe erfolgen
soll, sind die Larmimmissionen der PrivatstraBe als Gewerbelarm zu beurteilen.

Die zulassigen Gerauschkontingente wurde in acht Teilflachen (TF 1 —TF 8) unterteilt und sind im
Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Da in einzelnen Richtungen der Planwert wesentlich unterschritten wird, werden geman DIN 45691
far definierte Sektoren Zusatzkontingente vergeben.

Tabelle: Zusatzkontingente fir die Richtungssektoren

Zusatzkontingent in dB

Richtungssektor tags nachts
A 0 0
B 2 3

Auf den betrachteten Teilflachen des Plangebietes ist tags/nachts eine gewerbliche Nutzung
maoglich, ohne in Summe im Bereich der angrenzenden Bebauung auBerhalb des Plangebietes zu
Immissionskonflikten zu fGhren.

Aus den Festsetzungen resultierende Emissionskontingente sind fir einige Teilflachen niedriger
als sie fur allgemeine gewerblich bedingte Larmquellen typisch sind. Sie kdnnen daher die
mdoglichen kinftigen Gewerbeaktivitadten einschrédnken, sofern nicht geeignete
SchallschutzmaBnahmen (zum Beispiel Einhausung von Quellen, Abschirmung durch Gebaude
oder Wéande, Schalldampfer fir Auslasse etc.) ergriffen werden. Konkrete Aussagen, ob eine
bestimmte gewerbliche Aktivitat mit den Emissionskontingenten vertréglich ist, muss im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren tberprift werden.

SchallminderungsmaBnahmen

Mit dem Gutachten wurden SchallminderungsmaBnahmen untersucht. Aktive
SchallschutzmaBnahmen kénnten nur mit einem kaum noch verhaltnismaBigen Aufwand errichtet
werden und wirden stadtebaulich sowie gestalterisch unbefriedigende Stadtrdume schaffen.
Insofern wurden passive SchallschutzmaBnahmen als Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" zum Schutz von Aufenthalts- und Blrordumen festgesetzt. Hierbei
wurden alle einwirkenden Larmquellen und deren freie Schallausbreitung bertcksichtigt. Zum
gréBten Teil wurde im Plangebiet der LArmpegelbereich IV dargestellt. Entlang der Oskar-Jager-
StraBe wurde der Larmpegelbereich V dargestellt. Mit dieser Festsetzung werden die gesunden
Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet sichergestellt. Es ist zu beachten, dass bei der Ermittlung der
Larmpegelbereiche an der jeweiligen Baugrenze keine Abschirmung auf den anderen zu
bebauenden Flachen bertcksichtigt wurden. Die daraus resultierenden BauschalldammaBe
einzelner unterschiedlicher AuBenbauteile oder Geschosse kénnen im Einzelfall unterschritten
werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische
Untersuchung die Einhaltung des notwendigen Schallschutzes nachgewiesen wird.

7.6 Klima

Der Stadtteil Ehrenfeld weist nur wenige 6ffentliche Grinflachen und Parks auf. Das Plangebiet ist
ebenfalls Uberwiegend versiegelt. Die stark eingeschrankte Kaltluftentstehung aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades erzeugt einen Warmeinseleffekt. Entsprechend weist die Klimafunktionskarte
im Bereich des Plangebietes den Klimatoptyp Stadtklima Il - hoher Belastungsgrad - aus. Dieser
dokumentiert eine hohe sommerliche Uberwarmung, eine starke Abweichung des naturlichen
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Tagesganges von Temperatur und Luftfeuchte gegentiber dem ungestérten Freilandklima und eine
eingeschrankten Durchliftung im Plangebiet und seinem Umfeld.

Als Beitrag der Planung zur Anpassung an die Klimawandelfolgen wurden
DurchgrinungsmaBnahmen, wie der Erhalt von Grinstrukturen und deren Erganzung durch
Heckenpflanzungen im stdlichen, westlichen und nérdlichen Bereich entlang der
Plangebietsgrenze sowie weitere Baumpflanzungen, Anlage von Rasenflachen und Dach- und
Fassadenbegriinung an bestimmten Standorten getroffen.

Durch die geplante Begrinung in den Randbereichen und im zentralen Bereich des Plangebietes
kann das Kleinklima im Plangebiet gegentiber dem heutigen Zustand geringfligig verbessert
werden.

7.7 Denkmalschutz

Entlang der Oskar-Jager-StraBe ist nicht mit archdologischen Funden bei baubedingten

Grabungen zu rechnen.

8. Planverwirklichung

Die Realisierung des Plangebietes erfolgt durch den Investor. Die Verkehrsflache wird als
PrivatstraBe ausgebaut und verbleibt ebenfalls im Eigentum des Investors. Notwendige
Anpassungen zum Anschluss an die éffentliche Verkehrsflache werden in einem
ErschlieBungsvertrag geregelt.

Der Stadt Koln entstehen keine Kosten.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 26.09.2013
beschlossen, den Bebauungsplan-Entwurf 63460/04 gemaf § 3 Absatz 2
Baugesetzbuch (BauGB) in Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13a BauGB mit dieser Begriindung und den nach Einschatzung
der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen offentlich auszulegen.

Koln, den

Vorsitzender
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