Vorlagen-Nummer
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Der Oberblrgermeister

) Freigabedatum
Dezernat, Dienststelle 27.10.2014
IV/I402/22
Beschlussvorlage zur Behandlung in Offentlicher Sitzung
Betreff

Planungsaufnahme zur Errichtung eines 3-zligigen Grundschulgeb&dudes mit 1-fach Turnhalle
am Standort des ehemaligen "Nippesbad", Friedrich-Karl-Str./Ecke Niehler Kirchweg, 50733
Koln-Nippes

Beschlussorgan

Rat

Gremium Datum
Ausschuss Schule und Weiterbildung 27.10.2014
Ausschuss Allgemeine Verwaltung und Rechtsfragen / Vergabe / Internationales 03.11.2014
Jugendhilfeausschuss 04.11.2014
Bezirksvertretung 5 (Nippes) 06.11.2014
Sportausschuss 06.11.2014
Finanzausschuss 10.11.2014
Rat 13.11.2014

*Der Ausschuss Schule und Weiterbildung verzichtet auf den 2. Durchgang, sofern die Bezirksvertretung der Vorlage ohne Anderungen

zustimmt. Andernfalls kdnnen die Termine der weiteren Beratungsfolge nicht mehr eingehalten werden.

Beschluss:

1. Der Rat der Stadt Kdln beschliel3t die Planungsaufnahme (bis einschlie3lich Entwurfs-
planung) zur Errichtung eines 3-zlgigen Grundschulgebaudes mit 1-fach Sporthalle auf
dem Geléande des ehemaligen ,Nippesbad” in KoIn-Nippes, Ecke Friedrich-Karl-Stral3e /
Niehler Kirchweg nach gesicherter Finanzierung.

Die Verwaltung wird beauftragt, unverziglich die Planung und die Kostenermittlung auf-
zunehmen und voranzutreiben.

Die Gesamtkosten (inklusive Einrichtung) belaufen sich nach vorlaufiger Kostenschét-
zung auf 16.170.000 € (Kostenzusammenstellung siehe Anlage 2). Der Kostenschét-
zung liegt der Energiestandard aus der Energieeinsparverordnung (EnEV) 2014
zugrunde.

Die Finanzierung der Baumalinahme erfolgt im Rahmen des Wirtschaftsplanes der Ge-
baudewirtschaft der Stadt Koln. Die aus dem stadt. Haushalt zu finanzierenden Miet-
mehrkosten inkl. Nebenkosten in Hohe von 1.728.982 € sind frihestens ab Haushaltsjahr
2020 im Teilergebnisplan 0301, Schultrageraufgaben zusatzlich zu veranschlagen.
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Der Planung ist das in der beigefligten Raumliste (Anlage 1) aufgeftihrte Raumprogramm
zugrunde zu legen. Entwurfs- und konstruktionsbedingte Abweichungen sind zulassig.

2. Der Rat beschliel3t zum Stellenplan 2020 die Zusetzung einer insgesamt 0,17 Stelle
Schulsekretar/in in der EG 5 TV6D fur das neue Grundschulgebéude. Die jeweils fur die
Schuljahre anteiligen Stellenanteile werden verwaltungsintern entsprechend zum Stel-
lenplan bereitgestellt. Sollte der Stellenplan 2020 zum Zeitpunkt der notwendigen Stel-
leneinrichtung noch nicht in Kraft getreten sein, werden verwaltungsintern Stellenver-
rechnungen im Rahmen der bestehenden Moglichkeiten zur Verfigung gestelit.

3. Der Rat beschlie3t zum Stellenplan 2020 die Zusetzung einer 1,0 Stelle  Schulhaus-
meister in der EG 3 TVAD (VIII/VII BAT) fur das neue Schulgebaude. Sollte der Stellen-
plan 2020 zum Zeitpunkt der notwendigen Stelleneinrichtung noch nicht in Kraft getreten
sein, werden verwaltungsintern Stellenverrechnungen im Rahmen der bestehenden Mdg-
lichkeiten zur Verfiigung gestellt.

Alternative:

1. Der Rat der Stadt KoIn beschlief3t den Bau eines 3-zigigen Grundschulgebaudes mit 1-
fach Sporthalle auf dem Gelande des ehemaligen ,Nippesbad” in Kdln-Nippes, Ecke
Friedrich-Karl-Stral3e / Niehler Kirchweg nach gesicherter Finanzierung.

Die Verwaltung wird beauftragt, unverziglich die Planung und die Kostenermittlung auf-
zunehmen und voranzutreiben.

Die Gesamtkosten (inklusiv Einrichtung) belaufen sich nach vorlaufiger Kostenschéatzung
auf 16.570.000 € (Kostenzusammenstellung siehe Anlage 2). Der Kostenschatzung
liegt der Passivhausstandard zugrunde.

Die Finanzierung der Baumafl3inahme erfolgt im Rahmen des Wirtschaftsplanes der Ge-
baudewirtschaft der Stadt KoIn. Die aus dem stadt. Haushalt zu finanzierenden Miet-
mehrkosten inkl. Nebenkosten in Hohe von 1.765.782 € sind frihestens ab Haushaltsjahr
2020 im Teilergebnisplan 0301, Schultradgeraufgaben zusatzlich zu veranschlagen

Der Planung ist das in der beigefuigten Raumliste (Anlage 1) aufgefiihrte Raumprogramm
zugrunde zu legen. Entwurfs- und konstruktionsbedingte Abweichungen sind zul&ssig.

2. Der Rat beschliel3t zum Stellenplan 2020 die Zusetzung einer insgesamt 0,17 Stelle
Schulsekretar/in in der EG 5 TV6D flur das neue Grundschulgebéude. Die jeweils fir die
Schuljahre anteiligen Stellenanteile werden verwaltungsintern entsprechend zum Stel-
lenplan bereitgestellt. Sollte der Stellenplan 2020 zum Zeitpunkt der notwendigen Stel-
leneinrichtung noch nicht in Kraft getreten sein, werden verwaltungsintern Stellenver-
rechnungen im Rahmen der bestehenden Méglichkeiten zur Verfigung gestellt.

3. Der Rat beschliel3t zum Stellenplan 2020 die Zusetzung einer 1,0 Stelle Schulhausmeister
in der EG 3 TV6D (VII/VII BAT) fur das neue Schulgebdude. Sollte der Stellenplan 2020
zum Zeitpunkt der notwendigen Stelleneinrichtung noch nicht in Kraft getreten sein, wer-
den verwaltungsintern Stellenverrechnungen im Rahmen der bestehenden Mdglichkeiten
zur Verfiigung gestellt.



Die Kostenschatzung fur die beiden Energiestandard-Alternativen beruht auf einer von der
Verwaltung durchgefuhrten Machbarkeitsstudie. Eine abschlieRende Entscheidung, welcher
Energiestandard tatsédchlich umgesetzt wird, kann erst nach Vorliegen der Ergebnisse der
Planung und der in dem Zusammenhang zu erstellenden Wirtschaftlichkeitsberechung durch
den Rat im weiteren Verfahren erfolgen.

Die Alternative, kein neues Grundschulgebaude an diesem Standort zu errichten ist nicht
gegeben, da dringender Bedarf an zusatzlichen Grundschulplatzen im Stadtteil Nippes be-
steht



HaushaltsmaRige Auswirkungen

[] Nein

X Ja,investiv Investitionsauszahlungen (Einrichtung) 770.000 €
Alternative 770.000 €
Zuwendungen/Zuschiisse Xl Nein [ ] Ja %

[] Ja, ergebniswirksam Aufwendungen fir die Mal3Bhahme €
Zuwendungen/Zuschisse [ ] Nein []Ja %

Jahrliche Folgeaufwendungen (ergebniswirksam):  ab Haushaltsjahr: 2020

a) Personalaufwendungen (Hausmeister und anteilige Sekretarinnenstunden) 55.000 €

b) Sachaufwendungen etc.  (Mieten, Nebenkosten, Reinigung It. Anlage 3) 1.728.982 €

Alternative 1.765.782 €
¢) bilanzielle Abschreibungen (fur Einrichtung ab HJ 2020) 51.300 €
Alternative 51.300 €
Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr:
a) Ertrage €
b) Ertrage aus der Aufldsung Sonderposten €
Einsparungen: ab Haushaltsjahr:
a) Personalaufwendungen €
b) Sachaufwendungen etc. €

Beginn, Dauer




Begrindung

Im Stadtteil Nippes besteht aufgrund steigender Einwohnerzahlen ein standig wachsender Bedarf an
Platzen fir Kindertagesstatten, Grundschulen und weiterfihrenden Schulen.

Eine ausfuhrliche Stellungnahme der Schulentwicklungsplanung zur Grundschulversorgung im Stadt-
teil Nippes ist der Anlage 4 zu entnehmen.

Nach Schliel3ung des ,Nippesbad” und dem Abbruch der Aufbauten besteht an diesem Standort die
Madglichkeit, dringend erforderliche Bildungseinrichtungen (Kindertagesstatte und Grundschule) zu
errichten.

Das gesamte Grundstiick des ehemaligen ,Nippesbad* wurde zwischenzeitlich von der Kdlnbader
GmbH durch die Stadt Koln erworben. Die Errichtung der Kindertagesstatte erfolgt tiber einen Inves-
tor. Die Tragerschaft wird im Rahmen des Ublichen Verfahrens unter Beteiligung des Jugendhilfeaus-
schusses festzulegen sein.

Eine von der Verwaltung durchgefiihrte Machbarkeitsstudie kommt zu dem Ergebnis, dass sowohl
Kindertageseinrichtung als auch Grundschule auf dem Grundstiick realisierbar sind (Platzierung der
Baukorper siehe Anlage 5). Allerdings muss in Anbetracht der flr beide Bauvorhaben beschrankten
Grundstucksflache eine aufeinander abgestimmte Planung erfolgen.

Zur Umnutzung der bisherigen Schwimmbadflache in einen Kindertagesstéatten- und Schulstandort ist
die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen erforderlich. Eine Anderung des Bebau-
ungsplanes ist bereits eingeleitet.

Unter Berlcksichtigung aller erforderlichen Planungsschritte und formalen politischen Beschlussver-
fahren sowie der tatsachlichen Bauausfihrung ist eine Fertigstellung des neuen Grundschulgebaudes
voraussichtlich zum Beginn des Schuljahres 2020/21 realistisch. Die Verwaltung prift derzeit die Um-
setzung in modularer Elementbauweise, um das Verfahren zu beschleunigen. Dies hat nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nur marginale Auswirkungen auf die Kosten.

Die Kindertagesstatte kann in 20-24 Monaten ab abgeschlossenem Grundstiicksgeschéaft bezugsfer-
tig sein.

Durch die Entwicklung eines gemeinsamen Standortes fur Kindertagesstatte und Grundschule erwar-
tet die Verwaltung wirtschaftliche Synergien, insbesondere durch eine optimale Flachennutzung.
Gleichzeitig bietet eine gemeinsame Standortnutzung als ,kleine Bildungslandschaft“ bei einer gelin-
genden Kooperation beider Bildungsinstitutionen die Chance fiir einen bestmdglichen Ubergang Ki-
ta/Schule, insbesondere auch fir bildungsbenachteiligte Kinder.

Vorgesehen ist, das neue Grundschulgeb&ude als Ersatz fiir das Schulgebdude Stammheimer Str., in
dem die Nebenstelle der Gemeinschaftsgrundschule Gilbachstr. derzeit untergebracht ist, zu nutzen.
Dadurch ist einerseits eine Erhdhung der Aufnahmekapazitat fur die Gemeinschaftsgrundschule Gil-
bachstralRe (Montessori-Grundschule) und die Grundschulen Garthestr. (siehe Anlage 4 — Schulent-
wicklungsplanerische Stellungnahme) fiir den Stadtbezirk Nippes mdéglich. Andererseits kdnnen auch
am Standort Stammheimer Str./ Garthestr. mehr Raume fiir den offenen Ganztag der beiden Grund-
schulen genutzt werden. In einem zweiten Schritt ist vorgesehen, die Nebenstelle zu verselbstandi-
gen.

In der Nebenstelle Stammheimer Str. der GGS Gilbachstr. werden im Schuljahr 2014/15 derzeit 130
Platze im offenen Ganztag belegt. Bei der vorgesehenen Verlagerung der Nebenstelle an den neuen
Schulstandort ist die dann zu diesem Zeitpunkt maf3gebliche Platzzahl zu beriicksichtigen. Der Erwei-
terung der Zugigkeit entsprechend sind zusatzliche Ganztagsplatze einzurichten. Eine entsprechende
Vorlage mit der Darstellung der hierfiir anfallenden zusatzlichen Kosten wird dem Rat zu gegebener
Zeit zur Entscheidung vorgelegt.

Gepriift wurden zusatzlich die Alternativen, die Grundschule mit Turnhalle und Lehrschwimmbecken
Zu errichten.
Das ehemalige Schwimmbad Nippes verflgte Uber 250 mdgliche Schwimmeinheiten. Zugewiesen
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waren davon zuletzt (Schuljahr 2011/12) 248, hiervon 103 an Grundschulen.
Nach SchlieRung des Bades konnte der Schwimmunterricht fur alle Schulen weiterhin sichergestellt
werden. Bis auf eine Forderschule (Stadion Bad) und eine Gesamtschule (Chorweiler Bad) haben alle
bisher im Nippes Bad unterrichteten Schulen entsprechende Bahnen im Lentpark zugewiesen be-
kommen.
Im Zusammenhang mit dem Neubau einer Grundschule in Nippes (Geldnde des ehemaligen
Schwimmbades) wurde nun die Uberlegung angestellt, ob der Bau eines Lehrschwimmbades erfor-
derlich und sinnvoll ist.
Vergleichbar mit einem neuen Lehrschwimmbad ist, von der GréRRe her, das Schwimmbad Nurnber-
ger Stral3e. Hier stehen insgesamt 39 Einheiten zur Verflgung. Da die Nutzung eines Lehrschwimm-
bades klassischerweise nur von Grundschulen erfolgt, werden auch nur diese in Betracht gezogen.
Fur die Nutzung eines evtl. Lehrschwimmbades in Nippes kdmen daher, neben der neuen Grund-
schule dort, lediglich drei weitere Grundschulen aus der naheren Umgebung in Frage. Die Grund-
schulen Nesselrode Stral3e (8 Einheiten), Nibelungen Stral3e (13 Einheiten) und Neusser Strafl3e (10
Einheiten). Fur die Nutzung durch die neue Grundschule werden 8 Einheiten (Durchschnitt) veran-
schlagt. Fur die Ubrigen drei Schulen werden die bisher genutzten Einheiten im Lentpark angesetzt.
Die Kosten fur Nutzung in diesem Umfang im Lentpark betragen ca. 36.000.-€ im Jahr.
Die insgesamt steigenden Zahlen an Schilerinnen und Schilern finden hier insoweit Berucksichti-
gung, als dass die ,frei* werdenden Kapazitaten im Lentpark (39 Einheiten) zusatzlich zur Verfligung
stehen wirden.
Aufgrund des hohen Investitionsaufwandes i.H.v. rund 3,1 Mio € fir ein Lehrschwimmbecken (siehe
Anlage) und des geringen Nutzens wird diese Alternative nicht weiter verfolgt.

Auf eine Beratung des Projektes im Rahmen des IVC-Verfahrens wurde nach Sichtung der Unterla-
gen verzichtet.

Kosten entsprechend Verwaltungsvorschlag (3-ziigige Grundschule mit 1-fach Turnhalle , E-
nergiestandard: EnEv 2014):

Nach der vorliegenden und auf eine von der Verwaltung durchgefiihrten Machbarkeitsstudie beru-
henden Kostenschatzung belaufen sich die Baukosten fur den Neubau fir ein 3-zligiges Grundschul-
gebaude mit 1-fach Turnhalle auf eine Gesamtsumme von 15.400.000 €.

Hinzu kommen noch tUberschlagig ermittelte Einrichtungskosten in Héhe von 770.000 €.

Personalkosten:

Am Standort ,Nippesbad* ist kein Hausmeister vorhanden. Fir die Betreuung des Neubaus ist daher
die Einrichtung einer Schulhausmeisterstelle in der Bewertung EG 3 (VIII/VII BAT) erforderlich. Die
durchschnittlichen Kosten hierfiir belaufen sich 47.000 € pro Jahr (derzeit 46.100 €/Jahr, zuziglich
Berlicksichtigung von Tarifsteigerungen).

An der Gemeinschaftsgrundschule Gilbachstr. (Montessori-Grundschule) ist eine Schulsekretarin im
Einsatz, die zurzeit auch den Teilstandort Stammheimer Str. betreut. Unter Beriicksichtigung der Ver-
lagerung des Teilstandortes bei vorgesehener Erhdéhung der Kapazitat am Standort ,Nippesbad”
muss die Stelle dieser Sekretdrin um einen Stellenanteil von 0,17 erhdht werden.
Hierfur sind zusatzlich Personalkosten nach EG 5 in H6he von durchschnittlich 8.000 € pro Jahr (Ta-
rifsteigerungen sind berticksichtigt) zu kalkulieren.

Finanzierung:

Bau- und Folgekosten:
Schulgebdude
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Entsprechend dem aktuellen Finanzierungsmodell werden die Baukosten fur den Neubau des Schul-
gebaudes zu 100 % aus dem Wirtschaftsplan der Gebaudewirtschaft vorfinanziert und Gber Mietzah-
lungen der Schulverwaltung gedeckt.

Der jahrliche Mietmehrbedarf betréagt kiinftig 1.546.700 € (siehe Anlage 2 und 3).
Die Nebenkosten i. H. v. 141.510 €/Jahr und die Reinigungskosten i. H. v. 40.772 €/Jahr werden ent-
sprechend den Mietkosten frilhestens ab Haushaltsjahr 2020 ergebniswirksam.

Die hierfir erforderlichen Mittel sind entsprechend frilhestens zum Haushaltsjahr 2020 im Teilergeb-

nisplan 0301, Schultradgeraufgaben, in Teilplanzelle 16, sonstiger ordentlicher Aufwand zusatzlich zu
veranschlagen.

Einrichtungskosten:

Die gesamten Kosten der Einrichtung belaufen sich auf 770.000 Euro.

Die erforderliche Mittelbereitstellung in Hohe von 770.000 € erfolgt im Teilfinanzplan 0301, Schultra-
geraufgaben, in Teilplanzeile 9, Auszahlung fir Erwerb von beweglichem Anlagevermdgen, frihes-
tens zum Haushaltsjahr 2020 aus zu veranschlagenden Mitteln.

Die Finanzierung der bilanziellen Abschreibungen in Hohe von 51.300 €/Jahr erfolgt aus dem Teiler-

gebnisplan 0301, Schultrageraufgaben und Teilplanzeile 14, Bilanzielle Abschreibungen friihestens
auch zum Haushaltsjahr 2020.

Personalkosten:

Die ab dem Haushaltsjahr 2020 entstehenden zusatzlichen Personalkosten i. H. v. 0,17 Schulsekreta-
rinnenstellen = 8.000 € und einer Schulhausmeisterstelle EG 3 (VIII/VII BAT) = 47.000 €, insgesamt
55.000 €, sind im Teilergebnisplan 0301, Schultrdgeraufgaben, zusatzlich bereitzustellen. Die De-
ckung erfolgt im Teilergebnisplan 0301, Schultrageraufgaben.

Kosten fur Alternative

3-zligige Grundschule mit 1-fach Turnhalle , Energiestandard: Passivhausstandard:

Nach der vorliegenden und auf eine von der Verwaltung durchgefiihrten Machbarkeitsstudie beru-
henden Kostenschatzung belaufen sich die Baukosten fir den Neubau fir ein 3-zigiges Grundschul-
gebdude mit 1-fach Turnhalle auf eine Gesamtsumme von 15.800.000 €.

Hinzu kommen noch Uberschlagig ermittelte Einrichtungskosten in Hoéhe von 770.000 £.

Personalkosten:

Am Standort ,Nippesbad" ist kein Hausmeister vorhanden. Fir die Betreuung des Neubaus ist daher
die Einrichtung einer Schulhausmeisterstelle in der Bewertung EG 3 (VIII/VII BAT) erforderlich. Die
durchschnittlichen Kosten hierfir belaufen sich 47.000 € pro Jahr (derzeit 46.100 €/Jahr, zuzuglich
Beriicksichtigung von Tarifsteigerungen).

An der Gemeinschaftsgrundschule Gilbachstr. (Montessori-Grundschule) ist eine Schulsekretéarin im
Einsatz, die zurzeit auch den Teilstandort Stammheimer Str. betreut. Unter Berlcksichtigung der Ver-
lagerung des Teilstandortes bei vorgesehener Erhdéhung der Kapazitat am Standort ,Nippesbad®
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muss die Stelle dieser Sekretarin um einen Stellenanteil von 0,17 erhoht werden.
Hierfur sind zusatzlich Personalkosten nach EG 5 in H6he von durchschnittlich 8.000 € pro Jahr (Ta-
rifsteigerungen sind bericksichtigt) zu kalkulieren.

Finanzierung:

Bau- und Folgekosten:

Schulgebdude

Entsprechend dem aktuellen Finanzierungsmodell werden die Baukosten fur den Neubau des Schul-
gebaudes zu 100 % aus dem Wirtschaftsplan der Gebaudewirtschaft vorfinanziert und tber Mietzah-
lungen der Schulverwaltung gedeckt.

Der jahrliche Mietbedarf betragt kiinftig 1.583.500 € (siehe Anlage 2 und 3)
Die Nebenkosten i. H. v. 141.510 €/Jahr und die Reinigungskosten i. H. v. 40.772 €/Jahr werden ent-
sprechend den Mietkosten friihestens ab Haushaltsjahr 2020 ergebniswirksam. Die hierfur erforderli-

chen Mittel sind entsprechend frihestens zum Haushaltsjahr 2020 im Teilergebnisplan 0301, Schul-
trageraufgaben, in Teilplanzelle 16, sonstiger ordentlicher Aufwand zusatzlich zu veranschlagen.

Einrichtungskosten:

Die gesamten Kosten der Einrichtung belaufen sich auf 770.000 €

Die erforderliche Mittelbereitstellung erfolgt im Teilfinanzplan 0301, Schultrageraufgaben, in Teilplan-
zeile 9, Auszahlung fur Erwerb von beweglichem Anlagevermdgen, frihestens zum Haushaltsjahr
2020 aus zu veranschlagenden Mitteln.

Die Finanzierung der bilanziellen Abschreibungen in Hohe von 51.300 €/Jahr erfolgt aus dem Teiler-

gebnisplan 0301, Schultrdgeraufgaben und Teilplanzeile 14, Bilanzielle Abschreibungen friihestens
auch zum Haushaltsjahr 2020.

Personalkosten:

Die ab dem Haushaltsjahr 2020/21 entstehenden zuséatzlichen Personalkosten i.H.v. 0,17 Schulsekre-
tarinnenstellen = 8.000 € und einer Schulhausmeisterstelle EG 3 (VIII/VII BAT) = 47.000 €, insgesamt
55.000 €, sind im Teilergebnisplan 0301, Schultrédgeraufgaben, zusatzlich bereitzustellen. Die De-
ckung erfolgt im Teilergebnisplan 0301, Schultrageraufgaben.

Hinweis:

Der Rat der Stadt Kéln hat am 08.04.2014 im Rahmen der Beschlussfassung zur Neuausrichtung der
Gebaudewirtschaft und Neufassung der Betriebssatzung der Gebaudewirtschaft festgelegt, dass die
bisherige Mietkalkulation auf kalkulatorischer Vollkostenbasis durch eine Verrechnungspreisbildung
auf Aufwandbasis abgelost wird. Die Neuausrichtung und damit auch tiefgreifende Anderungen bei
der Kalkulation (ehemals Mieten) sollen voraussichtlich am 01.01.2015 in Kraft treten.

Anlagen

0 Begrindung der Dringlichkeit
1 Raumliste



2 Kostendarstellung gesamt

2a Baukostendarstellung nach EnEV 2014

2b Baukostendarstellung nach Passivhausstandard

3 Mietkalkulation

4 Schulentwicklungsplanerische Stellungnahme

5 Platzierung der Baukorper Schule und Kindertagesstatte
6 Ubersichtsplan
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