ANLAGE 3

Schii 4204/2013

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan-Entwurf 66458/12;
Arbeitstitel: Bildungslandschaft Altstadt-Nord in Kdln-Altstadt/Nord

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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2.1

3.1

4.1

Art der baulichen Nutzung

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB werden in den Flachen fur Gemeinbedarf die unterschiedli-
chen Zweckbestimmungen festgesetzt. Die Zweckbestimmung "Verbundeinrichtung A" be-
zeichnet die gemeinschaftliche Nutzung eines oder mehrerer Gebaude als Mediathek und
Bibliothek, Selbstlernzentrum, Klausur- und Lernraume durch die Einrichtungen des Bil-
dungsverbundes "Bildungslandschaft Altstadt-Nord". Die Zweckbestimmung "Verbundein-
richtung B" bezeichnet die gemeinschaftliche Nutzung eines oder mehrerer Gebaude als
Mensa, Cafeteria, Ateliers (schulische Werkstatten), Lernraume, AufenthaltsrAume und Buro-
raume durch die Einrichtungen des Bildungsverbundes "Bildungslandschaft Altstadt-Nord".

Mald der baulichen Nutzung

GemaR § 16 Abs. 6i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der zuléssi-
gen AuRenwandhdéhen durch technische Anlagen um bis zu 2,40m ausnahmsweise zulassig.
Das genannte Mal ist das maximale Anlagenmalf3 und ist von der Oberkante der obersten
GescholRdecke zu bemessen. Technische Anlagen missen mindestens um das Mal3 ihrer
Hohe von der Gebaudekante zurtickspringen. Ausnahmsweise zulassig sind jedoch Auf-
zugsuberfahrten, die direkt an die Fassadenebene grenzen.

Technische Anlagen sind je Dachflache auf insgesamt bis zu 20% dieser Flache zulassig.
Photovoltaikanlagen bis zu einer Anlagenhéhe von 1,50m sind je Dachflache auf insgesamt
bis zu 80% dieser Flache zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Flache fur den Gemeinbedarf entlang der Vogteistralie

Gemal 819 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die zuldssige Grundflache geman
8§19 Abs. 2 BauNVO durch die Grundflachen der im 819 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichne-
ten Anlagen bis zu einer GRZ von 1,0 tberschritten werden kann.

Grunfestsetzungen

Fur die als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzte, nicht Uberbaubare Flache fir den Gemeinbedarf am siidwestlichen Rand der
offentlichen Grinflache - Parkanlage - (Klingelputzpark) gelten nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB folgende Festsetzungen:

- Die Flache ist zu mindestens 70% mit Rasen (EA31 (LW41112)) sowie einheimischen
und standortgerechten Strauchern (anteilig mindestens 10%, BB1(GH51)) zu bepflan-
zen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

- Pflanzung und dauerhafter Erhalt von mindestens drei Laubbdumen (BF31 (GH741)).
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Festsetzungen uber die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans:

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1la Satz 1 BauGB werden auf der als Mal3-
nahmenflache gekennzeichneten Flache im dstlichen Bereich der 6ffentlichen Griinflache —
Parkanlage - (Ecke Plankgasse/ Vogteistrasse innerhalb des Klingelpitzparks) folgende
Mal3nahmen als Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft auf der gekennzeichneten
ausgleichspflichtigen Eingriffsflache (VogteistralRe) festgesetzt:

- Entsiegelung von 648 m2 Flache
- Herstellung einer neuen Vegetationsflache mit Raseneinsaat (EA31 (LW41112))

AuRBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans:

Gemal 8§ 9 Abs. la Satz 2 BauGB werden die aul3erhalb des Bebauungsplans liegenden
stadtischen Flurstiicke 1496 in Flur 64 der Gemarkung Kriel (Ausgleichsflache Griinzug West
Stuttgenweg), 221 in Flur 38 der Gemarkung Koln (Ausgleichsflache Clever Stral3e) sowie
132 in Flur 33 der Gemarkung Kdéln (Ausgleichsflache Sachsenring) als Ausgleichsflachen
fur Eingriffe in Natur und Landschaft zugeordnet.

Entsprechend des Umfangs des jeweiligen Eingriffs ergibt sich die Zuordnung des Aus-

gleichs wie folgt:

- Dem Eingriff auf der als Eingriffsflache gekennzeichneten Flache entlang der Kyotostra-
3e wird die AusgleichsmalRnahme auf der Ausgleichsflache Clever Stral3e sowie die
Ausgleichsmalinahme auf der Ausgleichsflache Sachsenring zugeordnet.

- Dem Eingriff auf der als Eingriffsflache gekennzeichneten Flache entlang der Vogteistra-
Be wird die AusgleichsmalRnahme auf der Ausgleichsflache Griinzug West Stittgenweg
sowie die AusgleichsmaRnahme auf der als MaRnahmenflache gekennzeichneten Flache
im Ostlichen Bereich der offentlichen Grinflache — Parkanlage - (Ecke Plankgasse/ Vog-
teistrasse innerhalb des Klingelptitzparks) zugeordnet.

Folgende AusgleichsmafRnahmen sind auf den von der Gemeinde bereit gestellten

Grundstucken vorgesehen:

- - Auf der Flache des Flurstiicks 1496, Gemarkung Kriel, Flur 64 (Ausgleichsflache Griun-
zug West Stittgenweg), wird eine Flache von 437 m2 mit einem Feldgehdlz bepflanzt
(BA11 (GH631)).

- - Auf der Flache des Flurstiicks 221, Gemarkung Kaln, Flur 38 (Ausgleichsflache Clever
Stral3e), werden elf Teilflachen in einer GréRenordnung von insgesamt 625 m2 entsiegelt
und mit Rasen eingesat (EA31 (LW 41112)); zusatzlich werden 5 Laubbaume gepflanzt
(BF41 (GH742)).

- - Auf der Flache des Flurstiicks 132, Gemarkung Koln, Flur 33 (Ausgleichsflache Sach-
senring), werden zwei Teilflachen in einer Gré3enordnung von insgesamt 500 m? entsie-
gelt und mit Rasen eingesat (EA31 (LW 41112)).

Dachbegrinung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass mindestens 60 % einer jeweiligen

neu errichteten Flachdachflache extensiv zu begriinen sind mit einer Substrath6he von min-
destens 8 cm. Dachflachen bis zu einer Neigung von 5 Grad gelten als Flachdacher. Dach-

flachen, die zu mindestens 80% als Dachterrasse genutzt werden, sind von dieser Festset-

zung ausgenommen.
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Schutzmalnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmafZnahmen entsprechend den
in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen an den Aul3enbauteilen von Aufent-
haltsraumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau/Ausgabe November 1989, Beuth
Verlag GmbH Berlin) zu treffen.

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmafl3nahmen ist im Einzelfall zulassig, sofern
im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung niedrigere
Larmpegelbereiche an einzelnen Gebaudeteilen oder Geschossebenen nachgewiesen wer-
den.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.

Fur die als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzte, nicht Uberbaubare Flache fir den Gemeinbedarf am sidwestlichen Rand der
offentlichen Griinflache - Parkanlage - (Klingelputzpark) gelten nach 89 Abs. 4BauGB i.V.m.§
86 Abs. 1 Nr. 4 und 5 BauONRW folgende Festsetzungen:

Die Flache ist entlang der Nutzungsgrenze zur 6ffentlichen Griinflache durchlaufend (mit
Ausnahme von maximal vier Durchgéngen in der Breite von 1 — 5 Metern zum Zwecke der
Durchwegung) auf einer Breite von 1 bis 3 Metern mit einheimischen und standortgerechten
Baumen oder Strauchern zu bepflanzen. Bauliche Einfriedungen, z.B. Z&une, sind nicht zu-
lassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB werden folgende Festsetzungen nachrichtlich in den Bebauungsplan
ubernommen:

Das nach Denkmalschutzgesetz (DSchG) unter Schutz gestellte Baudenkmal der ehemaligen
Grundschule am Gereonswall (Ifd. Nr. 4980).

HINWEISE

Fur den Bebauungsplan sind nachfolgende Hinweise zu beachten:

1.

Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb der mittelalterlichen Innenstadt von 1180. Teil-
flachen entlang den Stral3en Klingelpitz und Vogteistral3e erstrecken sich Uber rdomischen
Graberfeldern. Deswegen ist innerhalb des Plangebietes mit archdologischen Bodenfunden
zu rechnen. Die angemessene Berlicksichtigung des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege nach § 1 Abs. 3 DSchG NRW erfordert es, dass im Vorlauf aller iber den aktuellen
Bestand hinausgehenden Bodeneingriffe (Unterkellerungen, Kanalbauten, Leitungsverlegun-
gen) abzustimmen ist, ob archaologische Ausgrabungen durchzufiihren sind.

Gemal 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist vor Aufnahme von BaumafRnahmen
mit Bodeneingriffen die Arch&dologische Bodendenkmalpflege bei der Stadt KoIn einzuschal-
ten.

Innerhalb des Plangebietes ist mit Kriegsaltlasten zu rechnen. Vor Aufnahme von Baumal3-

nahmen mit Bodeneingriffen ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung
Disseldorf einzuschalten (Az.: 22.5-3-5315000-263/10).
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14.
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Das Stral3enprofil innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen ist nur zur Information darge-
stellt.

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung gelten-
den Fassung anzuwenden und werden beim Amt flr Liegenschaften, Vermessung und Ka-
taster, Plankammer, Zimmer 06.E 05, Stadthaus, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Koln, wéhrend
der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414).
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. 01.1990 (BGBI. | S. 132).
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Es gilt die Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO
NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256).

Es gilt jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung (Hinweise 5-8).

Es qilt die BSchS der Stadt Kéln vom 01.08.2011, veroffentlich im Amtsblatt Nr. 34 vom
17.08.2011, Seite 714.

Es gilt die Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen der Stadt Kéln vom

15. Dezember 2011, veroffentlicht Amtsblatt der Stadt Koln Nr. 1 vom 04.01.2012, Seite 1ff.
Die Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten Begriinungs- und Ausgleichsmal3nah-
men erfolgt nach der Anlage, die dieser Satzung gemaf3 88 135a bis 135¢c BauGB vom
15.12.2011 beigeflgt ist. In dieser Anlage sind mit der Angabe von Kirzeln (zum Beispiel BF
31) QualitatsmalRstabe fur BegriinungsmalRnahmen der Stadt Kéln formuliert, die nicht nur
im Zusammenhang festgesetzter AusgleichsmafRnahmen Verwendung finden.

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Preul3ischen Flucht-
liniengesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbu-
ches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes aul3er Kraft.

Der landschaftspflegerischer Fachbeitrag, erstellt durch Ing.-Biiro fur Garten- und Land-
schaftsplanung Ingrid Rietmann, A. Homann, Kénigswinter, Juli 2012 — Dezember 2013, ist
Bestandteil der Planung.

Eine Artenschutzprifung wurde im Dezember 2011 durchgefihrt. Bei Beachtung der dort
angegebenen Vermeidungsmafnahme (Durchfiihrung von Baumfall- und Rodungstatigkeiten
im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar) werden die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht verletzt
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