Vorlagen-Nummer

4257/2013

Der Oberblrgermeister
) Freigabedatum
Dezernat, Dienststelle

VI/61/1
612 Makr KeSB

Beschlussvorlage zur Behandlung in 6ffentlicher Sitzung

Betreff

Beschluss tber die Aufstellung eines Bebauungsplanes
Arbeitstitel: Innenentwicklung Raderberger StralRe in Kdéln-Raderberg

Beschlussorgan
Stadtentwicklungsausschuss

Gremium Datum

Stadtentwicklungsausschuss 06.02.2014

Bezirksvertretung 2 (Rodenkirchen) 24.02.2014

Stadtentwicklungsausschuss 03.04.2014

Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss

1. beschliel3t, nach § 2 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens nach 8§ 13a BauGB ein Bebauungsplanverfahren fir das Grundstiick Raderberger Stra-
Be 174 bis 178 —Arbeitstitel: Innenentwicklung Raderberger StralRe in Kéln-Raderberg— aufzu-
stellen mit dem Ziel, entlang der Raderberger Strae und im Innenbereich des Grundstlcks ei-
ne Wohnbebauung festzusetzen;

2. nimmt das stadtebauliche Planungskonzept mit zwei alternativen Planungsentwurfen —Arbeits-
titel: Innenentwicklung Raderberger Stral3e in Kéln-Raderberg— zur Kenntnis;

3. beschlieRt die Durchfiihrung einer friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 1
BauGB nach Modell 2.

Der Stadtentwicklungsausschuss verzichtet auf nochmalige Vorlage, falls die Bezirksvertretung
Rodenkirchen ohne Einschréankung zustimmt.

Ja/ Nein

Alternative:

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren ohne Beschleunigung nach § 13a BauGB durchgefihrt.




Haushaltsmafige Auswirkungen

X Nein

] Ja,investiv Investitionsauszahlungen £
Zuwendungen/Zuschiisse [ ] Nein []Ja %

[1 Ja, ergebniswirksam Aufwendungen fiur die MalRnahme €
Zuwendungen/Zuschiisse [ ] Nein []Ja %

Jahrliche Folgeaufwendungen (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr:

a) Personalaufwendungen

b) Sachaufwendungen etc.

c) bilanzielle Abschreibungen €

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr:

a) Ertrage
b) Ertrage aus der Aufldsung Sonderposten

Einsparungen: ab Haushaltsjahr:
a) Personalaufwendungen

b) Sachaufwendungen etc.

Beginn, Dauer

Begrindung:

Mit Schreiben vom 17.12.2013 hat die WvM Immobilien + Projektentwicklungs GmbH, Sachsenring
83, 50677 KolIn, fir eine circa 4 800 m2 grof3e Grundstiicksflache im Bereich der Raderberger StralRe
174 bis 178 einen Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplanes gestellt.

Die heute noch tberwiegend gewerbliche Nutzung im Blockinnenbereich soll in absehbarer Zeit auf-
gegeben werden. Stadtebauliches Ziel ist die Realisierung von Geschosswohnungsbau.

Das Biro Steves und Borsum Architekten, KoIn, hat zwei Planungsvarianten entwickelt. Fir den Gel-
tungsbereich existiert der Bebauungsplan 67419/06 von 1989, der ein besonderes Wohngebiet (WB)
festsetzt. Die geplante Wohnbebauung im Blockinnenbereich ist nur durch die Aufstellung eines neu-
en Bebauungsplanes mdglich. Es soll ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden.

Der Flachennutzungsplan stellt in diesem Bereich eine Wohnbauflache dar.

Da es sich um einen Bebauungsplan zur Wiedernutzbarmachung von Flachen und somit um eine
Maflnahme der Innentwicklung handelt, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden. Es ist abzusehen, dass der Bebauungsplan eine zulassige Grundflache im Sinne des
§ 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung (= tberbaubare Grundstiicksflache) von 20 000 m? nicht
Uberschreitet. Dies bedeutet, dass von einer friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 1
BauGB und einer formlichen Umweltprifung abgesehen werden kann.

Mit dem Investor wurde jedoch vereinbart, eine frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer
Abendveranstaltung durchzufiihren.

Die im Zuge dieser Offentlichkeitsbeteiligung eingehenden Stellungnahmen werden dem Stadtent-

wicklungsausschuss und der Bezirksvertretung Rodenkirchen spatestens bei Beratung tber die 6f-
fentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes vorgelegt.

7 Anlagen
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