Vorlagen-Nummer

4287/2013

Der Oberblrgermeister
) Freigabedatum 20.01.2014
Dezernat, Dienststelle

VI/61
611/2 Klau KeSB

Beschlussvorlage zur Behandlung in 6ffentlicher Sitzung

Betreff

Beschluss uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes und zur Durchfihrung der
frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Arbeitstitel: "Ostlich Reitweg (IWZ der FH K6In)" in K6In-Deutz

Beschlussorgan

Stadtentwicklungsausschuss

Gremium Datum
Stadtentwicklungsausschuss 06.02.2014
Bezirksvertretung 1 (Innenstadt) 20.02.2014
Stadtentwicklungsausschuss 03.04.2014
Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss

1. beschliel3t, nach § 2 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) einen Bebauungsplan fir das Gebiet
zwischen Reitweg, Deutz-Kalker Stral3e, Betzdorfer Stral3e, GielRener StralRe, Deutzer Ring
(bis Kreuzung Kannebackerstral3e) und Fullweg norddstlich der Sportplatze (bis Reitweg) in
Koln-Deutz —Arbeitstitel: "Ostlich Reitweg (IWZ der FH Kéin)" in K6In-Deutz— aufzustellen
mit dem Ziel, insbesondere ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hochschulgebiet, das
Malf3 der baulichen Nutzung, die GUberbaubaren Grundsticksflachen und die 6rtlichen
Verkehrsflachen festzusetzen;

2. nimmt das stadtebauliche Planungskonzept —Arbeitstitel: "Ostlich Reitweg (IWZ der FH KéIn)"
in KdIn-Deutz— zur Kenntnis;

3. beschlieRt die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 1
BauGB nach Modell 2.

Der Stadtentwicklungsausschuss verzichtet auf nochmalige Vorlage, falls die Bezirksvertretung

Innenstadt ohne Einschrankung zustimmt.

Ja/ Nein

Alternative: keine




Haushaltsmafige Auswirkungen

XI Nein

[1 Ja,investiv Investitionsauszahlungen
Zuwendungen/Zuschiisse [ ] Nein []Ja

[1 Ja, ergebniswirksam  Aufwendungen fir die MaRnahme

Zuwendungen/Zuschiisse [ ] Nein []Ja

Jahrliche Folgeaufwendungen (ergebniswirksam):  ab Haushaltsjahr:
a) Personalaufwendungen

b) Sachaufwendungen etc.

c) bilanzielle Abschreibungen

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr:
a) Ertrage

b) Ertrage aus der Auflosung Sonderposten

Einsparungen: ab Haushaltsjahr:
a) Personalaufwendungen

b) Sachaufwendungen etc.

Beginn, Dauer

Begrindung:

Das Land Nordrhein-Westfalen hat im Jahr 2011 entschieden, das "Ingenieurwissenschaftliche

%

%

Zentrum" (IWZ) der Fachhochschule Kéln am Standort Deutz beizubehalten und stufenweise neu zu
entwickeln. Das geltende Planungsrecht aus dem Jahr 1970 steht diesem mehrphasigen Vorhaben

Uberwiegend entgegen, so dass zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die

Realisierung die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich ist.

5 Anlagen
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Anlage 1

Stadtplanungsamt

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Ostlich Reitweg (IWZ der FH KdlIn)

W N
A ////.‘/ln-/// al : 1y !l“\l'\'\r///;' lll....

=

N\
| :W{*ﬁ

[ P

= ~’/.‘ [ / v o)
s 7> oy i
N i’!ﬂf'r" | ) [%j
i e

L 0 &

/ Berutssihdle gl |- D\
U les
7

8V e N

%/ﬁ slte-—dl T, | B
0 51| 5752 -—-—;——g 5/4/4//,

A

o\
= 0\ &7
=8

_

A o 7
7 l% g%/’é—f-;;;’//j//%//’ X : L5 r
‘%’4/‘/% P \\\\\\\\\““ i M
/%// E “ ““s“\\“ ﬁﬁﬁ’/

N
N
N

Sportplitze

SN NN
DN (4_
RN ; AR Y

MaRstab 1:5 000 Planwirkungsbereich der Vorlage zur Orientierung von
Mitgliedern des Rates, der Ausschisse und der Bezirksver-
tretungen, die wegen Befangenheit an den Beratungen zu

50 0 100 200 300 Meter diesem Tagesordnungspunkt nicht teilnehmen dirfen.




ANLAGE 2

Begrundung zum Bebauungsplan-Aufstellungsbeschluss

Arbeitstitel: "Ostlich Reitweg (IWZ der FH Ko6In)" in Koln-Deutz

Anlass und Ziel der Planung

Das Land Nordrhein-Westfalen hat im Jahr 2011 entschieden, das "Ingenieurwissenschaftliche
Zentrum" (IWZ) der Fachhochschule Kéln (FH) am Standort Deutz beizubehalten und stufenweise
neu zu entwickeln. Dabei werden die Gebaude der Fakultaten Architektur, Bauingenieurwesen und
Umwelttechnik sowie die Bibliothek als Bestand weiter genutzt. Die vorgenannten Fakultatsgebau-
de wurden Uberwiegend bereits saniert. Alle Gbrigen Bestandsgeb&ude sollen schrittweise ab-
gebrochen und durch Neubauten ersetzt werden.

Der Bau- und Liegenschaftsbetrieb (BLB) NRW hat 2012 in Abstimmung mit der Stadt K&In einen
stadtebaulichen Wettbewerb ausgelobt. Der erstplatzierte Entwurf des Blros Kister, Scheithauer,
Gross (ksg) aus Koln bildete die Grundlage des Masterplans "Teilneubau Fachhochschule Deutz
und Umgebung", der am 14.10.2013 der Offentlichkeit in einer Informationsveranstaltung vorge-
stellt wurde. Gemeinsam mit dem Atelier Loidl Landschaftsarchitekten aus Berlin und dem Aache-
ner Biro fir Stadt- und Verkehrsplanung Baier GmbH (BSV) entwickelte der FH-Masterplan die
stadtebaulichen Qualitaten des Wettbewerbsentwurfes in detaillierter Form fort und berticksichtigte
insbesondere die Bedingungen der stufenweisen Realisierung des Gesamtvorhabens und die Er-
weiterung des Campus auf die angrenzenden Grundsticksflachen der Feuerwache, der Abfallwirt-
schaftsbetriebe Kéln und der Sozialstation Giel3ener Stral3e.

Auf der Grundlage des vorgenannten stadtebaulichen Planungskonzeptes soll nunmehr ein Be-
bauungsplan fur das kiinftige Areal der Fachhochschule Kéln am Standort Deutz aufgestellt wer-
den. Das Planungserfordernis ergibt sich insbesondere daraus, dass der fur diesen Bereich
rechtsverbindliche Bebauungsplan 69449/03 von 1970 in Teilbereichen der vorgesehenen stéadte-
baulichen Entwicklung entgegensteht, da dieser im kiinftigen Umgriff des Campus der FH Flachen
fur den Gemeinbedarf mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen wie "Staatliche Ingenieurschu-
le", "Feuerwehr und Fuhrpark” und "Sozialeinrichtungen" festsetzt. Das Mal3 der baulichen Nut-
zung sowie die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind nicht festgesetzt. Mit diesem bestehenden
Planungsrecht konnen nur Teile des stadtebaulichen Planungskonzeptes baurechtlich zugelassen
werden. Zudem ist eine stadtebauliche Steuerung der kiinftigen Entwicklung im Sinne des stadte-
baulichen Planungskonzeptes mit dem bestehenden Planungsrecht nicht umfassend moglich. Aus
beiden zuvor genannten Griinden besteht das Erfordernis der Neuaufstellung eines Bebauungs-
planes, der den heutigen stadtebaulichen Entwicklungszielen und Erfordernissen entspricht.

Plangeltungsbereich

Der Geltungsbereich des zukiinftigen Bebauungsplanes wird durch den Reitweg und Grinflachen
im Westen, die Deutz-Kalker Stral3e, die Betzdorfer Strae und die GieRener Strale im Norden
sowie den Deutzer Ring im Osten und Stiden umgrenzt. Die Plangebietsgrof3e betréagt circa 13,4 ha.

Planungsrechtliche Vorgaben

Die im kiinftigen Bebauungsplan gelegenen Flachen sind im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
KdIn zum groRten Teil als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Fachhochschule" darge-
stellt. Lediglich die Flachen sidlich der GieRener StralRe sind als Wohnbauflachen (W) mit den
Signets fur Feuerwehr und Kinderspielplatz dargestellt. Dartiber hinaus stellt der FNP am Deutzer
Ring und zwischen den beiden vorgenannten Bauflachen eine kleine Griinflache mit dem Signet
fur einen Kinderspielplatz dar.
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Ein wesentlicher Bestandteil des Entwicklungskonzepts fur das IWZ ist die Einbeziehung der bis-
her durch die Feuerwehr, die Abfallwirtschaft sowie durch die Kindertagesstatte (einschlie3lich der
angrenzenden Grunflache) genutzten Grundstiicke sudlich der Giel3ener Straf3e in den Campus.
Fur diesen raumlichen Bereich mit einer Flache von circa 2,9 ha ist eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erforderlich, da hier Einrichtungen der Fachhochschule mit entsprechenden Fest-
setzungen im Bebauungsplan vorgesehen sind. Die FNP-Anderung soll im Parallelverfahren mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefiihrt werden.

Zur Umsetzung des FH-Masterplans gehort auch die Entwicklung eines circa 2,1 ha grof3en Quar-
tiers am Reitweg, das Wohnungen, nicht stérendes Gewerbe und eine Kindertageseinrichtung auf-
nehmen soll. Im Flachennutzungsplan bildet das geplante Quartier derzeit eine Teilflache des
Sondergebietes fiir die Fachhochschule. Daher muss der FNP auch hier im Parallelverfahren mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes geandert werden.

Fur das Areal des aufzustellenden Bebauungsplanes gilt derzeit der Bebauungsplan 69449/03 von
1970, der das wesentlich grol3eres Gebiet zwischen Deutz-Kalker Stral3e, Deutzer Ring, Giel3ener
Stral3e, An der Pulvermiihle, Eisenbahndamm, Deutzer Ring (6stliche Zubringerstral3e), Aleman-
nenstral3e und Reitweg in KéIn-Deutz tGberplant und insbesondere im Umfeld der FH Kéln am
Standort Deutz die vorgenannten Baugrundstiicke fur den Gemeinbedarf festsetzt.

Stadtebaulicher Wettbewerb und FH-Masterplan

Mit der Auslobung des stadtebaulichen Wettbewerbs zum Teilneubau des IWZ wurden fir den
Kernbereich des Wettbewerbsgebietes, der sich naherungsweise mit dem vorgesehenen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes deckt, die folgenden wesentlichen stadtebaulichen Ziele for-
muliert:

Fur das Areal des IWZ sollte eine stadtebauliche und freiraumplanerische Figur entwickelt werden,
die sich in die umgebende Stadtstruktur einfigt und gleichermaf3en einen urbanen, kompakten und
flacheneffizienten Campus abbildet. Als Kriterien flr eine gelungene Integration benennt der Aus-
lobungstext unter anderem eine schliissige Héhenentwicklung der Baukodrper innerhalb des Areals,
einen angemessenen Umgang mit der Topografie sowie einladende bauliche Strukturen in den
Eingangsbereichen des Areals und im Ubergang zu den angrenzenden Teilraumen. Entlang des
Deutzer Rings wird es als sinnvoll angesehen, dem kiinftigen Campus eine bauliche Fassung
durch eine StraRenrandbebauung zu geben, um die vorgenannten stadtebaulichen Ziele zu stit-
zen. Die Neubauten der FH am Standort Deutz sollen im Zusammenwirken miteinander, mit dem
Bestand und mit dem unmittelbaren Umfeld ein insgesamt markantes Hochschul- und Stadtquar-
tier mit Wiedererkennungswert pragen, wobei auf ein schllissiges Verkehrskonzept Wert gelegt
werden soll.

Zur Fortschreibung und Prazisierung des Wettbewerbsergebnisses wurde durch das Biiro ksg mit
dem Atelier Loidl (Freianlagenplanung) und dem Blro BSV (Verkehrsplanung) der FH-Masterplan
fur den Teilneubau des IWZ erarbeitet. Dieser Plan bildet mit dem Bearbeitungsstand Dezember
2013 die inhaltliche Grundlage fir das stadtebauliche Konzept.

Stadtebauliches Konzept

Der Kernbereich des neu gestalteten Campus gliedert sich in insgesamt funf Baublocke, die alle
um den zentralen, grinen Campusplatz gruppiert sind, sowie das Hoérsaalzentrum an der Betz-
dorfer Stral3e als Solitéar. Insgesamt sind in den Neubauten rund 44 500 m?2 Nutzflache geplant.
Dies ist etwas weniger als die heutige FlachengrtéRe des wegfallenden Altbestandes von rund
47 000 m2. Ein sechster Baublock am stidlichen Rand bildet eine Erweiterungsreserve mit circa
9 000 m2 Nutzflache. Der Campus endet auf seiner Stidostseite am Deutzer Ring, der durch die
neue Bebauung rdumlich gefasst wird. Zugleich dient die geschlossene Bebauung hier dem
Schallschutz fir die inneren Bereiche des Campus. Mit der Einbeziehung der bisher durch die
Feuerwehr, die Abfallwirtschaft sowie durch die Kindertagesstatte (einschlief3lich der angrenzen-
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den Griunflache) genutzten Grundstiicke stdlich der Giel3ener Stral3e in den Campus werden die
genannten Nutzungen uberplant und machen die Verlagerung an Ersatzstandorte erforderlich. Auf
der Nordseite des Campus bleibt das Gebaude der Fakultaten Architektur sowie Bauingenieurwe-
sen und Umwelttechnik erhalten und wird durch das neue Horsaalgeb&ude auf dem heutigen
Parkplatz Betzdorfer Stral3e ergénzt. Eine Nord-Sud Achse begrenzt den Kernbereich des Campus
nach Westen und stellt zugleich den Ubergang zu dem "Kreativquartier" dar, das nach Abschluss
der baulichen Entwicklung der eigentlichen Hochschulnutzung am Reitweg entstehen soll. Hier
sollen in drei Baublécken sowohl Wohnungen als auch Raume fir Biros und vor allem fir solche
gewerblichen Nutzungen angesiedelt werden, die einen inhaltlichen Bezug zur FH haben. Als Kre-
ativquartier soll dieser Bereich beispielsweise Forschungsinstitute oder sogenannte Startup-Firmen
aufnehmen koénnen, die zwar nicht Teil der Hochschule sind, aber auf die Nahe zur Hochschule
angewiesen sind. Ziel ist es, ein dichtes, aus einzelnen Gebauden bestehendes Quartier zu schaf-
fen, das eingebettet ist in durchgriinte Baufelder.

Fur die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich hieraus die folgenden we-
sentlichen Inhalte:

Art der baulichen Nutzung

Das vorgesehene Nutzungskonzept erfordert fiir den grof3ten Teil des Plangeltungsbereiches, mit
einer Flache von circa 10,6 ha die Festsetzung eines SO-Gebietes fir Hochschulnutzungen nach
der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Dieses SO-Gebiet soll den Einrichtungen und Anlagen
der Hochschulnutzung dienen, sowie untergeordneten weiteren Nutzungen, die der Hochschulnut-
zung zweckdienlich sind. Dies kdnnen beispielsweise kleinere gastronomische Betriebe sein, die
die Mensa funktional erganzen, oder auch Fachbuchhandlungen und Ahnliches sowie studenti-
sches Wohnen. Fir den westlichen Teil des Plangebietes mit dem Kreativquartier ist die Art der
baulichen Nutzung entsprechend der vorgesehenen Mischung aus Wohnnutzung, nicht stérendem
Gewerbe und der Kindertagesstatte festzusetzen.

Maf3 der baulichen Nutzung und Uberbaubare Grundstucksflachen

Um die Inhalte des FH-Masterplans beziglich des Mal3es der baulichen Nutzung in Festsetzungen
umzusetzen sollen inshesondere die Gebaudehdhen festgesetzt werden. Der FH-Masterplan ent-
halt ein Héhenkonzept fir die Bebauung, das entsprechend umgesetzt werden soll.

Die Bebauung ist an den geplanten Blockrandern viergeschossig, wobei einzelne Baukdrper aus
funktionalen und/oder stadtebaulichen Griinden hiervon abweichen. Fir den Gberwiegenden Teil
des Campus eignet sich daher eine Hohenfestsetzung von maximal 18,50 m fiir die Blockrénder.
Diese erlaubt jeweils vier Geschosse mit einer Hohe von jeweils circa 4,25 m zuziiglich einer Attika
von circa 1,5 m.

Am zentralen Campusplatz bilden mehrere hohere Baukorper, fur die jeweils 26,0 m tber Gelande
vorgesehen sind, eine raumliche Betonung dieses zentralen Ortes innerhalb des Campus. Zudem
ist fir das Horsaalgebaude eine gréRere Hohe mit 22,0 m vorgesehen, da hier fur die Horsale gro-
Rere Geschosshohen als fir die Labore und Biros der Fakultéatsgeb&ude erforderlich sind.

In den Blockinnenbereichen sollen in Teilflichen niedrigere Gebaudeteile zuléssig sein.

Die Grundflachenzahl soll im Sondergebiet mit 0,8 entsprechend dem Héchstwert des § 17 BauNVO
vorgesehen werden. Fir das Kreativquartier wird eine Grundflachenzahl von 0,5 beziehungsweise
fur Bereiche mit Tiefgaragen bis 0,7 zulassig sein. Dies ist stadtebaulich mit dem angestrebten in-
nerstadtisch-urbanen Charakter des geplanten Kreativquartiers begriindet. Neben der Grundfla-
chenzahl soll auch die Geschossflachenzahl oder alternativ die Gré3e der zuldssigen Geschossfla-
che festgesetzt werden.
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Verkehrskonzept

Das Verkehrskonzept fir den motorisierten Individualverkehr sieht um den Campusplatz einen
verkehrsfreien Kernbereich vor, der nur durch Anlieferverkehr befahren werden soll. Zwei zentrale
Parkh&auser im Norden und im Stiden des Gelandes, die von der Giel3ener Stral3e beziehungswei-
se vom Deutzer Ring erschlossen sind, nehmen den Hauptteil des ruhenden Verkehrs auf. Weitere
oberirdische Stellplatze sind im Randbereich des Campus auf einem zentralen Parkplatz vorgese-
hen. Der innere Bereich des Campus soll fir den motorisierten Verkehr nicht durchlassig sein. Fur
das Kreativquartier werden Tiefgaragen in den einzelnen Baubldcken vorgesehen.

Fur FuRganger werden neue Anbindungen an die Umgebung am Deutzer Ring und am Reitweg
vorgesehen. Die insgesamt vorgesehene Durchléssigkeit des Campus gegentber der heutigen
Situation soll zu deutlichen Verbesserungen fiihren. Dies gilt vergleichbar auch fir den Radfahr-
verkehr. Die Anbindung an den OPNV wird, wie bereits heute, vor allem durch die U-Bahn Halte-
stelle "Deutz Fachhochschule" in der Deutz-Kalker Stral3e geleistet werden. Die FulRwegentfer-
nung zum Campusplatz betragt hier kiinftig circa 450 m. Von der S-Bahn Haltestelle Trimbornstra-
3e ist der Campusplatz ebenso in circa 450 m Ful3wegentfernung erreichbar.

Freiraumkonzept

Das neue Campusgelande wird sich mit dem Baum bestandenen Entréeplatz an der Deutz-Kalker
Stral3e prasentieren. Dieser Platz soll sich zum o6ffentlichen StralBenraum 6ffnen und wird An-
kunftsort der FH am Standort Deutz sein.

Ein Netz von Campuswegen soll den angrenzenden Stadtraum mit dem Hochschulgelande verbin-
den, eine Kklare Orientierung schaffen und zugleich die Urbanitat stadtischen Lebens vermitteln.
Durch die weitgehende Freihaltung von motorisiertem Verkehr nehmen die Campuswege den Cha-
rakter von Promenaden an. Sie minden auf dem zentralen Campusplatz. Fir den Platz sind ein
Natursteinbelag im Randbereich und eine weitlaufige Rasenmitte zum Spielen, Sonnen, und als
kommunikativer Treffpunkt vorgesehen. Zahlreiche Baumpflanzungen werden zur Qualitat der
Campuswege und des Platzes beitragen.

Umweltprufung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltprifung geman § 2a BauGB durchge-
fuhrt. Dabei werden insbesondere der Ausgleich der Eingriffe in die heute vorhandene Vegetation,
der Artenschutz, sowie der Schallimmissionsschutz gepruft. Nach derzeitigem Stand sind keine
Beeintrachtigungen, die der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung entgegen stehen wiirden,
Zu erwarten.

Folgende schutzgutbezogene Einzelgutachten und Untersuchungen werden nach dem gegenwar-
tigen Kenntnisstand erforderlich sein:

Der Ausgleich der Eingriffe wird in einer landschaftspflegerischen Fachplanung entwickelt und
rechnerisch ermittelt. Diese Fachplanung baut auf dem Freiraumkonzept des FH-Masterplans auf
und setzt dieses in geeignete grinordnerische Festsetzungen um, die in den Bebauungsplan ein-
gehen werden. Auch eine Artenschutzprifung der vorgesehenen Eingriffe in den Vegetationsbe-
stand wird erforderlich werden. Ein Schallimmissionsgutachten wird sowohl die vom Campus aus-
gehenden Auswirkungen auf die Umgebung, als auch die Immissionen innerhalb des Campus un-
tersuchen. Die maf3gebliche Schallgquelle ist der Verkehrslarm. Dartiber hinaus kann eine Betrach-
tung der Immissionen, die von den vorhandenen Sportplatzen ausgehen, notwendig werden.

Weitere Untersuchungsbedarfe kénnen sich im Rahmen der Umweltprifung durch die zustandigen
Fachbehdrden ergeben.
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Bauphasen fur das IWZ der FH Koln am Standort Deutz

Die nachfolgend dargestellten Bauphasen stellen den Stand der Planung von Dezember 2013 dar.
Zeitliche Anderungen sind insbesondere fiir die mittel- bis langfristig vorgesehenen Phasen méglich.

Ist-Zustand Bauphase 1 - 2015 bis 2017
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Bauphase 3 - 2022 bis 2023




Bauphase 5/6 — 2026 bis 2028
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