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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der in der Planzeichnung festgelegten Bereiche A und B
ausschlielich folgende Nutzungen zulassig sind:

UG I+l Tiefgarage sowie Anlagen und Nebenrdume der im Erdgeschoss (EG) und in den Obergeschossen (OG) der
Bereiche A und B zulassigen Nutzungen.
EG: Wohnen, der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Blronutzungen, Raume fir die Berufsaustbung

freiberuflich Tatiger, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe sowie jeweils
eine Tiefgaragenein- und -ausfahrt in dem in der Planzeichnung festgesetzten Bereich.

1. 0G: Wohnen auf mindestens 70 % der Geschossflache sowie Blronutzungen, Raume fir die Berufsauslbung
freiberuflich Tatiger und Schank- und Speisewirtschaften.
ab 2. OG: Wohnen auf mindestens 70 % der Geschossflache sowie Bironutzungen und Raume fir die Berufsaustibung

freiberuflich Tatiger.

1.2 In den Baufeldern A1, A2, B1 und B2 ist eine Wohnnutzung im Erdgeschoss nur zulassig, soweit diese mit einer
Wohnnutzung im Obergeschoss raumlich verbunden ist (Maisonette-Wohnungen).

Anlage 2a

6.2 Schutz vor Schadstoffimmissionen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind fiir Wohn- und Biroraume mit Ausrichtung zur Tel-Aviv-StralRe bzw. zum Blaubach
schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen. Die AuRenluft ist aus von der TelAviv-Strale und vom Blaubach
abgewandten Bereichen, z.B. aus den Innenhdfen, anzusaugen.

7

Abstandflachen

Fir die in der Planzeichnung mit ,a“ gekennzeichnete Fassadenflache und die zugehérigen Fassadenelemente sowie evtl.
vorhandene untergeordnete Bauteile, welche die oberste Dachflache um maximal 2,00 m berschreiten, wird ein vom
Bauordnungsrecht abweichendes Mal} der Tiefe der Abstandflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB von 0,6 H gemaR § 6
Abs. 4 BauO NRW festgesetzt.

Fur die in der Planzeichnung mit ,b“ gekennzeichnete zuriickspringende Fassadenflache und die zugehorigen
Fassadenelemente wird ein vom Bauordnungsrecht abweichendes MaR der Tiefe der Abstandflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
2a BauGB von 2,70 m festgesetzt.

Vi
0K 20,00 m @ ° 1.3 Im Baufeld A3 ist eine Wohnnutzung im Erdgeschoss nur zulassig, soweit diese nicht zur TelAviv-Stralle ausgerichtet und
. BZP 1 mit einer Wohnnutzung im Obergeschoss raumlich verbunden (Maisonette-Wohnungen) ist. 8. Gestalterische Festsetzungen
1.4 Im Baufeld B4 ist eine Wohnnutzung im Erdgeschoss nur zulassig, soweit diese mit einer Wohnnutzung im Obergeschoss Gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW vom 01. Marz 2000 wird festgesetzt:
Vil BZP 1 raumlich verbunden ist (Maisonette-Wohnungen) und sich im Erdgeschoss ausschliellich Nebenraume befinden.
\ szgg;"1 48,75 m ii. NHN 8.1 Im Plangebiet sind ausschlieRlich Flachd&cher zuléssig. Dacher mit einer Neigung bis maximal 5° gelten als
I 1.5 In den Baufeldern B3 und B5 ist eine Wohnnutzung im Erdgeschoss nicht zulassig. Flachdacher.
b = 8.2 Werbeanlagen sind lediglich an Geb&uden und nur an straenseitigen Fassaden im Erdgeschoss zuléssig.
\ s %" 2 MaR der baulichen Nutzung Werbeanlagen mit wechselnden oder bewegten Bildern und entsprechender Beleuchtung sind unzulassig.
FLURSTUCK: 443 l N SIPEN
X Se 02 < Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die innerhalb der (iberbaubaren Flachen festgesetzten Grofken der Grundflache
- £) (GR), GroRen der Geschossflache (GF) und der im zeichnerischen Teil festgesetzten maximalen Anzahl von Geschossen in
Y 3 Verbindung mit den zuldssigen Gebaudehoéhen bestimmt. Hinweise
ﬁ 7 2.1 Grundflache 1. Das Plangebiet ist durch Larm- und Schadstoffimmissionen belastet.
-, Bereich A: 2. Innerhalb des Plangebiets ist mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Das Planungsgebiet gehorte in rémischer
7 A1 Die max. zulassige GR betragt 3.000 m2. Durch eine Tiefgarage kann die max. zulassige GR um bis zu 600 m? erhéht werden. Zeit zur sudlichen Vorstadt der CCAA, im Mittelalter zum Vorort Oversburg. Die Realisierung der Planung flhrt zu einer
P - weitestgehenden Zerstérung des unterirdischen Denkmalbestands. Dies erfordert gemaf § 1 DSchG NW umfassende
. 7 . I Bereich B: archaologische Ausgrabungen vor Baubeginn, um die historischen Bau- und Siedlungsbefunde vor dem endgliltigen
P O T Die max. zuléssige GR betragt 3.000 m2. Verlust wissenschaftlich zu erforschen und durch umfassende Dokumentation fiir die Nachwelt zu sichern.
FLURSTUCK: 344 s
P 4 . \ 2.2 Geschossflache 3. GemaR § 51 a Landeswassergesetz (LWG) besteht keine Pflicht zur Versickerung des anfallenden
> % Niederschlagswassers. Das anfallende Niederschlagswasser kann in die offentliche Kanalisation eingeleitet werden.
SA ) Bereich A:
7, A\ g \
> \ ! Die max. zuldssige GF betragt 11.000 m2. Davon sind im 7. Geschoss max. 900 m? zulassig. 4. Innerhalb des Plangebiets ist mit Kriegsaltlasten zu rechnen. Vor Aufnahme von Baumafnahmen mit Bodeneingriffen
\\ GEMARKUNG: 3§ ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf einzuschalten.
\ \\( : FLUR:10 Bereich B:
x \ - URSTUCK: 435 A Die max. zulassige GF betragt 12.000 m2. Davon sind im 7. Geschoss max. 1.200 m? zulassig. 5.  Das StralRenprofil innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen ist nur zur Information dargestellt. Entsprechendes gilt
\ . fir die Standorte zu pflanzender StralRenbdume.
N 793 N A3 \ Garagengeschosse sind nicht auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse bzw. auf die Geschossflache anzurechnen.
\ \ GR@ Vil 6.  Die grunordnerischen Malnahmen zum Vorhaben- und Erschlieungsplan sind im landschaftspflegerischen
\ \ GF 11.00 OK 22,00 m x In den Bereichen A und B sind keine zuséatzlichen Staffelgeschosse zulassig. Fachbeitrag als Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages zum VEP festgelegt.
% . \,‘ / g ii.BZP 1
| \ Feuerwehrz)ahrt F 2.3 Hohe der baulichen Anlagen 7.  Fur die festgesetzten Biotoptypen (Kurzel) gelten die Grundsatze zur gestalterischen Umsetzung von Ausgleichs- und
. , e v D
N\ Jefgarage |\ -\ OK 16,00 m ErsatzmalRnahmen gemaR der Satzung der Stadt Kéin zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135a -
g "s°0‘:;“"9\ ii. BZP 1 Untere Bezugspunkte (BZP) fiir die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen sind der Bezugspunkt 1 (BZP 1) = 48,75 m (iber 135¢ BauGB vom 15.12.2011. Die Satzung wurde im Amtsblatt der Stadt KéIn Nr. 01 vom 04.01.2012 verdffentlicht.
* oot \ Normalhdéhennull (i. NHN) fiir die geplante Bebauung im Bereich A sowie der BZP 2 = 49,25 m 0. NHN flr die geplante
\ x \ \ TGall Bebauung im Bereich B. 8.  Die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Hiernach
} N . ist es insbesondere verboten, Tiere der besonders geschiitzten Arten zu verletzen oder ihre Entwicklungsformen, Nist-,
FLURSTUCK: 375 | N N\ ) Oberer Bezugspunkt fir die festgesetzten zuldassigen Gebaudehdhen ist die Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage Wohn, Brut- oder Zufluchtsstatten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Um das Auslésen von
* o \ beziehungsweise der zugeordneten Teile davon. Fir die Flachdacher ist der Bezugspunkt die Oberkante der Attika Verbotstatbestanden zu verhindern bzw. Beeintrachtigungen zu verringern sind laut Artenschutzrechtlicher Priifung vom
‘“«%\ v (Hauptgesimshohe). 12.12.2013 (Ingenieurbiro Rietmann) folgende Vermeidungs- und Minderungsmanahmen im Rahmen der
390 4’4@& AN OK 14,00 Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO kénnen untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Aufzugsiiberfahrten, technische Einrichtungen Planumsetzung durchzufihren:
> x N\ . BZP 1 (LGftung, Antennen etc.), die Oberkante der Gebaude ausnahmsweise um maximal 2 m iberschreiten, wenn das Die Rodung, Fallung oder Beschneidung der Gehdlzstrukturen im Plangebiet ist erst nach der Vogelbrutzeit
x N entsprechende Bauteil um mindestens das gleiche Maf} von der stralRenseitigen Aulenwand des darunterliegenden durchzufiihren, also erst zwischen dem 01.10. und dem 28.02. Der Abriss des Gebaudekomplexes ist auerhalb der
Vil Geschosses zuriicktritt, um das es die festgesetzte Hohe lberschreitet. Der Flachenanteil der Uberschreitungen je Dachflache Vogelbrutzeit und innerhalb eines Zeitraumes, in dem eine Besiedlung durch Fledermause weitestgehend
AN °i'i‘ §2g01m darf insgesamt 30 % der Dachflache nicht (iberschreiten. Solaranlagen sind ohne Flachenbeschrankung zulassig. ausgeschlossen werden kann, durchzuflihren, also zwischen dem 01.12. und dem 28.02. Sollten die Gebaudeabrisse
. N\ ' oder Rodungen innerhalb der Brutzeit stattfinden missen, ist eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren, die die
ks : * x & Bestande auf aktuelle Brutplatze untersucht und nur freigibt, sobald dort keine Bruten vorliegen.
g 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
> o _ /\m 9.  Zwischen dem Gebaude des ehemaligen Zollkriminalamts und der Tel-Aviv-Stralke verlauft ein Stromsignalkabel, das
ol = PN apeE 3.1 Es wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt. voraussichtlich von den BaumaRnahmen betroffen ist. Dazu ist eine Abstimmung mit der RheinEnergie AG notwendig.
r 'x\?fc"x
4 o 3.2 GemaR § 23 Absatz 1 BauNVO wird die Gberbaubare Grundstiicksflache durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. 10. Im Plangebiet befinden sich Fernwarmeleitungen, die zur Durchfiihrung der BaumaRnahme teilweise umgelegt werden
61 . N @ mussen. Eine Umlegung kann nur auf3erhalb der Heizperiode durchgefiihrt werden und ist mit der RheinEnergie AG
\\ o h €, 3.3 Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen auskragende Bauteile wie Balkone, Erker und dergleichen bis zu 2,00 m Gber die abzustimmen.
% Ty g \\[\ﬁ“ festgesetzten Baugrenzen treten. An den Fassaden entlang der TelAviv-StralRe dirfen auskragende Bauteile wie Erker und
0% 82 x > - dergleichen bis zu 1,00 m lber die festgesetzten Baugrenzen treten. 11.  In der Mengelbergstralle sind Leitungen der KVB vorhanden. Demzufolge ist vor Beginn der BaumafRnahme mit dem
v \\ i ¥ ) zustandigen Bereich 27 der Kdlner Verkehrs-Betriebe AG eine Planvereinbarung abzuschlieRen.
X * FLURETUICK: 438 4. ErschlieBung 12. Im westlichen Bereich des Flurstiicks 441 befindet sich eine Anschlussleitung an das Abwassernetz der
N x " ' vil Stadtentwasserungsbetriebe (StEB) KoIn, AGR. Die teilweise Uberbauung der Anschlussleitung bzw. die
\\ *  x x 7/ °§f32z'g°2"' Gemal § 12 Abs. 4 BauNVO sind im Plangebiet Stellplatze fir PKW und motorisierte Zweirader ausschlief3lich in den fir Wiederverwendung des vorhandenen Anschlusses ist mit den StEB abzustimmen.
N 422 N Vi Tiefgaragen festgesetzten Flachen zulassig. Ausnahmsweise sind bis zu fUnf oberirdische Stellplatze fiir Behinderte zulassig.
N x x <_OK=49.70 © 0K 22,00 m 13. Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414).
N o ii. BZP 2
\\*\ AN §v§§/ - ' 5. MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege 14. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. 01.1990 (BGBI. | S. 132).
X O N&/ m
&
\\\ & I V’/ ", 5.1 Innerhalb der gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB festgesetzten Flachen (Flachen zum Anpflanzen von B&umen, 15. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).
~J ~ OK 7,00m < Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) sind einheimische und standortgerechte Badume und Straucher (BD71/BR13131)
AN — X o . BZP 2 Vi /)‘ sowie eine Baumreihe entlang des Perlengrabens im Abstand von 10 bis 15 m (BF41/GH742) anzupflanzen. Die Bepflanzung 16. Es gilt die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV.
N N x|\ OKiZ200m ist dauerhaft zu erhalten. NRW. S. 256).
41 x TGall GR 3.000 m? u. pshe "
X
A GF 12.000 m? @ / 5.2 Innerhalb der gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB festgesetzten Flache (Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern 17. Es gilt jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung (Hinweise 13-16).
@55 — \ g y und sonstigen Bepflanzungen) ist die vorhandene Bepflanzung zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
e AN : FD % ? 18. DIN-Vorschriften und sonstige Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden in der bei
2 N SN \ 5.3 Entlang der MengelbergstraRe sind acht StraRenbdume (BF41/GH742) (Laubbdume als Solitdrbaum-Hochstdmme, Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden beim Amt fiir Liegenschaften, Vermessung und
5> ~3F Stammumfang 20-25 cm) anzupflanzen. Kataster der Stadt KéIn (Plankammer, Zimmer 06 E 05) im Stadthaus (Willy-Brandt-Platz 2, 50679 KéIn) wahrend der
/ / PN FLURSTUCK: 436 X Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
( Q/&P N 371 5.4 Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten westlich des Geb&udekomplexes im Bereich A sind zwei
l / 4 xXhy N P2 Laubbaume (BF41/GH742) anzupflanzen. 19. Festsetzungen nach frilherem Planungsrecht treten mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplans aufer Kraft.
Hior 49,25 m ii. NHN
\ /\/\ / O x 5.5 Die obersten Dachflachen der Gebaude sind zu mindestens 70 % ihrer Flache durch Sedumgesellschaften mit einer
\ , ” f . N Schichtstarke von mindestens 8 cm extensiv zu begrinen (DC1/NB6243). Ausgenommen sind Flachen fir technische
X Y s ~ @ . Dachaufbauten.
8 7
/ / s g P
, v O ~ ~ . 7/ / 5.6 Tiefgaragen sind in den nicht Gberbauten Bereichen im Bereich A zu mindestens 20 % und im Bereich B zu mindestens 30
/ ~ FLURSTUCK: 441 (‘(\ % dauerhaft zu begriinen. Die Vegetationstragschicht im Bereich der unterbauten Flachen ist in einer Starke von mindestens
/ N O x ~ fy 50 cm einschlieRlich Filter- und Drainschicht auszubilden. Bei der Anpflanzung von Baumen ist die Vegetationsschicht auf eine
N o . Vil 4/2_ Starke von mindestens 120 cm (bei Baumen Il. Ordnung) einschlieBlich Filter- und Drainschicht in einer GréRRe von 9 m? pro
S / ~ LSy Oig22,00k0 o, Baum zu erhéhen.
q 437 . ii. BZP 2 %
= / O 0o N ° En 5.7 Die Grundsticksflachen, die nicht Uberbaut sind, sind auferhalb von Wege- und Aufenthaltsflachen gartnerisch zu
/ o N & gestalten. Fur den Freiflachenstreifen sidlich und westlich des Gebaudekomplexes (Bereich B) ist eine Scherrasenflache
\ N anzulegen (EA31/LW41112). Auf ca. 30 % der Freiflache ist die Pflanzung von standortgerechten, einheimischen Strauchern
e o) N . Y, mdglich (BB1/GH51).
N & O 3 ~ ‘ _ _ , L , , , ) . Lageplan mit Darstellung der ausgleichspflichtigen Eingriffsflache
o) O 5.8 Die Feuerwehrzufahrten sind mit wasserdurchldassigem Material (z. B. Rasengittersteinen o. &.) herzustellen. Fir die
A ©) Feuerwehrzufahrt im Bereich B ist eine Raseneinsaat im Zusammenhang des Wegebaus unter der Verwendung eines fir die
Flur: 11 "Pl@ o) (©) 5 Feuerwehr befahrbaren Unterbaus durchzufiihren.
4’0,94 0) (@)
427 = / ©) > 6. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
409 / o
X / \ 6.1 Schutz vor Larmimmissionen
N / Q
: /Ll 2 (4 A V’// 6.1.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt:
N
/ & - N a) An den AufRenbauteilen von Aufenthaltsraumen sind SchallschutzmalRnahmen gemaf DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau /
/ o Ausgabe November 1989) entsprechend den in der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans dargestellten
'\‘ Larmpegelbereichen zu treffen.
480 N ® b) Die im Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) dargestellten Larmpegelbereiche gelten fir die Auflenbauteile der
N ® Fassaden und fur die, entsprechend den textlichen Festsetzungen, vor- oder zuriicktretenden Gebaudeteile (z.B. Erker).
85 c) Die Beliftung von Aufenthaltsrdumen in den Larmpegelbereichen IV und héher ist durch schallgedammte
// 5 Luftungseinrichtungen oder durch gleichwertige MalRnahmen sicherzustellen.
/ d) Bereich A:
Im Larmpegelbereich VI sind die Wohneinheiten im EG bis 5. OG durch vorgelagerte geschlossene Laubengénge entlang der
375 Fassaden vor Larmimmissionen zu schitzen. Jede Wohneinheit, die in den Larmpegelbereichen V und héher liegt, muss
// mindestens einen an der AuRenfassade liegenden Aufenthaltsraum im Larmpegelbereich IV oder niedriger aufweisen.
4 e e) Bereich B:
N Fur jede Wohneinheit, die an den Larmpegelbereich VI angrenzt, sind geeignete bauliche Vorkehrungen zum passiven
. Schallschutz (Laubengange, Zweite-Haut-Fassade etc.) zu treffen. Ein-Zimmer-Apartments bzw. Schlafrdume von Raumlicher
| Wohnheimen (fur Studenten o. &.) diirfen ohne entsprechende bauliche Vorkehrungen nicht an Larmpegelbereich VI - Geltungsbereich
| angrenzen. Jede Wohneinheit muss mindestens einen an der AufRenfassade liegenden Aufenthaltsraum im Larmpegelbereich
IV oder niedriger aufweisen. Kann dies nicht gewahrleistet werden, ist fir Wohnungen, die ausschlieRlich an Larmpegelbereich [ | Auslgleichspflichtige
/ V und héher angrenzen, durch ergdnzende technische Mallnahmen sicherzustellen, dass bei gekipptem Fenster ein Eingriffsflache
j Mittelungspegel tags von maxi-mal 55 dB(A) in den Raumen nicht Uberschritten wird. Der Nachweis ist im
S Genehmigungsverfahren zu fihren.
j N 9 MaRstab 1 :2 500
| 6.1.2 Die Minderung der in a) bis e) genannten Schallschutzmanahmen ist zulassig, wenn im Baugenehmigungsverfahren
| anhand einer schalltechnisghen Untersuchung niedrigere Larmpegelbereiche an einzelnen Gebaudeteilen oder 25 0 50 100 150 Meter
/ Geschossebenen nachgewiesen werden. e — e E—
/
Es wird bescheinigt, daR diese Planun- Fir den Planentwurf Die Planaufstellung ist vom Stadtentwick- Die Offentlichkeitsbeteiligung hat in der Zeit Die Planaufstellung und die éffentliche Zeichenerklarung - Planung Anlage 23
unterlage den Bestimmungen des lungsausschuss am 14.03.2013 nach vom 17.04.2013 bis 30.04.2013 nach Auslegung des Planentwurfes nach g
§ 1 Abs. 2 PlanzV 90 entspricht. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und am § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden. § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung ist Grenze des raumlichen Y Baum zu erhalten / Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf
(Stand 30.07.2011) Dipl.-Ing. Regina Stottrop, Stadtplanerin 17.04.2013 ortsiiblich bekanntgemacht vom Stadtentwicklungsausschuss IEE mmm Geltungsbereichs des Baum zu pflanzen "Tel-Aviv-StraRe in Koln-Altstadt/Siid"
.o Bebauungsplans el-AVIV- raise in oin- stia u
REGINA STOTTRORP - Buro fur Stadtplanung, worden. am beschlossen
Koln worden. Woh _ @ Erhalt Baumstandort wird N r.: 6744 1 /1 O
Kaln. den ohnen mit angestrebt (nachrichtlich)
) untergeordneter
Gewerbenutzung @ Baum zu pflanzen
(Standort nachrichtlich)
e e , ; Mafstab 1 : 500
v Dipl. '29- Hgohl'u:”g?l_"h , Dezernat VI GR Grundflache (HéchstmalR)
ermessungss ur? UKrPI arat Luhring Stadtentwicklung, Planen und Bauen o oo0o0 Flache zum Anpflanzen 0 50 100 Meter
) ' onntag, Koln ' . GF Geschol¥flache (Hochstmald) coo0o0o0 (Baumreihe)
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure . . . . '
(ObVI) Karl-Jurgen Klipper Andreas Hupke Karl-Jurgen Klipper
Franz-Josef Hoing Vorsitzender Bezirksbiirgermeister Vorsitzender 2 B. Zahl der Vollgeschosse Flache zum Anpflanzen
Beigeordneter als Hochstmal} von einheimischen
B&aumen und Strauchern Stand: 24.02.2014
Koln, den Koln, den Koln, den Koln, den Koln, den oK 7.00m Gebaudehdhe ) o
OO Flache fir die Erhaltung
. . . . . . . . . . . . g geschlossene Bauweise e ¢ ¢ o of von Bepflanzungen
Der Planentwurf hat in der Zeit Der Planentwurf ist nach § 4 a Abs. 3 Dieser Bebauungsplan ist vom Rat in Dieser Bebauungsplan ist nach Die ortsubliche Bekanntmachung uber die
vom bis BauGB in Anwendung des vereinfachten seiner Sitzung am § 10 Abs. 2 BauGB mit Verfligung Genehmigung / den Beschluss des Bebau- FD Flachdach r--}g-ﬁ--} Umgrenzung von Der Oberburgermeister
nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begrindung Verfahrens nach § 13 BauGB durch Be- nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung mit vom genehmigt worden. ungsplanes durch den Rat einschlief3lich el i Flachen far Tiefgaragen
offentlich ausgelegen. schluss des Rates am Begrundung nach § 9 Abs. 8 BauGB be- des Hinweises nach § 10 Abs. 3 BauGB Baulinie (mit Geschossen
-- : 500 ©9 2200 d zwi der H6h Gehrechte zugunsten des
geandert worden. schlossen worden. Az.: istam erfolgt. i.eze1  Und zwingender Hohe) I .
] ___ 1 BLBNRWKSIn/ _ )
) _ _ _ ) Baugrenze Rechtsnachfolger Zeichenerklarung - Bestand
Der Oberburgermeister Bezirksregierung Koln
Stadtplanungsamt im Auftrag Grenze zw. verschiedenen rreey) Larmpegelbereich vorhandene Gebaude Stadtbahngleise
Im Auftrag -e—e—e Nutzungen bzw. MaRen AV—AV
baulicher Nutzun .
9 . Durchfahrt, Durchgang topografische Begrenzung
Strale neu (nachrichtlich)
. " . StraRenverkehrsflache Zahl der Voligeschosse Flursticksgrenze
Jiirgen Roters Jiirgen Roters Jiirgen Roters ____ Feuerwehrzufahrt
Oberbiirgermeister Oberbiirgermeister Oberbiirgermeister e StraRenbegrenzungslinie (nachrichtlich) Dachform Flurgrenze
) ) . ) S I RS Ein- und Ausfahrtbereich I Fullgdngeruberweg Baum Gelandehshe iiber NHN
Koln, den Koln, den Kaln, den Kaln, den Koln, den A 4 (nachrichtlich)
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