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Betonsanierung in der Tiefgarage Mulheim

Unter dem Parkplatz vor der Stadthalle Milheim befindet sich die stadtische eingeschossige Tiefga-
rage Milheim aus dem Baujahr 1966. Die tragenden Betonteile weisen Schaden auf, die zum Teil
dringend sanierungsbedurftig sind. Als Grundlage einer Sanierungsplanung und der anschlie3enden
Bauausfuhrung wurde eine Betonschadenanalyse beim Ingenieurbliro Pabst & Partner beauftragt.
Das Ergebnis und die daraus folgenden geplanten MaRnahmen wurden dem Liegenschaftsausschuss
in seiner Sitzung vom 09.07.2013 (Vorlagen-Nr.: 1817/2013) vorgestellt. Der Liegenschaftsausschuss
stellte zudem den Bedarf der Sanierungsmafinahme in Hohe der vom Rechnungsprifungsamt vorher
gepriften Kosten in Héhe von 514.738,47 € fest.

Die Bauausfiihrung in der Tiefgarage Milheim sah zunachst vor, die Sanierungsarbeiten in mehreren
Bauabschnitten durchzufihren, um den Verkehrsbetrieb auf dem Parkdeck und innerhalb der Tiefga-
rage dauerhaft aufrecht zu erhalten. Da solch eine Teilung die Sanierungsarbeiten einschréanken, den
Bauablauf erschweren und die Bauzeiten verzégern wirde, wahrend der Verkehrsbetrieb stark einge-
schrankt wird, wurde das Ingenieurbiro Pabst & Partner mit einer Variantenuntersuchung beauftragt.
Als Ergebnis dieser Untersuchung stellen sich 2 Varianten dar.

Variante 1, Bauausfuhrung unterteilt in 5 Bauabschnitte:

Bei der Variante 1 ist geplant, die Sanierungsarbeiten in mehreren Bauabschnitten durchzufiihren, um
den Verkehrsbetrieb dauerhaft aufrecht zu erhalten. Die Gliederung der Bauabschnitte richtet sich
zum einen nach der Lage der auszufiihrenden Arbeiten und zum anderen nach dem laufenden Ver-
kehrsbetrieb innerhalb der Tiefgarage und auf dem Parkdeck. Des Weiteren ist zu gewahrleisten,
dass der Zugang zur Stadthalle jederzeit unbehindert erreichbar ist. Bedingt durch diese Vorgaben
ergeben sich 5 Bauabschnitte.

Variante 2, Bauausfihrung in einem Bauabschnitt:

Die Variante 2 sieht die Ausfiihrung der Sanierungsarbeiten in einem einzigen Bauabschnitt vor. Im
Gegensatz zur Variante 1 kbnnen dabei viele Arbeiten parallel durchgefihrt werden. Weil zu den Sa-
nierungsarbeiten auch die Erneuerung der Rampen zahlt, sind die Zu- und Abfahrt der Tiefgarage
blockiert. Die zu sanierenden Fugen durchqueren die komplette Parkdeckflache, sodass auch auf
dem Parkdeck kaum eine Mdglichkeit besteht, die verbleibenden Stellplatze anzufahren. Folglich sind
bei der Variante 2 die Tiefgarage Mulheim einschlief3lich der benachbarten Tiefgarage unter dem Be-
zirksrathaus (die beiden Tiefgaragen haben Ein- und Ausfahrt tGber die zu sanierenden Rampen) so-
wie der Parkplatz auf dem Freideck zu sperren.

Der Beginn der Baumaf3nahme ist bei beiden Varianten fur Anfang Juni 2014 geplant.
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Abschatzung der Bauzeit/Zeitersparnis durch die Variante 2:
Variante 1, Bauausfuhrung unterteilt in 5 Bauabschnitte = Bauzeit ca 5-6 Monate
Variante 2, Bauausfiihrung in einem Bauabschnitt = Bauzeit ca. 3-4 Monate
= Zeitersparnis ca. 2 Monate

Abschatzung der Baukosten/Kosteneinsparung durch die Variante 2:

Variante 1: Variante 2: Einsparung:
o 75.000 € 50.000 €

Baustelleneinrichtung: (mit Verkehrsregelung) (ohne Verkehrsregelung) 25.000 €
Bauzeit: 6 Monate 4 Monate 2 Monate
Vorhaltekosten bei 213=77T% 1/3=33%
unterschiedlicher Bau- 100% 0,77 x 75.000 € 0,33 x 75.000 €
zeiten: =50.000 € =25.000 €
Gesamtersparnis: 50.000 €

Die Kosteneinsparung der Variante 2 gegenuber der Variante 1 Iasst sich zum einen an der Baustel-
leneinrichtung (25.000 €) und zum anderen an der verkirzten Bauzeit (25.000 €) festhalten, wodurch
insgesamt 50.000 € eingespart werden kénnen.

Fur den erhéhten Aufwand aus Verkehrsregelung, Bauzaun, Schutzwande/ -zelte, usw. werden ca.
75.000 € (~15 % der Herstellungskosten) in der Variante 1 féllig. Gegeniber der Variante 1 kann bei
der Variante 2 auf die aufwendige Verkehrsregelung mit der permanenten Anpassung an den Bauab-
lauf verzichtet werden. Die Kosten fiir die Baustelleneinrichtung reduzieren sich entsprechend auf ca.
50.000 € (~10 % der Herstellungskosten). Die Kosteneinsparung aufgrund der verkirzten Bauzeit
ergibt sich aus dem Verhaltniswert 4 Monate / 6 Monate.

Fazit:

Bei der Variante 1 ist geplant, die Sanierungsarbeiten in mehreren Bauabschnitten durchzufiihren, um
den Verkehrsbetrieb dauerhaft aufrecht zu erhalten. Aufgrund von beengten Platzverhéaltnissen, Ge-
genverkehr und Ampel-/Schrankensystemen ist ein Verkehrsplaner einzuschalten und ein Verkehrs-
zeichenplan zu erstellen. Dieser ist der Stadt Koln als Auftraggeber sowie der Feuerwehr zur Geneh-
migung vorzulegen.

Die Variante 2 hingegen sieht eine Vollsperrung der Tiefgarage und des Parkdecks vor der Stadthalle
Milheim vor. Lediglich ca. 15 Stellplatze auf dem Parkdeck konnen wahrend der Bauausfuhrung ga-
rantiert werden. Erst mit Voranschreiten der Baumafnahme kénnen weitere Stellplatze zur Verfiigung
gestellt werden. Die Vollsperrung gewahrt jedoch Freiheiten im Bauablauf, sodass auf eine umfang-
reiche, den Bauablauf angepasste Verkehrsregelung verzichtet werden kann. Gleichzeitig werden die
Fluchtwege aus dem Haupteingang der Stadthalle frei gehalten.

Bei der Variante 1 kénnen sowohl die Stellplatznutzer der benachbarten Tiefgarage unter dem Be-
zirksrathaus, die Dauerparker, als auch die tbrigen Stellplatznutzer wie gewohnt die Tiefgarage bzw.
das Parkdeck anfahren. Fraglich bleibt jedoch, ob sie dies auch wéahrend der Bauzeit tun werden. Es
besteht eher die Vermutung, dass sie ihr Fahrzeug vor moglichen Staub- und Schmutzeinwirkungen
oder gar Schaden schiitzen wollen und folglich diese Stellplatze meiden. Zudem besteht mit dem
Parkhaus ,Wiener Platz“ eine nahegelegene Alternative. Das Parkhaus ,Wiener Platz" verfligt Uber
444 Stellplatze, sodass der Stellplatzbedarf ausreichend gedeckt ist. Der Betreiber des Parkhauses
~Wiener Platz” ist ebenfalls die Fa. Contipark. Diese hat bereits signalisiert die ca. 90 Dauerparker
aus der Tiefgarage Mulheim inkl. der stadtischen Mitarbeiter, die Uber einen Dauereinstellplatz unter
dem Bezirksrathaus verfugen, in dem Parkhaus ,Wiener Platz” fur die Zeit der BaumalRnahme unter-
zubringen.

Der Stellplatznutzer hingegen muss seine Fahrgewohnheiten bei beiden Varianten umstellen. Der
Vorteil der Variante 2 ist, dass sich der Stellplatznutzer nur ein einziges Mal umstellen muss, wahrend
er bei der Variante 1 sich immer wieder (5 Mal) neu orientieren muss. Dies fiihrt zur Verwirrung im
Fahrzeugverkehr, was sich auch auf die Anwohnerstraf3e auswirken kann. Beengte Platzverhéltnisse
und Staugefahr verbunden mit Unaufmerksamkeiten erhéhen die Unfallgefahr. Das Haftungsrisiko
steigt.
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Werden die Sanierungsarbeiten in mehrere Bauabschnitte unterteilt, verzdgert sich der Bauablauf.
Wie erlautert, ist bei der Variante 1 mit erhdhtem Zeit- und Kostenaufwand fur die Baustelleneinrich-
tung zu planen. In der Variante 2 reduziert sich die Bauzeit um ca. 2 Monate und die Baukosten um
ca. 50.000 €.

An den Ubergangsbereichen zwischen den einzelnen Bauabschnitten (z. B. Fugen) sind zwangslaufig
Uberschneidungen einzuplanen, um einen maéglichst fortlaufenden Arbeitsbetrieb zu sichern. Trotz-
dem lassen sich Arbeitsunterbrechungen nicht vermeiden, wodurch die Effizienz sinkt.

Insgesamt besteht bei der Variante 1 ein wesentlich hoherer Koordinationsaufwand zwischen den
Firmen, wahrend die Sanierungsarbeiten bei der Variante 2 effizienter ausgefuhrt werden kénnen. Die
Fehleranfalligkeit in der Bauausfiihrung ist bei der Variante 1 héher, sodass mit Verzégerungen im
Bauablauf (geringere Termintreue) und héheren Kosten zu rechnen ist.

Eine Verlangerung oder Verzdgerung der Bauzeit bis in den Herbst erschwert die wit-
terungsabhangigen Arbeiten, was zu einer weiteren Verzégerung im Bauablauf fiihrt.

Bauarbeiten sind immer mit Staub- und Schmutzeinwirkungen verbunden, die trotz umfangreicher
Schutzmalinahmen nie géanzlich ausgeschlossen werden kdnnen. Beschadigungen an Fahrzeugen
sind bei der Variante 1 also nicht ganzlich auszuschlieRen, das Haftungsrisiko steigt.

Die Verwaltung hat sich aus den vorgenannten Griinden dazu entschlossen, die Bauausfiihrung in
der Variante 2, also in einem Bauabschnitt, durchfiihren zu lassen.

gez. Berg
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