Begriindung nach § 2 a Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan-Entwurf 66458/12;
Arbeitstitel: Bildungslandschaft Altstadt-Nord in Kéln-Altstadt/Nord

1. Anlass und Ziel der Planung

1.1 Anlass der Planung
Bildungsverbund

Anlass der stadtebaulichen Neuordnung im Bereich des Klingelputzparks ist die geplante bauliche
Umsetzung des bestehenden Projektes "Bildungslandschaft Altstadt-Nord" (BAN), bei dem ver-
schiedene Bildungseinrichtungen miteinander sowie mit der Stadt KéIln und den Montag Stiftungen
"Urbane Raume" und "Jugend und Gesellschaft" einen Bildungsverbund gegriindet haben. Der
Verbund besteht zurzeit aus den Einrichtungen Célestin-Freinet-Schule (Grundschule), Realschule
am Rhein, Abendgymnasium Gereonsmuhlengasse, Hansa Gymnasium, Jugendeinrichtung KSJ-
Tower, Jugendfreizeitanlage Klingelpltz und einer noch zu schaffenden Kindertagesstatte.

Die bereits vorhandenen Einrichtungen Abendgymnasium und Hansa Gymnasium grenzen unmit-
telbar an das Betrachtungsgebiet des Bebauungsplanes und haben erheblichen Sanierungs- oder
Erweiterungsbedarf.

Die Jugendeinrichtung KSJ-Tower grenzt ebenfalls an das Betrachtungsgebiet. Die Jugendfreizeit-
anlage Klingelpitz liegt innerhalb des Betrachtungsgebietes. Fir beide Einrichtungen besteht zur-
zeit kein Sanierungs- und Baubedarf.

Die Célestin-Freinet-Schule sowie die Realschule am Rhein befinden sich momentan in Raumlich-
keiten auf3erhalb des Betrachtungsgebiets des Bebauungsplanes. Diese stellen sich als fur die
Nutzung zu beengt sowie sanierungsbediirftig dar und sollen deswegen dauerhaft verlassen wer-
den. Beide Einrichtungen werden in Zukunft Gebaude innerhalb des Betrachtungsgebiets bezie-
hen. Neubaubedarf besteht fur die Realschule, die neu zu schaffenden Kindertagesstatte sowie fir
zwei gemeinschaftlich von allen Einrichtungen genutzte Gebaude, die sogenannten Verbundein-
richtungen (Studienhaus und Mensa- und Werkstatthaus).

Bedarf

Fur den Bereich Altstadt-Nord wird laut Kindergartenplan im Zuge des Ausbaus der Versorgung fur
unter dreijahrige Kinder ein zusatzlicher Standort fur eine Tageseinrichtung bendgtigt. Dieser kann
am Standort Gereonswall gedeckt werden.

Der Grundschulstandort Gereonswall ist aus Sicht der Schulentwicklungsplanung zu erhalten. Um
sich aufgrund der erwarteten erhdhten Nachfrage statt 1,5-zligig zweiziigig aufstellen zu kénnen,
soll die Célestin-Freinet-Schule diesen Standort beziehen.

Die Realschule am Rhein méchte ihr Angebot um ein einziigiges 5. und 6. Schuljahr im Rahmen
der Bildungslandschaft erweitern und benétigt dazu den Standort Kyotostral3e, da ihr derzeitiger
Standort eine raumliche Ausbreitung nicht zulasst. Darliber hinaus sind zusatzliche Flachen fir die
ganztagigen und inklusiven Angebote erforderlich, welche als Raumbedarf in die Schulbauleitlinien
aufgenommen wurden. Dieser Raumbedarf kann auf dem anvisierten Grundstiick durch die Reali-
sierung des Neubaus Realschule und des Studienhauses gedeckt werden.
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Bisherige Planung

Im Jahr 2008 wurde ein stadtebaulicher Planungsworkshop zur Erarbeitung eines Konzeptes fur
die Bildungslandschaft Altstadt-Nord durchgefiihrt, in dem ein Entwurf der Arbeitsgemeinschaft
feld72/PlanSinn als erster Rang ausgewahlt wurde. Dieses Konzept wurde im Nachgang zum
Workshop zu einem stadtebaulichen Rahmenplan weiterentwickelt. Dabei wurden im Rahmen ei-
nes Planungsbeirats auch Vertreter und Vertreterinnen der Burger sowie der Bildungseinrichtun-
gen umfangreich beteiligt. Der Planungsbeirat hat im Jahr 2009 viermal 6ffentlich getagt. Aus der
Arbeit des Planungsbeirats konnte jedoch keine konsensfahige Empfehlung zur Umsetzung eines
stadtebaulichen Konzeptes als Grundlage der verbindlichen Bauleitplanung abgeleitet werden.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat vor diesem Hintergrund am 10.06.2010 beschlossen, das
Konzept des stadtebaulichen Rahmenplans in der Variante "Anbau an die Jugendeinrichtung” als
Grundlage fur das weitere Bebauungsplanverfahren zu nehmen (DS 0485/2010). Gleichzeitig wur-
de der Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan gefasst. Der bestehende Bebauungsplan
66462/04 soll parallel zur Aufstellung des neuen Bebauungsplanes aufgehoben werden.

Es fand eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 BauGB in Form einer
Abendveranstaltung am 05.07.2010 sowie eine friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange und der Dienststellen nach § 4 Absatz 1 BauGB statt. Innerhalb der frihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung wurde unter anderem die Beschwerde der Birgerinitiative Klingelpitzpark vom
06.07.2010 (Ausschuss fur Anregungen und Beschwerden) behandelt. Der Beschluss Uber die
Vorgaben zur Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfs des Stadtentwicklungsausschusses vom
19.05.2011 bericksichtigt die Stellungnahme und die Mafl3gaben der Bezirksvertretung Innenstadt
zu den Ergebnissen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.

Weiterhin hat der Stadtentwicklungsausschuss am 15.12.2011 eine Uberarbeitung des Rahmen-
plans im Bereich des Mensa- und Werkstatthauses Vogteistral3e beschlossen (DS 1688/2011).
Durch diese Anderung des Rahmenplans sollen der Erhalt der stadtbildpragenden Platane an der
VogteistralRe / Ecke Gereonswall ermdglicht und die bebaubare Flache an dieser Stelle minimiert
werden.

Parallel dazu hat der Rat der Stadt Kéln bereits am 14.09.2010 die bauliche Realisierung des Mo-
dellprojektes Bildungslandschaft Altstadt Nord beschlossen (DS 0508/2010). In diesem Zusam-
menhang wurde Mitte 2013 ein Architektenwettbewerb fir alle Gebaude sowie die Freianlagen der
BAN innerhalb des Betrachtungsgebietes auf der Grundlage des bis dato erarbeiteten Bebauungs-
planentwurfes durchgefihrt. Der Bebauungsplanentwurf soll die Umsetzung des Wettbewerbser-
gebnisses ermdglichen.

Die Behorden und Trager oOffentlicher Belange wurden vom 07.06.2013 bis zum 08.07.2013 im
Rahmen der Beteiligung nach 84 Absatz 2 BauGB um Stellungnahme gebeten.

1.2 Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden, die Bildungseinrichtungen zu erweitern und zu erganzen. Konzeptionelle Pla-
nungsgrundlage zur Aufstellung des Bebauungsplans sollen der stadtebauliche Rahmenplan, die
Uberarbeitung dieses Rahmenplans im Bereich des Mensa- und Werkstatthauses VogteistraRle,
die jeweils durch die Arbeitsgemeinschaft feld72/ PlanSinn erarbeitet und vom Stadtentwicklungs-
ausschuss beschlossen wurden, sowie das Ergebnis des Architektenwettbewerbs, der Mitte 2013
durchgefihrt wurde. Diese stadtebauliche Neuordnung verursacht im zentralen Bereich der Bil-
dungslandschaft in unmittelbarer Umgebung des Klingelputzparks ein Planbedurfnis. Daher wird
ein Bauleitplanverfahren durchgeftihrt, innerhalb dessen auf3erdem alle zu erwartenden Konse-
guenzen der zuklnftigen Nutzung, z.B. in den Bereichen Verkehr, Larm und Schadstoffe, unter-
sucht und gegebenenfalls eingeschrankt werden.
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Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Bildungseinrichtungen der Bildungslandschaft Alt-
stadt-Nord soll erméglicht werden. Es ist das Ziel der Bauleitplanung, Flachen fir Gemeinbedarf
(Schulen, Kindertagesstatte, Verbundeinrichtungen), eine 6ffentliche Grunflache sowie das Maf3
der baulichen Nutzung festzusetzen.

2. Erlauterungen zum Plangebiet

2.1 Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst die Stral3en Kyotostral3e, Gereonswall, Vogteistral3e, Klingelputz und
Plankgasse. Es handelt sich um die Flursticke 405, 345, 613/90, 217/91, 225/91, 550/91, 224/91,
235/91, 234/91, 551/93, 92, 94, 95, 213/96, 212/97, 291/97, 289/97, 290/97, 377, 396, 397, 399,
614/90 in KoIn-Altstadt/Nord (Gemarkung Kaln, Flur 23).

Die Bebauungsplangrenze des westlichen Plangebiets soll auf der Grenze zu den Flurstiicken
276/70 und 281 liegen unter Ausschluss eines kleinen Teils des Flurstiicks 405, der sich zwischen
den beiden erstgenannten Flurstiicken befindet. Die Plangebietsgrenze zum Hansapark hin soll
sich nicht an der Flurstiicksgrenze orientieren, sondern soll den bereits existierenden Ful3- und
Fahrradweg auf Flurstiick 345 mit einschlieRen, so dass hier eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt werden kann.

Der Hansapark liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes und ist damit nicht
Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

2.2 Vorhandene Struktur

Das circa vier Hektar gro3e Plangebiet wird im stidwestlichen Teil bereits heute als Schulstandort
genutzt. Auf dem sudlich an den Klingelpttzpark angrenzenden Grundstiick befinden sich die zwei
heute ungenutzten denkmalgeschiitzten Gebaude der ehemaligen Grundschule sowie eine aus
mehreren Geb&auden bestehende ehemalige Hauptschule. Norddstlich davon liegt der Klingelptitz-
park als 6ffentliche Griinflache.

Im nordlichen Bereich des Klingelputzparks befinden sich entlang der Vogteistral3e zwei Geb&ude,
Hausnummern 15 und 17. Diese Gebaude geniel3en bauordnungsrechtlichen Bestandsschutz, da
sie im Plangebiet des giiltigen Bebauungsplanes 66462/04 liegen, der hier eine 6ffentliche Griin-
flache festsetzt. Das Gebaude VogteistralRe 15 liegt auf einem privaten Grundstick und wird als
Biro- und Wohngeb&ude genutzt. Das Haus Nummer 17 liegt auf stadtischem Grundsttick und
beinhaltet eine Jugendeinrichtung sowie Wohnungen.

Der Klingelptitzpark ist eine wichtige innerstadtische Griinflache, die Gberwiegend begrint und in
Teilen baumbestanden ist. Im stidlichen Teil an der Ecke Kyotostra3e/Klingelpuitz befindet sich
eine grof3zligige asphaltierte Flache, die fur Ballspiele und zum skaten genutzt wird. Hier befand
sich in den 1970er Jahren ein Teich, der heute versiegelt ist. Reste der urspriinglichen zierenden
Betonelemente rund um den Teich sowie den Park einfriedende Betonelemente sind noch vorhan-
den. An der westlichen Ecke des Parks, vor dem Ubergang zum Hansapark, befindet sich der so-
genannte Rosengarten mit Sitzgelegenheiten zwischen bepflanzten Spalieren. Entlang der Straf3e
Gereonswall gibt es einen baumbestandenen begrinten Higel, der aus dem Schutt der 1969 ab-
gerissenen Geféangnisanlage errichtet wurde. An der nordlichen Ecke des Parks, angrenzend an
die Jugendeinrichtung, befindet sich eine erhdhte Sitzlandschaft aus Betonnischen und Sitzbanken
unter Baumen, ebenfalls aus den 1970er Jahren. Hinter dem Geb&aude der Jugendeinrichtung
steht auf einer Rasenflache ein ehemaliger Eisenbahnwaggon, der als Raumlichkeit fur die Ju-
gendeinrichtung dient. An der dstlichen Ecke gibt es eine vorwiegend aus halbkugelférmigen Be-
tonelementen bestehende Parkgestaltung mit perforierten Betonelementen aus den 1970er Jah-
ren, die den Park zur Straf3e hin abschirmen. In der Mitte des Parks befinden sich eine Liegewiese
und ein Spielplatz mit verschiedenen Spielgeraten.
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Die privaten Wohn- und Blrogebaude, die die stralenbegleitende Bebauung entlang der Gere-
onsmuhlengasse bilden, liegen nicht im Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes. Hier ist
keine stadtebauliche Neuordnung beabsichtigt.

2.3 ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die umgebenden Straf3en Kyotostral3e, Gereonswall, Vogteistralie,
Klingelpiitz und Plankgasse erschlossen. Uber die KyotostraRe konnen der Hansaring sowie Nord-
Siud-Fahrt in Richtung Stiden und die Turiner StraRe Richtung Norden erreicht werden. Die Stral3e
Gereonswall ist zwischen Gereonsmuihlengasse und Adolf-Fischer-Stral3e fur den Autoverkehr
gesperrt und als Ful3weg gewidmet.

Der Park selbst ist von verschiedenen FuRwegen durchzogen. Die fuRlaufige Anbindung an das
sudlich der Kyotostral3e gelegene Abendgymnasium ist im Zuge der Planung fir die Bildungsein-
richtungen verbesserungsbeddrftig.

Die ErschlieBung des Plangebietes durch 6ffentlichen Personennahverkehr ist aufgrund der Nahe
zum Hauptbahnhof und zu der Stadt- und S-Bahnstation Hansaring ausgezeichnet.

Das Plangebiet ist an die bestehende Kanalisation angeschlossen. Auch sind alle erforderlichen
Versorgungsanlagen vorhanden (Gas, Wasser, elektrische Energie, Fernwarme, Telekom).

2.4 Baulasten
Im Plangeltungsbereich sind folgende Baulasten eingetragen:

Baulast Nummer
500/06 und 501/06:  Vereinigungsbaulasten auf den Grundstiicken Vogteistral3e 17 und 19

728/2002: Brandschutzbaulast (Gereonswall / Kyotostral3e) auf Flurstiick 405
zugunsten Flurstiicke 404, 522/72 und 547/72, Gereonswall 75

829/2006: Brandschutzbaulast (Gereonswall / Klingelpiitz) auf Flurstiick 613/90
zugunsten Flurstiicke 235/91 und 550/91, VogteistraRe 17 und 19

830/2006: Brandschutzbaulast (Gereonswall / Klingelputz) auf Flurstiick 224/91

zugunsten Flurstiicke 235/91 und 550/91, VogteistralRe 17 und 19

3. Planungsvorgaben

3.1 Regionalplan

Im Regionalplan ist das Plangebiet als "Allgemeiner Siedlungsbereich” dargestellt.

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet ist im wirksamen FNP der Stadt Kéln im Bereich des Schulgrundstiicks an der
KyotostralRe als "Gemeinbedarfsflache - Schule" dargestellt. Der gesamte Klingelputzpark ist als
"Grunflache" dargestellt, auch der Bereich an der Vogteistral3e, der teilweise bereits bebaut ist und
teilweise weitergehend bebaut werden soll. Der Bebauungsplan ist als aus dem FNP entwickelt
anzusehen, da es sich um eine zu dndernde Flache von weniger als 5 000 m? handelt.

3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Koln enthalt im Plangebiet keine Festsetzungen und stellt keine
Entwicklungsziele dar.
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3.4 Hohenkonzept

Das Hohenkonzept der Stadt Koln, das am 15.05.2007 vom Rat beschlossen wurde, gibt vor, dass
die zukunftige Bebauung nicht hoher sein soll als 22,50 m (Traufkante). Bei Gebauden mit einem
Flachdach soll nach dem Hohenkonzept zusétzlich ein 3,20 m hohes und mindestens 2,00 m zu-
rick gestaffeltes oberstes Geschoss zulassig sein.

Der Bebauungsplanentwurf bewegt sich innerhalb der vorgegebenen Hoéhenbegrenzungen.
3.5 Entwicklungskonzept Innenstadt

Das Entwicklungskonzept Innenstadt (EKI) von 1989 stellt den heutigen Schulbereich innerhalb
des Plangebietes als Nutzung fir "soziale Infrastruktur, Bildung, Kultur (gréRere Einrichtung)" dar.
Der unmittelbar angrenzende Bereich des Klingelpitzparks ist der Nutzung "6ffentlich zugangliche
und/oder zweckgebundene Grinflache" zugeordnet. Aul3erdem beschreibt das Freiraumkonzept
fur die "groBeren Grinflachen mit Nah- und Mittelbereichsfunktion (einschlielich der zweckge-
bundenen Griinflachen)" den Klingelpitzpark sowie den Hansapark als Grinflache, fir die eine
Bestandssicherung und -verbesserung gilt. Fir die Flache der heutigen Bebauung in der
VogteistralRe sowie der Flache zwischen Hansa- und Klingelpiitzpark schreibt das Freiraumkon-
zept die Neuanlage, Neugestaltung und / oder verstarkte 6ffentliche Nutzung vor. Weiterhin kon-
statiert das EKI im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes das Vorhandensein von folgen-
den Infrastrukturorten: ein Kindergarten, zwei Schulen, zwei Spielplatze und eine Jugendeinrich-
tung.

Das Gestaltungskonzept "angestrebte Gestaltwirkung der offentlichen Raume, Park- und Griinan-
lagen sowie der 6ffentlichen Einrichtungen" weist eine 6ffentliche Einrichtung mit starkem Publi-
kumsbesuch im ndrdlichen Teil des Klingelpitzparks sowie auf dem heutigen Schulgelande aus.
Der Hansapark wird als offentliche Park- und Griinanlage von gesamtstadtischer Bedeutung, der
KlingelplUtzpark als eine solche von bezirklicher Bedeutung eingestuft, die weiterhin ein Gewasser
beinhaltet (dies ist seitdem in eine Asphaltflache umgewandelt worden, die von den Nutzern des
Parks stark frequentiert wird). Die Kyotostral3e wird als Hauptverkehrsweg mit Erlebniswert haupt-
séachlich fur Auto- und Bahnfahrer beschrieben.

Der Bebauungsplanentwurf stimmt in allen wesentlichen Punkten mit den Zielsetzungen des EKI,
die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen, Giberein. Im Bereich der Jugendfreizeitanlage
Klingelpltz an der Vogteistral3e wird von einer Neuanlage, Neugestaltung und / oder verstarkte
offentliche Nutzung abgesehen, da die bestehende Jugendeinrichtung als Teil des Bildungsver-
bundes gesichert werden sowie das Mensa- und Werkstatthaus als wesentlicher Baustein der BAN
an die bestehende Bebauung angegliedert werden soll, um den Eingriff in die heutige 6ffentliche
Grunflache so gering wie moglich zu gestalten.

3.6 Bestehender Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt Uberwiegend im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 66462/04 vom
25.09.1964. Dieser Plan ist nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes (BBauG) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1962 aufgestellt worden. Inhaltlich setzt der Plan eine 6f-
fentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Garten- und Erholungsanlagen” auf dem Gebiet
des heutigen Klingelptzparks fest, die auch das gesamte Geléande entlang der Vogteistral3e zwi-
schen Gereonswall und Klingelpiitz und die Bestandsgeb&ude beinhaltet.

Parallel zur Aufstellung des neuen Bebauungsplanes soll der Bebauungsplan 66462/04 aufgeho-
ben werden.

Das Schulgrundstick stdwestlich des Klingelputzparks liegt nicht im Geltungsbereich eines Be-
bauungsplanes.
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4. Planung

4.1 Stadtebauliches Konzept
Bildungsverbund

Auf dem bestehenden Schulgrundstiick sollen neue Gebaude fir Grundschule, Kindertagesstatte
und Realschule sowie das "Studienhaus Gereonswall" mit Mediathek und Bibliothek, Selbstlern-
zentrum, Klausur- und Lernraumen errichtet werden. Das Studienhaus als "Verbundeinrichtung"
soll gemeinschaftlich durch die Einrichtungen des Bildungsverbundes "Bildungslandschaft Altstadt-
Nord" genutzt werden. AulR3erdem wird das denkmalgeschiitzte Gebaude der ehemaligen Grund-
schule saniert und wieder in Gebrauch genommen.

Die ehemalige Hauptschule zwischen Gereonswall und Kyotostrafl3e wurde bereits geschlossen,
die noch existierenden Geb&aude sollen abgerissen werden. Entlang der Kyotostral3e soll dafiir der
Neubau der Realschule am Rhein errichtet werden. Die Célestin-Freinet-Schule soll in das zu sa-
nierende und an der Kyotostral3e zu erweiternde Geb&ude der alten Grundschule am Gereonswall
umziehen. Zwischen Kyotostrafl3e und Gereonswall soll sich das Studienhaus befinden. Die zu-
kunftige Kindertagesstatte soll sich am Gereonswall befinden. Zielsetzung dieser Verteilung der
Nutzungen ist die Schaffung einer gemeinschaftlichen Nutzung in der Mitte des Schulgrundstiicks
sowie eine visuelle Erweiterung der Parkflache, die in die Freiraumgestaltung der Kindertagesstat-
te Ubergehen soll. Zwischen den Einrichtungen soll sich ein 6ffentlich zuganglicher Weg befinden,
der sowohl die Einrichtungen untereinander als auch mit dem umgebenden Quatrtier vernetzt. Die
Zugange zu den Einrichtungen sollen sich entlang dieses Innenbereiches befinden, um den Kin-
dern einen sicheren Zugang abseits der stark befahrenen Kyotostraf3e zu ermdglichen. Aus die-
sem Grund sollen sich die Eingadnge der Grundschule und der Kindertagesstéatte zum Gereonswall
hin orientieren, da dort ein sicheres Abwickeln von Hol- und Bringverkehr fir die jingeren Kinder
moglich ist.

Das Ensemble folgt an dieser Stelle dem stadtebaulichen Konzept der "Insel", also einer auf sich
selbst bezogenen Platzierung der Baustruktur, da kein direkter geschlossener stadtebaulicher Zu-
sammenhang vorhanden ist. Das denkmalgeschitzte Gebaude der Grundschule wird in das En-
semble integriert, der zukunftige Anbau wird in seiner Hohe auf das Denkmal abgestimmt sein.
Die hoheren Gebaude sollen sich entlang der Kyotostral3e orientieren, die niedrigeren zum Gere-
onswall hin. Die Hohe der Neubauten entlang des Gereonwalls soll dariiber hinaus die H6he des
gegenliberliegenden denkmalgeschitzten Gereonsmiihlenturms beriicksichtigen. Die 6ffentliche
Durchwegung des Ensembles mit einer entsprechenden freiraumplanerischen Gestaltung soll den
Bezug der Einrichtungen zum Park verstarken. Ein Teil der nétigen Schulhofflache der vorgesehe-
nen Realschule soll bis in den heutigen Park reichen. Diese Freiflache soll 6ffentlich zuganglich
sein und gestalterisch den Charakter eines Parks besitzen.

In der Nahe der der Kreuzung Gereonswall / Vogteistral3e ist ein Neubau vorgesehen. Hier soll das
"Mensa- und Werkstatthaus VogteistralRe" mit Mensa, Cafeteria, Ateliers (schulische Werkstatten),
Lernraumen, AufenthaltsrAumen und Biroraumen untergebracht werden, die wiederum gemein-
schaftlich durch die Einrichtungen des Bildungsverbundes "Bildungslandschaft Altstadt-Nord" ge-
nutzt werden sollen. Die vorhandene geschlossene Bebauung soll an dieser Stelle fortgesetzt wer-
den, da so der bauliche Eingriff in den Park gering gehalten werden soll. Die bestehende angren-
zende Parkgestaltung in Form der erhéhten Sitzlandschaft aus Betonnischen unter Baumen soll
am Rand teilweise bebaut werden. Das Baufeld soll sich auf die kleinstmdégliche Flache beschran-
ken, damit eine Sicht- und Laufbeziehung vom Park zum Hansagymnasium bestehen bleibt, die
Parkflache so gering wie moglich durch das Geb&ude in Anspruch genommen wird und der zu
schitzende und stadtbildprdgende Baumbestand, insbesondere die sich an dieser Stelle befindli-
che Platane, erhalten werden kann.

Durch die zentrale innerstadtische Einbindung wichtiger Bildungseinrichtungen wird die Strategie
einer "Stadt der kurzen Wege" verfolgt. Das stadtebauliche Konzept beabsichtigt eine Verdichtung
der Funktionen, um die flachenmaRige Ausbreitung der baulichen Eingriffe so gering wie méglich
zu halten, sowie eine Vernetzung mit dem umliegenden Quatrtier.
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Klingelputzpark

Der Klingelputzpark ist auf der Flache des ehemaligen Gefangnisses "Klingelpitz" in den 1960er
und 1970er Jahren angelegt worden. Mit der Neuanlage des Parks sollte das hohe Freiflachende-
fizit der Altstadt Nord verbessert und Flachen zur Naherholung zur Verfiigung gestellt werden. Der
KlingelpUtzpark als Parkanlage der 1970er Jahre besitzt die typischen Gestaltungsmerkmale die-
ser Zeit. Vom urspringlich angelegten Teich steigt das Gelande noch Norden hin bis etwa 7 Meter
hoch an. Der so gestaltete Hlgel besteht aus den Trimmern des ehemaligen Gefangnisses. Zu
FuRRe des Hugels befindet sich eine Gedenktafel fiir die Opfer des nationalsozialistischen Regimes,
die im Geféngnis Klingelputz hingerichtet wurden. Zwischen Hiigel und ehemaligen Teich erstreckt
sich eine grof3zuigige Rasenflache. Um die Jahrhundertwende wurde der Park zu einem Treffpunkt
der Drogenszene, weswegen 1999 ein Sanierungskonzept beschlossen und durchgefihrt wurde.
Im Zuge dieses Sanierungskonzeptes wurde die Teichflache zur versiegelten Flache fur Ballspiele
und Skater umgestaltet, der Kinderspielbereich angelegt und der Park generell aufgerdumt und
sein Bewuchs zuriickgeschnitten. Heute wird der Park von Stadtbewohnern aller Altersklassen als
Erholungsraum genutzt, weist allerdings Defizite in der Unterhaltung und Pflege auf. Seit der Rea-
lisierung der Bebauung Media Park und der dazugehdérigen Griunflache ist die urspriinglich solitar
gelegene Parkanlage Klingelputzpark Bestandteil des Griinzuges Nord, der die Innenstadt Uber
den Inneren Griingiirtel mit dem AuReren Griingiirtel verbindet.

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept sieht vor, Eingriffe in den Park so weit wie moglich zu
vermeiden und den Charakter des Parks zu erhalten. Dazu ist es notwendig, die baulichen Mal3-
nahmen zu verdichten, so dass ein Wechselspiel zwischen den beiden sich gegenseitig bedingen-
den Faktoren - kompakte Baumasse und Freiflachen - stattfinden kann. Der Klingelputzpark soll
mit Ausnahme des Anbaus an die Jugendeinrichtung und die 6ffentlich zugangliche Freiflache fur
schulische Nutzung in seiner heutigen Formgebung und GroRRe erhalten bleiben. Die 6ffentliche
Nutzung des Parks soll nicht eingeschrankt werden. Der Park erhélt dartiber hinaus neue Wege-
verbindungen an das umliegende Quartier, indem ein Teil der Flache des Schulgrundstiicks an der
KyotostraRe mit einem Wegerecht zu Gunsten der Allgemeinheit belegt wird. Die Griinflache soll
somit auch im grof3eren Kontext, als Teil des "Griinzugs Nord" und im Zusammenhang mit den
Aussagen des Masterplans der Stadt Kéln zum Erhalt von Griinflachen gesichert werden.

4.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplanentwurf soll im Bereich der vorgesehenen Planungen und der bestehenden
Jugendeinrichtung an der Vogteistrafl3e die Nutzungsfestsetzung "Flachen fir den Gemeinbedarf"
nach 8 9 Absatz 1 Nummer 5 BauGB mit den Zweckbestimmungen "Schule", "Verbundeinrich-
tung"”, "Kindertagesstatte" und "Jugendeinrichtung" festsetzen. Die Zweckbestimmung "Verbund-
einrichtung" bezeichnet hierbei die gemeinschaftliche Nutzung eines oder mehrerer Geb&ude
durch die Einrichtungen des Bildungsverbundes "Bildungslandschaft Altstadt-Nord" und wird in den
textlichen Festsetzungen und der Bebauungsplanzeichnung abschlieend bestimmt.

Die Flache des heutigen Klingelputzparks soll als offentliche Grunflache mit den Zweckbestim-
mungen "Parkanlage"und "Spielflache" festgesetzt werden. Diese Zweckbestimmungen sichern
die bereits vorhandenen Nutzungen innerhalb der 6ffentlichen Griinflache.

Die neuen Gebaude sollen ein- bis viergeschossig umgesetzt werden. Dabei sollen sich die Ge-
baudeteile mit geringeren Héhen zum Gereonswall hin orientieren, die héheren zur Kyotostral3e.
Da die Geschosshdhen im Schulbau differieren kdnnen, kann tber die Zahl der Geschosse die
Baumasse nur unzureichend gesteuert werden. Im Bebauungsplanentwurf sollen deswegen die
Gebaude durch das Hochstmald der AuRenwandhéhen (AWH nach 86 (4) BauO NRW) bzw. auf-
grund des direkten Anschlusses an bestehende Bebauung durch das Mindest- und Hochstmal3 der
AulRenwandhdhen Gber Normalhéhe Null sowie die GescholR¥flache (GF) beschrieben werden. Die
im Bebauungsplanentwurf beschriebenen Geschol3flachen und Gebaudehthen basieren auf dem
Ergebnis des Architektenwettbewerbes, der Mitte 2013 durchgefihrt wurde.
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Technische Dachaufbauten, die die beschriebenen AufRenwandhdhen Uberschreiten, sollen aus-
nahmsweise zulassig sein, sofern sie nicht héher als 2,40m (Anlagenhdhe) sind und mindestens
um das Mal ihrer Hohe von der Gebaudekante zuriickspringen, so dass sie von der Umgebung
her gesehen aus dem Sichtfeld treten. Letzteres gilt nicht fur Aufzugsiberfahrten. Diese dirfen
auch in der Fassadenebene liegen, um sinnvolle und platzsparende Grundrisse zu ermdglichen.
Technische Dachaufbauten dirfen je Dachflache bis zu 20% derselben in Anspruch nehmen, so
dass ein vertragliches Bild der "5. Fassade" gewahrleistet wird.

Photovoltaikanlagen bis 1,50m Anlagenhéhe hingegen sollen auf bis zu 80% einer jeweiligen
Dachflache mdglich sein. Diese Festsetzung begriindet sich darin, dass die Bildungslandschaft ein
nachhaltiges und energetisch optimiertes Gebaudekonzept verfolgt, im Rahmen dessen Photovol-
taikanlagen ermoglicht werden sollen. Im Ubrigen soll auch fiir Photovoltaikanlagen gelten, dass
diese mindestens um das Mal ihrer Hohe von der Gebaudekante zurlickspringen mussen.

Ziel der Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung ist es, auf der vom Rat als Grundlage be-
schlossenen stadtebaulichen Rahmenplanung die zu entwickelnden Gebéude so zu beschreiben,
dass das Ergebnis des Architektenwettbewerbs umgesetzt werden kann.

4.3 Uberplanungen, Bestandsschutz

Zwei der Gebaude der ehemaligen Grundschule stehen unter Denkmalschutz. Eines davon soll
erhalten, saniert und neu genutzt werden. Zur Realisierung des geplanten Studienhauses Gere-
onswall soll das andere, das so genannte "V-Gebaude", abgerissen werden. Ein positiver Vorbe-
scheid zum Abbruch, dem auch das Amt fir Denkmalpflege zugestimmt hat, ist im Rahmen eines
schwebenden Verfahrens zwischen den betroffenen Amtern bereits erteilt worden (Vorbescheid
des Bauaufsichtsamtes vom 16.05.2012, Aktenzeichen 63/V31/0012/2011). Alle nicht unter Denk-
malschutz stehenden heutigen Gebaude des Schulgrundstiicks sollen ebenfalls abgerissen wer-
den.

Die Jugendeinrichtung an der VogteistralRe soll in ihrem Haupt- und Nebengebauden erhalten blei-
ben. Durch die Festsetzung als Flache fir den Gemeinbedarf werden spatere bauliche Mal3nah-
men im festgesetzten Rahmen ermoglicht, um eine Weiterentwicklung des Bildungsverbundes zu
ermdglichen. Hierbei soll das Mal3 der baulichen Nutzung so festgesetzt werden, dass es nicht
uber das Mal3 des heutigen Bestandes hinausgeht. Die vorhandene Wohnnutzung wird lediglich in
ihrem Bestand geschiitzt, eine Uberplanung ist jedoch nur im Sinne von Nutzungen fir den Ge-
meinbedarf mdglich.

Auf der rickwartigen Seite der Jugendeinrichtung an der Vogteistral3e befindet sich innerhalb der
offentlichen Griunflache ein ehemaliger Eisenbahnwaggon. Dieser wird von der Jugendeinrichtung
als Raumlichkeit genutzt. Der Waggon soll in seinem Bestand erhalten bleiben.

Das private Bestandsgebaude an der VogteistralRe liegt im Plangebiet des Bebauungsplanes
66462/04 und ist mit der Festsetzung "6ffentliche Grunflache" Uberplant. Es ist beabsichtigt, diese
Festsetzung auch im neuen Bebauungsplan beizubehalten. Das Gebaude soll damit weiterhin dem
bauordnungsrechtlichen Bestandsschutz unterliegen. Da es sich um ein privates Grundsttick han-
delt und nicht um ein dem Gemeinbedarf dienendes, wird hier zugunsten der offentlichen Grunfla-
che von einer Sicherung der baulichen Nutzung abgesehen.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache soll durch Baugrenzen und die Grundflachenzahl nach §19
BauNVO (GRZ) bestimmt werden. Die Lage der Baugrenzen ist so gewahlt, dass im Bereich des
Schulgrundstiicks entlang der Kyotostral3e eine Bebauung der heutigen Parkflache nicht zuléassig
ist. Im Bereich der VogteistraRe beschreibt die Baugrenze einerseits den Bestand, andererseits
den minimal nétigen Bereich fur die Realisierung des Mensa- und Werkstatthauses. Dieser ist der-
art gewahlt, dass der Wurzelbereich der zu erhaltenden Platane von Bebauung freizuhalten ist und
daruiber hinaus ein (fu3laufiger) ErschlielBungsweg auf3erhalb der Baugrenze verlaufen soll. Die
GRZ soll im Kernbereich des Bildungsverbundes zwischen Kyotostral3e und sidlichem Gereons-
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wall 0,45, im Bereich des Grundstiicks an der Vogteistral3e 0,8 betragen, um die Umsetzung des
Wettbewerbsergebnisses zu ermdglichen.

Auf Grundlage des 819 Abs.4 Satz 3 BauNVO soll fur die Flache fur den Gemeinbedarf entlang
der VogteistralRe als abweichende Bestimmung festgesetzt werden, dass die GRZ uneinge-
schrankt durch Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO Uuberschritten werden darf. Diese Fest-
setzung begrindet sich darin, dass aufgrund der minimierten Grundflache fir die Bebauung und
ihrer notwendigen ErschlieBung zugunsten der unversiegelten Parkflache die Funktionalitat der
nicht-bebaubaren Flache als Zugangsbereich zur zukinftigen Mensa gewahrleistet werden soll.
Der Hofbereich der bestehenden Jugendeinrichtung ist im heutigen Zustand bereits weitestgehend
versiegelt. Die abweichende Bestimmung beziiglich der Uberschreitung der GRZ ist aufgrund der
unmittelbaren Parkn&he und im Sinne der Gewdahrleistung der Funktionalitat der Grundstiicksnut-
zung vertretbar.

4.5 Uberlagerung der Abstandflichen auf dem eigenen Grundstiick

Bei einer Neubebauung sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die Abstandflachenre-
gelungen der Landesbauordnung - BauO NRW anzuwenden. Diese Regelungen beschréanken sich
insbesondere auf Gesichtspunkte der Gefahrenabwehr (Belichtung, Beltftung und Brandschutz)
und verfolgen keine stadtebaulichen Ziele. Sie beziehen sich auf die Abstandflachen zu angren-
zenden o6ffentlichen Flachen, zu angrenzenden privaten Grundsticken sowie auf die Abstandfla-
chen zwischen Gebé&auden, die sich auf einem Grundstiick befinden.

Der Bebauungsplan soll eine Uberlagerung der Abstandflachen der Gebaude der Bildungseinrich-
tungen auf dem eigenen Grundstiick ermoglichen. Diese Uberlagerung der Abstandflachen ist
denkbar, da andernfalls die anvisierte Dichte der geplanten Bebauung im Bereich der Schulen an
der KyotostralRe nicht gewéahrleistet werden kann. Diese ist jedoch unerldsslich, da Eingriffe in den
Park so weit wie moglich vermieden werden sollen. Sofern die geplanten Bauten der Bildungsein-
richtungen untereinander ihrer jeweiligen Hohe und Orientierung entsprechenden Abstand vonei-
nander halten und dartber hinaus an den anderen Gebaudeseiten an gentigend groRRe Freiflachen
grenzen, ist davon auszugehen, dass fiir eine ausreichende Belichtung und Bellftung gesorgt ist.
Eine Gefahrdung der vorgenannten Schutzguter ist deshalb nicht zu erwarten.

4.6 Flachen zur ErschlieBung

Verkehrsflachen

Die Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflache im Bebauungsplan soll nach den heute vorhande-
nen Gegebenheiten erfolgen. Ein Abschnitt des Gereonswalls soll zusatzlich als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung mit der Bezeichnung "Fuf3ganger und Fahrradfahrer” festgesetzt
werden, um an dieser Stelle die Durchgéngigkeit des bestehenden und zukiinftigen Verkehrsflus-
ses von FuRgangern und Fahrradfahrern (innerstadtisch sowie zwischen den Bildungseinrichtun-
gen) zu sichern und die Funktionsfahigkeit der stadtischen Veloroute RT10 zu gewahrleisten.

Flachen mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Der Bebauungsplanentwurf soll zwei Flachen mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
festsetzen. Auf dem heutigen Schulgrundstiick stidwestlich der 6ffentlichen Grunflache (Klingel-
pitzpark) soll die Flache zwischen den Einrichtungen Studienhaus, Kindertagesstatte, Realschule
und Grundschule der Allgemeinheit zuganglich sein. So wird eine Wegebeziehung zwischen Kyo-
tostralRe, Gereonswall und Park ermdglicht, um die Einbindung der Einrichtungen in das umliegen-
de Quartier zu gewdahrleisten und sie mit diesem zu vernetzen. Hierbei ist aus stadtrdumlichen
Grinden, unabhangig von der konkreten Ausdehnung dieser Flache, eine entsprechend gro3zugi-
ge Proportionierung der 6ffentlichen Durchwegung im Kontext der Gebaude einzuhalten, so dass
die einladende stadtebauliche Geste zur fu3laufigen Durchquerung des Grundstiicks vom direkt
angrenzenden Quartier aus deutlich ablesbar ist. Darliber hinaus soll diese Flache im Zusammen-
spiel mit den zukinftigen Baukdrpern derart dimensioniert sein, dass eine der Funktion entspre-
chende hohe Aufenthaltsqualitat erreicht und die Bildung von "schmalen hohen Gassen" vermie-
den wird.
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Die als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetz-
te, nicht Uberbaubare Flache fir den Gemeinbedarf am stdwestlichen Rand der 6ffentlichen Grin-
flache (Klingelputzpark) soll ebenfalls mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit belegt
werden, um den Charakter und die Nutzung dieser Flache als Parkflache zu erhalten.

Stellplatze

Alle erforderlichen Pkw-Stellplatze fur die Bildungslandschaft sollen im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens auf dem Grundstiick des Abendgymnasiums unter Beachtung von Feuerweh-
raufstellflachen und -zufahrten nachgewiesen werden, da die beabsichtigte Dichte der geplanten
Bebauung zugunsten einer beschrankten Inanspruchnahme der vorhandenen Flachen es nicht
erlaubt, Stellplatze auf den Grundstiicken der geplanten Einrichtungen innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes anzuordnen.

Rettungswege

Fur die geplanten Baumalinahmen der Bildungslandschaft werden voraussichtlich MaZnahmen zur
Sicherstellung der Rettungswege im Bereich des Parks notwendig sein. Da es sich um eine offent-
liche Grinflache handelt, bedarf es im Bauleitplanverfahren jedoch keiner Festsetzungen beziig-
lich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts. Im Rahmen der Baugenehmigungsplanung soll der Siche-
rung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts Rechnung getragen werden.

4.7 Verkehrliche Auswirkungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein begleitendes Verkehrsgutachten erstellt
("Verkehrsgutachten Bildungslandschaft Altstadt-Nord (BAN)"). Das Gutachten behandelt die Ana-
lyse der bestehenden verkehrlichen Situation, die Darstellung des Vergleichsfalls, d.h. des Falls,
der den Verkehrszustand zum Zeitpunkt 2011 beschreibt, als alle ehemaligen Bildungseinrichtun-
gen im Untersuchungsgebiet noch in Betrieb waren, die verkehrstechnische Bewertung der Prog-
nose sowie beispielhafte Ansétze fur ein ErschlieBungskonzept und deren Bewertung. Das mogli-
che ErschlielBungskonzept bericksichtigt den Hol- und Bringverkehr, den Ful3gangerverkehr, die
Querung der KyotostralRe, Fahrradverkehr, eine zentrale Reisebushaltestelle, Lieferverkehr sowie
ruhenden Verkehr (Kraftfahrzeuge und Fahrrader). Ziel des Gutachtens ist es, die Machbarkeit des
Projektes verkehrstechnisch zu Gberprifen, die verkehrlichen Auswirkungen des Projektes Bil-
dungslandschaft darzustellen sowie Vorschlage fur Detailldsungen zu erarbeiten, wie das zukinfti-
ge Verkehrsaufkommen vertréaglich abgewickelt werden kann. Das Untersuchungsgebiet wird be-
grenzt durch die Stra3enzuige Hansaring — Kyotostral3e — Eintrachtstral3e — Ritterstraf3e — Hansa-
ring.

Analyse des Verkehrs

OPNV

Die Verkehrsanalyse im Untersuchungsgebiet der Bildungslandschaft Altstadt-Nord hat gezeigt,
dass der Standtort sehr gut an das bestehende OPNV-Netz angebunden ist. Eine besondere Rolle
spielt die Haltestelle Kéln-Hansaring mit U-Bahnhaltestelle und S- Bahnhaltepunkt.

Radverkehr

Der Radverkehrsanteil betragt auf der Kyotostrafl3e unter 2% am mechanisierten Verkehr. Es sind
keine Radverkehrsanlagen vorhanden. Der Radverkehr auf dem Hansaring erreicht einen Anteil
von bis zu 15 %. Radverkehrsanlagen sind hier vorhanden. Wichtige Nord-Sud-Radachsen inner-
halb des Quatrtiers sind die Plankgasse — Klingelpiutz und der Gereonswall, die entweder gar nicht
oder nur abschnittsweise Radverkehrsanlagen aufweisen.

FuRgangerverkehr

Im FulRgangerverkehr gibt es bereits bestehende Schulerrouten zwischen dem Hansa Gymnasium
und der Turnhalle bzw. dem Abendgymnasium. Die Hauptlaufrouten dieser Verbindungen konzent-
rieren sich insbesondere entlang des Gereonswalls. Im Zusammenhang mit der OPNV - Anbin-
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dung besitzt die FuRRgangerfurt von der U-Bahnhaltestelle Hansaring zum Hansa Gymnasium eine
besondere Bedeutung. Die Querung verflgt Uber eine gute Verkehrsqualitat. Die Verkehrsqualitat
an den Lichtsignalanlagen der Kyotostral3e hingegen ist fur FuRganger an allen Furten unzu-
reichend.

Kfz-Verkehr

Im Rahmen des Gutachtens wurde ermittelt, dass auf der Kyotostral3e die Fahrtrichtung Hansaring
an allen Tagen héhere Richtungsbelastungen als die Gegenrichtung zeigt. Auch der Hansaring
besitzt im Tagesverlauf eine eindeutige Lastrichtung: Die Richtungsfahrbahn nach Siden ist stets
héher belastet als die Fahrtrichtung Norden. Auch zeigte sich, dass die Belastung auf dem Hansa-
ring durchgehend niedriger ist als die Verkehrsbelastung auf der Kyotostraf3e. Alle untersuchten
Knotenpunkte im Zuge des Kiimpchenshofs — Kyotostrafie sind wahrend der morgendlichen Spit-
zenstunde ausreichend leistungsfahig. Wahrend der nachmittaglichen Spitzenstunde zeigte die
verkehrstechnische Bewertung Uberlastungen des Rechtsabbiegestroms vom nérdlichen Hansa-
ring und des Geradeausverkehrs in der gstlichen Zufahrt Am Kimpchenshof.

Weitergehende Verkehrsbeobachtungen gezeigten, dass gréRere Lkw, die in das Wohngebiet der
ndrdlichen Altstadt hineinfahren aufgrund der engen Fahrgassen, Kurvenradien und dicht an Kreu-
zungsbereichen abgestellte Fahrzeuge mitunter Schwierigkeiten haben, das Gebiet schadlos zu
verlassen.

Ruhender Verkehr

Bei der Erhebung des ruhenden Verkehrs wurde festgestellt, dass die Auslastung des Parkstand-
angebotes im offentlichen Stral3enraum zwischen 83 % (vormittags) und 102 % (abends) betrug.
Bei der Nachterhebung wurde eine Belegung von 96 % festgestellt. Eine Belastung tber 100%
ergibt sich z.B. aus der Nutzung von Stellflache vor Garagen, die nicht als Parkplatz ausgewiesen
ist.

Im Untersuchungsgebiet gelten unterschiedliche Bewirtschaftungszeiten (einheitlich beginnend
morgens um 9 Uhr bis 18 Uhr, 21 Uhr oder 23 Uhr). Die Hochstparkdauer ist im Untersuchungsge-
biet auf 4 Stunden begrenzt, die Parkgebiihren betragen in der Regel 0,50 € fir 30 min. Eine Aus-
nahme stellt die Sackgasse Gereonswall dar, hier betragt die Hochstparkdauer 7 Tage, die Park-
gebihren fur 24 h betragen 4 €.

Verkehrstechnische Bewertung der Prognose

Verkehrsaufkommen

Das Ergebnis der Gegentiberstellung Vergleichsfall zu Prognosefall zeigt keine nennenswerten
Verkehrszunahmen bezogen auf den Quell- und Zielverkehr (Quellverkehr: Verkehr, der von der
BAN wegfahrt; Zielverkehr: Verkehr, der zur BAN hinféhrt).

Bei den wegfallenden und hinzukommenden Einrichtungen handelt es sich um vergleichbare Bil-
dungseinrichtungen mit &hnlichen, teilweise identischen Erzeugungsraten. Die Schilerzahlen der
neuen Grundschule erhéhen sich leicht im Vergleich zur alten Grundschule, die Hauptschule wird
durch eine Realschule mit ebenfalls leicht erhéhten Schilerzahlen ersetzt. Eine Kindertagesstatte
mit 80 Betreuungsplatzen kommt hinzu, wohingegen das Berufskolleg mit 300 Schilern wegfallt.
Demzufolge ergibt sich gegentber dem Vergleichsfall 2011 fir den Endzustand 2020, vor allem
bedingt durch den Fortzug des Berufskollegs, eine leichte Verminderung im Kfz-Verkehr. Im Ver-
gleich zum kaum veranderten Quell- und Zielverkehrsaufkommen wird hingegen der fuR3laufige
Binnenverkehr zwischen den gemeinschatftlich genutzten Bildungseinrichtungen, insbesondere den
beiden hinzukommenden Verbundgeb&auden, zunehmen.

Auch in der tageszeitlichen Verteilung wird es gegeniber 2011 keine Veranderungen geben. Die
neu hinzukommenden Einrichtungen — Grundschule, Realschule und Kindertagesstétte — werden
alle im Ganztagsbetrieb arbeiten. Das padagogische Konzept sieht unter anderem Projektarbeiten
vor, so dass speziell in den héheren Jahrgangsstufen zunehmend von "gleitenden" Schulendzeiten
auszugehen ist. Das Abendgymnasium wird, wie heute, erst am Nachmittag mit dem Unterricht
beginnen. Das Quell- und Zielverkehrsaufkommen verteilt sich damit konzentriert auf die Zeitberei-
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che: morgens: 7.30 bis 8.00 Uhr, nachmittags 16.00 bis 16.30 Uhr, nachmittags 16.30 bis 17.00
Uhr. Durch den einheitlichen Ganztagsbetrieb wird es wahrend der Mittagszeit keine nennenswer-
ten Ziel- und Quellverkehrsaufkommen geben.

Verkehrsverteilung

Die raumliche Verteilung des Kfz-Verkehrs wird sich leicht verandern. Die Berufsschuler orientier-
ten sich im Vergleichsfall in Richtung der Parkmdglichkeiten auf dem Gelande des Abendgymnasi-
ums. Dieser Verkehr wird in der Prognose entfallen. Die Beschéftigten aller BAN-Einrichtungen
werden kinftig auf dem Grundstick des Abendgymnasiums parken. Im Vergleichsfall parkten die
Beschaftigten von Grund- und Hauptschule auf dem Schulgelénde nérdlich der KyotostralRe. Die
bringenden Eltern sind zu den Schulen / der Kindertagesstatte nordlich der Kyotostral3e (Gere-
onsmiihlengasse/ Gereonswall) orientiert.

Fur die raumliche Verteilung wird angenommen, dass zwei Drittel des Zielverkehrs aus Westen
(Hansaring) und ein Drittel aus dem Osten (Stadtmitte) anfahren. Fur den Quellverkehr gilt diese
Annahme entsprechend. Weiterhin wird davon ausgegangen, dass der gesamte Bring- und Hol-
verkehr der Kindertagesstatte, der Grund- und der Realschule zum Gereonswall fahrt.

Verkehrsqualitat

Bedingt durch die veranderte raumliche Verteilung des Kfz-Verkehrs gibt es einige Knotenpunkte,
deren Verkehrsqualitat im Vergleich zum Analysefall sinkt. Dies liegt zum einen an der Verlegung
der Lehrerparkplatze vom jetzigen Schulgrundstiick zwischen Kyotostral3e und Gereonswall hin
auf den Schulhof des Abendgymnasiums. Zum anderen liegt dies an der raumlichen Verteilung der
elterlichen Hol- und Bringplatze. Eine ausreichende Verkehrsqualitat kann dann erreicht werden,
wenn zumindest ein Teil des Bring- und Abholverkehrs aus dem Gereonswall verlagert werden
kann. Hierflr ist es erforderlich, ergdnzende Angebote zu schaffen, die im Verkehrsgutachten ab-
schlielend beschrieben werden.

Das Verkehrsgutachten belegt, dass selbst durch die gewisse Verschlechterung der Qualitat der
Knotenpunkte die Abwicklung des Verkehrs gewéhrleistet wird. So kommt es in einigen Bereichen
z.B. zwar zu langeren Wartezeiten fur Pkw und Ful3ganger oder zu gré3eren Riickstaulangen.
Diese gehen jedoch nicht Gber die vorhandene Lange der Abbiegespuren hinaus und verursachen
deswegen im Regelfall keine gravierenden Stérungen des Verkehrsflusses.

Die Verschlechterung der Qualitat einiger Knotenpunkte ist unter dem Gesichtspunkt der Sicher-
heit hinnehmbar. So hat die Umverteilung der Lehrerparkplétze und die Verteilung der elterlichen
Hol- und Bringplatze zur Folge, dass in den Bereichen der Kindertagesstatte und der Grundschule,
also den Aufenthaltsbereichen der jingeren Kinder, die Konzentration von Pkw so weit wie moglich
vermieden und damit die Unfallgefahr minimiert wird.

Ansatze fir ein ErschlieRungskonzept

Bring- und Holverkehr

Infolge der Konzentration von Einrichtungen am Gereonswall ist hier mit erhéhten Bring- und Ab-
holverkehren zu rechnen. Fir die bestehende Sackgasse des sudlichen Gereonswalls werden
zwei strallenrdumliche Entwurfsvarianten vorgeschlagen, die die Anforderungen hinsichtlich einer
vertraglichen Abwicklung des Hol-/Bringverkehrs und der Rad- und FulRgangerverkehre beriick-
sichtigen. In der ersten Variante wird Kfz-Verkehr bis in Hohe der Jugendeinrichtung "Tower" zuge-
lassen. Dort wird ein Wendekreis angelegt, um das Wenden zu ermdglichen. Der Abschnitt nord-
lich davon wird als StraRenflache entfallen und kinftig ausschlief3lich dem nichtmotorisierten Ver-
kehr zur Verfliigung stehen. Weiterhin werden Kiss-and-ride-Platze sowie Kurzzeitparkstande fir
bringende und holende Eltern vorgesehen, was eine Neuordnung der vorhandenen offentlichen
Stellplatze erfordert. In der zweiten Variante wird der Gereonswall ndrdlich der Einmindung Gere-
onsmuhlengasse fur den Kfz-Verkehr gesperrt. Die notwendigen Kiss-and-ride-Platze sowie Kurz-
zeitparkstéande werden in der Gereonsmihlengasse platziert.

Um den Gereonswall zu entlasten und da nicht der gesamte Bring- und Holverkehr zur Kinderta-
gesstatte, Grund- und Realschule leistungsfahig tiber die Route Kyotostral3e - Gereonsmiuihlen-

/13



-13 -

gasse - Gereonswall abgewickelt werden kann, missen weitere Haltemdglichkeiten fur Eltern ge-
schaffen werden, die aus Richtung des Hansaring kommen. Folgende Stellen werden als ergan-
zende Standorte zum Gereonswall vorgeschlagen: Parkstreifen auf der Sudseite der Kyotostrale,
in der Adolf-Fischer —Stral3e vor den Senkrechtparkstdanden sowie die Mitbenutzung der auf dem
Hansaring Fahrtrichtung Stiden vorhandenen Liefer- und Ladeplatze.

Zusatzlich ist es unerlasslich, die Schulanfangs- und Endzeiten wie im Verkehrsgutachten be-
schrieben gestaffelt zu organisieren, da ansonsten die Einrichtung der Elternhaltestellen nicht aus-
reichen wird, um den prognostizierten Abholverkehr am Nachmittag abwickeln zu kénnen. Trotz
der Staffelung der Schulendzeiten sind geringe und kurzzeitige Engpassen am Gereonswall und
am Hansa Gymnasium nicht generell auszuschlieRen. Verdrangungseffekte ins angrenzende
Wohngebiet durch Uberlastung am Gereonswall sind jedoch lediglich in raumlich, zeitlich und zah-
lenméaRig begrenztem Male im Bereich Adolf-Fischer-Straf3e — Gereonswall — Vogteistral3e zu
erwarten. Beim Hansa Gymnasium handelt es sich hingegen um einen bestehenden Schulstand-
ort, der durch die gemeinschaftliche Nutzung der Kiss-and-ride-Angebote sogar gegenuber der
bestehenden Abholsituation entlastet werden wird.

Unter Beachtung der vorgeschlagenen gestaffelten Schulanfangs- und Endzeiten sowie der skiz-
zierten Hol- und Bringplatze ist eine insgesamt vertragliche Abwicklung des zukiinftig anfallenden
Hol- und Bringverkehrs im Plangebiet gewahrleistet.

Nordlicher Gereonswall

Der Vorschlag fur den nordlichen Gereonswall beinhaltet die Ausgestaltung als "Fahrradstral3e mit
Freigabe des Kfz-Verkehrs" sowie die Umwandlung der heutigen Schragparkstande in Senkrecht-
parkstande, um das Angebot an Parkplatzen im Untersuchungsgebiet aufrecht erhalten zu kénnen.
AulRerdem werden auf beiden Abschnitten des Gereonswalls Behindertenparkplatze angeordnet,
so dass der Inklusion in unmittelbarer Nahe der Bildungslandschaft Rechnung getragen wird. Der
Kreuzungsbereich Gereonswall / VogteistralRe soll als Mischverkehrsflache gestaltet und dement-
sprechend als verkehrsberuhigter Bereich ausgeschildert werden, um den Schulerverkehr zwi-
schen den Einrichtungen sicher unterzubringen.

FuRgangerverkehr

Die zu erwartenden Ful3gangerstrome zu Schulbeginn und -ende werden sich gegeniiber 2011
nicht erhéhen. Allerdings werden in Zukunft die ful3laufigen Binnenverkehre erheblich zunehmen.
Bereits heute gehen einzelne Schulklassen vom Hansa Gymnasium Uber den Gereonswall zum
Sportunterricht in die Turnhalle am Hansapark oder in die Raume des Abendgymnasiums. In Zu-
kunft werden die Fuliwege zu den beiden Verbundeinrichtungen Mensa und Studienhaus hinzu-
kommen. Hierzu werden die bestehenden Wegebeziehungen des Klingelpltzparks aufrecht erhal-
ten und genutzt werden. Diese sind ausreichend dimensioniert. Infolge der geplanten neuen
Durchwegung des Schulgrundstiicks und der erwartbaren Querbeziehungen zwischen Abendgym-
nasium und dem Gereonswall ergibt sich eine Konzentration von ful3laufigen Wegebeziehungen im
zentralen Bereich zwischen Kindertagesstatte, Realschule und Studienhaus. Dieser Bereich soll
als zentraler offentlicher FuRgangerbereich ausgebildet werden, an dem sich die Eingénge der
Einrichtungen befinden sollen und der direkt an die im Park vorhandenen Wegebeziehungen an-
schlie3t und diese erganzt.

Querung Kyotostrae

Fur den fuBBlaufigen Ziel- und Quellverkehr der BAN und den Binnenverkehr von und zum Abend-
gymnasium stellt die KyotostralRe ein erhebliches Hindernis dar. Im Rahmen des Verkehrsgutach-
tens wurden mogliche Varianten zur Querung der Kyotostral3e erarbeitet und verkehrlich bewertet.
Variante 1 beschreibt die Querung mittels einer Lichtsignalanlage (Vollsignalisierung). Variante 2
sieht einen sogenannten "Z-Ubergang" vor, der teils signalisiert, teils — unter Wegnahme eines
Fahrstreifens — mit einem nicht - signalisierten Uberweg funktioniert (Teilsignalisierung). Variante 1
ist aus verkehrlichen und sicherheitstechnischen Griinden zu empfehlen unter Beachtung der Posi-
tionierung der Querungsstelle, so dass eine Uberquerung "in einem Zug" (maximale Griinzeit fir
FuRganger) ermdglicht wird. Variante 2 sieht die lokale Einengung der Richtungsfahrbahn Innen-
stadt vor, so dass an dieser Stelle ein "Zebrastreifen" vorgesehen werden kann, der versetzt zur
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Ampelanlage auf dem nordlichen Fahrbahnstreifen angeordnet wird. So wird verhindert, dass das
Grun fur FuBganger irrtmlich auf beide Fahrbahnen bezogen wird, und wird die Blickrichtung der
FuRganger den Fahrzeugen entgegen gefuihrt. Die Umsetzbarkeit dieser Variante wurde mit Hilfe
einer Mikrosimulation Gberpruft. Als Ergebnis ist Variante 2 nur dann zu empfehlen, wenn die Ein-
haltung der Innerortsgeschwindigkeit sichergestellt werden kann, da ansonsten mit zu grof3em
Ruckstau vor der Engstelle gerechnet werden muss.

Radverkehr

Angesichts des zukiinftigen Rad- und Fu3gangerverkehrsaufkommens und um der Bedeutung des
Gereonswalls als ausgewiesenen innerstadtische Radroute (stadtischen Veloroute RT10) gerecht
zu werden, sieht das Radverkehrskonzept die Einrichtung einer "Fahrradstral3e mit Freigabe des
Kfz-Verkehrs" im Gereonswall zwischen Gereonsmuhlengasse und Vogteistral3e vor. Der Rad-/
Gehweg zwischen Hansa- und Klingelputzpark ist bereits in seiner heutigen Breite fur die Nutzung
zu schmal. In Zukunft wird empfohlen, neben der Radachse zusatzlichen Ful3géanger- und Radver-
kehr zwischen den schulischen Einrichtungen aufnehmen. Der bestehende Ful3- und Radweg soll-
te deshalb auf 4,00 m Breite verbreitert werden.

Reisebushaltestelle

Fur die Einrichtung einer Reisebushaltestelle fiir die Einrichtungen der Bildungslandschaft mit Platz
fur ein- und aussteigende Kinder wurden drei mdgliche Varianten untersucht: auf dem Geléande vor
der Realschule entlang der Kyotostral3e, auf dem zentralen Platzbereich zwischen Kindertages-
statte, Realschule und Studienhaus und entlang des Gereonswalls auf der Hohe des Studienhau-
ses. Alle drei Varianten wurden untersucht und bewertet. Da es gegenwartig nicht mdglich ist, eine
vergleichende Bewertung im Sinne der Findung einer Vorzugsvariante vorzunehmen, wird diese
Entscheidung im weiteren Verlauf des Prozesses angesiedelt werden. Die Mdglichkeit, die Reise-
bushaltestelle auf dem zentralen Platzbereich anzuordnen, ist innerhalb des Entwurfes des ersten
Preistragers des Architektenwettbewerbs nicht zu realisieren.

Lieferverkehr

An Liefer- bzw. Entsorgungsverkehren fir die Bildungslandschaft finden zukiinftig statt: Anlieferung
der Mensa (2-3-mal wochentlich mit Lkw kleiner als 7,5 t, z.B. Sprinter), Anlieferung der Schulen
und des Studienhauses (unregelmalig mit Transportern) sowie die Millentsorgung (wdchentlich).

Die Anlieferung der Mensa erfolgt im bestehenden Netz Uiber die Route Hansaring - Adolf-Fischer-
Stral3e — Gereonswall — Vogteistral3e. Das erwartete Aufkommen kann im Rahmen der bestehen-
den Situation vertraglich abgewickelt werden. Um bei der Ausfahrt auf kurzem Wege das Haupt-
verkehrsstraf3ennetz erreichen zu kénnen, sollten jedoch die Einbahnregelung in der Vogteistral3e
zwischen Gereonswall und Mensa aufgehoben werden. Die Lieferfahrzeuge kénnen dann tber die
VogteistralRe direkt den Hansaring erreichen. Die Mullentsorgung der Mensa erfolgt ahnlich der
Anlieferung.

Hinzu kommen tagliche Essenslieferungen zwischen Mensa und Kindertagesstatte und gegebe-
nenfalls der Grundschule. Diese sollen gemal der Empfehlung mit alternativen, nicht motorisierten
Verkehrsmitteln (z.B. einem Lastenfahrrad) abgewickelt werden, um kurze Routen Uber bestehen-
de Wegenetze zu ermoglichen.

Da sich die verkehrlichen Anforderungen fiir den Lieferverkehr der Ver- und Entsorgung des Studi-
enhauses, der Grund- und Realschule sowie der Kindertagesstétte und die geplante Reisebushal-
testelle nahezu decken, und um dartber hinaus mdéglichst ressourcenschonend mit den verfiigba-
ren Flachen umzugehen, empfiehlt es sich, die vorzusehenden Flachen fir die Reisebushaltestelle
und den Lieferverkehr zu Uberlagern. Vor diesem Hintergrund sind fur die Belieferung der Gebau-
de am Gereonswall grundsatzlich drei Varianten mdglich: die Einrichtung einer Ladezone auf der
KyotostralRe in Hohe der Realschule, in der Gereonsmiihlengasse oder im sidlichen Gereonswall.
Da auch hier zum jetzigen Zeitpunkt keine Vorzugsvariante benannt werden kann, wird diese Ent-
scheidung hiertiber im weiteren Verlauf des Prozesses angesiedelt werden.
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Ruhender Verkehr — Kraftfahrzeuge

Alle baurechtlich nachzuweisenden Stellplatze der Bildungslandschaft Altstadt-Nord werden sich
auf dem Grundstiick des Abendgymnasiums befinden.

Das Verkehrsgutachten stellt fiir die jeweiligen Varianten (Hol- und Bringverkehr, Reisebushalte-
stelle, Lieferverkehr sowie die Querung der Kyotostral3e) die Stellplatzbilanz im 6ffentlichen Raum
dar. Das derzeitige Parkraumangebot im 6ffentlichen StralRenraum umfasst 566 Parkstande, zu-
zuglich eines Behindertenstellplatzes und verschiedener Ladezonen. Das 6ffentliche Parkrauman-
gebot ist bewirtschaftet (Bewohner mit Parkausweis frei), auf 542 Parkstéanden gilt eine Hochst-
parkdauer von 4 Stunden, auf 24 Parkstanden betragt die Hochstparkdauer eine Woche (Sack-
gasse Gereonswall nérdlich Gereonsmuhlengasse).

Fur die zu schaffenden Kurzzeit- und Kiss-and-ride-Platze in Gereonswall und Gereonsmihlen-
gasse muss die Bewirtschaftungszeit auf die Zeit von 7.30 bis 18.00 Uhr (entsprechend der Schul-
zeiten) angepasst werden. Au3erhalb dieser Zeit stehen die Stellplatze auch den Bewohnern zur
Verfligung.

In der Gesamtbilanz bedeutet dies je nach Variantenrealisierung einen tatséchlichen Verlust von
acht bis 21 Parkstanden. Fur Bewohner stiinden je nach Variante fiir die Nutzung "rund um die
Uhr" zwischen 29 und 38 Parkstande weniger zur Verfligung. Hierbei ist allerdings zu berticksichti-
gen, dass heute die 24 Langzeitparkstdnde im Gereonswall faktisch fiir Anwohner kaum nutzbar
sind, da diese haufig von Langzeitparkern blockiert werden. Tragt man diesem Umstand Rech-
nung, so reduziert sich der Verlust — je nach Wahl der Loésungsvarianten der einzelnen Teilberei-
che - der tatsachlich von Anwohnern genutzten 6ffentlichen Stellplatze im ginstigsten Fall um finf,
im ungunstigsten Fall um 14 Stellplatze. Dieser Umstand wird aus offentlicher Sicht als hinnehm-
bar gewertet, da es sich um eine Planungsmaflinahme zugunsten des Gemeinwohls handelt. Die
Schaffung von Flachen fir den Gemeinbedarf und die Realisierung von Bildungseinrichtungen
werden das umliegende Quartier aufwerten. Von den daraus resultierenden Bildungsangeboten
werden vor allem auch die Bewohner des Quatrtiers profitieren.

Ruhender Verkehr — Fahrrader

Es besteht fiir die Einrichtungen der Bildungslandschaft ein Stellplatzbedarf von 72 Fahrradabstel-
lanlagen fur die drei neuen Einrichtungen Kindertagesstatte, Grund- und Realschule. Daraus ergibt
sich ein Flachenbedarf von rund 108 m2, der nach § 51 BauO NRW auf dem Schulgrundstiick
nachzuweisen ist.

Vorzugsvariante

Das Verkehrsgutachten bewertet die zwei erarbeiteten Varianten der Gestaltung des sudlichen
Gereonswall sowie die zwei Varianten der Querung der Kyotostraf3e. In der abschlieRend empfoh-
lenen Vorzugsvariante werden die aus verkehrlichen Gesichtspunkten sowie Sicherheitsaspekten
sinnvollsten Varianten zusammengefasst: die Umgestaltung des Gereonswalls mit Sackgasse und
Wendebereich sowie die Querung der Kyotostral3e als Vollsignalisierung.

Bei Berucksichtigung aller genannten Aspekte lassen sich die durch die Bildungslandschaft erge-
benden Verkehre vertraglich abwickeln.

4.8 Griinflachen, nicht bebaubare Flachen und schiitzenswerter Baumbestand

Der Park befindet sich vollstandig in der als 6ffentliche Grinflache festgesetzten Flache. Auf ge-
stalterische Festsetzungen im Bereich des Parks soll verzichtet werden, da der Klingelpitzpark in
seinem Bestand und Charakter erhalten werden soll. Der Park soll mit den Zweckbestimmungen
"Parkanlage"und "Spielflache" versehen werden. Diese bilden die bereits existierenden Park- und
Spielflachen wie Spielplatz, Liegewiese, bewaldete Flache und asphaltierte Flache fur Ballspiele
und Skaten ab, die in ihrem Bestand erhalten werden sollen.

Die im Bebauungsplanentwurf als nicht-bebaubare Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzte,
circa 1,5 m breite Flache nordlich des Verbundgeb&audes Vogteistralie soll der Sicherung der Er-
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schlieBung des Gebaudes dienen. Dartber hinaus ist der Wurzelbereich der zu erhaltenden Plata-
ne von Bebauung freizuhalten, um den Erhalt des Baumes zu sichern.

Weiterhin soll im stiidwestlichen Teil des Parks, an die zuklnftige Realschule anschlieRend, eine
nicht Gberbaubare Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt werden. Sie soll als Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet werden. Diese Flache soll zukinftig als Schulfreiflache genutzt werden. Au3erdem soll sie
uneingeschréankt offentlich begehbar und damit der Allgemeinheit zugénglich bleiben. Die beste-
hende Wegeflhrung des Parks an dieser Stelle soll an den duReren Rand dieser Flache verlegt
werden, so dass eine Begehung zwar maoglich ist, aber nicht zwingend Uber die geplante Nutzung
als Schulfreiflache erfolgen muss. Eine teilweise Versiegelung zur Erfillung der Zweckbestimmung
"Schule" soll zulassig sein, allerdings darf der zukilinftige Grad der Versiegelung den heutigen
Grad der Versiegelung nicht Uberschreiten, damit der Charakter der Flache als "Park" erhalten
bleibt. Um dies zu gewahrleisten, soll festgesetzt werden, dass mindestens 70% der Flache mit
Rasen und davon anteilig zusétzlich 10% mit einheimischen und standortgerechten Strauchern
bepflanzt und diese dauerhaft erhalten werden sollen. Weiterhin soll festgesetzt werden, dass
mindestens drei einheimische Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sind, um die
Fortschreibung des bestehenden Charakters des "Parks mit Baumbestand" zu gewahrleisten.

Der schitzenswerte Baumbestand befindet sich zum groRen Teil in der 6ffentlichen Griunflache
und muss somit nicht zusétzlich gekennzeichnet werden. Dazu gehort insbesondere die vorhande-
ne Platane im Bereich der VogteistralRe / Ecke Gereonswall. Diese wird als stadtbildpragend ange-
sehen und ist gemal Ratsbeschluss zu erhalten. In der nicht-bebaubaren Flache fir den Gemein-
bedarf entlang der Kyotostral3e sollen die unbedingt schutzwiirdigen Baume als zu erhaltend ge-
kennzeichnet werden. Im Ubrigen ist es das Ziel, so viele Baume wie mdglich in inrem Bestand zu
erhalten

4.9 Dachbegriinung

Sofern eine Dachflache nicht zu mindestens 80% als Dachterrasse genutzt wird, ist sie zu mindes-
tens 60% extensiv zu begrinen mit einer Substrath6he von mindestens 8 cm im Sinne einer klima-
tisch gunstigen Gestaltung des Quartiers (z.B. zur Unterstitzung der Funktion des Parks als Kalt-
luftinsel) sowie auch einer energetischen Optimierung der Gebaude im Sinne der Vorbildfunktion
der Bildungslandschatft. Dies gilt auch fur Dachflachen mit Photovoltaikanlagen, da diese beiden
Belegungen einer Dachflache, Begriinung und Photovoltaikanlagen, kombinierbar sind. Techni-
sche Dachaufbauten, z.B. Aufzugsiberfahrten, sind von dieser Regelung ausgenommen.

4.10 SchutzmaBnahmen von schddlichen Umwelteinwirkungen

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB sind passive Schallschutzmaflinahmen entsprechend den
in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen an den Auf3enbauteilen von Aufenthalts-
raumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau/Ausgabe November 1989, Beuth Verlag GmbH
Berlin) zu treffen. Die Art dieser MaRnahmen ist im Rahmen des Baugenehmigungsprozesses ab-
schlieend zu definieren.

Von der Festsetzung aktiver LarmschutzmalRnahmen wie z.B. einer Larmschutzwand zum Schutz
der Schulhofe, Freiflachen oder der Klassenrdume soll im Sinne der gewtinschten stadtebaulichen
und stadtraumlichen Vernetzung mit dem umliegenden Quartier abgesehen werden.

4.11 Gestalterische Festsetzungen

Griunflachen

Die als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetz-
te, nicht Uberbaubare Flache fir den Gemeinbedarf am stidwestlichen Rand der 6ffentlichen Grin-
flache (Klingelputzpark) soll entlang der Nutzungsgrenze zur offentlichen Grinflache durchlaufend
mit Ausnahme von maximal vier Durchgéngen der Breite 1 bis 5 Metern zum Zwecke der Durch-
wegung auf einer Breite von 1 bis 3 Metern mit einheimischen und standortgerechten Baumen o-

/17



-17 -

der Strauchern bepflanzt werden. Sie soll nicht baulich eingefriedet, sondern offen gestaltet wer-
den.

Diese gestalterischen Festsetzungen sollen einerseits der Gewahrleistung der Einbindung dieser
Flache in den bestehenden Park dienen, so dass die Flache gestalterisch dem Park zugeordnet
werden kann. Andererseits soll so die optische Abgrenzung der erweiterten Nutzung dieser Flache
als Schulfreiflache zum Ausdruck gebracht werden. Dies wird durch die festgesetzte randstandige
Bepflanzung z.B. durch Baume gewahrleistet. Die maximal vier Durchgéange sollen wiederum die
Nutzung der Flache durch die Allgemeinheit erméglichen.

Gebaude

Auf gestalterische Festsetzungen, die die Gebaude betreffen, soll im Bebauungsplanentwurf ver-
zichtet werden, da die geplanten Gebaude des Ensembles "Bildungslandschaft" als auf sich bezo-
genes Ensemble in Parkndahe anzusehen sind und mit Ausnahme des Verbundgebaudes
Vogteistral3e keinen direkten Bezug nehmen auf die umliegende Bebauung.

4.12 Baulasten

Die Brandschutzbaulast mit der Nummer 830/2006 auf dem Flurstiick 224/91 muss im Rahmen der
weiteren Planung aufgehoben werden.

Die weiteren unter Punkt 2.4 beschriebenen Baulasten sollen als solche bestehen bleiben, da kei-
ne Stérungen mit den zu planenden Malnahmen auftreten.

5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

Fur das Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltprifung gemafr 8§ 2 Abs. 4 BauGB fir die Be-
lange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in ei-
nem Umweltbericht gemaf § 2a BauGB dargestellt.

5.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

5.1.1.1 Beschreibung Bestand

Der Bebauungsplan umfasst das vom Gereonswall, der Vogteistrafl3e, dem Klingelpitz und der
KyotostraRe umgrenzte Areal. Hierbei handelt es sich heute um einen Schulstandort mit mehreren
Gebauden und die Parkanlage Klingelpitzpark, in der angrenzend an die Vogteistral3e noch zwei
Grundsticke mit Wohn- und Birohausern bebaut sind. Fir den Bereich des Klingelputzparks und
der Wohn- und Biroh&user existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan aus dem Jahr 1964, der die
gesamte Flache mit Ausnahme der StraRenflachen als "Offentliche Griinflache" mit der Zweckbe-
stimmung "Garten- und Erholungsanlagen” festsetzt. Der Bebauungsplan von 1964 Uberplant die
bis dahin vorliegende Gefangnis- und Wohnnutzung. Der westliche Bereich liegt auRerhalb des
rechtskraftigen B-Plans und wird als "Schulgrundstiick” bezeichnet.

Der heutige Klingelpltzpark stellt sich als Parkflache mit einem Higel an der Nordwestkante paral-
lel zum Gereonswall dar. Der Park ist gepréagt durch eine zentral angeordnete groRe Rasenflache
und z.T. stattlichen Baum- und Strauchbewuchs, insbesondere auf dem Higel und in den Randbe-
reichen des Parks. Der Park beinhaltet zahlreiche Freizeitangebote wie Spielplatze und Spielgera-
te, Sitzgelegenheiten, ein durch einen Plattenbelag erstelltes Schach- und ein Muhlespiel, Brun-
nenanlagen. Im sudostlichen Bereich befindet sich eine groRe asphaltierte Flache. Hier befand
sich bis in die 1980er Jahre ein Wasserbecken. Im Zuge einer Sanierung wurde die Flache asphal-
tiert und mit zwei Basketballkdrben sowie einer Halfpipe versehen.

Eins der beiden nordéstlich gelegenen Wohn-/Burohauser wird als Kinder- und Jugendeinrichtung
mit Mittagsbetreuung genutzt. In der Nahe dieser Jugendeinrichtung steht ein ausrangierter Eisen-
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bahnwaggon im Park. Der Waggon halt Spielgeréate bereit und steht der Nutzung durch die Kinder
zur Verflgung.

5.1.1.2 Beschreibung Nullvariante

Sollte kein neuer Bebauungsplan aufgestellt werden, so wirde nicht nur der Status quo erhalten,
sondern langfristig wiirden auch die Hauser im Park, die lediglich Bestandsschutz geniel3en, zu-
gunsten der Parknutzung abgerissen werden. Im Park kénnten Veranderungen durch Abholzen,
Neupflanzungen, Anlage oder Entfernen von Wegen oder Pflanzbeeten, Entsiegelung von Flachen
oder auch Versiegelung neuer (Spiel)flachen vorgenommen werden.

Im Bereich des heutigen Schulstandorts ware durchaus eine Verdichtung oder Neubebauung (ggf.
nach Abriss) mit Schulgebauden im Rahmen der Zulassigkeit nach §34BauGB vorstellbar. Im Be-
reich der offentlichen Griinflache kénnten allerdings keine Schulhofflachen oder neue Gebaude
angeordnet werden.

Im folgenden Umweltbericht wird die Nullvariante aufgrund der lediglich geringfligigen und auch
erst langfristig vorstellbaren Unterschiede zum Bestand mit diesem gleichgesetzt behandelt.

5.1.2 Bedarf an Grund und Boden

Gebietsart Ist [m?] Planung [m?]
Gemeinbedarfsflache 7 200 10 500
(schulische Einrichtungen)

- davon maximal bebaubar 6 600

- davon Freiflache 3900
Offentliche Griinflache *26 220 **22 950
StralRe 5290 5290

*  |m glltigen B-Plan als "Offentliche Griuinflache" festgesetzte Flache. Darin enthalten ist die
Bebauung Vogteistral3e 15 und 17 (= 900m2).

**  Zukunftig festgesetzte "Offentliche Grunflache". Darin enthalten ist die Bebauung Vogteistral3e
15. Die Bebauung Vogteistrafl3e 17 ist in der Gemeinbedarfsflache enthalten.

5.1.3 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde gelegt, die fir die jeweiligen
Schutzguter in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind.

Darlber hinaus wird die Baumschutzsatzung der Stadt KdIn beriicksichtigt.

Die Ziele des Umweltschutzes werden zu den einzelnen Schutzgitern naher beschrieben.
5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange

5.2.1.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung / europdische Vogelschutzgebiete
(BauGB 81 Abs.6 Nr.7 b)

5.2.1.2 Landschaftsplan (BauGB §1 Abs.6 Nr.7 g)
Der Planbereich wird im Landschaftsplan als Innenbereich dargestellt.

5.2.1.3 Oberflachenwasser

5.2.1.4 Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Geriiche), sachgerechter Umgang mit

Abfillen und Abwassern (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 e)
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL), TA-Siedlungsabfall,
KrwW-/-AbfG, LWG NRW, WHG,
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Bestand / Nullvariante / Prognose Plan: Die Geb&ude sind an die Kanalisation angeschlossen, das
Schmutzwasser wird dem Klarwerk zugefuhrt. Abfalle werden durch die Abfallwirtschaftsbetriebe
entsorgt, Sonderabfalle entstehen nicht. Stérende Lichtemissionen oder Gerliche werden nicht
hervorgerufen.

5.2.1.5 Altlasten

Ziele des Umweltschutzes: BBodSchG, BBodSchV, LAWA-Richtlinie, LAGA-Anforderungen, TA-
Siedlungsabfall, KrW-/-AbfG

Bestand / Nullvariante / Prognose Plan: Das Areal ist bereits seit romischer Zeit immer wieder
durch Menschen genutzt worden. Ein Altstandort oder eine Altlast ist jedoch nicht bekannt.

5.2.1.6 Erschiitterungen

Ziele des Umweltschutzes:Abstandserlass, DIN 4150, DIN VDE 0226 Teil 6: Beeinflussung von
Einrichtungen der Informationstechnik

Bestand / Nullvariante / Prognose Plan: Beeintrachtigungen durch Erschitterungen, beispielsweise
durch die unter dem Hansaring gefuihrte U-Bahntrasse, sind bislang nicht bekannt.

5.2.1.7 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen

...zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d (Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und Sach-
guter) (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 i)

Bestand / Nullvariante / Prognose Plan: Uber die bei den jeweiligen Medien beschriebenen Wir-
kungen hinaus, werden keine Wechselwirkungen festgestellt bzw. prognostiziert.

5.2.2 Nicht erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange
5.2.2.1 Wasser (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)

5.2.2.1.1 Grundwasser

Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, ggf. Wasserschutzzonen-Verordnung

Bestand / Nullvariante: Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Parkanlage und einen beste-
henden Schulstandort. Weite Bereiche des Gelandes sind unversiegelt und das anfallende Nieder-
schlagswasser kann somit ungehindert versickern und das Grundwasserdargebot anreichern. Die
bebauten Bereiche sind grof3teils an die Mischwasserkanalisation angeschlossen. Kleinflachig in
der Parkanlage versiegelte Bereiche entwassern "Uber die Schulter".

Prognose (Plan): Durch den Mensaneubau an der Vogteistral3e werden rund 990m2 Boden neu
versiegelt und an die Mischwasserkanalisation angeschlossen. Im Bereich des Schulstandorts ist
eine genaue Gegeniberstellung neu versiegelter und entsiegelter Flachen nicht méglich. Aufgrund
der vorgesehenen Dachbegrinungen wird das abgefihrte Dachflachenwasser gemindert und vor-
geklart.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen: Insgesamt werden 1.125m? Stral3enland
(Kanalisation) und ca. 648m?2 befestigte Parkflache (Wasserablauf in die unversiegelten Randbe-
reiche) zum Ausgleich entsiegelt. Hier wird zumindest das entsiegelte Stral3enland von der Kanali-
sation abgekoppelt und fiihrt wieder Niederschlagswasser dem Grundwasserkdorper zu.
Bewertung: Die Planung hat aufgrund ihrer Kleinflachigkeit und des anndhernd ausgeglichenen
Verhaltnisses von neu versiegelter und via Kanal entwésserter Flache zu entsiegelter Flache kei-
nen erheblichen Einfluss auf das Grundwasserdargebot bzw. auf den nattirlichen Wasserkreislauf.
Grundwasserverunreinigungen sind nicht zu befiirchten.

5.2.2.1.2 Abwasser (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 e)

Ziele des Umweltschutzes: LWG NRW, WHG, WasserschutzzonenVO

Bestand / Nullvariante: Die bebauten Flachen sind an die Mischkanalisation angeschlossen und
entwassern gemeinsam mit dem Schmutzwasser.

Prognose Plan: Auch zuklnftig werden die Niederschlagswasser mit dem Schmutzwasser mittels
Mischkanal abgefiihrt werden. Aufgrund der vorgesehenen Dachbegrinungen wird das abgefiihrte
Dachflachenwasser gemindert und vorgeklart.

Bewertung: Es tritt keine erhebliche Betroffenheit ein.
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5.2.2.2 Klima und Luft (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)

5.2.2.2.1 Klima, Kaltluft / Ventilation (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, Vermeidung der Ausdehnung bioklimatisch belasteter Gebiete,
klimavertragliche Gestaltung neuer Baugebiete

Bestand / Nullvariante: Der Klingelputzpark liegt im Bereich der Innenstadt und ist durch den Kii-
matoptyp Innenstadtklima (hoher Belastungsgrad) gepragt. Dieser Klimatoptyp Stadtklima IlI
zeichnet sich durch starke Veranderung aller Klimaelemente aus. Hierzu gehéren starke sommerli-
che Uberhitzung, Schwiile, gestérte Windfelder, zumindest zeitweise hohe Schadstoffkonzentrati-
onen. Insgesamt wird dieses Klima vom Menschen vor allen Dingen im Sommer als unangenehm
"driickend" empfunden. Der Klingelpitzpark und der Hansapark wirken auf diese Vorbelastung
lokal maRigend. Hier findet im Sommer Verdunstung und Kiihlung statt. Der lippige Baumbestand
tragt zur Frischluftproduktion, zur Staubbindung und zur Luftbefeuchtung durch Verdunstung bei.
Dies gilt auch fur die Baume im Straf3enland und auf dem Schulstandort.

Prognose Plan: Grundsatzlich bleibt die Parkflache grotenteils erhalten und wirkt auch zukUnftig
lokal m&Rigend auf die Belastung des Standorts. Allerdings werden zahlreiche Baume gefallt wer-
den und durch jungere Neupflanzungen ersetzt. Die jungen Baume bendétigen einige Jahre, um die
klimatische Wirkung in vergleichbarem Umfang mit dem heutigen Baumbestand wahrnehmen zu
kénnen.

Alternativen: Aufgrund der bestehenden Schulstandorte ist ein alternativer Standort ausgeschlos-
sen. Alternative Varianten wurden im Planungsprozess betrachtet. Die vorliegende Variante wurde
unter Abwagung aller Aspekte als glinstigste Variante weiterverfolgt.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen: Es werden zahlreiche neue Baumpflan-
zungen vorgesehen. Die Dachflachen werden in Teilen begrint.

Bewertung: Insbesondere in der ersten Jahren nach Fertigstellung ist die klimatische Wohlfahrts-
wirkung des Klingelputzparks eingeschrankt. Im Laufe der Jahre wird die heute gegebene Situation
vollstandig wieder hergestellt.

5.2.2.2.2 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaft festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 h)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Erhaltung der Unterschreitung der Werte der Verordnung
Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen 39. BiImSchV, Erhaltung und Verbesse-
rung der Luftgite

Bestand / Nullvariante: Im Plangebiet ist entsprechend der Innenstadtlage die lbliche stadtische
Hintergrundkonzentration an Luftschadstoffen vorhanden ("Berechnung der Luftschadstoffkonzent-
ration mit dem mikroskaligen Simulationsprogramm MISKAM"). Die Hintergrundbelastung mit
Stickstoffdioxid (NO,) wird fur das Plangebiet mit 32,0 pg/m3Luft fur das Prognosejahr 2015 ange-
setzt.

Im Klingelputzpark wird grof3flachig der Grenzwert der 39.BImSchV fur NO,, der 40ug/m3Luft im
Jahresmittel zum Schutz der menschlichen Gesundheit betragt, eingehalten. Der Grenzwert von
30pg/m3Luft im Jahresmittel zum Schutz der Vegetation wird in weiten Bereichen tberschritten.
Die NO,-Konzentration im Park liegt im Bereich der Hintergrundbelastung bis 35pg/ms3Luft im Jah-
resmittel. Hauptemittent von Luftschadstoffen im Plangebiet ist der Kfz-Verkehr der umlaufenden
StralRen. Das Verkehrsautfkommen von 24.500 Kfz/Tag (LKW-Anteil 5%) auf der Kyotostral3e ist fur
den Schulstandort die maRRgebliche Immissionsquelle. Daher werden die Grenzwerte in Stral3en-
nahe auch Uberschritten (siehe Kapitel "Luftschadstoffe").

Daruber hinaus wurde die Konzentration von Partikeln (PM10) berechnet. Die Konzentrationen der
Ubrigen in der 39.BImSchV aufgefiihrten Schadstoffe Benzol, Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid,
Partikel (PM 2,5) sind in der Kdlner Luft unkritisch, so dass auf eine exakte Berechnung der Kon-
zentrationswerte verzichtet werden konnte. Im gesamten Plangebiet werden die Grenzwerte von
PM10 im Jahresmittel eingehalten. Lediglich im StraBenraum (Fahrbahn) der Kyotostral3e werden
die Grenzwerte Uberschritten.

Prognose Plan: Die heute bestehende Situation wird durch die Planung nicht veréndert. Die Hin-
tergrundbelastung kann nur durch grofR3flachig wirksame MaRRhahmen der Schadstoffreduktion ge-
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mindert werden. Der Verkehr auf der Kyotostral3e wird It. Verkehrsgutachten durch die Planung
nicht verandert, da bereits heute eine Nutzung der Schulen stattfindet und somit kein erhéhter Ziel-
und Quellverkehr zu erwarten ist.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen: Im Plangebiet werden grof3flachig
Pflanzbereiche erhalten. Baumféllungen werden durch Neupflanzungen ersetzt. Durch eine gute
Anbindung der Schulen an den OPNV sowie durch die Bereitstellung von Fahrradstellplatzen soll
der Anteil der mit dem Kfz anreisenden Personen mdglichst gering gehalten werden.

Bewertung: Durch die Planung wird die Luftzusammensetzung vor Ort nicht negativ verandert. Ei-
ne Verminderung der Vorbelastung mit Stickoxiden ist durch Umsetzen der Planung ebenfalls nicht
Zu erwarten.

5.2.2.2.3 Luftschadstoffe — Emissionen (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV

Bestand / Nullvariante: Die vorhandenen Gebaude emittieren aufgrund des Hausbrands Abgase.
Der Autoverkehr, insbesondere auf der stark befahrenen KyotostraRe (DTV rd. 24.000 Kfz/Tag,
LKW-Anteil 5%) emittiert Luftschadstoffe.

Prognose Plan: Die zu erwartenden quantitativen Quell- und Zielverkehre der BAN zeigen keine
nennenswerten Veranderungen gegeniber dem heutigen Verkehrsaufkommen der Schuleinrich-
tungen (siehe Verkehrsgutachten "Bildungslandschaft Altstadt-Nord (BAN)"). Insofern bleiben die
Verkehrsemissionen in unveranderter Form bestehen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen: Infolge des teilweisen Schulneubaus
bzw. einer Generalsanierung von Gebauden werden moderne Warmedadmmungen angebracht, die
zu einem Rickgang der eingesetzten Primarenergie und somit zu einem Rickgang der Heizwar-
meemissionen fihren werden. Auch ohne Festsetzung im Bebauungsplan ist das Einhalten der bis
zum Baubeginn voraussichtlich geltenden Energiestandards (EnEV 2014) und Fernwarmenutzung
vorgesehen. Es ist beabsichtigt, die Dacher teilweise mit Photovoltaikanlagen zu bestiicken.
Bewertung: Durch die Umsetzung der Planung wird die Emissionssituation aufgrund verbesserter
Dammung und Heizstandards geringfiigig vermindert.

5.2.2.2.4 Luftschadstoffe — Immissionen (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV

Bestand / Nullvariante: Im Plangebiet ist entsprechend der Innenstadtlage die Ubliche stadtische
Hintergrundkonzentration an Luftschadstoffen vorhanden. Die Hintergrundbelastung mit NO, wird
fir das Jahr 2015 fiir das Plangebiet mit 30,0 pg/m3Luft angesetzt.

Prognose Plan: Fir den Planzustand wurde eine Ausbreitungsberechnung fiir die Schadstoffe NO,
und PM10 im Bereich des Schulgrundstiicks an der stark befahrenen Kyotostraf3e in 1,50m Hohe
durchgefihrt. Die Berechnung hat zum Ziel, eine gesundheitliche Gefahrdung der Schulkinder
durch Luftschadstoffe auszuschlieRen. Methodisch wird im gesamten Plangebiet die stadtische
Hintergrundbelastung des jeweiligen Schadstoffs angenommen. Das Plangebiet wird mit allen ge-
planten Geb&uden sowie mit den Bestandsgebduden der naheren Umgebung digital abgebildet.
Die emittierenden Kfz auf der Kyotostral3e und das in langjdhrigen Messungen ermittelte Windfeld
werden hinterlegt. Anschlie3end wird eine Ausbreitungsberechnung fir den jeweiligen Schadstoff
durchgefunhrt.

Bezogen auf PM10 wurde ermittelt, dass in Fahrbahnmitte Uberschreitungen des Grenzwertes fiir
das Jahresmittel (40pg/msLuft) vorkommen. Bereits im Bereich des Birgersteigs wird der Grenz-
wert eingehalten. Die berechneten Werte lassen keine Tage mit Uberschreiten des Tagesmittel-
werts von 50ug/m3Luft erwarten.

Bezogen auf Stickstoffdioxid wurde entlang der KyotostraRe eine Uberschreitung des Grenzwertes
von 40pg/m3Luft im Jahresmittel berechnet. Grenzwerttiberschreitungen sind auch noch an den
stralRenzugewandten Schulfassaden zu verzeichnen. Daher sind die stralienzugewandten Klas-
senraume in Stralennahe mit angesaugter Frischluft Gber Dach oder von der parkzugewandten
Gebéaudeseite zu versorgen. Im Bereich der Aul3enanlagen und Schulfreiflaichen liegen die NO,-
Konzentrationen aufgrund der raschen Verdinnung mit Frischluft deutlich niedriger. Hier wird der
Grenzwert eingehalten bzw. deutlich unterschritten.
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Der Untersuchungsbereich liegt innerhalb der Umweltzone. Langfristig ist davon auszugehen, dass
durch die MaRnahmen zur Luftreinhaltung die lokale und urbane Luftschadstoffbelastung tenden-
ziell abnehmen wird.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen: Die Schulfreiflachen werden in den stra-
Renfernen und stralRenabgewandten Bereichen angeordnet. Die stralRenbegleitenden Gebaudebe-
reiche sind mit Luft aus strallenabgewandten Bereichen zu bellften. Die Verbote und Gebote in
der Umweltzone sind umzusetzen.

Bewertung: Die Konzentration der Luftschadstoffe in der Nahe der Kyotostral3e ist erhoht, der Jah-
resmittelwert fiir NO, zum Schutz der menschlichen Gesundheit wird Uberschritten. Im Bereich des
Parks, bereits wenige Meter von der Kyotostrafl3e entfernt, ist die Konzentration der Luftschadstoffe
deutlich niedriger, der Jahresmittelwert fiir NO, zum Schutz der menschlichen Gesundheit wird
eingehalten.

5.2.2.2.5 Erneuerbare Energien / Energieeffizienz (BauGB §1 Abs.6 Nr.7 f)

Ziele des Umweltschutzes: Gesetz fiir den Vorrang Erneuerbarer Energien (EEG, 21. 07. 2004);
EnEV 2014, Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses Kéln aus 6/2000 zur solarenergeti-
schen Optimierung, bei Unterschreitungen der Abstandsflachen der BauO NRW ist die DIN 5034
(Tageslicht in Innenraumen) anzuwenden.

Prognose (Plan): Auch ohne Festsetzung im Bebauungsplan ist das Einhalten der voraussichtlich
bis zum Baubeginn geltenden Energiestandards (EnEV 2014) und Fernwarmenutzung vorgese-
hen. Es ist beabsichtigt, die Dacher teilweise mit Photovoltaikanlagen zu bestticken.

5.2.3 Erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange

5.2.3.1 Landschaft / Ortsbild (BauGB 8§81 Abs.6 Nr.7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, DSchG

Bestand: Der zentrale Planbereich wird von der Griinanlage "Klingelputzpark" gebildet. Die Park-
anlage aus den spaten 1960er / friihen 1970er Jahren verfiigt Gber eine groRe, mittig angelegte
Rasenflache, mit Strauchern bestandene Flachen, zahlreiche z.T. stattliche Einzelbaume und auf
dem nordlich gelegenen Hiigel einen waldahnlichen, dichteren Baumbestand. An einigen Stellen
finden sich noch Rosen- oder andere Beetpflanzen, die stark vernachlassigt sind. Die Pflanzfla-
chen werden von Wegen und Spielflachen unterbrochen. Im suddstlichen Parkbereich befindet
sich eine grof3e asphaltierte Flache, die zum Ballspielen und Skaten genutzt wird. Im nordéstlichen
Bereich des Parks steht ein Eisenbahnwaggon, der zur Freizeitgestaltung fir Kinder und Jugendli-
che genutzt wird. An der VogteistralRe befinden sich zwei Gebaude mit versiegelten Hofbereichen.
Im sudwestlichen Planbereich, auf3erhalb des heute rechtsgiltigen B-Plans, befinden sich mehrere
Schulgebaude und befestigte Schulhdfe, die vorzugsweise an ihren Randbereichen mit Strauchern
und B&aumen eingefasst sind.

Nullvariante: Ohne die vorgesehene Neuplanung kann die Parkanlage beztiglich Bepflanzung,
Spielgerat, integrierte Sportflachen, Wegefuhrung und Ausgestaltung verandert werden (siehe
"Bewertung der vorhandenen Mdblierung und Bepflanzung im Klingelpitzpark™). Die Hauser an der
VogteistralRe sind Uberplant und kdnnen nach einem Abriss nicht neu errichtet werden. Das Schul-
geléande kann ebenso durch Schulneubauten, Veranderung an Gebauden oder der Schulhéfe, Ro-
dung vorhandener Baume und Straucher sowie auch Neupflanzung verandert werden.

Prognose (Plan): Durch die Umsetzung des B-Plans wird sich die Eingangssituation in den Park an
der Ecke VogteistralRe / Gereonswall durch den Neubau des Mensagebaudes verandern. Weiter-
hin wird die bestehende Jugendeinrichtung planerisch gesichert. Auch der Ubergangsbereich vom
Hansapark bzw. dem Jugendtower in den Klingelputzpark wird sich verdndern. Weitere Verande-
rungen des Ortshilds sollen im Zuge der Realisierung des Ergebnisses des Wettbewerbsverfah-
rens bezuglich der geplanten Hochbauten und deren Einbindung in die Parklandschaft erfolgen. So
wurde ein landschaftsgestalterischer Wettbewerb fiir die Bereiche entlang der Vogteistraf3e und
entlang des westlichen Ubergangs Schule / Park durchgefiihrt. Insgesamt soll hiermit das heutige,
z. T. durch Vernachlassigung gepréagte Ortsbild und das Erscheinungsbild des Parks verbessert
werden. Der Schulstandort wird durch Abriss mit Ausnahme des denkmalgeschiitzten Grundschul-
baus und Neubau umgestaltet.
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Bewertung: Durch die komplette Umsetzung des Projekts "Bildungslandschaft Altstadt Nord" wird
das Ortsbild des Schulstandorts und auch der Parklandschaft deutlich verbessert. Hierzu liefert der
Bebauungsplan einen Beitrag durch Festsetzungen bezuglich der AusgleichsmalRnahmen und Be-
schrankung der Neuversiegelung der Schulfreiflache an der Kyotostral3e. Die gestalterischen
MaRnahmen sind mehrheitlich allerdings unabhangig von der Bauleitplanung durchfiihrbar.

5.2.3.2 Natur

5.2.3.2.1 Pflanzen (BauGB §1 Abs.6 Nr.7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Baumschutzsatzung Stadt Kdin

Bestand: Im Park wechseln Rasenflachen, Einzelbaume, Baumgruppen, Strauchbestande und
eine waldahnliche Flache miteinander ab. Die Baume und Biotoptypen sind grof3teils Gber 40 Jahre
alt. Die Schulgrundstticke sind mit Einzelbaumen und Strauchpflanzungen insbesondere in randli-
chen Schulhofbereichen versehen. Das Artenspektrum umfasst mehrheitlich einheimische, boden-
standige Arten (siehe "Landschaftspflegerischer Fachbeitrag").

Nullvariante: Ohne die Aufstellung eines neuen B-Plans ist ebenfalls eine Umgestaltung der Park-
flache, Rodungen und Neupflanzungen moglich. Allerdings ist es nicht moglich, in der Parkanlage
neue Schulgebaude oder eine Mensa zu errichten. Bei Neubaumafinahmen im Bereich des beste-
henden Schulstandorts sind Baumfallungen genehmigungspflichtig und durch neue Baumpflan-
zungen gemal Baumschutzsatzung auszugleichen oder finanziell abzulésen.

Prognose: Bei Umsetzung der Planung wird an der VogteistraBe durch neue Gebaude (Mensa,
schulische Werkstéatten, etc.) in die Parkanlage und ihren Baum- und Strauchbestand eingegriffen.
Im Bereich der Schulen an der KyotostraRe wird ein Teil der Offentlichen Griinflache in eine nicht
Uberbaubare Flache fur den Gemeinbedarf umgewandelt, die den Schilern als Freiflache dienen
soll. Hierbei soll gemaf Festsetzungen der Anteil der heutigen Versiegelung (ca. 30%) nicht erhéht
werden. Dennoch werden aufgrund der angrenzenden Schulneubauten mehrere Baume gefallt
werden missen. Die offentliche Zuganglichkeit der Flache soll erhalten bleiben.

Im Bereich der bestehenden Schulgebdude und Schulhéfe befinden sich insgesamt 48 Baume. Im
Bereich der zukunftigen Bauflachen oder Nebenflachen wachsen davon insgesamt 32 B&dume, von
denen 18 unter die Baumschutzsatzung fallen. Sollten diese Baume alle entfallen, so sind hierfir
40 Neupflanzungen vorzunehmen (siehe "Bewertung der Baume im Bereich der Bebauung west-
lich des Klingelpiitzparks"). Davon kbnnen im Bereich des Hansaparks und der Kyotostrafie (Mit-
telstreifen) etwa 25 Baume gepflanzt werden. Dartber hinaus kdnnen auf den zukiinftig neu be-
bauten Schulgrundstiicken auch wieder Baumpflanzungen vorgesehen werden, die zurzeit jedoch
noch nicht beziffert werden kénnen. Baumpflanzungen in den Eingriffsbereichen, die entsprechend
ihres Biotoptyps in die Eingriff- Ausgleichsbilanz eingegangen sind (an Vogteistrafl3e und neue
Schulfreiflache im Park), konnen als Ausgleich im Sinn der Baumschutzsatzung nicht berticksich-
tigt werden, da sie bereits im Biotoptyp Berticksichtigung gefunden haben. Diese Neupflanzungen
sind geeignet, den prognostizierten Biotoptyp (z.B. Park ohne alten Baumbestand, d.h. also: mit
jungem Baumbestand) herzustellen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen: Eine Vermeidungsmafinahme erfolgte
bereits bei der Planung: So wurde die urspriingliche Planvariante der "Mensa" verworfen, um eine
eindrucksvolle Platane erhalten zu kénnen. Als Minderungsmaflnahme ist die Beschréankung der
Versiegelung der neuen Schulfreiflache (Kyotostrafl3e) auf das vorhandene Mal3 zu werten. Aus-
gleichsmalinahmen erfolgen durch eine Entsiegelung von Bereichen in der Ecke Vogteistralle /
Plankgasse. Hier werden funktionsuntlichtige Springbrunnenanlagen mit umgebenden versiegelten
Bereichen zurlickgebaut und in Parkflache (Rasenflache) gewandelt. Diese Malinahme kommt
auch dem vorhandenen Baumbestand zugute, da Baumscheiben zugunsten grol3er Freiflachen
erweitert werden und die Lebensverhéltnisse des vorhandenen Baumbestands verbessert werden.
Weitere Ausgleichsmaflinahmen sind im Klingelpltzpark, am Hansapark oder in der nachsten Um-
gebung nicht moéglich ohne gewtiinschte und nachgefragte Nutzungen aufzugeben. Selbst die Su-
che nach moglichen Baumstandorten oder Gruninseln im benachbarten Straf3enland bringt auf-
grund zahlreicher Kanale, Wasserleitungen, Leitungsrechte sowie benétigten Parkraums nur weni-
ge Standorte hervor, die Ersatz im Rahmen der Baumschutzsatzung aufnehmen sollen. Daher wird
der Suchraum fur weitere sinnvolle AusgleichsmalRnahmen sukzessive erweitert. Innerstadtisch
sind AusgleichsmaRRnahmen an der Clever Str. / Theodor-Heuss-Ring und der Brunostr. / Sach-
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senring durch StraRenriickbau mit kleinflachigen Entsiegelungen und Ruckfihrung zu Pflanzfla-
chen vorgesehen. Im weiteren Umgriff ist die

Aufwertung eines Waldrandes durch Anlage eines Saumes im Stadtbezirk Lindenthal 6stlich des
Stittgenwegs geplant. Weiterhin werden Baumfallungen, die nicht der Eingriffs-
/Ausgleichsregelung unterliegen, gemal Baumschutzsatzung der Stadt Koln grof3teils vor Ort aus-
geglichen.

Bewertung: Bei Umsetzung der neuen Bauleitplanung werden die Parkflachen an der VogteistralRe
in mafvollem Umfang verringert und BaumafRnahmen im Bereich der heutigen 6ffentlichen Grun-
flache ermdglicht. Es werden auch, ebenfalls kleinrdumig, Versiegelungen in der Parkanlage zu-
rickgebaut und durch Pflanzflachen / Rasenflachen ersetzt. Durch die Entfernung von altem
Baumbestand und Neupflanzungen im rdumlichen Zusammenhang wird der Baumbestand verjungt
und somit die Altersstruktur verbreitert. Im Bereich der Kyotostral3e werden durch eine weitere Be-
pflanzung des Mittelstreifens mit Baumen auch im westlichen Bereich optische und kleinklimati-
sche Verbesserungen vor Ort erreicht. Weitere Ausgleichsmafinahmen sind ebenfalls in Stadtbe-
zirk 1, allerdings nicht im raumlichen Zusammenhang mit dem Klingelputzpark, und im Stadtbezirk
3 vorgesehen.

5.2.3.2.2 Tiere (BauGB 81 Abs.6 Nr.7a)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VRL, Landschaftsgesetz NRW

Bestand / Nullvariante: Um den Tierartenbestand zu erfassen, wurden 2011 zwischen April und
November mehrere Begehungen des Gelandes durch eine fachkundige Person ("Artenschutzpri-
fung Klingelputzpark Bildungslandschaft Altstadt-Nord") durchgefiihrt. Hierbei lag das Augenmerk
insbesondere auf Vdgeln und Fledermausen. Die Arten wurden erfasst durch Sichten, Spurensu-
che, Nestsuche, Vogelstimmen, Ultraschalldetektoren fir Fledermausgerédusche, Quartiersuche
u.a. mit einem Endoskop in Hohlen und Spalten.

Als Brutvdgel mit eigenen Revieren wurden 15 Arten nachgewiesen: Amsel, Blaumeise, Buchfink,
Buntspecht, Kohlmeise, Elster, Gartenbaumlaufer, Griinfink, Griinspecht (streng geschiitzt), Hals-
bandsittich, Heckenbraunelle, Rabenkrdhe, Ringeltaube, Rotkehichen und Schwanzmeise. Zwei
streng geschutzte, planungsrelevante Arten wurden festgestellt: Der Habicht (Vorwarnliste) als
Nahrungsgast und der Mausebussard als Durchzigler.

Mit der Zwergfledermaus wurde eine planungsrelevante, streng geschiitzte Fledermausart festge-
stellt. Hierbei wurde der Park von mehreren Tieren als Nahrungshabitat genutzt. Quartiere wurden
nicht gefunden und werden auch nicht erwartet.

Darlber hinaus werden keine planungsrelevanten, betroffenen Tierarten im KlingelpUtzpark erwar-
tet.

Prognose: Vermeidungsmafnahme: Um die Végel nicht zu beeintrachtigen und ihre Nester nicht
zu zerstoren, sind alle Baumfall- und Rodungstatigkeiten in der Zeit von Oktober bis Februar vor-
zunehmen.

Durch eine Bebauung der Flachen an der VogteistraRe werden die Nahrungshabitate der Brutvé-
gel und des Habichts geringfiigig verringert.

Bewertung: Aufgrund der KleinrGumigkeit der BaumafRnahme in Bezug auf die Parkanlage sind
keine nachteiligen Auswirkungen auf die Tierpopulationen zu erwarten, zumal in rAumlicher Néhe
neue Baumpflanzungen und Entsiegelungen vorgesehen sind. Durch diese Neupflanzungen und
Entsiegelungen werden auch Nahrungsplatze fir Insekten (u.a. Nahrung fir Vogel) und fur Vogel
generiert.

Bei Beachtung der Vermeidungsmaf3hahme (Durchfihrung von Baumfall- und Rodungstatigkeiten
im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar) werden die artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht verletzt.

5.2.3.2.3 Biologische Vielfalt (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG

Bestand / Nullvariante: Vogel- und Fledermausarten wurden in der Artenschutzprifung erfasst
(s.0.). Ein Grol3teil der Einzelbdume, vorwiegend im nordlichen Bereich des Parks, wurde im Rah-
men der Baumbewertung vom 25.08.2010 kartiert. Das hierbei erfasste Artenspektrum umfasst
vorwiegend heimische, bodenstandige Arten und reprasentiert das Artenspektrum in Klingelpttz-
park und Hansapark. U. A. sind folgende Arten an Baumen und Strauchern vertreten: Bergahorn,

/25



-25 -

Feldahorn, Spitzahorn, Hainbuche, Blutbuche, Rotbuche, Platane, Winterlinde, Birke, Robinie, div.
Eschenarten, schwarzer Holunder, Mehlbeere, Schwarznuss, Walnuss sowie Urweltmammut-
baum, Tulpenbaum, Schnurbaum, Fligelnuss, Goldregen.

Weitere Tier- und Pflanzenarten sind nicht erfasst worden. Es sind Gber die erfassten Arten hinaus
ubiquitare Krauter-, Gras- und Staudenarten zu erwarten sowie ebenfalls ubiquitére Insektenarten,
event. Mause, Ratten, Eichhérnchen und Kaninchen.

Prognose (Plan): Die Artenvielfalt im Planzustand wird dem des heutigen Artenspektrums entspre-
chen, ggf. auch geringfiigig grofl3er sein, falls bei den Neupflanzungen bislang nicht im Park vor-
handene Arten ausgewahlt werden. Insgesamt ist mit einer Verjiingung des Baum- und Strauchbe-
stands zu rechnen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen: Insgesamt wird es nicht zu einer erhebli-
chen Beeintrachtigung von Tieren kommen, so dass ein Sterben oder Abwandern von Tieren nicht
befiirchtet wird. Eingriffe werden z.T. ortsnah ausgeglichen, Baumfallungen nach Méglichkeit vor
Ort durch Ersatzpflanzungen ausgeglichen. Dachbegriinungen werden die pflanzliche Artenvielfalt
durch Krauter und Sedumarten erhdhen. Dies kommt Insekten zugute.

Bewertung: Die Artenvielfalt im Plangebiet und in der Umgebung wird nicht gemindert.

5.2.3.2.4 Eingriff / Ausgleich

Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, Landschaftsgesetz NRW, § 1a BauGB

Bestand: Der heute rechtsglltige Bebauungsplan Nr. 66462/04 aus dem Jahr 1964 setzt die Fla-
che zwischen Gereonswall, VogteistralRe, Klingelpitz, KyotostraRe und heutigem Schulstandort als
"Offentliche Griinflache (Garten- und Erholungsanlage)" fest. Eingriffe in diesen Bereich durch die
Festsetzung einer Bauflache (Flache fir Gemeinbedarf, Verbundeinrichtung, Jugendeinrichtung)
an der VogteistraRe und einer Schulfreiflache (Flache fir Gemeinbedarf) an der KyotostralRe sind
ausgleichspflichtig. Der Eingriff und der Ausgleich werden nach der Methode Sporbeck/Ludwig
ermittelt.

Um- und Neubaumafnahmen an dem heutigen Schulstandort Ecke Gereonswall / KyotostralRe
bilden keinen Eingriff gemaf BNatSchG und sind somit nicht ausgleichspflichtig. In diesem Bereich
ist die Baumschutzsatzung der Stadt K6ln anzuwenden. Baumfallungen in diesem Bereich sind
genehmigungspflichtig und durch neue Baumpflanzungen oder finanziell auszugleichen (siehe Ka-
pitel 5.2.3.2.1 "Pflanzen"). Die Eingriff-/Ausgleichsermittiung wird im Rahmen des Landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrags des Buros Rietmann dokumentiert.

Tabelle: Eingriff-/Ausgleichsbilanz Bildungslandschaft Altstadt Nord

Bestandswert

Ludwig Biotopwert Gesamtwert
Biotoptyp Code Kéln Code | [P/m?] Flache[m?] |[P]
aulRerhalb Eingriffsbereich
Feldgeholz BA12 GH621 20 2.662 53.240
Park alte Bdume HM2 PA111 14 14.991 209.874
Siedlungstl, versiegelt HNO SB1 0 631 0
Siedlungsflache HN1 SB11 1 288 288
StraRe, Platz HY1 VF211 0 8.166 0
Wege mit Pflanzflche HY1.1 VF2 1 1.304 1.304
Zwischensumme 28.042 264.706
innerhalb Eingriffsbereich
(1)Park alte Baume HM2 PAl111 14 724 10.136
(1)Weg mit Pflanzfl. HY1.1 VF2 1 251 251
(2)Park alte Bdume HM2 PA111 14 1.133 15.862
Zwischensumme 2.108 26.249
Gesamtsumme 30.150 290.955
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Planwert

Ludwig Biotopwert Gesamtwert
Biotoptyp Code Kéln Code | [P/m?] Flache[m?] |[P]
aul3erhalb Eingriffsbereich
Feldgeholz BA12 GH621 20 2.662 53.240
Park alte Baume HM2 PA111 14 14.991 209.874
Park junge Baume,
Entsiegelung HM1.2 PA112 8 648 5.184
Siedlungsfl. (GRZ 1,0) HNO SB1 0 631 0
Siedlungsflache HN1 SB11 1 288 288
Stral3e, Platz HY1 VF211 0 8.166 0
Wege mit Pflanzflache HY1.1 VF2 1 656 656
Zwischensumme 28.042 269.242
innerhalb Eingriffsbereich
(1) Siedlung (GRZ1,0) HNO SB1 0 975 0
(2) Park junge Baume
Entsiegelung HM1.1 PA112 7 1.133 7.931
Zwischensumme 2.108 7.931
Gesamtsumme 30.150 277.173
Differenz
Bestand - Plan: -4,74% 0 -13.782

(1) Eingriff Vogteistral3e
(2) Eingriff Kyotostrale

Um den Eingriff vollstéandig auszugleichen, sind tUber die Ausgleichsmal3nahmen im Plangebiet
selbst externe Ausgleichsmaflinahmen notwendig. Diese sollen an zwei innerstadtischen Grinan-
lagen durch Entsiegelungen und darlber hinaus durch Pflanzungen im Griinzug West am Stiitt-
genweg erfolgen.

Tabelle: Externe AusgleichsmaBhahmen

externe Flachen

Be- Aus- | Diffe-

stand | Zielbiotop gleich [renz

Bio- Bio- Bio-

topwe topwe | topwe

Ludwig | Kéln [Tt Ludwig | Kéin [Tt rt Flache |Gesamt-
Biotoptyp |Code |Code |[P/m?] Code [Code |[P/m?] [[P/m?] |[m?] wert [P]
(1)versieg. Park jg. HM
Flache HYl |VF211 0| Baume 1.1 PA112 7 7 625 4.375
(2)versieg. Park jg. HM
Flache HY1 VF211 0| Baume 1.2 PA112 8 8 230 1.840
(2)versieg. Str.begleit
Flache HY1 [VF211 0| grin HM52 [ BR11 7 7 270 1.890
Feldge-

(3)Acker |HAO |Lwi 6 | holz BAl1l [GH631 19 13 437 5.681
Summe 1.562 13.786

(1) Clever Stral3e
(2) Sachsenring / Brunostralle
(3) Grunzug West, Stuttgenweg

Mit den externen MalRnahmen wird eine vollstandige Kompensation des Eingriffs (Uberschuss 4
Punkte) erzielt.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen: Als Vermeidungsmaflinahme ist die be-
reits erfolgte Umplanung des Mensagebaudes an der Vogteistral3e zu werten, die den Erhalt wert-
voller alter Baume (Platane, Feldahorn, Schnurbaum) ermdglicht. Als Ausgleichsmal3inahme im
Klingelputzpark ist die Entsiegelung von Flachen im Kreuzungsbereich Vogteistral3e / Plankgasse
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vorgesehen. Hierdurch wird neuer offener Boden mit Aufwuchs geschaffen und die Lebensbedin-
gungen der umstehenden alteren Baume werden deutlich verbessert.

Daruber hinaus sind externe AusgleichsmalRnahmen vorgesehen. Hierbei handelt es sich in zwei
Fallen um die kleinflachige Umgestaltung / Verringerung von heute versiegelten Verkehrsflachen in
Parkanlage sowie um die Vergrof3erung eines Feldgeholzes in der N&he der Direner Strafl3e und
des Stittgenwegs im Stadtbezirk Lindenthal. Die Minderung von Verkehrsflachen zugunsten von
Grunflachen sind am Theodor-Heuss-Ring / Clever Strafl3e und am Sachsenring / Brunostral3e vor-
gesehen.

Durch Ausfuhrung der Ersatzmaf3inahmen kann ein vollstandiger Ausgleich des Eingriffs erreicht
werden.

Bewertung: Durch die Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaflRnahmen kann der Verlust
fur den Naturhaushalt (Flora, Fauna, Boden, Wasser, Klima) ausgeglichen werden.

5.2.3.3 Boden (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 Bst.a)

Ziele des Umweltschutzes: § 1a BauGB, BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG NRW

Bestand / Nullvariante: Der KlingelpUtzpark gehort, wie seine Lage in der Altstadt bereits vermuten
lasst, seit der Antike zu einem mehr oder weniger besiedelten Raum. So belegt der Fund von 2
rémischen Steinsarkophagen fiir Teile des Areals eine spatantike Nutzung als Bestattungsplatz.
Der Park befindet sich zwischen der zweiten Stadterweiterung von 1106, die im entlang der Stra-
Ren Kardinal-Frings-Stral3e, EintrachtstralBe verlief, und der dritten Stadterweiterung von 1180, zu
der die erhaltenen Teile der Stadtmauer und die Gereonsmiuhle auf der Westseite des Gereons-
walls gehéren. In einem Haus auf der Westseite der Stral3e Klingelpiitz fand im Jahr 1331 ein Hos-
tienwunder statt. Nachfolgend wurde eine Kapelle, spater ein Kloster gebaut. Vom Spéatmittelalter
bis zum Anfang des 19. Jahrhunderts wurde der Uberwiegende Teil des heutigen Parks als Gem-
se- und Weingarten genutzt. Schliel3lich befand sich auf der Flache von 1822 bis ca. 1960 das ur-
sprunglich preuBische Arresthaus (Gefangnis "Klingelpitz"). AnschlieRend wurde das Areal als
Erholungsparkanlage entwickelt. Der Boden im Plangebiet ist deutlich anthropogen beeinflusst und
hat seinen natirlichen Aufbau dauerhaft eingebifit. In weiten Bereichen konnte seit Anfang der
1960er Jahre die Bodenbildung eingeschrankt wieder einsetzen, in anderen Bereichen wurden
erneut Versiegelungen zur Anlage von Schmuck- und Freizeitanlagen wie die ehemalige Spring-
brunnenanlage (heute Ballspiel- und Inlinerflache), Betonsitzlandschaften, Schachspielbrett, ande-
re Schmuckelemente, etc. aufgebracht.

Prognose Plan: Die Parklandschaft bleibt in weiten Bereichen vor neuerlicher Versiegelung oder
Beeintrachtigungen verschont. Im Bereich der Mensa (VogteistraRe) wird der ohnehin gestorte
Boden durch neue Gebéaude versiegelt. Im Bereich des heutigen Schulstandorts werden auch
neue Bodenumlagerungen, Befestigungen und Versiegelungen vorgenommen. Im Eckbereich
VogteistralRe / Plankgasse werden versiegelte Bodenbereiche geotffnet und neue Bodenbildung
erma@glicht. An den externen Ausgleichsstandorten im Bereich Sachsenring / Brunostral3e und
Theodoer-Heuss-Ring / Cleverstral3e werden ebenfalls kleinflachig Boden entsiegelt.
Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen: Durch die vorwiegende Inanspruchnah-
me bereits bebauten Gelandes und die Auswahl eines Standorts mit bereits vorbelasteten Boden
werden bislang naturbelassene Béden andernorts geschont. Die geplanten Ausgleichsmaf3nah-
men sehen Entsiegelungen mit daraus resultierenden Verbesserungen fur den betroffenen Boden
vor.

Bewertung: Die Planung entspricht dem Gebot des sparsamen Umgangs mit dem Naturgut Boden.
Eingriffe in bereits in seiner Schichtung stark gestdrten Boden werden durch Ausgleichsmal3nah-
men zur Bodenverbesserung (Entsiegelung) in rAumlicher N&he und in geringer Entfernung aus-
geglichen.

5.2.3.4 Mensch, Gesundheit, Bevélkerung (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 c)

5.2.3.4.1 Darstellungen von sonstige Fachpldnen, insbesondere des Wasser-, Abfall-, Immissi-
onsschutzrechtes (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 g)

Gemal} Luftreinhalteplan befindet sich das Gebiet in der Umweltzone (Stand 1.4.2012). Hier gelten
Beschréankungen fir Kraftfahrzeuge.
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5.2.3.4.2 Ldrm

(Schalltechnische Stellungnahme "Bildungslandschaft Altstadt-Nord")
Ziele des Umweltschutzes: DIN 4109, DIN 18005, BImSchG, 16. BImSchV, TA-Larm, Freizeitlarm-
erlass, 18. BImSchV, BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse)

Schienenverkehrslarm

Bestand / Nullvariante / Prognose Plan: Ostlich des Plangebiets verlauft in etwa 180m Entfernung
eine Bahntrasse. Es handelt sich hier um den Streckenabschnitt zwischen dem Bahnbetriebswerk /
der S-Bahnhaltestelle Hansaring und dem Hauptbahnhof. Dieser Streckenabschnitt wird h&ufig,
aber mit geringer Geschwindigkeit befahren.

Um die Schallimmissionen im Plangebiet quantifizieren zu kénnen, wurde eine Larmberechnung
fur den Planzustand fur die Hohe 2m durchgefiihrt. Eine Berechnung der Bestandssituation erib-
rigt sich, da die Immissionen Bestand/Plan gleich sind.

Fur den Planbereich wird eine Schutzbedurftigkeit im Sinne der DIN 18005 als Wohngebiet (WA)
(55/45 dB[A] tags/nachts) bzw. als Parkanlage (55 dBJ[A] tags) postuliert. Da keine nachtliche Nut-
zung in den Schulgeb&auden vorgesehen ist, unterbleibt eine Beurteilung der Nachtzeit.
Bewertung: Die Orientierungswerte werden tagstber Uberall eingehalten bzw. deutlich unterschrit-
ten.

StraBenverkehrslarm
Bestand / Nullvariante / Prognose Plan: Das Plangebiet wird im Stiden und Westen von einigen
stark befahrenen StralRen umgeben:
KyotostralRe: DTV 24.500 Kfz/Tag
Victoriastr.: DTV 28.940 Kfz/Tag

Am Kimpchenshof: DTV 30.030 Kfz/Tag

Hansaring: DTV 24.370 Kfz/Tag
Daruiber hinaus befinden sich noch einige weniger stark befahrene Stral3en in der Nahe:
Gereonswall: DTV 1.320 Kfz/Tag
Vogteistr.: DTV 950 Kfz/Tag
EintrachtstraRe: DTV 2.690 Kfz/Tag
Klingelpltz: DTV 960 Kfz/Tag
Adolf-Fischer-Str.: DTV 680 Kfz/Tag
Ritterstr.: DTV 2.630 Kfz/Tag
Da sich Bestand und Planung aufgrund der nahezu identischen Verkehrssituation beztglich der
zugrundeliegenden Emissionssituation kaum unterscheiden und der Baubestand lediglich im ge-
planten Zustand relevant ist, wird hier Bestand und Planung gemeinsam betrachtet.
Fur den Planbereich wird eine Schutzbedurftigkeit im Sinne der DIN 18005 als Wohngebiet (WA)
(55/45 dB[A] tags/nachts) bzw. als Parkanlage (55 dBJ[A] tags) postuliert. Da keine n&achtliche Nut-
zung in den Schulgeb&auden vorgesehen ist, unterbleibt eine Beurteilung der Nachtzeit.
Am Mensagebaude an der VogteistralRe ergibt sich eine sehr geringfiigige Uberschreitung des
Orientierungswerts von 55 dBJ[A]. Auf gro3en Bereichen des Klingelputzparks und der Schulfreifla-
chen werden die Orientierungswerte eingehalten oder sie weisen mit La&rmpegeln unter 60 dB[A]
nur geringe Uberschreitungen auf. Vornehmlich in der Nahe der KyotostraRe wird der Orientie-
rungswert erheblich Gberschritten. Im Bereich des Birgersteigs an der Kyotostral3e werden Beur-
teilungspegel Uber 70 dB [A] erreicht.
Am Gereonswall Nahe Gereonsmiihlengasse erhoht sich die Schallimmission aufgrund eines
prognostizierten Mehrverkehrs von 30 Kfz um 0,1 dB[A].
Die Wohngebaude Vogteistralie 18 und 16 gegenuber dem Mensageb&ude profitieren durch die
Abschirmung durch das neue Geb&ude. Hier mindern sich die Larmpegel geringfligig zwischen 0
und 1 dB[A]. Das Wohngebaude VogteistralRe 14 wirde bei Abriss des gegeniberliegenden (be-
standsgeschiitzten) Gebaudes Vogteistr.15 bis max. 0,7 dB[A] starker beschallt. (Dies entspréache
der Nullvariante) Die Orientierungswerte fir WA werden tags und nachts eingehalten bzw. unter-
schritten.
Die Horschwelle liegt bei 2-3 dB[A].
Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen: Die Stral3enverkehrsimmissionen und
die Schienenverkehrsimmissionen werden Uberlagert und daraus wird ein Larmpegelbereich zur
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Ermittlung des erforderlichen passiven Schallschutzes berechnet. Die in Richtung Kyotostral3e
ausgerichteten Fassaden bendétigen SchallschutzmalRhahmen gemal Larmpegelbereich IV oder V.
Alle weiteren Fassaden befinden sich im Larmpegelbereich 11l und Il. Die Larmpegelbereiche sind
in der Planunterlage dargestellt.

Die Freiflachen werden hinter dem Schallschutz der Geb&ude in einiger Entfernung von der Kyo-
tostral3e angeordnet, so dass hier vertragliche Larmpegel herrschen.

Bewertung: Bei Durchfiihrung entsprechender SchallschutzmalZnahmen an Teilen einiger Gebau-
de, die der Kyotostrafl3e zugewandt sind und mechanischer Beliiftung betroffener Raume, ist eine
Eignung der Gebaude fur Schulunterricht etc. gegeben.

5.2.3.4.3 Gefahrenschutz

z. B. Hochwasser, Magnetfeldbelastung, Explosionsgefahr

Ziele des Umweltschutzes: gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevolkerung (81 Abs. 5 Nr.1 BauGB) und je nach Belang: BImSchG, Landererlasse, z.
B. HochwasserschutzVVO; Abstandserlass; Gefahrgiiter, Explosionsgefahr: GefahrschutzvVO
Bestand / Nullvariante / Prognose Plan: Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet und
die Existenz von Kampfmitteln kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Vermeidungsmalnahmen: Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) empfiehlt eine geophysikali-
sche Untersuchung auf Kampfmittel vor Aufnahme von Bodenarbeiten. Der Bebauungsplan enthélt
einen entsprechenden Hinweis.

5.2.3.5 Kultur- und sonstige Sachgiiter (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 d)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Denkmalschutzgesetz

Bestand: Im Plangebiet sind heute sowohl oberirdische Denkmaéler wie auch Bodendenkmaler vor-
handen. Der Park selbst ist einer der wenigen in den 1970er Jahren in Kéln hergestellten Anlagen
und immer noch typisch fur seine Zeit. Er steht nicht unter Denkmalschutz, obwohl er zahlreiche
Elemente aufflihrt, die fur seine Erstehungszeit idealtypisch sind. Hier ist beispielsweise der Senk-
garten, eine Landschaft aus runden Betonscheiben und Betonmauern, die eine erhobene Beton-
platte mit Banken und Tischen umfassen, im Eingangsbereich Gereonswall / Vogteistral3e zu nen-
nen, die zum Hinsetzen und Verweilen einladt. Im Bereich Vogteistral3e / Plankgasse befindet sich
umgeben von Sitzbanken ein Springbrunnen, bestehend aus einem Ensemble von Betonhalbku-
gel. Eine weitere Brunnenanlage wurde im Bereich Klingelpiitz / Kyotostraf3e in Form eines Beton-
quaders installiert. Beide Brunnenanlagen werden nicht mehr betrieben und machen einen sehr
vernachlassigten Eindruck. An der Ecke Gereonswall Nahe Grundschule befinden sich Pergolen,
die mit Banken bestiickt sind und ein Schach- sowie ein Mihlespiel aufweisen. Am Gereonswall ist
aus den Trummern des ehemaligen Gefangnisses "Klingelpltz" ein Higel aufgeschuttet worden,
an dessen Ful} sich eine Gedenktafel fir Hinrichtungsopfer der NS-Zeit befindet. Im Lauf der Zeit
wurde der Park mit zwei Tischtennisplatten, einer Halfpipe, diversen Spielgeraten und Kletterge-
risten bestickt. Die ehemalige Wasserspielflache wurde bereits vor Jahren in eine Asphaltflache
mit Basketballkérben und Spielfeldmarkierungen umgewandelt.

Die Grundschule am Gereonswall inklusive des V-Geb&audes steht unter Denkmalschutz. Alle an-
deren Schulgebaude, ebenso wie auch die Geb&ude an der Vogteistral3e stehen nicht unter
Denkmalschutz. Lediglich das Grundschulgebaude wird erhalten und in seiner Form durch Bauli-
nien gesichert. Nach Abwagung aller Belange wird der Abriss des V-Gebaudes zugunsten eines
Neubaus vorgesehen. Daher wird das V-Geb&ude mit einer Bauflache tberplant.

Das Plangebiet liegt in der westlichen Randzone der rémischen Nordnekropole und am Nordwest-
rand der mittelalterlichen Stadt. Das Areal befindet sich zwischen der zweiten Stadterweiterung
von 1106 und der dritten Stadterweiterung von 1180, zu der die erhaltenen Teile der Stadtmauer
und die Gereonsmiihle am Gereonswall gehtren. Vom Spétmittelalter bis zum Beginn des 19.
Jahrhunderts war der Uberwiegende Teil als Gemise- und Weingarten genutzt. Im Jahr 1331 fand
in einem Haus auf der Westseite der Stral3e Klingelpltz ein Hostienwunder statt. Nachfolgend
wurde hier eine Kapelle erbaut, die sich zum Wallfahrtsort entwickelte. Es folgten eine Erweiterung
und schlieBlich eine Klostergriindung (Augustinerkloster Herrenleichnam) mit Friedhof. 1805 wur-
den die Gebaude unter franzdsischer Domainenverwaltung abgebrochen. 1822 - 1836 entstand
hier das Preul3ische Arresthaus "Klingelpitz", bei dessen Ausschachtungsarbeiten zwei romische
Sarkophage gefunden wurden. Das Arresthaus erflillte seine Funktion bis in die 1960er Jahre.
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Nach Abbruch des Gefangnisses entstand die vorhandene Parkanlage. Das Areal erfillt die Vo-
raussetzungen eines Bodendenkmals. Eine kurzfristige Unterschutzstellung wird angestrebt.
Prognose (Plan / Nullvariante): Viele Parkbereiche bleiben erhalten, einige Parkbereiche werden
zugunsten der Planung aufgegeben. So werden fiir die geplante Mensa Bereiche des Senkgartens
umgestaltet. Zu Ausgleichszwecken wird das Areal mit den Betonhalbkugeln entsiegelt und umge-
staltet.

Alle Gebaude im Plangebiet mit Ausnahme der Grundschule werden abgerissen. Somit entfallt
auch das eingeschossige V-Gebaude.

Bei Bodenarbeiten zum Neubau wird moglicherweise in den Bestand des geplanten Bodendenk-
mals eingegriffen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen: Anstelle des V-Geb&udes wird die ein-
bis zweigeschossige Kindertagesstatte vorgesehen. Das westlich hiervon gelegene, denkmalge-
schitzte Schulgebaude wird erhalten und mit einem weiteren Gebaudeteil erganzt.

Zum Schutz des bodendenkmalwerten Bereichs wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen: "Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der mittelalterlichen Innenstadt von 1180.
Teilflaichen entlang der StraRen Klingelpitz und Vogteistral3e erstrecken sich Gber réomischen Gra-
berfeldern. Die angemessene Berlicksichtigung des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege er-
fordert es, dass im Vorlauf aller Giber den aktuellen Bestand hinausgehenden Bodeneingriffe (Un-
terkellerung, Kanalbauten, Leitungsverlegungen) abzustimmen ist, ob archdologische Ausgrabun-
gen durchzufthren sind."

Bewertung: Der Denkmalschutz der Grundschule wird gewéhrleistet. Das V-Geb&ude kann nicht
erhalten werden und entfallt auf Grund Uberwiegender 6ffentlicher Belange. Eingriffe in den Boden
werden ausschlielich unter wissenschaftlicher Begleitung vorgenommen.

5.2.3.6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen)

Die Planung ist Ergebnis verschiedenster stadtebaulicher, architektonischer und funktionaler Be-
trachtungen und bildet somit bereits die alle Erfordernisse berlicksichtigende optimierte Variante.
Alternative Standorte sind aufgrund der zahlreichen vorhandenen schulischen und Jugendeinrich-
tungen nicht gegeben.

5.3 Zusiatzliche Angaben

5.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung bzw. Hinweise auf Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B. technische Liicken, fehlende
Kenntnisse)

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden diverse Ortsbesichtigungen durchgefuhrt. Vorhandenes
Karten- und Datenmaterialmaterial (z.B. Thermalscannerkarten Tag und Nacht, Luftbilder, Altlas-
tenkataster, Hochwasserkarten) ausgewertet und medienbezogene Untersuchungen oder Berech-
nungen angefertigt oder gutachterlich eingeholt. Folgende Gutachten liegen vor:

- Berechnung der Luftschadstoffkonzentration mit dem mikroskaligen Simulationsprogramm
MISKAM, Amt fir Umweltschutz, Kéln, 2013

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Ing.-Bliro fir Garten- und Landschaftsplanung Ingrid
Rietmann, A. Homann, Konigswinter, Juli 2012 — Dezember 2013

- Bewertung der vorhandenen Mdblierung und Bepflanzung im Klingelpttzpark, Ing.-Biro fir
Garten- und Landschaftsplanung Ingrid Rietmann, A. Homann, Kénigswinter, 2012

- Bewertung der Baume im Bereich der Bebauung westlich des Klingelpiitzparks, Ing.-Btiro fur
Garten- und Landschaftsplanung Ingrid Rietmann, A. Homann, Kénigswinter, 2012

- Sonder-MaRRnahmenplan, Ing.-Blro fir Garten- und Landschaftsplanung Ingrid Rietmann, A.
Homann, Konigswinter, 2012

- Artenschutzprifung Klingelputzpark "Bildungslandschaft Altstadt-Nord", Dr. Andreas Skibbe,
Kéln, Dez. 2011
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- Baumbewertung vom 25.08.2010, Herr Faber, Amt fir Landschaftspflege und Griinflachen

KoélIn

- Schalltechnische Stellungnahme "Bildungslandschaft Altstadt-Nord", Stadtplanungsamt Koln,
16.11.2010 sowie Ergdnzungen vom 16.01.2013

- Verkehrsgutachten "Bildungslandschaft Altstadt-Nord (BAN)", Verkehrskonzept, Aachen,

2014.

5.3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

(Monitoring)

Tabelle 7: Monitoring

Umweltbelange | Malinahme Zeitpunkt Durchfuhrender

Pflanzen Ortsbegehung wahrend der Ve- |sofort und 3 - 4 Jah- |67

Baumpflanzung | getationsperiode, Anlage und re nach Fertigstel-

Eingriff-/Aus- Kontrolle der Entwicklung der lung

gleich externen AusgleichsmafRhahmen

Tiere, Ortsbegehung wahrend der Ve- |sofort und 3 - 4 Jah- | 571-ULB

biologische Viel- | getationsperiode / Brutzeit re nach Fertigstel-

falt lung

Boden Kontrolle der Baustelleneinrich- | wahrend der Bau- |63 (Baustellenkon-
tung zeit trolleur)
Begleitung der Bodenarbeiten 4512

Gefahrenschutz | Kontrolle auf Kampfmittel vor / wahrend Bo- | KampfmittelrAum-

denarbeiten dienst
Landschaft / Ortsbesichtigung mit Fotodoku- | nach 61
Ortsbild mentation (Teil)Realisierung

4512 - Romisch-Germanisches Museum

57 - Amt fir Umweltschutz und Lebensmitteliiberwachung
571 - Untere Landschaftsbehérde (ULB)
572 - Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehdrde (UWAB)
573 - Untere Bodenschutzbehérde (UBB)

61 - Stadtplanungsamt

63 - Bauaufsichtsamt

67 - Amt fiir Landschaftspflege und Griinflachen

ULB - Untere Landschaftstbehdrde

5.3.3 Zusammenfassung

Fur die Bauleitplanung "Bildungslandschaft Altstadt Nord" wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt
und das Ergebnis im Umweltbericht dokumentiert.

Lediglich unerheblich durch die Planung betroffen sind die Umweltmedien Klima und Luftqualitat.
Hier ergeben sich Betroffenheiten durch die der Innenstadtlage geschuldete Vorbelastung des
Standorts. Die Planung flhrt allerdings nicht zu einer merkbaren Verschlechterung der Situation.
Geringfugige zusatzliche Beeintrachtigungen werden durch neue Baumpflanzungen, Dachbegru-
nung und Anordnung von Geb&uden und Freiflachen vermieden oder weiter gemindert. Teilweise
kénnen durch verbesserte Dammstandards, Fernwdrmenutzung und alternativer Energieerzeu-
gung leichte Verbesserungen im Vergleich mit der heutigen Situation erreicht werden.

Erheblich durch die Planung betroffen sind die Umweltmedien Landschaft / Ortsbild, Natur (Pflan-
zen und Tiere) und Boden. Hier werden durch zahlreiche Mal3hahmen zur Verbesserung des Orts-
bilds durch qualitatvolle Gestaltung der Neubauten, PflanzmaRnahmen, Entsiegelungsmafinahmen
vor Ort und in der weiteren Umgebung der Innenstadt, Dachbegriinung, Baumpflanzungen in der
naheren Umgebung, externe Ausgleichmaflinahmen im Stadtteil Lindenthal die Betroffenheiten
gemindert oder ausgeglichen. Teilweise werden kleine Verbesserungen durch eine grol3ere Arten-
vielfalt aufgrund Entwicklung neuartiger Lebensraume (Dachbegriinung) erreicht.
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Erheblich betroffen sind auch gesundheitliche Belange durch den Larm und teils auch Luftschad-
stoffe von der Kyotostral3e. Durch die Anordnung von Baukoérpern und Freiraumen sowie durch
passiven Schallschutz an den Gebaudefassaden werden hier gesunde Lern- und Arbeitsbedin-
gungen gewabhrleistet.

Zur Vermeidung von Gefahrenpotential (Explosionen) muss vor Bodeneingriffen auf Kampfmittel
untersucht werden.

Weiterhin ist der Belang Denkmalpflege erheblich betroffen: Wéahrend die denkmalgeschitzte
Grundschule in ihrem baulichen Bestand gesichert wird, muss das V-Gebdude einem Neubau wei-
chen.

Bei Eingriffen in den Boden ist das Rémisch-Germanische Museum zu beteiligen, um mégliche
historische Funde zu kartieren und zu bergen.

Alle weiteren Umweltmedien sind nicht betroffen.

6. Nachrichtliche Ubernahmen, § 9 Absatz 6 BauGB

Gemal’ § 9 Absatz 6 BauGB sollen folgende Festsetzungen nachrichtlich in den Bebauungsplan-
Entwurf Gbernommen werden:

Die denkmalgeschiitzte Bausubstanz im Plangebiet wird in der Planzeichnung kenntlich gemacht.
Es handelt sich hierbei um das ehemalige Grundschulgebdude am Gereonswall.

Das Amt fir Bodendenkmalpflege der Stadt KoIn strebt an, das rémische Graberfeld, den Aus-
schnitt der mittelalterlichen Stadt mit dem Kloster Herrenleichnam sowie das Preul3ische Arrest-
haus Klingelputz als Bodendenkmal eintragen zu lassen. Die Eintragung soll nachrichtlich in den
Bebauungsplanentwurf aufgenommen werden.

7. Planverwirklichung

7.1 Realisierung

Der derzeitige Sachstand sieht vor, alle Einrichtungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanentwurfs zeitgleich zu realisieren bzw. zu sanieren.

7.2 Planungs- und Vergabeverfahren

Derzeit wird ein gemeinsames Planungsverfahren fir alle Neubauten innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplansentwurfes inklusive ihrer Freiflaichen und die Sanierung der Grund-
schule durchgefiihrt. Der zukinftige Bebauungsplan soll als Grundlage fir die weiteren Planungen
herangezogen werden.

7.3 Kosten

Die Gesamtkosten der BaumafRnahme im Geltungsbereich des Bebauungsplans sollen circa 31,4
Mio. Euro (brutto) betragen und sind im Wirtschaftsplan der Gebaudewirtschaft der Stadt Koln ent-
halten.

Kosten fur den Grunderwerb u.a. 6ffentlicher ErschlieBungsmalRnahmen werden durch die Aufstel-

lung des Bebauungsplans nicht begriindet, da sich alle benétigten Flachen, auch die der Aus-
gleichsmalinahmen, im stadtischen Eigentum befinden.
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Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 03.04.2014
beschlossen, den Bebauungsplan-Entwurf 66458/12 gemald 8 3 Absatz 2
Baugesetzbuch (BauGB) mit dieser Begrindung offentlich auszulegen.

Koln, den

Vorsitzender



