Der Oberbiirgermeister

Geschaftsfuhrung
Liegenschaftsausschuss

Frau Lesser

Telefon: (0221) 221-23074

Fax: (0221) 221-24500
E-Mail: gerhild.lesser@stadt-koeln.de
Datum: 02.05.2014

Niederschrift

Uber die Sitzung des Liegenschaftsausschusses in der Wahlperiode 2009/2014 am
Donnerstag, dem 27.03.2014, 16:00 Uhr bis 17:33 Uhr, Rathaus Spanischer Bau,
Heinrich Boll Saal ( Raum-Nr. B 120)

Anwesend waren:

Vorsitzender
Herr J6rg Frank GRUNE

Stimmberechtigte Mitglieder

Herr Werner Bollinger SPD
Frau Carola Steiner SPD
Herr Herbert Gey CDhuU
Frau Anna-Maria Henk-Hollstein CDhu
Herr Manfred Richter GRUNE bis 17:00 Uhr
Herr Burgermeister Manfred Wolf FDP

Mitglieder mit beratender Stimme nach § 58 Absatz 1 Satz 7 bis12 Gemeinde-
ordnung Nordrhein-Westfalen

Herr Bernd Fieber proKéln
Herr Michael Weisenstein DIE LINKE
Verwaltung

Frau Beigeordnete Ute Berg

Stadtverwaltung Amt fur Liegenschaften, Verm. u. Kat.
Amt fur Landschaftspflege u. Grinflachen

Amt fur Wirtschaftsférderung

Sportamt

Referat fur Museumsangelegenheiten

Schriftfihrerin

Frau Gerhild Lesser
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Die Verwaltung zieht vor Eintritt in die Tagesordnung die nachfolgende Vorlage zu-
ruck:

10.8.3 Asisi-Projekt ,Panorama am Zoo" auf einem stadtischen Grundstiick am Zoo-
logischen Garten in Kdln-Riehl
0670/2014

Der Ausschussvorsitzende tragt die Bitte der Verwaltung vor, die Beratung des TOP
1.7 vorzuziehen. Der Ausschuss stimmt dem zu.

Der Liegenschaftsausschuss ist im Ubrigen mit der Beratung der verfristeten und als
Tischvorlage tberreichten Mitteilungen und Beschlussvorlagen einverstanden und
beschliel3t folgende Tagesordnung:

Tagesordnung

I. Offentlicher Teil

1 Vorlagen / Mitteilungen

1.0 Rheinboulevard -Teilbereich II: Ufertreppe und Boulevard
hier: Baubeschluss Teilbereich Boulevard
VI/67
0709/2014

1.1 Statusbericht Burgerhaushalt 2012
[1/202
0370/2014

1.2 Berichtspflicht gem. § 42 der Geschéftsordnung des Rates und der Bezirks-
vertretungen
Bericht an den Liegenschaftsausschuss
230/3-LA
0133/2014

1.3 Prufung FMT Bayenturm - Sachstandsbericht
230/3-1
0696/2014

1.4 Teilneubau des Ingenieurwissenschaftlichen Zentrums der Fachhochschule
K6ln am Standort Deutz
hier: Masterplan zur Prazisierung des Wettbewerbsergebnis "Teilneubau des
Ingenieurwissenschaftlichen Zentrums (IWZ) der Fachhochschule (FH) Kdln
am Standort Deutz"
VI/61
0674/2014
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1.5

1.6

Betonsanierung in der Tiefgarage Mulheim
230/4
0911/2014

Beantwortung einer Anfrage der SPD-Fraktion und Fraktion Bundnis 90/Die
Griunen

VIIVII/A

0893/2014

Gleichstellungsrelevante Themen
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I. Offentlicher Teil

1 Vorlagen / Mitteilungen

1.0 Rheinboulevard -Teilbereich Il: Ufertreppe und Boulevard
hier: Baubeschluss Teilbereich Boulevard
V167
0709/2014

Herr Dr. Bauer, Amt fir Landschaftspflege und Griinflachen erlautert die vorliegende
Beschlussvorlage.

Beschluss:

Der Liegenschaftsausschuss empfiehlt dem Rat die Annahme folgenden Beschluss-
vorschlages:

Der Rat beauftragt die Verwaltung, den Teilbereich Boulevard (3. Bauabschnitt) im
Rahmen des Projektes Rheinboulevard baulich umzusetzen.

Der Rat beschlie3t ferner die Freigabe einer investiven Auszahlungserméachtigung
des Teilfinanzplanes 1301 (Offentliches Griin, Wald- und Forstwirtschaft, Erholungs-
anlagen) im Hj. 2014 bei Finanzstelle 6700-1301-1-9730 / Regionale 2010 — Rhein-
boulevard in Hohe von 2.519.790 Euro.

Die Kosten fur den Ausbau des 3. Bauabschnittes Boulevard liegen aktuell mit brutto
3,067 Mio. Euro weiterhin im Rahmen des vom Rat beschlossenen Budgets flr das
Gesamtprojekt in Hohe von 22,14 Mio. Euro.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig empfohlen

1.1 Statusbericht Burgerhaushalt 2012
11/202
0370/2014

Mitteilung:
Im Rahmen des Birgerhaushaltsverfahrens 2012 wurden aus den Themenbereichen

~Kinder/Jugend®, ,Kultur®, ,Wirtschaftsforderung“ und ,Sparen (zum Gesamthaushalt)*
die jeweils 25 am hdchsten bewerteten Vorschléage in das politische Beratungsverfah-
ren eingebracht. Der Rat hat in seiner Sitzung am 28.06.2012 beschlossen

1. ... Der Rat verweist auf die beigefligte Ubersicht (Anlage 2 gemafl Ande-
rungsantrag der Fraktionen SPD und Bindnis 90/Die Griinen AN/1057/2012
zum Finanzausschuss am 18.06.2012), aus der ersichtlich ist, welche TOP 25
Vorschlage aus dem Burgerhaushaltsverfahren 2012 von der Verwaltung bereits
umgesetzt werden.

2. Die von der Verwaltung vorgelegte Liste haushaltswirksamer Vorschlage (Anla-
ge 1 gemaR Anderungsantrag der Fraktionen SPD und Biindnis 90/Die Griinen
AN/1057/2012 zum Finanzausschuss am 18.06.2012) wird — soweit die Vor-
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schlage nicht bereits im Haushaltsplanentwurf Berlcksichtigung gefunden ha-
ben — an die Verwaltung verwiesen. Sollte die Verwaltung einzelne Vorschlage
zur Umsetzung vorschlagen wollen, hat sie diese mit einem entsprechenden
Deckungsvorschlag zu versehen und den zustandigen Gremien zur Beschluss-
fassung zuzuleiten.

Beschlusse der Fachausschusse sind von der Verwaltung mit einer Stellung-
nahme zu versehen. ..."

Im Zusammenhang mit den Entscheidungen tber die Fortfiihrung des Blrgerhaus-
haltsverfahrens in den Folgejahren hat der Rat die Verwaltung mit Beschluss vom
24.04.2008 beauftragt, halbjahrlich die Fachausschiisse und den Finanzausschuss im
Rahmen eines Statusberichts Uber die Umsetzung der beschlossenen Vorschlage zu
informieren.

Der hier vorliegende Bericht basiert auf den in den oben benannten Anlagen 1 und 2
enthaltenen Vorschlagen. Bereits umgesetzte Vorschlage sind in diesem Bericht zu-
nachst noch enthalten.

Die Bezirksvertretungen werden im Rahmen gesonderter Vorlagen tber die Um-
setzung der MalRnahmen in ihrem jeweiligen Stadtbezirk bzw. ihrem Fachbereich
informiert.

Abstimmungsergebnis:
Kenntnis genommen

1.2 Berichtspflicht gem. § 42 der Geschéaftsordnung des Rates und der Be-
zirksvertretungen
Bericht an den Liegenschaftsausschuss
230/3-LA
0133/2014

Mitteilung:

Das Verfahren der Berichterstattung an die Fachausschiisse wurde 2011 geadndert.
Ab diesem Zeitpunkt wird die Berichtspflicht gegentiber den Fachausschissen durch
die Dezernate wahrgenommen.

Fur jeden Ausschuss (ausgenommen sind die Unterausschiisse) wird ein Bericht ge-
fertigt, der zunachst dem Stadtvorstand und anschlieBend den jeweiligen Ausschis-
sen zur Kenntnisnahme vorgelegt wird. Die Berichte enthalten die Sachstande zu al-
len 6ffentlichen Beschlissen des Gremiums. Neben den Sachstanden zu Beschlis-
sen uber Antrage werden auch alle weiteren Beschlisse (Uber Verwaltungsvorlagen,
Wabhlen etc.) des Gremiums sowie die Beschliisse des Rates und des Hauptaus-
schusses berucksichtigt. Lediglich Punkte, die ausschlief3lich zur Kenntnis genommen
(Mitteilungen, Beantwortungen) oder vorberaten werden, bleiben unberticksichtigt.

Der Beschluss, zu dem ein aktueller Sachstandsbericht vorgelegt wird, ist der folgen-
den Tabelle zu entnehmen:
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Bericht an den Liegenschaftsausschuss

Ifd. | Beschluss Gremium Sitzung Vorlagen-Nr. | Status
Nr. (erledigt,in
Bearbeitung)

Teilplan 0203-Méarkte

Bedarfsfeststellungsbeschluss zur
Einleitung des Vergabeverfahrens
der betriebswirtschaftlichen Mach-
barkeitsstudie: Bau und Betrieb Llegenschafts-
1 | eines neuen Frischezentrums ausschuss 06.06.2013 | 1526/2013 erledigt

Der Sachstandsbericht zu diesem Beschluss ist der Mitteilung als Anlage 1 beige-
fugt.

Der Stadtvorstand hat den Bericht des Geschéftsbereichs Il in seiner Sitzung am
04.02.2014 zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:
Kenntnis genommen

1.3 Prafung FMT Bayenturm - Sachstandsbericht
230/3-1
0696/2014

Mitteilung:

Im Rechnungsprufungsausschuss am 13.02.2014 regten die Herren Jung und Kaske
unter Tagesordnungspunkt 8.3 hinsichtlich der aufkommenden Unregelmafigkeiten
bei der Nutzung des Bayenturms eine Prufung an.

Herr Amtsleiter Hemsing (Rechnungspriifungsamt) sagte fur den néachsten Rech-
nungsprufungsausschuss am 13.03.2014 die Vorlage eines Sachstandsberichts durch
die Liegenschaftsverwaltung zu.

Die Liegenschaftsverwaltung nimmt diesbezuglich wie folgt Stellung:

Das Feministische Archiv und Dokumentationszentrum als rechtsfahige Stiftung mit
Sitz in Hamburg hat durch Ratsbeschluss vom 24.01.1989 und anschlieiendem Ver-
trag vom 03.07.1991 von der Stadt KdIn ein Erbbaurecht an dem mit dem Bayenturm
bebauten Grundstiick am Rheinauhafen fir einen Zeitraum von 30 Jahren erhalten.
Das Erbbaurecht wurde bestellt zur ausschliel3lichen Nutzung des durch die Stadt
Kdln wiederhergestellten Turmes durch die Stiftung unter Ausschluss jeder gewerbli-
chen oder gewerbedhnlichen Nutzung und zur steten Erhaltung der denkmalgeschiitz-
ten Aufbauten des Bayenturms im gutem Bauzustand. Weiterhin wurde der Erbbau-
rechtsnehmerin eine zweimalige Verlangerungsoption von jeweils 20 Jahren einge-
raumt, sofern kommunalpolitische und stadtebauliche Belange der Stadt Kéln dem
dann nicht entgegenstehen.



Niederschrift Uber die Sitzung des Liegenschaftsausschusses am 27.03.2014

Der Erbbauzins wurde mit 6 % jahrlich vom damaligen Wert der Aufbauten angemes-
sen vereinbart und wird seitdem alle 3 Jahre auf Basis der Lebenshaltungskosten in
der Bundesrepublik Deutschland angepasst. Hierbei wird angemerkt, dass auf Grund
einer Anfrage des Landesrechnungshofes aus dem Jahre 1993 der Erbbauzins noch
einmal durch ein Gutachten des Gutachterausschusses fir Grundsttickswerte in der
Stadt KoIn Uberpruft und dabei die Angemessenheit uneingeschrankt bestatigt wurde.

Im Jahre 2002 legte die Erbbaurechtsnehmerin glaubhaft dar, dass zur weiteren Si-
cherung der Kernfinanzierung des Projektes "Das Feministische Archiv und Dokumen-
tationszentrum" zusatzliche finanzielle Mittel erforderliche seien und beantragte ver-
tragsgemal die Zustimmung der Stadt K6In zur Untervermietung einer geringfugigen
Flache von ca. 48 m2 des Bayenturms (rd. 17 %) an die Emma-Verlags GmbH zu Re-
daktionszwecken. Der Rat der Stadt KoIn stimmte dieser Untervermietung in seiner
Sitzung am 14.11.2002 mehrheitlich gegen die Stimmen der Fraktion Blindnis 90/Die
Grunen und der PDS-Fraktion zu.

Offentliche Fordermittel wurden damals durch die Bezirksregierung Koln im Rahmen
der Projektférderung zur Durchfiihrung der Malinahme "Umbau des Denkmals Bayen-
turm durch die Stadt KoIn zur Nutzung als soziale, kulturelle oder vergleichbare kom-
munale Einrichtung" in Hohe von 80 % der Gesamtaufwendungen gewahrt. Die im
Jahre 2002 bewilligte vorgenannte Untervermietung an die Emma-Verlags GmbH
wurde im Vorfeld der Beschlussfassung durch die Stadt Koln daher mit der Bezirksre-
gierung Koln abgestimmt und von dort bestanden auf Grund der Geringflgigkeit der
Untervermietung (< 20 %) aus forderrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Am 05.02.2014 erhielt die Liegenschaftsverwaltung durch den WDR die Information,
dass der im Bayenturm befindliche ,Gewdlberaum* fir Veranstaltungen von Jeder-
mann/-frau gemietet werden kénne. Eine entsprechende Inserierung erfolge lUber die
Internetprasens der Stiftung. Auf unmittelbare Rickfrage durch die Liegenschaftsver-
waltung bei der die Stiftung vertretenden Rechtsanwaltskanzlei wurde von dort glaub-
haft versichert, dass bisher lediglich einmal eine Gebrauchsuberlassung an eine
Frauengruppe fir einen Kostenbeitrag von 100,- € stattgefunden habe, man auf Grund
der Berichterstattung aber eine weitere Uberlassung unterlassen und die Internetseite
auch bereits geloscht habe. Nachdem ebenfalls versichert wurde, dass man sich da-
durch vor allem erhofft hatte, auf den Bayenturm und damit die Stiftung im Sinne einer
vertraglich zulassigen Offentlichkeitsarbeit aufmerksam zu machen, belieR es die Lie-
genschaftsverwaltung bei einer schriftlichen Aufforderung, eine Untervermietung kinf-
tig nur noch vertragsgemalf nach Genehmigung durch die Stadt durchzufuhren.

In der Presse wird derzeit auch der ,Forderverein FrauenMediaTurm e.V.* kritisch
thematisiert. Dieser wurde am 23.04.1993 gegriindet und im Vereinsregister des
Amtsgerichtes Kdln unter der Vereinsregisternummer 43 VR 11546 eingetragen. Als
Zweck wurde in der Vereinssatzung aufgefuhrt, dass dieser ausschlief3lich und unmit-
telbar gemeinnutzige und mildtatige Zwecke im Sinne des Abschnitts ,Steuerbegins-
tigte Zwecke" der Abgabenordnung verfolgt. Ziel des Vereins ist bzw. war die prakti-
sche Umsetzung der theoretischen Arbeit der Stiftung ,FrauenMediaTurm®. Ein wirt-
schaftlicher Geschaftsbetrieb wurde in der Satzung ausgeschlossen.

Am 22.12.1994 fand diesbezuglich nach kritischen Berichten in den Medien eine Orts-
besichtigung mit Vertreterinnen und Vertretern des FrauenMediaTurms, der Bezirks-
regierung Koln und der Stadt Koln im Bayenturm statt, in der Verlauf glaubhaft darge-
legt wurde, dass selbst bei vorliegender Personenidentitat zwischen Stiftungsmitglie-
dern, Emma-Redaktionsmitgliedern und Vereinsmitgliedern kein Verstol3 gegen die
Bestimmungen des Erbbaurechtsvertrages besteht und auch gegen die Nutzung des
Bayenturms durch den Forderverein auf Grund der gleichen Vereinszwecke keine Be-
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denken bestehen. Dies wurde dem Liegenschaftsausschuss in seiner Sitzung am
26.01.1995 auf Anfrage von Herrn RM Frank hin auch so mitgeteilt. Es bleibt an dieser
Stelle anzumerken, dass der Verein zum 16.08.2013 erloschen ist.

Abschliel3end weist die Liegenschaftsverwaltung darauf hin, dass ihr derzeit keine
Informationen vorliegen, die den Begriff ,Unregelmafigkeiten” auch nur Ansatzweise
gerechtfertigt erscheinen lassen. In diesem Fall waren namlich bereits entsprechende
Schritte eingeleitet worden.

Abstimmungsergebnis:
Kenntnis genommen

1.4 Teilneubau des Ingenieurwissenschaftlichen Zentrums der Fachhoch-
schule Kdln am Standort Deutz
hier: Masterplan zur Prazisierung des Wettbewerbsergebnis "Teilneubau
des Ingenieurwissenschaftlichen Zentrums (IWZ) der Fachhochschule
(FH) K6In am Standort Deutz"
VI/61
0674/2014

Beschluss:
Der Liegenschaftsausschuss empfiehlt dem Rat die Annahme des folgenden Be-
schlussvorschlages:

Der Rat beschliel3t

den Masterplan zur Prazisierung des Wettbewerbsergebnis "Teilneubau des Ingeni-
eurwissenschatftlichen Zentrums (IWZ) der Fachhochschule (FH) Kéln am Standort
Deutz" fur den Kern- und den Mantelbereich als Grundlage fiir die Bauleitplanung und
beauftragt die Verwaltung, den Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW (BLB) bei der
Umsetzung des Masterplans zielfiihrend zu unterstiitzen sowie die Umsetzung der
stadtebaulichen Ziele im Mantelbereich vorzubereiten und zu sichern.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig empfohlen

15 Betonsanierung in der Tiefgarage Milheim
230/4
0911/2014

Mitteilung:

Unter dem Parkplatz vor der Stadthalle Milheim befindet sich die stadtische einge-
schossige Tiefgarage Mulheim aus dem Baujahr 1966. Die tragenden Betonteile wei-
sen Schaden auf, die zum Teil dringend sanierungsbedirftig sind. Als Grundlage einer
Sanierungsplanung und der anschlielRenden Bauausfiihrung wurde eine Betonscha-
denanalyse beim Ingenieurblro Pabst & Partner beauftragt. Das Ergebnis und die
daraus folgenden geplanten Ma3nahmen wurden dem Liegenschaftsausschuss in
seiner Sitzung vom 09.07.2013 (Vorlagen-Nr.: 1817/2013) vorgestellt. Der Liegen-
schaftsausschuss stellte zudem den Bedarf der Sanierungsmafl3nahme in Héhe der
vom Rechnungsprifungsamt vorher gepriften Kosten in Hoéhe von 514.738,47 € fest.
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Die Bauausfihrung in der Tiefgarage Mulheim sah zunachst vor, die Sanierungsarbei-
ten in mehreren Bauabschnitten durchzufihren, um den Verkehrsbetrieb auf dem
Parkdeck und innerhalb der Tiefgarage dauerhaft aufrecht zu erhalten. Da solch eine
Teilung die Sanierungsarbeiten einschranken, den Bauablauf erschweren und die
Bauzeiten verzdgern wirde, wahrend der Verkehrsbetrieb stark eingeschrankt wird,
wurde das Ingenieurbiro Pabst & Partner mit einer Variantenuntersuchung beauftragt.
Als Ergebnis dieser Untersuchung stellen sich 2 Varianten dar.

Variante 1, Bauausfuhrung unterteilt in 5 Bauabschnitte:

Bei der Variante 1 ist geplant, die Sanierungsarbeiten in mehreren Bauabschnitten
durchzufiihren, um den Verkehrsbetrieb dauerhaft aufrecht zu erhalten. Die Gliede-
rung der Bauabschnitte richtet sich zum einen nach der Lage der auszufiihrenden Ar-
beiten und zum anderen nach dem laufenden Verkehrsbetrieb innerhalb der Tiefgara-
ge und auf dem Parkdeck. Des Weiteren ist zu gewahrleisten, dass der Zugang zur
Stadthalle jederzeit unbehindert erreichbar ist. Bedingt durch diese Vorgaben ergeben
sich 5 Bauabschnitte.

Variante 2, Bauausfuhrung in einem Bauabschnitt:

Die Variante 2 sieht die Ausfihrung der Sanierungsarbeiten in einem einzigen Bauab-
schnitt vor. Im Gegensatz zur Variante 1 kbnnen dabei viele Arbeiten parallel durchge-
fuhrt werden. Weil zu den Sanierungsarbeiten auch die Erneuerung der Rampen
zahlt, sind die Zu- und Abfahrt der Tiefgarage blockiert. Die zu sanierenden Fugen
durchqueren die komplette Parkdeckflache, sodass auch auf dem Parkdeck kaum ei-
ne Mdglichkeit besteht, die verbleibenden Stellplatze anzufahren. Folglich sind bei der
Variante 2 die Tiefgarage Mulheim einschlie3lich der benachbarten Tiefgarage unter
dem Bezirksrathaus (die beiden Tiefgaragen haben Ein- und Ausfahrt Gber die zu sa-
nierenden Rampen) sowie der Parkplatz auf dem Freideck zu sperren.

Der Beginn der Baumalinahme ist bei beiden Varianten fur Anfang Juni 2014 geplant.
Abschatzung der Bauzeit/Zeitersparnis durch die Variante 2:

Variante 1, Bauausfihrung unterteilt in 5 Bauabschnitte = Bauzeit ca 5-6 Monate
Variante 2, Bauausfuhrung in einem Bauabschnitt = Bauzeit ca. 3-4 Monate

= Zeitersparnis ca. 2 Monate
Abschatzung der Baukosten/Kosteneinsparung durch die Variante 2:

Variante 1: Variante 2: Einsparung:
o 75.000 € 50.000 €

Baustelleneinrichtung: (mit Verkehrsregelung) (ohne Verkehrsregelung) 25.000 €
Bauzeit: 6 Monate 4 Monate 2 Monate
Vorhaltekosten bei 203=77% 1/3=33%
unterschiedlicher Bau- 100% 0,77 x 75.000 € 0,33 x 75.000 €
Zeiten: =50.000 € =25.000 €
Gesamtersparnis: 50.000 €

Die Kosteneinsparung der Variante 2 gegenuber der Variante 1 lasst sich zum einen
an der Baustelleneinrichtung (25.000 €) und zum anderen an der verkirzten Bauzeit
(25.000 €) festhalten, wodurch insgesamt 50.000 € eingespart werden kdnnen.

Fur den erhdohten Aufwand aus Verkehrsregelung, Bauzaun, Schutzwénde/ -zelte,
usw. werden ca. 75.000 € (~15 % der Herstellungskosten) in der Variante 1 fallig. Ge-
genuber der Variante 1 kann bei der Variante 2 auf die aufwendige Verkehrsregelung
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mit der permanenten Anpassung an den Bauablauf verzichtet werden. Die Kosten fur
die Baustelleneinrichtung reduzieren sich entsprechend auf ca. 50.000 € (~10 % der
Herstellungskosten). Die Kosteneinsparung aufgrund der verkirzten Bauzeit ergibt
sich aus dem Verhaltniswert 4 Monate / 6 Monate.

Fazit:

Bei der Variante 1 ist geplant, die Sanierungsarbeiten in mehreren Bauabschnitten
durchzufiihren, um den Verkehrsbetrieb dauerhaft aufrecht zu erhalten. Aufgrund von
beengten Platzverhaltnissen, Gegenverkehr und Ampel-/Schrankensystemen ist ein
Verkehrsplaner einzuschalten und ein Verkehrszeichenplan zu erstellen. Dieser ist der
Stadt KoIn als Auftraggeber sowie der Feuerwehr zur Genehmigung vorzulegen.

Die Variante 2 hingegen sieht eine Vollsperrung der Tiefgarage und des Parkdecks
vor der Stadthalle Miulheim vor. Lediglich ca. 15 Stellplatze auf dem Parkdeck kénnen
wahrend der Bauausfihrung garantiert werden. Erst mit Voranschreiten der Baumal3-
nahme konnen weitere Stellplatze zur Verfiigung gestellt werden. Die Vollsperrung
gewahrt jedoch Freiheiten im Bauablauf, sodass auf eine umfangreiche, den Bauab-
lauf angepasste Verkehrsregelung verzichtet werden kann. Gleichzeitig werden die
Fluchtwege aus dem Haupteingang der Stadthalle frei gehalten.

Bei der Variante 1 kbnnen sowohl die Stellplatznutzer der benachbarten Tiefgarage
unter dem Bezirksrathaus, die Dauerparker, als auch die tbrigen Stellplatznutzer wie
gewohnt die Tiefgarage bzw. das Parkdeck anfahren. Fraglich bleibt jedoch, ob sie
dies auch wahrend der Bauzeit tun werden. Es besteht eher die Vermutung, dass sie
ihr Fahrzeug vor moglichen Staub- und Schmutzeinwirkungen oder gar Schaden
schitzen wollen und folglich diese Stellplatze meiden. Zudem besteht mit dem Park-
haus ,Wiener Platz* eine nahegelegene Alternative. Das Parkhaus ,Wiener Platz* ver-
fugt Uber 444 Stellplatze, sodass der Stellplatzbedarf ausreichend gedeckt ist. Der
Betreiber des Parkhauses ,Wiener Platz“ ist ebenfalls die Fa. Contipark. Diese hat
bereits signalisiert die ca. 90 Dauerparker aus der Tiefgarage Mulheim inkl. der stadti-
schen Mitarbeiter, die Uber einen Dauereinstellplatz unter dem Bezirksrathaus verfi-
gen, in dem Parkhaus ,Wiener Platz" fur die Zeit der BaumalRnahme unterzubringen.

Der Stellplatznutzer hingegen muss seine Fahrgewohnheiten bei beiden Varianten
umstellen. Der Vorteil der Variante 2 ist, dass sich der Stellplatznutzer nur ein einziges
Mal umstellen muss, wahrend er bei der Variante 1 sich immer wieder (5 Mal) neu
orientieren muss. Dies fuhrt zur Verwirrung im Fahrzeugverkehr, was sich auch auf
die Anwohnerstral3e auswirken kann. Beengte Platzverhaltnisse und Staugefahr ver-
bunden mit Unaufmerksamkeiten erhdhen die Unfallgefahr. Das Haftungsrisiko steigt.

Werden die Sanierungsarbeiten in mehrere Bauabschnitte unterteilt, verzdgert sich
der Bauablauf. Wie erlautert, ist bei der Variante 1 mit erhéhtem Zeit- und Kostenauf-
wand fur die Baustelleneinrichtung zu planen. In der Variante 2 reduziert sich die Bau-
zeit um ca. 2 Monate und die Baukosten um ca. 50.000 €.

An den Ubergangsbereichen zwischen den einzelnen Bauabschnitten (z. B. Fugen)
sind zwangslaufig Uberschneidungen einzuplanen, um einen moglichst fortlaufenden
Arbeitsbetrieb zu sichern. Trotzdem lassen sich Arbeitsunterbrechungen nicht vermei-
den, wodurch die Effizienz sinkt.

Insgesamt besteht bei der Variante 1 ein wesentlich héherer Koordinationsaufwand
zwischen den Firmen, wahrend die Sanierungsarbeiten bei der Variante 2 effizienter
ausgefuhrt werden kdnnen. Die Fehleranfalligkeit in der Bauausfiihrung ist bei der Va-
riante 1 héher, sodass mit Verzogerungen im Bauablauf (geringere Termintreue) und
hoheren Kosten zu rechnen ist.

-10 -



Niederschrift Uber die Sitzung des Liegenschaftsausschusses am 27.03.2014

Eine Verlangerung oder Verzégerung der Bauzeit bis in den Herbst erschwert die wit-
terungsabhangigen Arbeiten, was zu einer weiteren Verzogerung im Bauablauf fuhrt.

Bauarbeiten sind immer mit Staub- und Schmutzeinwirkungen verbunden, die trotz
umfangreicher Schutzmal3nahmen nie ganzlich ausgeschlossen werden kénnen. Be-
schadigungen an Fahrzeugen sind bei der Variante 1 also nicht ganzlich auszuschlie-
Ren, das Haftungsrisiko steigt.

Die Verwaltung hat sich aus den vorgenannten Grinden dazu entschlossen, die Bau-
ausfiihrung in der Variante 2, also in einem Bauabschnitt, durchfiihren zu lassen.

Abstimmungsergebnis:
Kenntnis genommen

1.6 Beantwortung einer Anfrage der SPD-Fraktion und Fraktion Bundnis
90/Die Grinen
VIIVII/4
0893/2014

Mitteilung:

Mit Anfrage vom 27.01.2014 (AN/0183/2014) baten SPD-Fraktion und Fraktion Bund-
nis 90/Die Griinen um Beantwortung folgender Fragen:

Im stadtischen Internetauftritt fir das Dezernat 11l Wirtschaft, Liegenschaften, Vermes-
sung, Kataster ist unter http://www.stadt-
koeln.de/1/stadtfinanzen/einsparungen/12738/ folgende Mitteilung zu lesen:

-Wegfall der Sanierung des friheren Rautenstrauch-Joest-Museums am Ubierring
Einsparvolumen: mehrere Millionen Euro ab 2015: Das frihere RIJM am Ubierring wird
voraussichtlich noch bis Ende 2014 als Depot des neuen Rautenstrauch-Joest-
Museums genutzt. Damit ist es derzeit im Verantwortungsbereich des Dezernats VIi
(Kunst und Kultur). Nach Umzug des Depots wirde Dezernat Il (Wirtschaft, Liegen-
schaften, Vermessung, Kataster) wieder fur die Liegenschaft zustandig sein.”

Am 11.04.2013 hat der Finanzausschuss als Anderungsantrag zu TOP 8 ,Haushalts-
satzung und Haushaltsplan 2013/2014" folgenden Beschluss gefasst: ,Die Verwaltung
wird beauftragt, umgehend zu prufen, die Nutzung als Museumsdepot friher als von
der Verwaltung bislang geplant zu beenden und dadurch Kosteneinsparungen zu er-
Zielen."

1. Welche konkreten Griinde verhindern eine zlugigere Beendigung der Depotnut-

zung?

Welche Mal3nahmen ergreift die Verwaltung die Depotnutzung zlgig zu beenden?

Besteht aus Verwaltungssicht absehbar ein anderweitiges Nutzungsinteresse der

Immobilie durch die Stadt?

4. Welche Voraussetzungen sind notwendig, um eine Vermarktung der Immobilie
einzuleiten?

Die Beantwortung ist ebenfalls dem Ausschuss fir Kunst- und Kultur vorzulegen.

2.
3.
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Die Verwaltung nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Zul. Welche konkreten Grinde verhindern eine zugigere Beendigung der Depot-
nutzung?

Der Gesamtumzug konnte nicht friihzeitiger ausgeschrieben werden, da das Leis-
tungsverzeichnis wegen der speziellen Anforderungen der Objekte und spéater festge-
stellten Schadlingsbefalls mehrfach Uberarbeitet werden musste.

Die Ausschreibung zur Durchfiihrung des Depotumzuges wurde Anfang Januar 2014
EU - weit veroffentlicht. Die Angebotsabgabefrist endet am 31.03.2014, die Zu-
schlagsfrist am 30.06.2014.

Der Zeitrahmen zur Durchfiihrung des Umzugs ist auf bis zu 2 Jahren geplant, wobei
alles Erdenkliche unternommen werden wird, diesen Zeitrahmen nach Mdglichkeit
deutlich zu unterschreiten (s. hierzu Punkt 2.). Diese Uberaus lange Dauer ergibt sich
aus der extrem unterschiedlichen Beschaffenheit der rd. 60.000 ethnographischen
Objekte (viele enthalten organische Materialien), den erforderlichen speziell auf die
Objekte individuell abzustimmenden Verpackungen, dem mit dem Umzug durchzufuh-
renden Abgleich mit den Inventarverzeichnissen (bei gleichzeitiger DV - Erfassung).
Zudem sind nahezu alle Objekte einer schadlingsbekampfenden Behandlung zu un-
terziehen, da ein nicht isolierbarer Schadlingsbefall im Objektkonvolut besteht.

Zu 2. Welche MalRnahmen ergreift die Verwaltung die Depotnutzung zigig zu been-
den?

Es wird selbstverstandlich angestrebt, die geplante Umzugsdauer so weit wie irgend
maoglich zu unterschreiten. Problematisch ist jedoch der Schadlingsbefall der Objekte.
Es muss ausgeschlossen werden, dass schadlingsbefallene Objekte in den Neubau
eingelagert werden. Das Risiko eines Befalls der dort bereits befindlichen Objekte ein-
schlielich der des Museum Schnitgen kann nicht eingegangen werden.

Eine etwaige Auslagerung der Objekte in ein Zwischendepot wirde die Umzugskosten
mindestens verdoppeln und ware aus konservatorischen Griinden wegen der aul3ers-
ten Fragilitat der meisten Objekte sehr bedenklich.

Alle Objekte im Altbau haben einen festen, in die Datenbank eingetragenen Standort -
die Grundlage fur die in den letzten Jahren bereits bis zum Einzelobjekt erfolgte Fein-
planung des Umzugs in die neuen Depotraume an der Cécilienstral3e. Der alte Stand-
ort ist unmittelbar mit dem neuen Standort verknupft. Eine Einlagerung in ein Zwi-
schenlager wirde diese Ordnung aufheben und auch die Sammlung in ihrer jetzigen
Ordnung auseinanderreil3en, was wiederum eine erhebliche Beeintrachtigung/ Aus-
dehnung der sehr komplexen Umzugsvorbereitungen mit sich brachte.

Eine Einlagerung in ein Zwischendepot wirde zudem zu einer erheblichen Kosten-
steigerung fuhren. Der Gesamtaufwand wirde sich mindestens verdoppeln und schon
allein fur den Umzug von den veranschlagten 1,5 Mio. € auf dann 3,0 Mio. € steigern.
Hinzu kdmen dann noch die Kosten fir die Zwischenlagerung, welche im deutlichen
sechsstelligen Bereich liegen durften. Es gibt zudem von der Aufnahmekapazitat her
kein professionell nutzbares Zwischenlager, welches tber eine entsprechende Klima-
tisierung, eine geeignete Regalsystemeinrichtung und vor allem Sicherheitssystem
verfligt. Ob in einem solchen Lager ein erneuter Schadlingsbefall ausgeschlossen
werden kdnnte, ist zu bezweifeln. Das Personal des Rautenstrauch-Joest-Museums
wird bereits fur den direkten Umzug erheblich belastet. Eine Zwischenlagerung wirde
zu einer Zusatzbelastung fuhren, die nicht vertretbar wéare.

Gleichwohl wird versucht, den Umzug auf eine Durchfiihrungsdauer von 12 Monaten
zu begrenzen. Dies bedeutet jedoch, dass zuséatzlich externes Restaurierungsperso-
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nal eingesetzt werden muss, um einen héheren Stiickumschlag beim Umzug zu errei-
chen. Ein Konzept hierzu wird schleunigst erarbeitet. Eine Unterschreitung dieses ver-
kirzten Zeitrahmens ist jedoch nicht erreichbar, weil die Inkubationszeiten bei der
Schéadlingsbekampfung zwingend einzuhalten sind.

Zu 3. Besteht aus Verwaltungssicht absehbar ein anderweitiges Nutzungsinteresse
der Immobilie durch die Stadt?

Seitens der Kulturverwaltung besteht derzeit kein anderweitiges Nutzungsinteresse. In
der Vergangenheit angestellte Uberlegungen, dort eine Interimsstéatte zur Prasentation
der Sammlungen des Rémisch-Germanischen Museums sowie des Kdlnischen
Stadtmuseums wahrend einer mdglichen Sanierungsphase zu schaffen, werden der-
zeit nicht weiter verfolgt.

Zu 4. Welche Voraussetzungen sind notwendig, um eine Vermarktung der Immo-
bilie einzuleiten?

Fur eine Vermarktung der Immobilie muss diese frei verfugbar sein. Der Liegen-
schaftsverwaltung liegen derzeit mehrere Interessenbekundungen fir den Erwerb
der Immobilie vor. Vor dem Hintergrund des sich bis dato jedoch immer wieder
verschobenen Freistellungszeitpunktes — erst 2012, dann Ende 2014 und derzeit
Mitte 2016 — wurden alle Interessenbekundungen allerdings nur registriert und
dann auf unbestimmte Zeit zurtickgestellt. Eine Verhandlungsaufnahme ware auf
Grund des unbestimmten Verkaufsdatums bewertungstechnisch namlich nicht
maoglich gewesen.

Sofern es nun im Rahmen des avisierten Umzuges zu keiner weiteren nennens-
werten Verzogerung kommt, beabsichtigt die Liegenschaftsverwaltung - die ent-
sprechende politische Willensbildung vorausgesetzt - mit der Vermarktung der Im-
mobilie ab Mitte 2015 zu beginnen.

Abstimmungsergebnis:
Kenntnis genommen

2 Gleichstellungsrelevante Themen
gez. RM Jorg Frank gez.Gerhild Lesser
Ausschussvorsitzender Schriftfihrerin
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