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Der Oberblrgermeister 28.01.2014
Stadtplanungsamt

61, 612

Stadthaus Willy- Brandt- Platz 2

50679 Kéln

NIEDERSCHRIFT

Uber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum stadtebaulichen Planungskonzept
"Nordlich Scheidtweilerstrale/ Maarweg" in Kdln- Braunsfeld

Veranstaltungsort: GrolRer Sitzungssaal (7. Stock) des Bezirksrathauses Lindenthal, Aachener
StralRe 220, 50931 KéIn

Termin: 15.01.2014

Beginn: 19.00 Uhr

Ende: 21.10 Uhr

Besucher: ca. 110 Burgerinnen und Burger
Teilnehmer(in): Vorsitzende:

Frau Blomer- Frerker
Bezirksblrgermeisterin des Stadtbezirks Lindenthal

Verwaltung:
Herr Funk, Stadtplanungsamt der Stadt KéIn

Vorhabentrager und Planung:

Frau Barsch, Corpus Sireo Projektentwicklung Kéln- West GmbH (CSPW)
Herr Schmidt, Corpus Sireo Projektentwicklung Kéln- West GmbH (CSPW)
Herr Kreuder, Trint + Kreuder, Kdln

Herr KuRRner, Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH, Koéln

Herr Dr. Pook, ADU Cologne, Kdln

Herr Haase, H+B Stadtplanung, Kdéln

Niederschrift:
Herr Haase, H+B Stadtplanung, Kdéin

Frau Blomer- Frerker begriuf3t die erschienen Blrgerinnen und Blrger. Desweiteren begrifit
sie die anwesenden Mitglieder der Bezirksvertretung Lindenthal sowie die Vertreter der Presse.
AnschlieRend stellt sie die Personen vor, die auf dem Podium Platz genommen haben.

Sie bittet die Birgerinnen und Burger fur Fragen und Anregungen im Anschluss an die
Prasentation der Planung die ausgelegten Wortmeldungszettel zu benutzen. Die
Bezirksburgermeisterin weist darauf hin, dass die Offentlichkeitsbeteiligung seitens der Stadt
aufgezeichnet wird.

Frau Barsch als Geschaftsfuhrerin der Corpus Sireo Projektentwicklung Kdln- West GmbH und
Vorhabentragerin stellt die Gesellschaft vor und erlautert, dass mit dem vorliegenden
Bebauungsplanverfahren das Bauvorhaben Baesweiler Hof, das vor einigen Jahren realisiert
wurde und mit dem man gute Erfahrungen gesammelt hat, fortgesetzt werden soll.



Niederschrift iiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum stadtebaulichen
Planungskonzept "Nordlich ScheidtweilerstraRe/ Maarweg" in KéIn- Braunsfeld

Herr Funk erlautert das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes und geht dabei
insbesondere auf die gesetzlichen Vorgaben ein: Derzeit wird die Beteiligung der Amter,
Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange (nach 84 (2) BauGB) parallel mit der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (nach 83 (1) BauGB) durchgefuhrt. Nach Auswertung
des Beteiligungsverfahrens wird die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes vorbereitet.
Die Anregungen, die im Rahmen dieses Verfahrensschrittes eingehen, werden ausgewertet und
dann den politischen Gremien zum Satzungsbeschluss vorgelegt. Nach Bekanntmachung
dieses Beschlusses wird der Bebauungsplan rechtskréftig.

Herr Funk unterstreicht, dass beabsichtigt ist, die Genehmigungsfdhigkeit eines 1.
Bauabschnitts der Planung unter den Bedingungen des § 33 (3) BauGB mit Beschluss zur
offentlichen Auslegung zu erlangen.

Herr Funk erlautert die Darstellung des Plangebietes im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Koln als Mischgebiet. Diese Darstellung wird im Zuge des Planverfahrens noch im Sinne der
Festsetzungen des Bebauungsplanes berichtigt. Desweiteren geht er auf die beiden
rechtskraftigen Bebauungsplane fir das eigentliche Plangebiet und den Bereich des
Wohngebietes Baesweiler Hof ein.

Herr Schmidt stellt die CSPW als regional tédtiges Wohnbauunternehmen in Tréagerschaft
verschiedener Sparkassen vor. Er erlautert Referenzprojekte, die CSPW in den letzten Jahren
in KoIn realisiert hat. Danach geht Herr Schmidt auf die Eckdaten des vorliegenden Projektes
ein und erlautert insb. die vorgesehene Wohnflache, die Anzahl der geplanten Wohneinheiten
und die dazugehotrigen Tiefgaragenstellplatze sowie den Umstand, dass das Vorhaben von
Seiten der CSPW in zwei Bauabschnitten realisiert werden soll. Der 1. Bauabschnitt soll zeitig
umgesetzt werden. Herr Schmidt fahrt die beabsichtigte Zeitplanung der CSPW bis zur
vollstandigen Umsetzung des Vorhabens aus. Anschlielend erlautert er die Zielvorgaben der
durchgefiihrten Mehrfachbeauftragung, an der 7 renommierte Architekturbiros teilgenommen
haben. Diese wurde auf Wunsch und in Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Kdln
im Sommer 2013 in zwei Stufen durchgefuihrt. Durch Auswahl einer namhaft besetzten Jury
unter Teilnahme des Beigeordneten Herrn Hoding, sowie Vertretern der Ratsfraktionen, Frau
Bezirksblrgermeisterin Blémer- Frerker und namhaften Fachleuten (u.a. der Vorsitzende des
Gestaltungsbeirates) wurde dem Bilro Trint + Kreuder einstimmig der 1. Rang des
Wettbewerbsverfahrens zugesprochen. Der Fokus des Wettbewerbs lag auf einer hohen
stadtebaulichen Qualitat. Der Ansatz der Baesweiler Hof mit einer ruhigen Innenlage sollte
fortgefuhrt werden. Dabei war auch eine Durchwegung des Gebietes nach Norden wichtig. Der
Ubergang zum Parkplatz des Hit- Marktes sollte intensiv betrachtet werden.

Herr Kreuder erlautert seinen in der Zwischenzeit mit dem Stadtplanungsamt abgestimmten
und Uberarbeiteten Wettbewerbsbeitrag zunachst anhand eines sog. Schwarzplanes. Daraus
lassen sich die wesentlichen Entwurfselemente des vollendeten Bockrandes entlang dem
Maarweg und der Scheidtweilerstralle, die offene Baustruktur in der Innenlage und der
Platzbereich, der sich zum Pauliplatz im Westen o6ffnet, ablesen. Herr Kreuder unterstreicht,
dass es Oberziel des Entwurfes ist, der Stadt etwas zurilickzugeben, so dass insgesamt ein
Mehrwert fur die Offentlichkeit entsteht. Dies macht er u.a. an der Neuanlage des o.g. Platzes
fest, an dem sich auch gewerbliche Nutzungen anordnen werden.

Herr Kreuder geht darauf ein, dass im Bereich des Platzes die markanten Baume erhalten
bleiben sollen. In der Innenlage wird das Motiv einer Baumallee aufgegriffen. Sein Entwurf
zeichnet sich dadurch aus, dass bestehende Garten an neue Garten grenzen sollen.

Die Baustruktur wird zum Baesweiler Hof und zur Innenlage des Neubaugebietes durch eine 3-
Geschossigkeit zu den o.g. Gartenbereichen bestimmt. Die vorgesehene 5- Geschossigkeit
dient in der Innenlage der Akzentsetzung, sowie einer mafdvollen Innenverdichtung. Zu den
Blockrandern hin wird an eine 5- geschossige Bebauung gedacht, die im Platzbereich um ein
Geschoss erhoht wird. Hier wird gleichzeitig durch die Aufweitung des StralBenraumes eine
Aufwertung durch eine vertragliche stadtraumliche Akzentuierung gesetzt. Herr Kreuder
erlautert, dass auf die bestehende Bebauung am Maarweg geachtet wurde, an diese
angeschlossen wird.

Er unterstreicht, dass der Planbereich und auch das Baugebiet Baesweiler Hof nicht durch Kfz-
Verkehr belastigt wird, da aus Richtung Baesweiler Hof keine Kfz- ErschlieRung vorgesehen ist.
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Niederschrift iiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum stadtebaulichen
Planungskonzept "Nordlich ScheidtweilerstraRe/ Maarweg" in KéIn- Braunsfeld

Zum KVB- Gelande wird eine Larmschutzbebauung vorgesehen, die Alt- und Neubebauung
schiutzen wird. Die Larmeinwirkungen des Verkehrslarmes werden mit der Blockrandbebauung
abgeschirmt.

Herr Kreuder geht auf die Abgrenzung des 1. Bauabschnittes im westlichen Bereich des
Plangebietes im Eckbereich des Maarweges mit der Scheidtweilerstrale ein und erlautert die
weiteren Bauabschnitte.

Herr Kreuder erlautert die Anmutung des neuen Wohnquartiers in verschiedenen
Impressionen. Zunachst fuhrt er aus, dass der Platzbereich im Erdgeschoss mit gewerblichen
Nutzungen aufgewertet werden soll. Die zweite Impression zeigt die Innenlage des neuen
Wohnquartiers mit der autofreien Baumallee- Achse und dem Wechsel zwischen 3- und 5-
geschossigen Gebaudeteilen. Die ndchsten beiden Bilder ziehen den Vergleich zwischen der bis
vor kurzem bestehenden Brandwand des ehemaligen Mdbelhauses und der Neubebauung, die
ca. 8 Meter Abstand zur Grundstlcksgrenze, der durch Garten gestaltet wird, einhalten wird.
Danach geht Herr Kreuder auf den langerfristig verbleibenden Parkplatz des Hit-
Getrankemarktes ein. Ziel war es dort, keine stadtebauliche Torsowirkung zu erzeugen. Er
erlautert dort den H6hensprung von ca. 1 Meter, der durch Baum- und Heckenpflanzungen
gestaltet wird und sich in der Lage der Tiefgaragen widerspiegelt.

Herr Kreuder geht auf die Erschlieung der Tiefgaragen mit ca. 150 Stellplatzen vom Maarweg
(1. und 2. Bauabschnitt der CSPW) sowie die zweite Tiefgarageneinfahrt fir eine maogliche
Bebauung des Hit- Gelandes an der Scheidtweilerstrale ein. Beide Einfahrten sind so gewahlt,
dass sie einen mdglichst groRen Abstand zur Kreuzung des Maarweges mit der
Scheidtweilerstralle einhalten und die groRen Bd&ume am Maarweg erhalten werden.

Herr Kreuder erlautert die beiden vorgesehenen Bauabschnitte, die von CSPW umgesetzt
werden und geht darauf ein, dass der Hit- Getrankemarkt mit den umgebenden
Parkplatzflachen langerfristig erhalten bleibt.

Herr Kreuder zeigt den Entwurf des Bebauungsplanes, der die vorgesehenen Baukdrper mit
Baugrenzen vergleichsweise eng umschielen. Der Bebauungsplan bersetzt den
stadtebaulichen Entwurf von Trint + Kreuder in Planungsrecht.

Frau Blomer- Frerker bedankt sich fur die Prasentationen und gibt den Birgerinnen und
Burgern nun die Mdoglichkeit, ihre Fragen und Anregungen anhand der abgegebenen
Wortmeldungszettel vorzutragen.

Fragen und Anregungen der__ frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung Zum
stadtebaulichen Planungskonzept

Frau NN1 (Anwohnerin Paulihdfe) erlautert, dass die vorgesehene Durchwegung zum
Baesweiler Hof vom grof3ten Teil der Bewohner des Baesweiler Hofes nicht gewlinscht werde.
Es wirden Sicherheitsaspekte und eine héhere Gefahr fur Diebstahle beflirchtet. Frau NN 1
geht darauf ein, dass teilweise einzelvertraglich von CSPW damals zugesichert worden seien,
dass eine durchgehende Mauer erhalten bleiben solle und damit die Wegeverbindung nicht
moglich sei. Es werde davon ausgegangen, dass die Bewohner der Paulihtfe von dieser
Wegeverbindung nicht profitieren.

Herr Funk fuhrt aus, dass der Stadt die stadtebauliche Qualitat des Planungskonzeptes
und die Durchwegung - zum Aufbau und Ausbau eines uUbergeordneten Sekundéar-
ErschlieBungssystems - im stadtischen Kontext wichtig sind. Dazu gehért auch eine
eigenstandige Wegefihrung der FuRganger und Radfahrer abseits des Maarweges. Er
geht auch auf die im Bebauungsplan zum Baesweiler Hof enthaltene Option ein, dass
eine Durchwegung sowohl nach Norden zum ,Braunsdorf® als auch nach Siden zur
ScheidtweilerstralBe moglich ist. Diese Moglichkeiten moéchte das Stadtplanungsamt
erhalten wissen.

Frau Barsch erlautert, dass diese Wegeverbindung bereits in der vorliegenden
Rahmenplanung fur die Stadtbezirke Lindenthal und Ehrenfeld enthalten ist und damals
auf Wunsch der Stadt im Bebauungsplan Baesweiler Hof als Dienstbarkeit zugunsten
der Stadt verankert wurde und demnach zu befolgen ist. Sie geht davon aus, dass die

3



Niederschrift iiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum stadtebaulichen
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Option fuar die offentliche Wegeverbindung auch zivilrechtlich in  der
Gemeinschaftsurkunde mit den Erwerbern der Gebaude und Wohnungen im Baesweiler
Hof verankert ist. Frau Barsch sagt jedoch eine Prufung des Sachverhaltes zu.

Frau Blomer- Frerker bittet um Verstandnis, dass Frau Barsch diesen zivilrechtlichen
Sachverhalt nicht adhoc beantworten kann. Sie erlautert, dass sie die Wegeverbindung
far die Allgemeinheit positiv einschatzt.

Herr NN2 (Anwohner Paulihdfe) fuhrt aus, dass das baurechtliche ,,Merkmal des Einfligens in
die Umgebung” der Mal3stab fir die Neubebauung im Verhaltnis zum Baugebiet Baesweiler Hof
sein solle. Bei der vorgesehenen 5- geschossigen Bauweise, speziell bei den Stadthausern der
Innenlage, ist fur ihn die Berucksichtigung des 0.g. Merkmals nicht erkennbar.

Herr NN 2 stimmt dem Vergleich mit dem Zustand von Mdébel Boss im Nachgang zu den
Ausfuhrungen von Herrn Funk nicht zu. Er fasst seine Kritik so zusammen, dass zu viele
Wohnungen auf einer zu kleinen Flache realisiert werden sollten.

Herr Funk erlautert, dass das erwahnte Merkmal des Einfigens sich auf den 8§ 34
BauGB bezieht. Diese gesetzliche Grundlage ist jedoch im vorliegenden Falle nicht
einschlagig, da ein neuer Bebauungsplan aufgestellt werden soll, der auch eine von der
Umgebung abweichende stédtebauliche Dichte festsetzen kann. Herr Funk geht auf das
bereits erwahnten Mehrfachbeauftragung ein und erlautert, dass die Arbeit von Trint +
Kreuder, die von der Jury auf den 1. Rang gewahlt wurde, die Stadt Uberzeugt hat. Es
handele sich bei der Planung um ein Stuck ,Stadtreparatur® und ein Gewinn, bei der
zuvor der Mobelmarkt Boss die Situation vorher eher verunstaltet habe. Herr Funk
erganzt, dass in Koéln Uber den Stadtebau neu nachgedacht werden muss, um dem
Bevdlkerungswachstum in Kdln ein entsprechendes Wohnraum-Angebot bereitstellen zu
koénnen.

Herr Funk nimmt als Anregung von Herrn NN2 zu Protokoll, dass weniger Masse und
eine aufgelockerte Bebauung gewiinscht wird; der Ubergang zum Baesweiler Hof sei
nicht gelungen. Diese Anregungen wirden mit einer Einschatzung der Verwaltung
versehen und den politischen Gremien zur Entscheidung vorgelegt.

Herr Funk geht im Nachgang zu den Erganzungen von Herrn NN2 auf die
stadtebaulichen Parameter in Form von Dichtewerten ein, die bereits im Entwurf des
Bebauungsplanes verankert sind. Die Dichtewerte des Gesetzgebers werden eingehalten
mit einer zusatzlichen Schwerpunktsetzung entlang der Scheidtweiler Straffe und dem
Maarweg. Hierzu liegen die bereits erwdhnten stadtebaulichen Grinde, insbesondere
der Wohnraumschaffung, vor. In der Innenlage und am Ubergang zum Baesweiler Hof
werden die Obergrenzen der Baunutzungsverordnung vollstdndig eingehalten. Daher
geht Herr Funk davon aus, dass hier keine GilberméaRige Verdichtung vorliegt.

Herr NN3 (Anwohner Paulihtfe) bittet um Angabe der Hohe der Gebaude in Metern und den
Abstand bis zur Grundstlicksgrenze. Er kann nicht nachvollziehen, warum entgegen den
baulichen Bestanden mehr als 4 Geschosse zugelassen werden. Er fragt nach der Art der
neuen Abgrenzung zum Baugebiet Paulihdfe. Er unterstreicht, dass die Durchwegung zwischen
dem neuen und den alten Baugebieten (Paulihdéfe und Braunsdorf) nicht gewollt sei.

Herr Kreuder erlautert, dass die geplanten Gebadude ca. 8 Meter zur
Grundstiicksgrenze Baesweiler Hof einhalten. Die Gebdudehdhe der 3- geschossigen
Bauteile wird mit ca. 10 Metern angegeben. Die 5- geschossigen Bauteile, die ca. 5
Meter weiter zurickspringen, erreichen eine Hohe von ca. 16 Metern. Zum Vergleich
war die Brandwand des ehemaligen Mébelhauses ca. 10 bis 11 Meter hoch und stand
unmittelbar auf der Grundsticksgrenze. Die o0.g. Hohen beziehen sich auf das
Gelandeniveau der Paulihdfe. Durch ein Zuriucksetzen der neuen Baukérper und deren
Staffelung wird nach Auffassung von Herrn Kreuder ein vertraglicher Ubergang
hergestellt.

Als Abgrenzung der Baugebiete untereinander ist eine Heckenpflanzung vorgesehen, die
auch das Baugebiet Baesweiler Hof pragt. Innerhalb der Hecke wird ein Zaun
angeordnet, so dass dort kein Zugang der Gebiete untereinander maglich ist.
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Niederschrift iiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum stadtebaulichen
Planungskonzept "Nordlich ScheidtweilerstraRe/ Maarweg" in KéIn- Braunsfeld

Herr Funk fuhrt aus, dass die Umgebung des Plangebietes von einer Bebauung mit 3
bis 4 Geschossen bestimmt wird. Um die stadtebauliche Entwicklung auf die Innenlagen
zu lenken und mit dem nicht vermehrbaren Grund und Boden sparsam umzugehen, hélt
es Herr Funk fur stadtraumlich vertraglich, und formuliert den planerischen Willen, in
der Innenlage auch eine héhere Bebauung in hoher Qualitdt zuzulassen.

Er unterstreicht noch einmal die erlauterten, offentlichen Belange, die fir eine
Durchwegung des Plangebietes zum Baesweiler sprechen und die bereits im
Bebauungsplan fur den Baesweiler Hof planungsrechtlich angelegt waren.

Frau Blomer- Frerker erlautert, dass die Stadt Koln weiter und insb. in den begehrten
Stadtbezirken, zu denen der Stadtbezirk Lindenthal gehort, wachst. Sie geht auch auf
das Stadtentwicklungskonzept Wohnen ein, das der Rat der Stadt Kéln am 11.02.2014
zum Beschliel3en vorgelegt werden soll.

Herr NN4 (Anwohner Paulihéfe) schlie3t sich den Argumenten der Vorredner an und fragt, ob
die vorgestellte Prasentation bereitgestellt werden kann. Desweiteren bittet er um Erlauterung,
wie mit den Vorschlagen umgegangen wird.

Herr Funk erlautert noch einmal die Beteiligungsmoglichkeiten im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens anhand der entsprechenden Folie in der Présentation. Die
Anregungen aus dem Beteiligungsverfahren werden fur die politischen Gremien der
Stadt Koln aufbereitet und mit einem Vorschlag der Verwaltung zur politischen
Beschlussfassung versehen, wie mit den Anregungen umgegangen werden sollte. Die
politischen Gremien kdénnen sich jedoch Uber diesen Vorschlag hinwegsetzen.

Er unterstreicht dabei auch die Uberlegung der Stadt, den 1. Bauabschnitt auf
Grundlage des § 33 (3) BauGB vor Rechtskraft des Bebauungsplans zu genehmigen.

Die o.g. Prasentation kann nach Fursprache der Bezirksbirgermeisterin bei Herrn Funk
per e- mail angefordert werden. Herr Funk teilt seine e- mail- Adresse mit.

Herr NN5 (Mitglied Rahmenplanungsbeirat) liegt die Dokumentation der
Mehrfachbeauftragung als Mitglied des Rahmenplanungsbeirates vor. Er fragt, ob sich die
Gebaudehthen und damit die Baumassen gegeniiber dem Wettbewerbsentwurf erhéht haben.
Er empfindet dabei die Hohe als nicht passend. Die Durchwegung des Plangebietes bis zum
Baesweiler Hof wird von ihm befurwortet. Er erwartet sich davon auch einen
nachbarschaftlichen Austausch.

Herr NN 5 bittet die 0.g. Dokumentation im Hinblick auf die bereits verteilte Mitteilungsvorlage
Uber das Ergebnis der Mehrfachbeauftragung zur Verfliigung zu stellen.

Herr Kreuder erlautert, dass sich die erwahnten Angaben von Herrn NN 5 zur
Geschossigkeit aus der o.g. Wettbewerbsdokumentation auf die 1. Phase des
Wettbewerbes beziehen. Dort waren im Eckbereich des Maarweges mit der
ScheidtweilerstraBle zunéchst 5 Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss und entlang der
Scheidtweilerstrale 4 Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss vorgesehen. Dabei wurde
das jeweils oberste Geschoss auch ohne allseitigen Ricksprung als Staffelgeschosse
interpretiert.

Nach dem Votum der Jury wurde diese Eckldsung in der 2. Phase des Wettbewerbes
Uberarbeitet und 6 Vollgeschosse vorgesehen, das oberste Geschoss soll jedoch
flachenmé&Rig entsprechend der Bestimmungen zum Staffelgeschoss beschrankt
werden. Gleichzeitig wurde der Ubergang der Bebauung CSPW zum Grundstiick des Hit-
Marktes dann generell auf 5 Vollgeschosse angepasst.

In der Innenlage sah der urspriingliche Entwurf eine Bebauung im Wechsel von 4 bis 6
Geschossen vor. Nach dem Votum der Jury wurde dieser Ansatz jedoch aus Grinden
der Gleichmagigkeit auf 5 Geschosse vereinheitlicht und in Summe vermindert.

Frau Blomer- Frerker bittet Herrn Funk die erwdhnte Mitteilungsvorlage zu
Uberprifen und bei zukinftigen Mehrfachbeauftragungen im Zustandigkeitsbereich des
Rahmenplanungsbeirates ein Mitglied des Beirates mit in die Jury zu laden.
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Frau NN6 (Mitglied der 1G Braunsfeld) erkundigt sich, ob im Rahmen des Vorhabens 6ffentlich
geforderte Wohnungen errichtet werden sollen. Sie verweist auch darauf, dass die Stadt im
Jahre 2000 im Rahmen des Abrisses von 152 Wohnungen zugunsten der DKV dies zugesagt
hatte. Frau NN6 héalt die geplante Durchwegung des Gebietes fur einen qualitativen Gewinn.

Herr Schmidt teilt mit, dass der 6ffentlich geférderte Wohnungsbau nicht Gegenstand
der Planung von CSPW ist. Es sollen nur Eigentumswohnungen errichtet werden. Das
vom Rat der Stadt Koln kirzlich verabschiedete Kdlner Baulandmodell, das einen Anteil
an offentlich geférdertemm Wohnungsbau vorsieht, ist aufgrund der dort enthaltenen
Stichtagslésung nicht anzuwenden. Dies war Kkalkulatorische Grundlage fur die
Entscheidung von CSPW, das Grundstick anzukaufen.

Herr Funk bestétigt die Ausfuhrungen von Herrn Schmidt. Der Einleitungsbeschluss fur
den vorliegenden Bebauungsplan wurde bereits im Marz 2013 gefasst. Daher ist an
diesem Standort 6ffentlich geférderter Wohnungsbau nicht vorgesehen.

Frau Barsch ergénzt, dass der vorliegende Rahmenplan fur Lindenthal und Ehrenfeld
an dieser Stelle keinen offentlich geférderten Wohnungsbau vorsieht und dies auch
Grundlage fur den Einleitungsbeschluss war.

Frau NN7 (Anwohnerin Paulihtfe) beflrchtet, dass sich die Paulihofe gestalterisch auf dem
Weg wie das Gebiet LokomotivstraBe in Nippes befanden und hier keine qualitativ
angemessene Bebauung vorgesehen wirde. Sie glaubt, dass hier Quantitat vor Qualitat der
Mafstab des Handelns sei.

Die Anwohner der benachbarten Stadth&duser im Baugebiet Baesweiler Hofes kénnten sich um
eine Einsicht insb. in die Gartenbereiche und die Schafzimmer im Obergeschoss furchten. Sie
regt an, die Hohe der angrenzenden Neubebauung auf 4 Geschosse zu vermindern. Sie pladiert
far ein ,,gleichméagiges Stadtbild*.

Frau Blomer- Frerker geht auf ihre private Wohnsituation ein und erlautert, dass die
Einsichtnahme auf benachbarte Grundsticke nichts Ungew6hnlich ist und dies in ihren
Augen kein Merkmal fur eine mindere Qualitat sein muss.

Frau NN 8 (Anwohnerin Paulihtfe) verweist auf die Empfehlung der Bezirksvertretung
Lindenthal an den Stadtentwicklungsausschuss (vom 11.03.2013) 25 % offentlich geforderten
Wohnungsbau und mindestens 1,5 Stellplatze je Wohneinheit der Planung zugrunde zu legen.
Desweiteren bittet sie um Angaben zur Geschossflache der obersten Geschosse in der
Innenlage. Sie fragt, was im Sinne der Einheitlichkeit mit dem Baugebiet Baesweiler Hof gegen
eine 3- geschossige Neubebauung spréche, wenn in der Blockrandbebauung bereits 1
Geschoss gewonnen wirde.

Herr Funk erlautert, dass der entscheidungsbestimmende Stadtentwicklungsausschuss
per Aufstellungsbeschluss vom 14.03.2013 den o0.g. Empfehlungen der
Bezirksvertretung Lindenthal nicht gefolgt ist.

Herr Funk unterstreicht noch einmal die Qualitat des Entwurfs von Trint + Kreuder, der
von der Jury mit eindeutigem Votum auf den 1. Rang gewéhlt wurde und demnach
Grundlage fur das Bebauungsplanverfahren bilden soll. Im Vergleich zwischen
vorliegendem Konzept und dem Planungsansatz, der Grundlage fir die Bebauung der
Baesweiler Hofe bildete, sieht er dhnliche Qualitaten, wobei ,,weniger nicht mehr” sein
musse.

Herr Funk unterstreicht, dass sich die Verwaltung grundsétzlich als Korrektiv zu den
wirtschaftlichen Erwédgungen der an die Stadt herantretenden Vorhabentrager sieht.

Frau Blomer- Frerker bestatigt, dass die Bezirksvertretung Lindenthal vom
Stadtentwicklungsausschuss bzgl. der o.g. Empfehlungen Gberstimmt wurde.



Niederschrift iiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum stadtebaulichen
Planungskonzept "Nordlich ScheidtweilerstraRe/ Maarweg" in KéIn- Braunsfeld

Frau Barsch erlautert, dass eine enge Abstimmung zwischen Stadtplanungsamt und
CSPW stattgefunden hat. Auch CSPW ist die Qualitdt des Gesamtkonzeptes aber auch
eine gesicherte Wirtschaftlichkeit wichtig.

Frau Barsch geht auf das Wachstum der Stadt Kéln ein. Dabei sollte der Schwerpunkt
auf den innerstadtischen Lagen liegen, die moglichst gut und im zuldssigen Rahmen
ausgenutzt werden sollten. Frau Barsch erlautert, dass eine moderate und nicht
ricksichtslose Entwicklung am Ubergang zum Baugebiet Baesweiler Hof vorgesehen ist.
Dabei verweist sie vor allem auf die eingehaltenen Abstandsflachen und
Belichtungserfordernisse und geht demzufolge von wenigen Bel&astigungen der heutigen
Anwohner aus.

Herr Kreuder erldutert, dass ein Obergeschoss in der Innenlage etwa eine Wohnflache
von ca. 160 gm umfasst. Bei einer Verminderung der Bauhdhe auf 3 Geschosse misste
also mit 2 Geschossen weniger uber 4 Gebaude mit ca. 1.280 gm weniger Wohnflache
gerechnet werden.

Bezlglich der Sichtbeziehungen zwischen dem Neubaugebiet und den Baesweiler Hofen
erlautert er, dass auf den nérdlichen Giebelseiten des obersten Geschosses nur wenige
Fenster geplant und sinnvoll sind. Dies ruhrt auch daher, dass aus dem Bereich der
Obergeschosse nicht auf die darunter liegenden Terrassen bzw. Dachterrassen auf dem
3- geschossigen Gebaudeteil gesehen werden soll. Momentan wird Uberlegt, die
Dachterrassen noch mit einer zuséatzlichen, Distanz schaffenden Dachbegrinung im
Brustungsbereich abzuriicken.

Frau Blomer- Frerker stellt fest, dass keine weiteren Fragen mehr vorliegen. Sie erlautert
noch einmal die Beteiligungsmadglichkeiten und verlangert die Abgabefrist fur Stellungnahmen
bis zum Montag, den 27.01.14 auf ihrem e- mail- Account.

Herr Funk erwdhnt auf Nachfrage eines Blrgers (Anwohner Paulih6fe) noch einmal die
anstehende Entscheidung, inwiefern ein 1. Bauabschnitt nach 8§ 33 (3) BauGB vor
Durchfihrung der Offenlage genehmigt werden kdnnte und erlautert die Zeitplanung der
CSPW, auf die er sich jedoch nicht festlegen mdéchte.

Herr Schmidt erlautert die Moglichkeiten des 8 33 (3) BauGB. Dieser setzt voraus,
dass die Bilrger Gelegenheit zur Kenntnisnahme und Einsprache zur vorgelegten
Planung erhalten haben und die Beteiligung der Trager Ooffentlicher Belange
durchgefihrt ist. Weiterhin ist ein positiver Beschluss durch die politischen Gremien
zum betreffenden Teil der Planung erforderlich.

Eingebrachte Einwédnde unterliegen dabei der Abwé&gung in den entsprechenden
politischen Gremien (Bezirksvertretung Lindenthal und Stadtentwicklungsausschuss)
auch im Hinblick auf eine offentliche Auslegung des Bebauungsplanes.

Herr Schmidt erlautert, dass noch kein Bauantrag vorliegt und auch die Planung noch
nicht soweit erarbeitet wurde. Herr Schmidt unterstreicht die skizzierte Zeitplanung als
optimistisches Wunsch-Szenario, auch im Hinblick auf einen maoglichen zeitlichen Verzug
der Umsetzung angesichts der bevorstehenden Kommunalwabhl.

Frau Blomer- Frerker erlautert, dass eine mdgliche Beschlussfassung des
Offenlagebeschlusses in den politischen Gremien am 03.04.2014 im
Stadtentwicklungsausschuss, am 07.04.2014 in der Bezirksvertretung Lindenthal und
dann am 22.05.2014 wiederrum im abschlielRend entscheidenden
Stadtentwicklungsausschuss erfolgen kénnte.

Frau Blomer- Frerker erlautert auch noch einmal den 8 33 (3) BauGB aus ihrer Sicht
und das weitere Bebauungsplanverfahren mit der weiteren Mdglichkeit Anregungen
einzubringen.

Der Rat der Stadt Kdln, dessen Beschluss jedoch fir die nachste Beschlussfassung noch
nicht erforderlich ist, wird sich voraussichtlich am 24.06.2014 konstituieren und dann
am 01.07.2014 zu seiner ersten Arbeitssitzung zusammentreten.



Niederschrift iiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum stadtebaulichen
Planungskonzept "Nordlich ScheidtweilerstraRe/ Maarweg" in KéIn- Braunsfeld

Eine Burgerin (Anwohnerin Paulihéfe) fragt im Nachgang zum Schluss der Fragerunde, ob fiur
das neue Wohnquartier ein Kinderspielplatz geplant ist.

Herr Kreuder fuhrt aus, dass kein offentlicher Spielplatz geplant ist. Es werden jedoch
Spielflachen fur Kleinkinder nach der Landesbauordnung vorgesehen. Diese liegen im 1.
Bauabschnitt im Innenbereich des Blockes. Im 2. Bauabschnitt wird der Schwerpunkt
der Spielflachen im Bereich der Mittelachse und am Ubergang zum KVB- Gelande liegen,
wie dies auch bereits im Baugebiet Baesweiler Hof vorgesehen wurde.

Frau Blomer- Frerker bedankt sich bei allen Teilnehmern der Veranstaltung, und insb. den
Fragenden, fur die konstruktive Diskussion und schliel3t die Sitzung gegen 21.10 Uhr.

Frau Blomer- Frerker
(Bezirksburgermeisterin des Stadtbezirkes Lindenthal)



