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ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung )
Bebauungsplan 62459/03 —Arbeitstitel: Vitalisstralle in Kéln-Mingersdorf, 2. Anderung—

Planungsanlass

Vor dem Hintergrund, dass seit Rechtskraft des Bebauungsplanes 62459/03 —Arbeitstitel: Vitalisstra-
Be in KoIn-Mlngersdorf- im Jahr 1995 Gewerbeflachen im studlichen Teil des Bebauungsplangebie-
tes keiner zukunftstrachtigen Nutzung zugefiihrt werden konnten, soll die urspriingliche stadtebauli-
che Zielstellung, die dem rechtskraftigen Bebauungsplan zugrunde lag und bisher in diesem Teilbe-
reich nicht umgesetzt werden konnte, modifiziert werden. Im Anderungsgebiet soll zukiinftig neben
der gewerblichen Nutzung Wohnen erméglicht werden.

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt KéIn hat in seiner Sitzung am 12.12.2013 den
Beschluss zur Einleitung der 2. Anderung des Bebauungsplanes "VitalisstraRe in K6In-Miingersdorf"
gefasst. Mit der Einleitung der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde die MaRgabe beschlossen,
das "Allgemeine Wohngebiet" nicht wie urspriinglich vorgesehen von der Vitalisstral3e zu erschlie3en,
sondern Uber die Josef-Lammerting-Allee und die Planstral3e 2.

Dieser Beschlussfassung folgend wurden die ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung tber zwei
vorhandene Zufahrten an der Vitalisstraf3e (Variante A) und die alternative Erschlie3ung tber die Jo-
sef-Lammerting-Allee und PlanstralRe 2 (Variante B) unter stadtebaulichen und stadtplanerischen
Gesichtspunkten sowie unter Bertcksichtigung verkehrsplanerischer und immissionsschutzbezogener
Belange gepriift.

Ausgangssituation — Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes 62459/03

Fur das Gewerbegebiet GE 1, das zukinftig zu Wohnzwecken genutzt werden soll, setzt der rechts-
kraftige Bebauungsplan ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zugunsten der Anlieger fest, das bis
zur Josef-Lammerting-Allee reicht. Intention des Bebauungsplangebers war, die Erschlielung der
gewerblich zu nutzenden Grundsticke im Blockinnenbereich zwischen Vitalisstral3e und Josef-
Lammerting-Allee Uber die Josef-Lammerting-Allee und das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (Planstra-
Be 2) zu ermdglichen und somit die VitalisstralRe als Quartiersstral3e von zusétzlichen gewerblichen
Verkehren zu entlasten. Im Bereich des geplanten Wohnbebauung wurde bisher die ErschlieBungs-
maoglichkeit Gber die Josef-Lammerting-Allee und PlanstraRe 2 (GFL) nicht genutzt, da die Erschlie-
Bung der gewerblich genutzten Grundstiicke bis heute tber die beiden Zufahrtmdglichkeiten von der
VitalisstralRe erfolgt.




Variante A: Erschlieung Uber die Vitalisstralle

Planungsziel: ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung tber zwei vorhandene Zufahrten an der
VitalisstralRe. Innerhalb dieser beiden Zufahrtsbereiche befinden sich die Tiefgaragenzufahrten fiir die
geplante Wohnbebauung. ErschlielBung des Gewerbegebietes tber die Stolberger Strale und des
Mischgebietes Uber die Josef-Lammerting-Allee.

Charakterisierung der VitalisstraRe — stadtebauliche Gesichtspunkte

Der Vitalisstralle kommt seit der Entlastung vom Durchgangsverkehr zwischen Mingersdorf und Eh-
renfeld die Funktion einer Quartiersstraf3e zu. Die Vitalisstral3e wird durch eine geschlossene zweige-
schossige Bebauung eingefasst - es handelt sich um stadtische und genossenschaftliche Arbeiter-
wohnungsbauten aus der Zeit zwischen 1900 und 1925. Aufgrund der stadtebaulichen und siedlungs-
geschichtlichen Bedeutung unterliegt ein groRer Teil der Bebauung der VitalisstraBe der Satzung zur
Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten (Erhaltungssatzung) aus dem Jahr 1988.
Die Vitalisstral3e weist eine gemischte Nutzung aus Wohnen, Gewerbe und Dienstleistung auf.

Die Stralenraumbreite der VitalisstralRe betragt 14,40 bis 15,40 m und ist in Gehwegflachen (zweisei-
tig), teilweise durch Baumscheiben gegliederte Parkstreifen (zweiseitig) und eine zweistreifige Fahr-
bahn aufgeteilt. Es besteht als Ma3nahme zur Verkehrsberuhigung eine Geschwindigkeitsbeschran-
kung von 30 km/h.

Verkehrliche Verdnderungen

Der durchschnittliche tagliche Verkehr (DTV) betragt auf der Vitalisstral3e zurzeit 2 950 Kfz. Nach der
Richtlinie fur die Anlage von Stadtstral3en (RASt 06) entspricht die Vitalisstral3e dem Stral3entyp einer
Quartiersstral3e mit einer stiindlichen Verkehrsstarke nach RASt 06 von 400 bis 1 000 Kfz. Basierend
auf einer im April 2014 durchgefihrten Verkehrszéhlung wurde fir die Vitalisstral3e eine Verkehrs-
starke von 340 Kfz/h berechnet. Die derzeitige Verkehrsbelastung der Vitalisstral3e liegt demnach im
unteren Bereich.

Der prognostizierte Zusatzverkehr von 349 Kfz-Fahrten/Tag der geplanten Wohnbebauung kdnnte
von der VitalisstraBe verkehrsvertraglich aufgenommen werden. Zudem ist an dem Knotenpunkt Vita-
lisstraRe/Stolberger StralRe kein Qualitatsverlust zu erwarten, die Qualitatsstufe B bliebe erhalten.

Variante B: ErschlieRung Uber die Josef-Lammerting-Allee

Planungsziel: ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung tber eine Tiefgaragenzufahrt von der
PlanstralRe 2 (GFL)/Josef-Lammerting-Allee zur Entlastung der Vitalisstralle vom planbedingten
Mehrverkehr. ErschlieBung des Gewerbegebietes lber die Stolberger Strafl3e und des Mischgebietes
Uber die Josef-Lammerting-Allee.

Charakterisierung der Josef-Lammerting-Allee — stadtebauliche Gesichtspunkte

Die Josef-Lammerting-Allee wurde als Entlastungsstral3e fir die Vitalisstraf3e fir den Durchgangsver-
kehr zwischen Mungersdorf und Ehrenfeld (einschlief3lich des Schwerlastverkehrs) errichtet. Die nah-
raumige Verbindungsfunktion der Josef-Lammerting-Allee kommt zudem in der Aufnahme des Linien-
busverkehrs zum Ausdruck. Dartber hinaus dient die Josef-Lammerting-Allee im Wesentlichen der
unmittelbaren Erschliel3ung der angrenzenden bebauten ausschlief3lich gewerblich genutzten Grund-
stiicke. Die Josef-Lammerting-Allee kann als Gewerbestral3e charakterisiert werden.

Die Stralenraumbreite der Josef-Lammerting-Allee betragt circa 15,40 m. Der Stral3enquerschnitt ist
unterteilt in eine dreistreifige Fahrbahnflache sowie Gehweg und Radfahrstreifen/Radweg (jeweils
zweiseitig), ohne StraRenbaumpflanzungen. Es besteht eine Geschwindigkeitsbeschréankung auf

30 km/h. Im Bereich der Kreuzungen der Josef-Lammerting-Allee mit der Stolberger Stral3e und der
Widdersdorfer Stral3e bestehen jeweils Toranlagen mit dem Hinweis "Privatstra3e Josef-Lammerting-
Allee. Aus Sicherheitsgrinden auf3erhalb des Busverkehrs von 23.00 bis 5.00 Uhr gesperrt. Zufahrt
Uber Eupener Stral3e 161."
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Die PlanstralRe 2 entspricht einer kleinrdumigen Erschlieungsstral3e wie beispielsweise einer Wohn-
stralRe - mit ausschlief3licher ErschlieBungsfunktion. Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurde die
PlanstralRe 2 als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zugunsten der Anlieger mit einer Querschnitts-
tiefe von 10,0 m festgesetzt. Das GFL Uberlagert die nicht tberbaubaren Flachen des mit GE 2 fest-
gesetzten Gewerbegebietes. Uber die PlanstralRe 2 werden das zum Technologiepark zahlende sie-
bengeschossige offene Parkhaus mit 420 Stellplatzen und die oberirdischen Stellplatzflachen der
Biro- und Dienstleistungsgebaude erreicht.

Verkehrliche Verdnderungen

Durch die geplante Neubebauung k&dme es zu einer Steigerung des Verkehrsaufkommens. Der
durchschnittliche tagliche Verkehr (DTV) betragt derzeit auf der Stolberger Stral3e 5 920 Kfz, auf der
Josef-Lammerting-Allee 3 180 Kfz und auf der Planstral3e 2 934 Kfz. Nach der Richtlinie fir die Anla-
ge von StadtstralRen (RASt 06) konnen die Stolberger Stral3e und die Josef-Lammerting-Allee der
StralRenkategorie Gewerbestralie zugeordnet werden mit einer stiindlichen Aufnahmekapazitat nach
RASt 06 von 400 bis 1 800 Kfz. Die PlanstralRe 2 stellt eine kleinrAumige ErschlieBungsstraflie mit
einer stuindlichen Verkehrsstérke von unter 400 Kfz dar.

Der prognostizierte Zusatzverkehr von 349 Kfz-Fahrten/Tag der geplanten Wohnbebauung kdnnte
von der Planstral3e 2 (GFL), Josef-Lammerting-Allee und Stolberger StralRe verkehrsvertraglich auf-
genommen werden. Die stindliche Verkehrsstarke wirde sich durch die planbedingten Zusatzverkeh-
re insgesamt auf 650 Kfz auf der Stolberger StraRe und 360 Kfz auf der Josef-Lammerting-Allee er-
hohen. Die derzeitige Verkehrsbelastung beider StraRen liegt demnach im unteren Bereich.

Aus der Untersuchung der Knotenpunkte nach dem Handbuch fur die Bemessung von Stra3enver-
kehrsanlagen (HBS) geht hervor, dass an den Knotenpunkten Stolberger StralRe/Josef-Lammerting-
Allee und Josef-Lammerting-Allee/Planstral3e 2 kein Qualitatsverlust zu erwarten ware, die Qualitats-
stufen B beziehungsweise A blieben nach Umsetzung der Planung erhalten.

Prifung der gesicherten ErschlieRung der geplanten Wohnbebauung

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben in Gebieten mit qualifizierten Bebauungsplanen setzt die gesicher-
te Erschlielung voraus (8 30 Absatz 1 BauGB). Die gesicherte Erschlieung ist eine eigenstandige
Zuldssigkeitsvoraussetzung, die zu den bauplanungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen kumu-
lativ hinzutritt. Die ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung mit etwa 90 Wohneinheiten wiirde
Uber eine im rechtskraftigen Bebauungsplan mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zuguns-
ten der Anlieger festgesetzte Flache (PlanstralRe 2) erfolgen, die bis zur Josef-Lammerting-Allee
reicht. Die Festsetzung von GFL-Rechten bedarf der dinglichen Umsetzung -— zur Sicherung der Er-
schlieBung wére die Eintragung einer Baulast im Baulastenverzeichnis erforderlich. Fir die wege-
beziehungsweise stralenmalige Erschliel3ung ist allgemein erforderlich, dass das Baugrundstiick fur
die Errichtung der Wohngeb&ude einen gesicherten Zugang zu einer 6ffentlichen Stral3e hat, die eine
Zufahrt von Kraftfahrzeugen einschliellich 6ffentlicher Versorgungsfahrzeuge (Miillabfuhr, Feuer-
wehr, Krankenwagen) erlaubt. Bei der Josef-Lammerting-Allee handelt es sich um eine Privatstralle
mit Nutzungseinschrankungen durch Toranlagen und einer taglichen Schliel3zeit zwischen 23.00 und
5.00 Uhr.

Zum Nachweis einer gesicherten Erschlie3ung fur die Errichtung der geplanten Wohngeb&ude ist die
Widmung der Josef-Lammerting-Allee gemaf 8§ 6 Stral3en- und Wegegesetz des Landes NRW
(StrwG NRW) erforderlich; das heif3t eine Allgemeinverfligung durch die Stadt Kdln, dass diese die
Eigenschaft einer offentlichen Stral3e erhdlt. Die fur die Widmung der Josef-Lammerting-Allee erfor-
derliche Zustimmung des Eigentiimers wurde mit Schreiben vom 30.06.2014 aufgrund von entgegen-
stehenden privatrechtlichen Bindungen aus Mietvertragen nicht gegeben.
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Empfehlung der Verwaltung fiir das weitere Verfahren

Das stadtplanerische Ziel ist die Einbindung des neuen Wohnquartiers in den stadtebaulichen Zu-
sammenhang. Anknipfungsmoglichkeiten bestehen in erster Linie an die stidtebaulichen Qualitaten
der Wohnbebauung an der Vitalisstral3e (Wohnseite). Dies schliel3t die ErschlieBung Uber die Vita-
lisstralRe ein, wenn wie vorliegend die Kapazitaten zur Aufnahme des Mehrverkehrs nicht entgegen-
stehen. Es gilt die stadtebaulichen Qualitaten der VitalisstralRe zu bewahren, den Strukturwandel zu
starken und neue Entwicklungsperspektiven aufzuzeigen. Die Vitalisstral3e stellt das stadtebauliche
Ruckgrat fir eine weitere gemeinsame Entwicklung dar und wirkt adressbildend fiir die zuktinftige
Wohnbebauung im Bereich des ruckwértigen Hinterlandes. Die erschlieBungsméaRige Ausrichtung der
geplanten Bebauung zur VitalisstralRe, das heil3t die Ausrichtung zur Wohnseite anstelle einer Aus-
richtung zur Gewerbeseite, ermoglicht eine gute geographisch-raumliche Orientierung.

Die GewerbestralRe Josef-Lammerting-Allee und die Planstral3e 2 prasentieren sich als Infrastruktur-
einrichtungen, die ausschlieBlich ihrer ErschlieSBungsfunktion flir gewerbliche Nutzungen gerecht wer-
den. Das heterogene Erscheinungsbild der flankierenden Bebauung - die Riickseiten von produzie-
renden Gewerbebetrieben, das Nebeneinander von Birogebauden, Parkhaus und einer als Stellplatz
genutzten Brachflache ist der allgegenwartige Ausdruck von eigenen, um nicht zu sagen geringen
stadtebaulicher Qualitaten und Lebendigkeit. Es ist davon auszugehen, dass die Grundstiicke 6stlich
und westlich der Josef-Lammerting-Allee langfristig einer gewerblichen Nutzung vorbehalten sein
werden. Der Gebietscharakter ist wohnfremd. Beim geplanten Wohnbauvorhaben mit etwa 90 Woh-
nungen handelt sich eben nicht um den traditionellen werksbezogenen Wohnungsbau. Zur Vermei-
dung von Beeintrachtigungen und Konflikten aus den bestehenden und zukinftigen Nutzungsanspri-
chen sollen die wohn- und gewerbebezogenen Verkehre getrennt werden. Das geplante Wohnquar-
tier (WA) soll daher tber die VitalisstraRe erschlossen werden.

2 Anlagen
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