ANLAGE 3

Begrundung nach 8§ 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Vorhabenbezogener Bebauungsplan-Entwurf 59567/02
Sinnersdorfer StraRe/Mottenkaul in KéIn-Roggendorf/Thenhoven

A. Planung

1.0 Anlass und Ziel der Planung

Die RIS BAU GmbH plant am sudlichen Ortsrand von Roggendorf/Thenhoven den Bau von
38 Einfamilienhausern, die auf der Grundlage eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
genehmigt werden sollen. Zu diesem Zweck hat die Vorhabentragerin am 14.03.2012 der
Stadt einen Vorhaben- und Erschliel3ungsplan (VEP) vorgelegt und die Einleitung des Sat-
zungsverfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beantragt.
Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 14.11.2013 mit seinem Einleitungsbeschluss ge-
maf 8§ 12 Absatz 2 BauGB dem Vorhaben zugestimmt.

Stadtebauliches Ziel ist eine offene und durchgriinte Bebauung in Gestalt eines attraktiven
Einfamilienhausgebietes als orts- und landschaftsbildgerechte Arrondierung des Siedlungs-
raumes. Die Zielsetzung deckt sich mit den Vorgaben des Flachennutzungsplanes und tragt
dem stadtischen Bevélkerungszuwachs und steigenden Wohnbedarf Rechnung. Die Wohn-
lage ist besonders fur Familien geeignet, die neben einer 6rtlichen Grundversorgung und
gunstigen Verkehrsanbindung Wert auf eine ruhige und griine Umgebung am Stadtrand le-
gen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird Teil 1 des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes zur
sudlichen Ortsarrondierung von Roggendorf/Thenhoven planungsrechtlich umgesetzt. Die
zeitliche Umsetzung des Konzeptes erfolgt wegen der unterschiedlichen Grundstiicks- und
Eigentumsverhéltnisse in drei Stufen. Die Teile 2 und 3 liegen 6stlich und sudlich des Plan-
gebietes und haben ebenfalls den Bau von Eigenheimen zum Ziel.

2.0 Plangebiet

Das rund 1,1 ha grof3e Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand zwischen der Sinnersdorfer
StralR3e und der Strafl3e Mottenkaul und wird aktuell als Ackerland genutzt. Der Siedlungsrand
ist durch kleinmaf3stabliche Wohnstrukturen gepragt, vornehmlich in Gestalt von Einfamilien-
hausern. Vereinzelt existieren soziale und gewerbliche Nutzungen. Das Ortsbild besitzt noch
viel von seinem urspriinglichen Dorfcharakter, der insbesondere durch die Altbebauung ent-
lang der Sinnersdorfer Stral3e sowie durch eine Anzahl traditioneller Hofanlagen verkorpert
wird.

Die Nachbargrundstiicke im Norden und Osten des Plangebietes sind mit ein- bis dreige-
schossigen Wohnh&usern und einem Kindergarten bebaut. Die sudlich angrenzenden Fla-
chen werden analog zum Plangebiet landwirtschaftlich genutzt, wobei straRenseitig einzelne
Wohnhauser stehen; weiter stdlich wird ein Pferdehof mit Reitsportanlagen betrieben. West-
lich des Plangebietes liegt die stadtische Sportanlage Sinnersdorfer Stral3e mit einem Ful3-
ballplatz und Kleinspielfeld, dahinter verlauft die Worringer Landstral3e.

Das Plangebiet ist Gber die Sinnersdorfer Strafl3e und weiter Gber den Straberger Weg an
den Uberdrtlichen Verkehr der Worringer LandstrafRe und der Bundesautobahn A 57 ange-
bunden. Nordlich des Plangebietes befindet sich die Haltestelle Further Stral3e der Ortlichen
Buslinie zum 1,2 km entfernten S-Bahnhof KéIn-Worringen. Damit besteht neben dem Indivi-
dualverkehr auch eine giinstige Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr.



Das Vorhaben greift unzulassigerweise in den Auf3enbereich nach § 35 BauGB ein und wird
erst durch die Aufstellung des Bebauungsplanes genehmigungsfahig. Nachbargrundstticke
wurden nicht in den Plangeltungsbereich integriert.

3.0 Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet in Ubereinstimmung mit dem Vorhaben und dem
Entwicklungsgebot nach 8§ 8 Absatz 2 BauGB als Wohnbauflache (W) dargestellt.

Im Landschaftssplan ist dagegen ein Landschaftsschutzgebiet (L2) festgesetzt. Die wider-
sprechende Schutzfestsetzung tritt jedoch mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungspla-
nes aulRer Kraft; der Landschaftsplan wird entsprechend fortgeschrieben.

4.0 Planinhalt

Das Plangebiet grenzt einerseits an den dorflich gepréagten Siedlungsraum und andererseits
an den landwirtschaftlich gepragten Freiraum. In dieses Umfeld soll sich die Neubebauung
orts- und landschaftsbildvertraglich einfigen. Zu diesem Zweck ist ein Wohngebiet mit gerin-
ger Hohenentwicklung und hohem Griinanteil in Gestalt einer offenen Einfamilienhaussied-
lung mit Doppelhausern und Hausgruppen geplant. Auch im Plangebiet selbst soll mit dem
Bau der Hauser ein harmonischer Gesamteindruck entstehen.

Um den Innenraum der neuen Wohnsiedlung zu erschlief3en, ist zwischen der Sinnersdorfer
StralR3e und der Stral3e Mottenkaul eine Verbindungsstral3e geplant.

Fir die Siedlungskinder ist im Zentrum des Plangebietes ein Spielplatz vorgesehen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung und in Fortentwicklung der Ortsbebauung wird im Plangebiet
ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach 8§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Dabei werden die in WA-Gebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Absatz 3
BauNVO — namlich Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen — von vornherein
ausgeschlossen, da sich derartige Nutzungen aufgrund ihres typischen Emissionsverhaltens,
Verkehrsaufkommens und Flachenbedarfs nicht in die stadtebauliche Konzeption einordnen
lassen und das Plangebiet vorzugsweise der Wohnraumversorgung dienen soll. Zulassig
sind damit neben dem Wohnen nur kleingewerbliche, soziale und sonstige wohnvertragliche
Nutzungen nach 8 4 Absatz 2 BauNVO.

Um den Vorhabenbezug herzustellen, sind als bedingte Festsetzung im Rahmen der allge-
mein festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich die Vorha-
bentragerin im Durchfiihrungsvertrag konkret verpflichtet, also zum Bau von 38 Einfamilien-
hausern. Vertragsanderungen oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrages sind
gemal § 12 Absatz 3a BauGB zulassig.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung wird zur Entwicklung einer maf3vollen Bodenversiegelung
und gesunden stadtebaulichen Dichte eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 0,8 bei zwei Vollgeschossen festgesetzt, womit die in der
BauNVO fur WA-Gebiete vorgegebenen Obergrenzen (GRZ 0,4/GFZ 1,2) eingehalten bzw.
unterschritten werden.

Die festgesetzte GRZ darf auRer durch Garagen und Nebenanlagen tber § 19 Absatz 4
BauNVO hinaus auch durch Terrassen um bis zu 50 % Uberschritten werden, denn die Ein-
rechnung der Terrassen in die GRZ ginge zulasten der Hauptnutzung und wiirde so dem
Bedarf an Wohnraum nicht gerecht. Die Uberschreitung der GRZ durch Terrassen ist auch
deshalb gerechtfertigt, weil der gemafl BauNVO zulassige Versiegelungsgrad fir die Summe
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aller baulichen Anlagen in WA-Gebieten nicht erhdht wird. Die Festsetzung flachensparender
Gemeinschaftsanlagen fir die Stellplatze und Carports der beiden Hausgruppen rechtfertigt
es zudem, die separaten Flachenanteile den jeweiligen Baugrundstiicken gemaf § 21a Ab-
satz 2 BauNVO hinzuzurechnen.

Um die Hohenentwicklung naher zu bestimmen, wird fur die Planbebauung neben der An-
zahl der Vollgeschosse auch die maximale Traufh6he mit ihrem unteren Bezugspunkt fest-
gesetzt. Mit der Gebaudehothe in Verbindung mit der Dachform und Dachneigung wird das
Siedlungsbild mal3stabsgerecht gestaltet.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt und besitzen eine
durchschnittliche Tiefe von lediglich 12,00 m, sodass sich nur geringe Entwicklungsspielrau-
me bieten und die Vorder- und Hinterkanten der Baukdrper in nahezu einer Flucht liegen. Die
Ausweisung schlanker Baufelder kommt neben der geordneten Platzierung der Wohnhauser
auch der gartnerischen Gestaltung der Freiflachen zugute. Uberschreitungen der riickwarti-
gen Baugrenzen durch Terrassen sind zulassig.

Im Grenzbereich von Alt und Neu folgt die Planbebauung der Gebaudestellung der Nachbar-
bebauung, damit ein flieRender Ubergang und eine stadtebauliche Einheit entstehen. An-
sonsten folgen die Uberbaubaren Grundstiicksflachen dem Verlauf der 6ffentlichen Straf3en.

Im Sinne einer aufgelockerten und durchgrinten Wohnsiedlung wird eine offene Bauweise in
Form von Doppelhdusern und Hausgruppen festgesetzt, wobei sich die Hausgruppen auf die
Grundstuicke entlang der beiden &ufR3eren ErschlieBungsstralen beschranken, um eine enge
Randbebauung und abschirmende Wirkung zu erzielen.

4.4 Stellplatze und Nebenanlagen

Um den 6ffentlichen Stral3enraum vom ruhenden Verkehr zu entlasten, sind pro Haus zwei
Stellplatze eingeplant. Der private Stellplatzbedarf der Doppelhduser wird auf den einzelnen
Wohngrundstiicken durch den Bau von Garagen gedeckt, die nur innerhalb der Gberbauba-
ren Grundstiicksflachen und an den seitlichen Baugrenzen zuléssig sind, damit der Ruck-
raum der Wohnhauser ruhig und begrunt bleibt. Die Garagenvorfahrt muss mindestens 5,0 m
tief sein, um zugleich als zusatzlicher Stellplatz zu fungieren. Fur die beiden Hausgruppen
sind stralRenseitig zwei Gemeinschaftsanlagen zum Bau von Carports oder einfacher Stell-
platze festgesetzt, damit die Qualitat des Siedlungsbildes nicht durch eine Ansammlung
schmuckloser Garagenkoérper gestort wird.

Nebenanlagen sind ebenfalls nur auf den Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie auf den
hierfir an den riickwartigen Grundsticksgrenzen ausgewiesenen Randflachen zuldssig, um
auf diese Weise rein begriinte Gartenbereiche zu erzielen. Damit nur baulich untergeordnete
Nebenanlagen entstehen, werden sie mal3lich begrenzt.

Im Interesse eines aufgerdumten und begriinten StraRenbildes sind Nebenanlagen in Vor-
garten ausgeschlossen. Da Abstellplatze fur Millbehélter und Fahrrader stral3enseitig erfor-
derlich sind, darf hierfir ausnahmsweise der Vorgartenbereich genutzt werden. Soweit Bau-
grundstucke uber Stichstral3en ohne ausreichende Wendemdoglichkeit fur Mullfahrzeuge er-
schlossen werden, sind an der inneren HaupterschlieBungsstralie Sammelplatze fur mobile
Mullbehalter festgesetzt, die am Abholtag von den Anliegern genutzt werden kdnnen.

4.5 Gestalterische Festsetzungen

Gemeinsam mit den stadtebaulichen Festsetzungen geben die gestalterischen Festsetzun-

gen nach § 86 Absatz 1 und 4 BauO NRW dem neuen Wohnquartier Ordnung und Struktur,
sodass im Einklang mit seiner Umgebung ein qualitatvolles und harmonisches Siedlungsbild
entsteht.



Nach dem Vorbild der Ortsbebauung sind nur Hauser mit gleichseitigem Satteldach bei einer
Dachneigung von 35 bis 40 Grad zulassig. Dachneigung und Traufh6he aneinander gren-
zender Geb&ude mussen ubereinstimmen. Die Firstrichtung innerhalb der einzelnen Baufel-
der muss ebenfalls einheitlich sein und ist so festgesetzt, dass alle Geb&ude im Plangebiet
traufstandig ausgerichtet werden. Solaranlagen sind mit identischer Dachneigung zu integrie-
ren. Um das Erscheinungsbild der Dachlandschaft nicht durch massive Dachaufbauten zu
zerstoren, werden differenzierte Vorgaben fur den Bau von Dachgauben gemacht.

Fur die Fassaden der Wohnhé&user ist als Hauptmaterial weil3er Putz vorgeschrieben; bis
maximal 30% der Flache darf Holz verwendet werden. Dacheindeckungen sind nur in
schwarzgrau bis anthrazit erlaubt; glanzende Dacheindeckungen werden wegen ihrer sto-
renden Fernwirkung ausgeschlossen.

Die als Nebenanlagen zuldssigen Gartenhauser fur Gerate und Freizeit sind in Form und
Farbe besonders zu gestalten. Beim Bau von Carports sind die Flachdacher zu begriinen.

Zur Begriinung des StrafRenbildes sind die Vorgarten zu bepflanzen. Bei Einfriedung der
Vorgarten sind Hecken sowie Draht- oder Stabgitterzaune in Kombination mit Hecken vorge-
schrieben, wobei eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschritten werden darf, um Sichtbeziehun-
gen nicht starker einzuschréanken. Abstellplatze fir Millbehalter sind in Vorgarten zwar ges-
tattet, missen jedoch eingehaust oder mit Hecken umpflanzt werden. In Einfriedungen integ-
rierte Mullboxen diirfen ausnahmsweise eine Hohe von 1,20 m besitzen. Die sonstigen
Grundstuckseinfriedungen innerhalb des Plangebietes dirfen 2,00 m hoch sein und sind e-
benfalls nur als Hecken sowie als Draht- oder Stabgitterzaune in Kombination mit Hecken
zuldssig. Terrassentrennwande sind bis zu einer Héhe von 2,00 m zul&ssig.

4.6 Erschlie3ung

Zur inneren Erschlieung des neuen Wohngebietes ist zwischen der Sinnersdorfer Stralie
und der Stral3e Mottenkaul eine 6,50 m breite Verbindungsstral3e geplant, die als offentliche
Verkehrsflache festgesetzt ist und im flichensparenden Mischprinzip ausgebaut wird. Fir die
Besucher des Wohngebietes sind Parkplatze vorgesehen, zur Belebung und Gliederung des
Verkehrsraumes werden Strallenbdume gepflanzt. Die innenliegenden Baugrundstiicke
nordlich der Planstraf3e werden in Verbindung mit zwei kurzen StichstraRen erschlossen, die
ebenfalls als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt sind und im Mischprinzip ausgebaut wer-
den. Der Gehweg und der Parkstreifen im Zuge der Sinnersdorfer Stral3e werden in den
Plangeltungsbereich verlangert, womit sich im Plangebiet insgesamt 11 neue o6ffentliche
Parkplatze ergeben. Die StraRe Mottenkaul wird zur Seite des Plangebietes entsprechend
ihrem nérdlichen StraRenquerschnitt um rund 1,0 m verbreitert.

Der Ziel- und Quellverkehr des neuen Wohngebietes wird sich auf die Sinnersdorfer StralRe
konzentrieren, da dies der direkte Weg zwischen dem Plangebiet und den Uberdrtlichen
StralRen im Westen und dem Bahnhof Worringen im Norden ist. Die innere ErschlieBungs-
stralRe des neuen Wohngebietes ist auch vom Verkehr des dstlich geplanten Wohngebietes
als Verbindung zur Sinnersdorfer Stral3e benutzbar. Die Stral3e Mottenkaul wird verkehrlich
kaum beansprucht.

Zur Entwésserung des Plangebietes wird das auf den Dachflachen anfallende Nieder-
schlagswasser gemal § 51a Landeswassergesetz tiber Rigolen auf den Grundstiicken ver-
sickert; laut Baugrunduntersuchung stehen die Boden- und Grundwasserverhaltnisse dem
nicht entgegen. Das Niederschlagswasser der innenliegenden Baugrundsticke stdlich der
PlanstralRe wird jedoch aus Platzmangel gemeinsam mit dem Stral3enwasser der offentli-
chen Verkehrsflachen und dem hé&uslichen Schmutzwasser in die 6ffentlichen Abwasseran-
lagen eingeleitet. Zu diesem Zweck ist in der Planstral3e und der Sinnersdorfer Stral3e der
Bau eines Mischwasserkanals bis zum Kanal in der Further StralRe geplant.

Zur Versorgung des neuen Wohngebietes mit Gas, Wasser und Strom sowie mit Informati-
ons- und Kommunikationstechnologie steht das ortliche Leitungsnetz zur Verfligung.



Sofern im Rahmen der Planrealisierung der Bau einer Trafostation erforderlich wird, ist der
genaue Standort zwischen der Vorhabentragerin und der Netzbetreiberin abzustimmen. Tra-
fostationen sind als Nebenanlagen nach § 14 Absatz 2 BauNVO im WA-Gebiet auch ohne
besondere Festsetzung als Ausnahme zulassig.

4.7 Offentliche Grunflache: Kinderspielplatz

Fur die Anwohner ist inmitten des Plangebietes ein Kinderspielplatz mit vier Baumen als 6f-
fentliche Grinflache in einer Gréf3e von rund 400 m2 ausgewiesen, der zu gegebener Zeit in
Richtung des sldlich geplanten Wohngebietes (Teil 3 des Gesamtkonzeptes) zwecks ge-
meinsamer Nutzung erweitert werden soll.

4.8 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch die Larmentwicklung des ortlichen Stral3enverkehrs vorbelastet. Er-
heblich mehr daran beteiligt als die tangierende Sinnersdorfer Strafl3e sind die Worringer
Landstrafl3e und die Autobahn weiter westlich. Laut schalltechnischer Berechnung werden
die nach DIN 18005 in WA-Gebieten einzuhaltenden Orientierungswerte von 55/45 dB(A)
tags/nachts um bis zu 6 dB(A) am Tag und in der Nacht um bis zu 9 dB(A) Uberschritten. Mit
zunehmendem Abstand von den Larmquellen im Westen nimmt auch der Immissionspegel
im Plangebiet kontinuierlich ab.

Entlang der Sinnersdorfer Stral3e wird die Planbebauung auch mit dem Gerauschpegel der
gegeniberliegenden Sportanlage konfrontiert. Dabei wird zwar der laut Sportanlagenlarm-
schutzverordnung (18. BiImSchV) aul3erhalb der Ruhezeiten geltende Immissionsrichtwert
von 55 dB(A) eingehalten, jedoch der innerhalb der Ruhezeiten geltende Immissionsrichtwert
von 50 dB(A) um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. Kritischer als der abendliche Trainingsbetrieb
an Werktagen ist der mittagliche Spielbetrieb an Sonntagen. In den hochsensiblen Nacht-
stunden finden keine sportlichen Aktivitaten statt.

Da aktive Larmschutzanlagen in entsprechenden Dimensionen zur Abschirmung des WA-
Gebietes einschlief3lich seiner AuRenwohnflachen nicht zuletzt aus rAumlich-gestalterischen
Erwégungen ausscheiden, wird fur die Aul3enbauteile der Neubebauung passiver Schall-
schutz auf der Grundlage von Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hoch-
bau) festgesetzt, um gesunde Innenraumpegel zu erzielen. Der nach DIN 4109 erforderli-
chen Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen ist ein bestimmter Larmpegelbereich nach
dem malRgeblichen AuRenlarmpegel zugeordnet, der im vorliegenden Fall in die Larmpegel-
bereiche Il und IV fallt.

Durch die Uberschreitung des stadtebaulichen Orientierungswertes nach DIN 18005 fiir den
Tageszeitraum wird die Aufenthaltsqualitat der Garten und Terrassen gemindert. Da im ge-
samten Plangebiet auch der Nachtwert durch den Stralenverkehr Uberschritten wird, ist fur
Schlaf- und Kinderzimmer der Einbau fensterunabhangiger Schalldammlifter vorgeschrie-
ben, um auch ohne geotffnetes Fenster gesiinderen Schlaf zu erméglichen.

Die in die Planzeichnung eingetragenen Larmpegelbereiche basieren auf dem rein theoreti-
schen und ungunstigsten Fall der freien Schallausbreitung mit den hochsten im Plangebiet
auftretenden Larmpegeln, sodass sich spater durch die Stellung und Eigenabschirmung der
Baukorper tatsachlich geringere Anforderungen an den Schallschutz ergeben; entsprechend
geringer fallt die Larmbelastung auf den AuRenwohnflachen aus. Fur den Einzelfall wird da-
her eine Ausnahmeregelung getroffen, wonach der festgesetzte Larmschutz reduziert wer-
den kann, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen Un-
tersuchung ein niedrigerer Larmpegelbereich nachgewiesen wird.

Mit der Gesamtbebauung sinkt der AuRenlarmpegel im Plangebiet in Teilen bis auf den
Larmpegelbereich 1l, wo noch keine zusatzlichen Vorkehrungen getroffen werden miissen,
da hier der erforderliche Schallschutz bereits durch den erforderlichen Warmeschutz geleis-
tet wird. Auch auf technische Luftungseinrichtungen fur Schaf- und Kinderzimmer kann ver-
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zichtet werden, soweit der Au3enlarmpegel infolge der Gebaudeabschirmung so niedrig aus-
fallt, dass der Nachtwert von 45 dB(A) noch eingehalten wird.

Da an der Sinnersdorfer Stral3e der sportbezogene AuRen-Immissionsrichtwert Uberschritten
wird, sind fur die betroffenen Wohnhauser zusétzliche Larmschutzvorkehrungen erforderlich,
indem etwa die schutzbedirftigen Aufenthaltsraume wie Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer
auf der von der Sportanlage abgewandten Larmschattenseite der Gebaude angeordnet wer-
den. Zumindest durfen die Hauptwohnraume keine der Sportanlage zugewandten Fenster
besitzen, die gedffnet werden kénnen. Diese Mindestvoraussetzung wird im Bebauungsplan
als Larmschutzmaflinahme festgesetzt. Die hotwendige Raumliftung ist dann durch techni-
sche Anlagen oder gleichwertige Alternativen zu gewéhrleisten und bauordnungsrechtlich
nachzuweisen.

Mit der Randbebauung entlang der Sinnersdorfer Stral3e wird der Gerauschpegel der gege-
nuberliegenden Sportanlage so weit abgeschwacht, dass der innerhalb der Ruhezeiten gel-
tende Immissionsrichtwert in ihrem Rickraum eingehalten bzw. unterschritten wird. Ohne die
Randbebauung wirde der Richtwert jedoch vor den néchsten Gebaudefronten noch leicht
Uberschritten. Um den Larmschutz selbst fur diesen Fall zu sichern, wird als aufschiebende
Bedingung die zeitliche Baureihenfolge festgelegt: Danach ist die Nutzung der abgeschirm-
ten Gebaude erst dann zul&ssig, wenn die abschirmende Randbebauung entlang der Sin-
nersdorfer Stral3e bereits mit geschlossenen Fassaden und Dachflachen errichtet ist.

Insgesamt betrachtet und im Vergleich mit den sonst in Wohngebieten tblichen Immissions-
pegeln liegt die Larmbelastung jedoch unter dem Durchschnitt.

Die Larmemissionen durch den Ziel- und Quellverkehr des Vorhabens erfordern keine be-
sonderen Schallschutzmaflinahmen nach der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV),
da sich sowohl die Verkehrszunahme auf den bestehenden Straf3en im Umkreis des Plange-
bietes als auch der Stralienneubau im Innenraum des Plangebietes wegen der geringen
Verkehrsmenge nicht maRRgeblich auf die Wohnruhe der Nachbarschaft auswirken.

Die emissionsarmen Betriebsgerausche des Pferdehofes siidlich des Plangebietes und der
trotz der heranriickenden Wohnnutzung verbleibende Zwischenabstand lassen ebenfalls
keine nachbarlichen Interessenkonflikte erwarten. Ahnlich verhélt es sich mit der Geruchs-
entwicklung durch die Tierhaltung und Mistlagerung des Betriebes: Laut gutachterlicher Un-
tersuchung wird im Plangebiet der Grenzwert der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) si-
cher unterschritten, wobei auch die Pferdehaltung der Reitsportanlage jenseits der Worringer
Landstraf3e beriicksichtigt wurde.

4.9 Natur-und Landschaftsschutz

Der Bebauungsplan greift in das Landschaftsschutzgebiet L2 des Landschaftsplanes ein,
das an dieser Stelle von der aktuellen stéadtebaulichen Entwicklung verdrangt wird. Der
Schutzbedarf der Eingriffsfliche beschrankt sich im Wesentlichen auf ihre Funktion im stad-
tischen Klimahaushalt. Angesichts der Gesamtausdehnung des Landschaftsschutzgebietes
fallt der Eingriff aber nicht ins Gewicht.

Der Eingriff in die Flora erfolgt in eine rein ackerbaulich genutzte Flache, deren Biotopwert
wegen ihrer intensiven Bewirtschaftung und strukturlosen Vegetation allerdings gering ist.
Schutzwirdige Naturbestandteile, deren Erhalt nach dem Vermeidungsgebot der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung geméanR 8§ 1a Absatz 3 BauGB in Frage kommen wirde,
existieren im Plangebiet nicht.

Der Biotopverlust wird auRerhalb des Plangebietes ausgeglichen, da alle internen Flachen
zur Deckung des Wohnbedarfs genutzt werden sollen. Die Garten der Wohngrundstlicke, die
Begrinung des Kinderspielplatzes sowie die Pflanzung der Stralienbaume als Gestaltungs-
elemente des Siedlungsbildes und Beitrag zum Naturhaushalt reduzieren jedoch den Aus-
gleichsbedarf, der zu 100 Prozent gedeckt werden soll.



Weil es hierfir in der ndheren Umgebung des Plangebietes an geeigneten und verfligbaren
Grundsticken fehlt, soll auf eine von der Stadt bereitgestellte Flache im Grinzug West in
Ko6ln-Weiden zugegriffen werden. Die dortige Ausgleichspflanzung hat den Vorteil, dass sie
als Teil einer stadtischen Vorratsflache fur den allgemeinen Ausgleichsbedarf bereits reali-
siert wurde und der Vorhabentragerin nur noch in Rechnung gestellt werden muss. Sie hat
zudem den Vorteil, dass sie als Teil einer groRangelegten Kompensationsflache effizient
eingesetzt wird. Die Inrechnungstellung erfolgt im Durchfihrungsvertrag zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan.

Mit der Bebauung der landwirtschaftlichen Flache wird auch in den Nahrungs- und Lebens-
raum der Tierwelt eingegriffen. Artenschutzrechtliche Konsequenzen im Sinne der Verbots-
tatbestande nach § 44 Absatz 1 BNatSchG ergeben sich laut Artenschutzpriifung jedoch
nicht, sodass keine diesbezuglichen Ausgleichsmalinahmen erforderlich sind. Bei der spéate-
ren Planrealisierung ist die Regelbrutzeit nach 8 39 Absatz 5 BNatSchG zu beachten. Die
Bepflanzungsmalinahmen innerhalb des geplanten Siedlungsgebietes wirken sich auch posi-
tiv fur die heimische Fauna aus.

Das Landschaftshild am Siedlungsrand besteht im Plangebiet aus einem tristen Acker ohne
bereichernde Geholzstrukturen und ohne erholungsgerechte Aufenthaltsfunktion. Die Vielzahl
baulicher Anlagen fur unterschiedliche Zwecke in Sichtweite des Siedlungsrandes tragen e-
benfalls nicht zur Verschénerung der Landschaft bei. Die im Landschaftsplan als Entwick-
lungsziel vorgesehene Ausgestaltung der Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen sowie mit
belebenden und gliedernden Elementen hat nie stattgefunden. Mit der Arrondierung des Sied-
lungsraumes entfallt die freie Aussicht vom Ortsrand auf die Landschaft. Unverhaltnismafige
Eingriffe in das Landschaftsbild werden aber dank der offenen und durchgriinten Bauweise
und der niedrigen Gebaudehdhe des Vorhabens vermieden.

Die endgiiltige Grenzlinie zwischen Siedlungsraum und Freiraum wird erst im Rahmen der
ostlich und stdlich geplanten Wohngebiete (Teile 2 und 3 des Gesamtkonzeptes) durch die
Anpflanzung eines ausgepragten Gehdlzstreifens gezogen.

Die Belange von Natur und Landschaft wurden anhand eines landschaftspflegerischen Fach-
beitrages in die Planung eingestellit.

4.10 Klimaschutz

Die maf3vollen Festsetzungen zur Bodenversiegelung und stadtebaulichen Dichte sowie die
Begriinung im Plangebiet dienen zugleich der Anpassung an den Klimawandel.

Gebaude mit streng nach Suden ausgerichteter Hauptwohnseite zur optimalen Sonnenein-
strahlung und maximalen Energieeinsparung als Vorbeugemaflinahme gegen den Klima-
wandel sind in den Siedlungsgrundriss nicht integrierbar. Ebenso wenig kommen energieeffi-
zientere Bauweisen in Gestalt geschlossener Blockstrukturen anstelle der offenen Doppel-
hausbebauung am Standort in Betracht, mit Ausnahme der beiden kompakteren Hausgrup-
pen am westlichen und dstlichen Gebietsrand.

Nordlich der Planstral3e ist die Gebaudestellung der Nachbarbebauung geschuldet, sodass
nur westlich und 6stlich orientierte Hauptwohnseiten mit solarenergetischen Verlusten ent-
stehen. Sudlich der Planstral3e liegen jedoch Hauser, die wegen ihrer sonnenaorientierten
Hauptwohnseite energieeffizienter angeordnet und zum Einsatz von Solaranlagen geeignet
sind, worluber die kiinftigen Hausbesitzer nach eigenem Ermessen entscheiden. Durch die
geringe Tiefe der Gberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich innerhalb der einzelnen
Baufelder keine relevanten Verschattungsquellen durch versetzte Gebaude zulasten der Be-
lichtung. Alle Hauser missen im energiegesetzlichen Mindesteffizienzstandard als Beitrag
zum allgemeinen Klimaschutz gebaut werden. Die N&he zu den Haltepunkten des 6ffentli-
chen Personennahverkehrs tragt zur Minderung des Individualverkehrs und damit ebenfalls
zur Vermeidung klimaschadlicher Emissionen bei.



4.11 Sonstige Umweltbelange

Das Vorhaben ist in Stadtrandlage geplant und wird die gunstigen Klimaverhéaltnisse nicht
spirbar verschlechtern. In puncto Luft-, Boden- und Wasserhaushalt sind ebenfalls keine er-
heblichen Umweltnachteile zu erwarten. Weder im Plangebiet selbst noch in seiner Nachbar-
schaft existieren zu schiitzende Baudenkmaler. Uber schiitzenwerte Bodenobjekte gibt es
keine konkreten Verdachtsmomente. Bei Zufallsfunden im Rahmen der Baumafnahmen ist
gemal 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) die Archaologische Bodendenkmal-
pflege bei der Stadt KéIn einzuschalten. Die Umweltaspekte der Planung werden in Teil B:
Umweltbericht ausfihrlich beschrieben.

5.0 Plandurchfihrung

Alle Grundstlcksflachen im Plangebiet sind in Handen der Vorhabentragerin. Die Realisie-
rung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes innerhalb einer bestimmten Frist wird im
Durchfiihrungsvertrag zwischen Stadt und Vorhabentragerin geregelt. Die Verkehrsflachen
und der Spielplatz werden nach ihrer Herstellung durch die Vorhabentragerin in stadtisches
Eigentum Ubertragen. Die Ersatzvornahme durch die Stadt beim Ausfall der Vorhabentrage-
rin wird mittels Grundsticksibereignung und Bankbiirgschaft abgesichert. Die Ablésesumme
fur die Bereitstellung der stadtischen Grundstiicksflache sowie fiir die Herstellung und Pflege
der Ausgleichspflanzung im Grinzug West wird ebenfalls Vertragsgegenstand. Die Kosten
aller Malznahmen tragt die Vorhabentragerin; der Stadt entstehen keine Kosten.

B. Umweltbericht

Nach § 2 Absatz 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nr. 7
und 8§ 1la BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren. Die ermittelten Umweltauswirkungen
sind in einem Umweltbericht nach § 2a BauGB zu beschreiben und zu bewerten:

1.0 Einleitung

Am sudlichen Ortsrand von Roggendorf/Thenhoven sollen im Rahmen eines geplanten
Wohngebietes 38 Einfamilienhduser gebaut werden. Das Plangebiet liegt zwischen der Sin-
nersdorfer StralR3e und der Stral3e Mottenkaul, die zur inneren ErschlieBung des Gebietes
miteinander verbunden werden. Im Zentrum der Wohnsiedlung liegt ein Kinderspielplatz. Zu
den weiteren Einzelheiten wird auf Teil A der vorliegenden Planbegriindung verwiesen.

Bei der Planung ist die orts- und landschaftsbildgerechte Arrondierung des Siedlungsraumes
von wesentlicher Bedeutung. Daneben sollen die Anspriiche von Mensch und Natur insbe-
sondere durch larmschutzrechtliche MaRnahmen sowie in Anwendung der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung berticksichtigt werden. Das Plangebiet besitzt eine Gesamtflache
von rund 1,1 ha und dient im Bestand der ackerbaulichen Nutzung, die durch die geplante
Siedlungserweiterung verdrangt wird, wobei rund 65 % des Bodens durch Bebauung und Er-
schlieBung versiegelt werden. Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich aus nachstehen-
der Tabelle:

Tabelle: Bedarf an Grund und Boden

Festsetzungen

Gesamtflachen

Versiegelung

Allgemeines Wohngebiet 8.806 m? 48 %
Offentliche Verkehrsflachen 1.900 m2 17 %
Offentlicher Kinderspielplatz 394 m? 0%
Plangebiet 11.100 m2 65 %

Die Zielvorgaben des Umweltschutzes sind in den einzelnen Fachgesetzen, Schutzverord-

nungen und technischen Anleitungen sowie in den sonstigen einschlagigen Regelwerken de-
finiert, die bei der Prifung der Umweltauswirkungen als Bewertungsmalistab herangezogen
wurden. Die maf3geblichen Regelwerke werden bei den jeweiligen Umweltbelangen zitiert.
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2.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umweltauswirkungen der Planung werden im Folgenden beschrieben und bewertet. Der
Umweltbericht beschrankt sich dabei auf die beiden Umweltzustande Bestand und Planung,
weil im Falle der Nullvariante ohne die Planung keine maf3geblichen Umweltveranderungen
stattfinden und vom Fortbestand der landwirtschaftlichen Nutzung im Sinne des Aul3enbe-
reichs nach 8§ 35 BauGB auszugehen ist. Die nicht berihrten Umweltbelange werden aus
Griunden der Vollstandigkeit vorangestellt.

2.1 Nicht bertihrte Umweltbelange

2.1.1 Natura 2000-Gebiete
Das Plangebiet liegt weder im Geltungsbereich noch im Einwirkungsbereich von Gebieten

gemeinschaftlicher Bedeutung und von Européischen Vogelschutzgebieten. Das FFH-Gebiet
Worringer Bruch 6stlich des Plangebietes besitzt einen Abstand von rund 1000 m.

2.1.2 Landschaftsplan und sonstige Fachplane
Mit Ausnahme des Landschaftsplanes werden keine Fachplane durch die Planung berihrt.

2.1.3 Altlasten
Das Vorhaben liegt nicht im Einwirkungsbereich von Altlasten oder Altlastverdachtsflachen.

2.1.4 Kulturgiter und sonstige Sachguter

Weder im Plangebiet selbst noch in seiner ndheren Umgebung existieren zu schitzende
Baudenkmaler. Uber schiitzenswerte Bodenobjekte gibt es keine konkreten Verdachtsmo-
mente. Bei Zufallsfunden im Rahmen der BaumafRnahmen ist gemaf 88 15 und 16 Denk-
malschutzgesetz (DSchG) die Archéologische Bodendenkmalpflege bei der Stadt KdIn ein-
zuschalten.

2.2 Nicht erheblich berihrte Umweltbelange

2.2.1 Erneuerbare Energie und Energieeffizienz
Ziele des Umweltschutzes: EEG; EnEG

Die Nutzung erneuerbarer Energie ist nicht eingeplant; die Warmebereitstellung fur die Ein-
familienh&auser erfolgt tber konventionelle Einzelthermen.

Eine quantitative passivsolar-energetische Uberpriifung der Planung wurde nicht vorgenom-
men. Zur Gewinnung passivsolarer Einstrahlung weisen jedoch nur die parallel zur Planstra-
Re angeordneten Hauser eine glnstige Gebaudestellung auf, da ihre Hauptwohnseite in
Richtung Stden orientiert ist. Wéhrend der Heizperiode kann somit eine wirkungsvolle Hei-
zungsunterstitzung durch passiven Solargewinn erfolgen. Gleichzeitig sind die Gebaude
kaum durch gegenseitige Verschattungen betroffen und daher sehr gut belichtet.

Bei allen Ubrigen Hausern hingegen ist ihre Hauptwohnseite in Richtung Westen oder Osten
orientiert, wodurch nur sehr begrenzt passiver Solargewinn empfangbar ist. Nordlich der
PlanstralRe kommt es zwischen den einzelnen Hauszeilen zur erdgeschossigen Verschat-
tung der Hauptwohnseiten und so bei winterlich niedrigen Sonnenstanden zu einer weiteren
Verringerung passiver Solargewinne. Die energetische Qualitéat der Planung ist daher hdchs-
tens befriedigend.

2.2.2 Vermeidung von Emissionen
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG

Geplant ist eine schwach emittierende Nutzung in Form eines Wohngebietes. Die hauslichen
und stralenverkehrlichen Emissionen sind sehr begrenzt und belasten Luft und Klima nicht
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erheblich. Die Nahe zu den Haltepunkten des 6ffentlichen Personennahverkehrs tragt zur
Vermeidung stral3enverkehrlicher Emissionen bei. Die Vermeidung hauslicher Emissionen
durch eine energieeffizientere Bauweise lasst die konzeptionelle Ausgestaltung der Planung
nicht zu.

2.2.3 Abfalle und Abwasser
Ziele des Umweltschutzes: AWG; WHG

Die umweltgerechte Abfallbeseitigung wird durch die Abfallwirtschaftsbetriebe, die umweltge-
rechte Abwasserbeseitigung durch die Stadtentwéasserungsbetriebe sichergestellt. Das Nie-
derschlagswasser wird so weit wie moglich oértlich versickert. Die Art und Weise der Abfall-
und Abwasserbeseitigung deckt sich bereits mit den Zielen des Umweltschutzes, sodass
keine nahere Prifung notwendig ist.

2.2.4 Lichtimmissionen
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG

Sowohl das Trainingsspielfeld des Ful3ballplatzes westlich als auch der Reitplatz des Pfer-
dehofes sudlich des Plangebietes besitzen eine Flutlichtanlage, die beide bei Bedarf am A-
bend eingeschaltet werden. Da die Anlagen in angemessener Entfernung zum Plangebiet
liegen und zur Nachtzeit wieder abgeschaltet werden, sind erhebliche Belastigungen durch
Lichtimmissionen auszuschliel3en. Ungeachtet dessen wird der Reitplatz durch die Betriebs-
gebaude des Pferdehofes ausreichend abgeschirmt.

2.2.5 Gefahrenschutz
Ziele des Umweltschutzes: WHG; Kampfmittelverordnung NRW; DIN 4149

Bestand: Potenzielle Gefahrenquellen sind Hochwasser, Kriegsaltlasten und Erdbeben.

Planung:

Hochwassergefahr: Das Plangebiet liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet nach Wasser-
haushaltsgesetz. Nach der Hochwassergefahrenkarte ergibt sich lediglich fur einen schma-
len Bereich im Nordwesten des Plangebietes das Hochwasserszenario HQextrem (niedrige
Eintrittswahrscheinlichkeit), bei der die Wassertiefe im Falle einer Uberschwemmung bei 0 —
0,5 m liegt. Unter der Pramisse, dass Hochwasser in der Regel seltener als alle 100 Jahre
auftritt, ist keine erhebliche Gefahrdung zu erwarten.

Explosionsgefahr: Das Plangebiet gilt als Kampfmittelverdachtsflache und diente im 2. Welt-
krieg einer militarischen Stellung. Um die Kampfmittelfreiheit im Sinne der Kampfmittelver-
ordnung NRW zu gewabhrleisten, ist im Vorfeld der Baumafinahmen der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst einzuschalten. Die Vorhabentragerin ist informiert; zusatzlich enthélt der Be-
bauungsplan einen vorsorglichen Hinweis.

Erdbebengefahr: Nach den Ergebnissen der Baugrunduntersuchung liegt das Plangebiet
gemal DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) in der Erdbebenzone 1 und der
Untergrundklasse T (Gebiete, denen gemald dem zugrunde gelegten Geféahrdungsniveau ein
Intensitatsintervall von 6,5 bis < 7,0 zugeordnet ist). Die Baugrunduntersuchung wurde fir
die ingenieurtechnische Bauwerksplanung im Auftrag der Vorhabentragerin durchgefihrt, um
geeignete bauliche Vorkehrungen zu treffen.

Insgesamt betrachtet entsteht bei Planrealisierung bis auf ein unvermeidbares Restrisiko
keine Gefahr fir Mensch und Gut. Den Zielen des Umweltschutzes wird damit angemessen
Rechnung getragen.
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2.3 Erheblich bertihrte Umweltbelange

2.3.1 Pflanzen
Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG; § 1a Absatz 3 BauGB

Bestand: Die Vegetation im Plangebiet besteht aus einer gewdhnlichen Ackerflache ohne
Geholzanteil; an den Randern liegen Ackerraine mit vereinzelten Wildkrautern. Geschiitzte
Biotope oder Biotope mit besonderer Wertigkeit existieren im Plangebiet nicht.

Planung: Im Plangebiet werden die Ackerflache und ihr Biotopwert durch eine Wohnsiedlung
mit Garten, Baumen und einem Spielplatz ersetzt. Durch Uberbauung und ErschlieRung wird
der Boden zu 65 % versiegelt. Da hierdurch der Biotopwert im Plangebiet erheblich sinkt, soll
der Wertverlust geméanR § 1la Absatz 3 BauGB durch eine Ausgleichspflanzung kompensiert
werden. Ausschlaggebend fir die Eingriffserheblichkeit ist aber nicht der Biotopwert der A-
ckerflache, sondern ihre GroR3e.

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurden Eingriff und Ausgleich nach der Methode
SPORBECK/LUDWIG in Verbindung mit der Biotoptypenliste der Stadt Kéln 1996 (Kdln-
Code) bewertet und die jeweiligen Biotopwertpunkte (BWP) gegenibergestellt. Der Biotop-
wert des Plangebietes im Bestand ist in nachfolgender Tabelle zusammengefasst:

Tabelle: Biotopwert Bestand

Biotoptyp KéIn-Code | BWP/m2 | FlachengrélRe | Flachenwert
Ackerflache, intensiv bewirtschaftet LW1 6 10.800 m? 64.800 BWP
Kurzlebige Ruderalfluren BR312 11 300 m? 3.300 BWP
Summen 11.100 m2 68.100 BWP

Im Ergebnis betragt der Biotopwert des Plangebietes im Bestand 68.100 BWP. Der Biotop-
wert nach Realisierung der Planung ist in nachfolgender Tabelle zusammengefasst:

Tabelle: Biotopwert Planung

Biotoptyp KéIn-Code | BWP/m2 | FlachengrélRe | Flachenwert
Offentliche Verkehrsflache, versiegelt VF211 0 1.870 m?2 0 BWP
5 Stralenbdume, mittleres Baumholz GH731 13 5x6m? 390 BWP
Eigenheime mit kleinen Garten SB151 2 8.806 m? 17.612 BWP
Offentlicher Spielplatz, Rasen/Sand PA312 3 370 m2 1.110 BWP
4 Einzelbdume, mittleres Baumholz GH731 13 4x6m?2 312 BWP
Summen 11.100 m2 19.424 BWP

Im Ergebnis betragt der Biotopwert der Planung 19.424 BWP. Zur Bilanzierung sind Be-
standswert und Planwert in nachfolgender Tabelle gegeniibergestellt:

Tabelle: Bilanzierung

Bezeichnung Biotopwert
Biotopwert Bestand 68.100 BWP
Biotopwert Planung 19.424 BWP
Defizit 48.676 BWP

Das ermittelte Defizit in Hohe von 48.676 BWP soll durch eine externe Ausgleichspflanzung
auf stadtischem Grund und Boden im Griinzug West in Kéln-Weiden gedeckt werden, um
den Eingriff durch die Planung in die Vegetation vollstandig zu kompensieren. Der Ausgleich
am Ort des Eingriffs oder in seiner ndheren Umgebung ist nicht mdglich.

MaRnahme:

Die Ausgleichspflanzung existiert bereits, da sie Teil einer stadtischen Vorratsflache fir den

allgemeinen Ausgleichsbedarf ist und von der Vorhabentragerin nur noch finanziell abgelost
werden muss. Die Pflanzmaflinahme in Form einer naturnahen Langgraswiese mit vereinzel-
ten Baumen wurde auf einer ehemaligen Ackerflache durchgefiihrt und besitzt einen Aus-

-11 -



gleichswert von 8 BWP/m2. Die zur Vollkompensation abzuldsende Grof3e der Ausgleichsfla-
che ergibt sich aus nachstehender Tabelle:

Tabelle: Externe Ausgleichsflache

Bezeichnung Berechnung
Defizit der Planung 48.676 BWP
Biotopwert der Ausgleichsflache 8 BWP/m?2
Erforderliche GréR3e der Ausgleichsflache 48.676 BWP : 8 BWP/m? = 6.085 m?

Die Kosten fur die 6.085 m? grof3e Ausgleichsflache werden der Vorhabentrégerin im Durch-
fuhrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan in Rechnung gestellt.

2.3.2 Tiere
Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG; § 1a Absatz 3 BauGB

Bestand: Die Vegetation im Plangebiet besteht aus einer Ackerflache und randlichen Acker-
rainen mit vereinzelten Wildkrautern. Die Biotopausstattung wird pimér von Arten der Offen-
landstrukturen genutzt.

Um den Artenbestand differenziert zu untersuchen und zu bewerten, wurde als Teil der Um-
weltprifung eine Artenschutzprifung durchgefihrt. Der Artenbestand im Plangebiet und sei-
ner Nachbarschaft wurde vom Méarz 2013 bis Mai 2014 kartiert, um anschlieRend den indivi-
duellen Schutzanspruch nach Mal3gabe der Liste planungsrelevanter Arten NRW oder sons-
tiger Schutzlisten zu bewerten. Im Ergebnis dient das Plangebiet nur der Nahrungssuche;
Fortpflanzungs-, Nist- oder Brutplatze wurden nicht entdeckt. Die gemal der Roten Liste
nach RL-NRW 3 jeweils als geféhrdete Art eingestuften Mehlschwalbe und Feldsperling wur-
den ebenfalls nur bei der Nahrungssuche beobachtet, woraus sich ableiten lasst, dass zu-
mindest Teile des Plangebietes direkte oder erweiterte Nahrungshabitate dieser Arten sind.

Die registrierten Arten mit ihnrem jeweiligen Nutzungs- und Schutzanspruch sind in nachfol-
gender Tabelle aufgelistet:

Tabelle: Artenbestand

planungsrelevant/
Arten Nutzungsanspruch besonders geschiitzt RL
Mehlschwalbe Nahrungsgast +/- 3
Amsel Nahrungsgast - *
Blaumeise Nahrungsgast - *
Buchfink Nahrungsgast - *
Elster Nahrungsgast - *
Feldsperling Nahrungsgast + 3
Haussperling Nahrungsgast - V
Kolkrabe Nahrungsgast/Uberflug - vV
Ringeltaube Uberflug -
Star Nahrungsgast, Brutplatz extern - VS
Wildkaninchen Nahrungsgast - V

Es bedeuten: + = planungsrelevant; - = besonders geschiitzt; RL = Rote Liste NRW: 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, S = dank
Schutzmalinahmen gleich, geringer oder nicht mehr gefahrdet; * = nicht geféhrdet. Die Bewertung der Tierarten erfolgte geman
Fachinformationssystem Geschutzte Arten in NRW des Landesamtes fur Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW.

Planung: Die Biotopausstattung wird vollstéandig durch die geplante Wohnsiedlung ersetzt.
Die vom Biotopeingriff betroffenen Arten nutzen das Plangebiet aber nur zur Nahrungsauf-
nahme, die kiinftig eingeschrankt wird. Angesichts der geringen Grol3e der Eingriffsflache
und den weitraumigen Ackerflachen und Siedlungsstrukturen in inrem Umfeld mit adaquaten
Nahrungsangeboten ergeben sich ebenfalls keine erheblichen Artenbeeintrachtigungen, so-
dass keine artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen im Sinne der Verbotstatbestande
nach § 44 Absatz 1 BNatSchG erforderlich sind. Bei Beachtung der Regelbrutzeit nach § 39
Absatz 5 BNatSchG sind auch die unvorhersehbaren Tétungstatbestande geméani § 44 Ab-
satz 1 BNatSchG auszuschlieRen.
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2.3.3 Biologische Vielfalt
Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG

Bestand: Im Bestand werden die biologischen Verhéltnisse von der strukturlosen Ackerflache
bestimmt, die primér den Ublichen Offenlandarten als Nahrungsraum dient. Biologische Viel-
falt im eigentlichen Sinne hat sich nicht entwickelt.

Planung: Mit der Planung wird sich dieser Zustand durch die Baumpflanzungen und die géart-
nerische Gestaltung der Wohngundstiicke verbessern.

2.3.4 Boden
Ziele des Umweltschutzes: BBodSchG

Bestand: Nach Angaben des geologischen Dienstes NRW ist der Uberwiegend im Plangebiet
vorkommende Bodentyp als typische Braunerde (L4906_B521) einzustufen. Der Boden be-
steht aus lehmigem und stark lehmigem Sand, der aus Hochflutablagerungen entstanden ist.
Die darunterliegenden Schichten werden aus lehmigem Sand und stark lehmigem Sand mit
stellenweisem sandigem Lehm bzw. aus Sand und schwach tonigem Sand mit stellenwei-
sem Kies gebildet. Der Boden besitzt eine hohe nutzbare Feldkapazitat fur Kulturpflanzen.
Lediglich im Stidwesten des Plangebietes liegt ein anderer Bodentyp in Form typischer
Braunerde, zum Teil tief reichend humos (L4906 _B841). Der Boden ist als schutzwurdiger
tiefgriindiger Sand- und Schuttboden eingestuft und besitzt die Schutzwirdigkeitsklasse 1
mit Biotopentwicklungspotenzial fur Extremstandorte und eine gering nutzbare Feldkapazitat.

Im Rahmen des Baugrundgutachtens wurden Rammsondierungen durchgefihrt, die im Mittel
eine Oberbodenschicht von rund 30 cm aufzeigen. Darunter folgt in weiten Teilen des Plan-
gebietes Mittelsand mit schwachschluffigen bis schluffigen Beimengungen in einer Méachtig-
keit im Mittel von 1,50 m unter Gelandeoberkante. Darunter folgt Mittelsand, der mit zuneh-
mender Tiefe in sandigen Kies Ubergeht. Erst ab einer Tiefe von rund 1,50 m unter jeweili-
gem Gelandeniveau stehen gut sickerfahige Sande und Kiese an. Von einer Versickerung in
den Uberlagernden, teilweise stark schluffigen Sanden ist abzusehen, da in dieser Boden-
schichtung die Versickerungsleistung nur sehr gering ist.

Neben der Funktion als Lebensgrundlage fur Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen Uber-
nimmt der Boden im Plangebiet wichtige Funktionen im Wasser- und Nahrstoffkreislauf.

Das natirliche Bodengefiige im Plangebiet ist weitestgehend erhalten. Die intensive acker-
bauliche Bewirtschaftung fiihrte jedoch zur Verdichtung des Bodens durch den Einsatz
schwerer Landmaschinen. Die obersten Bodenschichten unterliegen dabei einer intensiven
mechanischen Belastung bzw. einem Umbruch sowie dem Eintrag von Diingemitteln, Herbi-
und Pestiziden, sodass der Boden als vorbelastet einzustufen ist.

Planung: Mit der Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflache entstehen Eingriffe in das na-
turliche Bodengeflige. Dabei wird der Boden im Plangebiet zum Bau der Wohnhauser mit ih-
ren Garagen und Nebenanlagen sowie zum Bau der StralRenverkehrsflachen zu rund 65 %
versiegelt. Der vorhandene schutzwirdige Boden im Siuidwesten des Plangebietes sowie der
ubrige Boden mit einer hohen nutzbaren Feldkapazitat fir Kulturpflanzen kdnnen somit inre
Funktionen als Lebensgrundlage fir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen nur bedingt auf-
rechterhalten. Das vorhandene Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte geht eben-
falls verloren, was sich jedoch auch ohne die Planung nicht &ndern wird.

Uber Versickerungsrigolen wird das anfallende und gesammelte Niederschlagswasser von
Dachflachen wieder dem Boden zugefiihrt und so ein Beitrag zur Minderung der Eingriffe in
die Bodeneigenschaften geleistet. Der dauerhafte Verlust nattrlicher Bodenfunktionen wird
nicht kompensiert. Da die Bodenversiegelung des Plangebietes relativ gering ist und die be-
troffenen Boden in seinem Umfeld groR3flachig vorkommen, ist dieser Bodenverlust hinnehm-
bar.
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2.3.5 Wasser
Ziele des Umweltschutzes: WHG; LWG NRW

Bestand: Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewéasser. Ferner liegt das Plange-
biet auRerhalb eines Wasserschutzgebietes. Das gesamte im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser versickert im Bereich der Ackerflache und Ackerraine auf nattirliche Weise.

Planung: Im Rahmen des Baugrundgutachtens konnte bis 5,0 m unter Gelande kein einge-
spiegelter Grundwasserhorizont festgestellt werden. Nach Erkennnissen aus den Jahren
1969 — 2013 liegt der hochste Grundwasserhorizont bei rund 6,0 m unter Gel&ndeniveau; der
mittlere Grundwasserhorizont liegt entsprechend tiefer. Nachteilige Auswirkungen jeglicher
Art durch direkte Eingriffe in das Grundwasser kbnnen also nicht entstehen, da die bei Ein-
familienhausern Ubliche Kellertiefe hierzu nicht annahernd ausreicht.

Bei Umsetzung der Planung werden rund 65 % der Freifliche versiegelt. Die Veranderung
der Oberflacheneigenschaften fihrt grundsétzlich zu einem erhéhten Oberflachenabfluss
und einer reduzierten Verdunstungsrate sowie zur Einschrankung der Grundwasserneubil-
dung.

Um den indirekten Eingriff in den natirlichen Wasserkreislauf zu mindern, wird das unbelas-
tete Niederschlagswasser der Dachflachen auf den privaten Grundstiicksflachen geman §
5l1a Landeswassergesetz Uber Rigolen versickert. Hierzu stehen laut Bodenuntersuchung ab
einer Tiefe von rund 1,5 m unter Geléandeoberflache gut sickerfahige Sande und Kiese zur
Verfligung. Lediglich das Dachflachenwasser der innenliegenden Grundstticke stdlich der
PlanstralRe wird in die 6ffentlichen Abwasseranlagen eingeleitet, gemeinsam mit dem Stra-
Renwasser und dem hauslichen Schmutzwasser des Plangebietes.

Durch die ortliche Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers werden die Eingriffe
in das Schutzgut Wasser in Intensitat und Umfang so weit reduziert, dass die Schwelle der
Erheblichkeit unterschritten bleibt.

2.3.6 Luft
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG; 33. BImSchV; GIRL

Bestand: Die lufthygienische Situation im Untersuchungsraum ist grundsatzlich gut. Gemaf
Luftglteindex 2001-2003 liegt das Plangebiet im Bereich mittlerer Luftgiite mit einem Luftgul-
teindex von 1,4. In seiner ndheren Umgebung existieren keine stark emittierenden Gewerbe-
oder Industriebetriebe. In Abstanden von rund 80 m sudlich und rund 300 m westlich des
Plangebietes werden zwei Reitsportanlagen mit Pferdehaltung betrieben. Somit resultiert die
Luftbelastung im Plangebiet vornehmlich aus Straf3enverkehr und Hausbrand sowie aus der
landwirtschaftlichen Nutzung und Pferdehaltung im Umkreis des Plangebietes.

Planung: Die Gesamtbelastung der geplanten Wohnbebauung durch die Geruchsentwick-
lung der umliegenden Pferdehaltung wurde mittels einer Geruchsimmissionsprognose auf
der Grundlage der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) ndher untersucht. In der GIRL ist
der Grenzwert fur die Gesamtbelastung in Wohngebieten auf 10 % Geruchsstundenhaufig-
keit innerhalb eines Jahres festgelegt. Im Ergebnis liegt die prognostizierte Geruchsstunden-
haufigkeit im Plangebiet bei 4 bis maximal 8 % der jahrlichen Geruchsstunden und damit
deutlich unter dem Grenzwert. Innerhalb des geplanten Wohngebietes sind demzufolge kei-
ne erheblichen Nachteile oder Belastigungen durch Gerliche zu erwarten.

Wegen der geringen Verkehrsbelastung auf der Sinnersdorfer Stral3e und ihrer nur einseiti-
gen Bebauung ist ebenso wenig mit einer Uberschreitung von Grenzwerten der 33. BImSchV
durch verkehrsbedingte Luftschadstoffe — wie Stickoxide oder Feinstaub — zu rechnen.

Mit ihrer Bebauung wird die ungehinderte Durchliftung der Freiflache kinftig eingeschrankt.
Die Planung selbst wird zu keiner signifikanten Verschlechterung der Luftqualitat fihren, da
Luftschadstoffe nur durch Hausbrand und Stral3enverkehr und nur in geringen Mengen ent-
stehen.
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2.3.7 Klima
Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG; BImSchG

Bestand: Die klimatischen Rahmenbedingungen im Plangebiet sind insgesamt gunstig. Das
Plangebiet ist als Freilandklimatop einzustufen. Die Tagesgange von Temperatur und Feuch-
te sowie die Uberstrombarkeit sind gut ausgepragt. Des Weiteren eignen sich Ackerflachen
grundsatzlich gut als Kaltluftentstehungsflache. Neben der GroR3e einer Flache ist vor allem
ihre Lage ein wesentliches Merkmal fir die Menge an produzierter kithlerer Luft. Die im
Plangebiet produzierte Kaltluft kann sich positiv auf das Lokalklima der nordlich angrenzen-
den Wohnbebauung, welche eher einem Stadtklimatop mit mittlerem Belastungsgrad zuzu-
ordnen ist, auswirken. Das Plangebiet eignet sich aufgrund der topografischen Lage, der
GrofRe und den umliegenden Nutzungen und Barrieren im Freiraum nicht als Kaltluftsammel-
oder Einzugsgebiet und besitzt demnach keine mesoklimatische Ausgleichsfunktion. Auf-
grund der aufgelockerten Bebauung in Roggendorf/Thenhoven ist insgesamt mit einem gun-
stigen Siedlungsklima im Plangebiet sowie der Umgebung zu rechnen.

Planung: Durch die Bodenversiegelung geht die bisher uneingeschrénkte Funktion des Plan-
gebietes als Kaltluftproduktionsflache verloren, sodass sich die klimatischen Rahmenbedin-
gungen nachteilig verandern. Die kunstlichen Oberflachenmaterialien speichern die Wéarme
langer und geben diese nur langsam an die Umgebung ab, was vor allem in den Sommer-
monaten zur Auspragung einer Warmeinsel und einer erhfhten Temperatur in den Abend-
stunden fuhren kann. Dabei ist hauptsachlich von der Entstehung einer Bodenwarmeinsel
auszugehen. Des Weiteren erh6hen die Geb&udekubaturen die Oberflachenrauhigkeit im
Plangebiet zulasten eines ungehinderten Luftstroms.

Mit den Garten der Wohngrundsticke und der Pflanzung der Stral3enbdume werden diese
nachteiligen Auswirkungen gemindert. Des Weiteren wird eine 6ffentliche Griinflache fur ei-
nen Spielplatz mit BAumen festgesetzt; eine Entstehung von Kaltluft ist hier jedoch nicht zu
erwarten. Im Ergebnis werden innerhalb des Plangebietes malig belastete Klimaverhaltnisse
vorherrschen. Die lokalen Klimaverhaltnisse, die von der aufgelockerten Bebauung des Sied-
lungsraumes und seiner Lage im Einwirkungsbereich eines ausgedehnten Freiraumes profi-
tieren, werden wegen der im Plangebiet begrenzten Eingriffsintensitét nicht maRgeblich be-
eintrachtigt.

2.3.8 Landschaftsplan
Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG; LG

Bestand: Das gesamte Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes und ist
Teil des Landschaftsschutzgebietes L2 “Pletschbachtal und Waldbereiche um das Wasser-
werk Weiler“. Die Schutzfestsetzung dient insbesondere der Sicherung von Lebensrdumen
fur gefahrdete Pflanzen- und Tierarten, von stadtklimatisch wichtigen Ausgleichsraumen so-
wie der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes und seiner Bedeutung fur die
Erholung.

Aufgrund des intensiv landwirtschaftlich genutzten Plangebietes kann eine besondere Be-
deutung als Lebensraum fiir geféahrdete Pflanzen- und Tierarten sowie als Erholungsraum
ausgeschlossen werden. Des Weiteren ist die Landschaft nicht in G&dnze wahrnehmbar, da
die sudlich des Plangebietes liegende Bebauung den Blick in den freien Landschaftsraum
versperrt.

Planung: Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Landschaftsschutz in seinem

Geltungsbereich aufgehoben und die landschaftsplanerischen Zielsetzungen kénnen nicht
mehr vollzogen werden. Schutzbedarf besteht jedoch im Wesentlichen nur fur die Funktion
der Freiflache im stadtischen Klimahaushalt. Im Vergleich mit der Gesamtausdehnung des
Landschaftsschutzgebietes fallt der Gebietsverlust jedoch nicht ins Gewicht.
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2.3.9 Landschaftsbild
Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG; LG

Bestand: Das Landschaftsbild im Plangebiet wird durch eine offene Ackerflache gepragt, die
zwar einerseits uneingeschrankte Sichtbeziehungen zwischen Siedlungsrand und Land-
schaftsraum ermoglicht, andererseits aber wegen ihrer Schmucklosigkeit keine besondere
Bedeutung fur das Landschaftsbild und seine Erholungsfunktion besitzt. Die sudlich an das
Plangebiet grenzende Pferdekoppel verstarkt zwar den doérflichen Charakter des Siedlungs-
randes, weiter stdlich wurde jedoch das Landschaftsbild durch die Vielzahl baulicher Eingrif-
fe stark beschadigt.

Planung: Mit der Bebauung und ErschlieBung des Plangebietes wird das Landschaftsbild
durch ein Siedlungsbild ersetzt, dabei werden die Sichtbeziehungen zwischen Siedlungsrand
und Landschaftsraum kunftig stark eingeschréankt. Das Landschaftsbild in Sichtweite des
Siedlungsrandes besitzt jedoch keine hohe gestalterische Qualitat.

2.3.10 Wechselwirkungen und Wirkungsgefuge
Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG; BImSchG

Bestand: Wechselwirkungen bestehen zwischen Pflanzen und Tieren, zwischen Pflanzen
und Landschaftsbild, zwischen Boden und Grundwasser, zwischen Boden und Luft und Kli-
ma sowie zwischen Luft und Klima und der Gesundheit der Bevélkerung.

Planung: Die direkten Eingriffe in einzelne Schutzgiter verursachen durch Wechselwirkun-
gen indirekte Eingriffe in andere Schutzguter und somit weitere Beeintrachtigungen. Unab-
hangig davon, ob durch direkte oder indirekte Eingriffe verursacht, wurden jedoch alle Beein-
trachtigungen jedes einzelnen Schutzgutes geprift, mit dem Ergebnis, dass keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Folglich ergeben sich auch keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch Wechselwirkungen. Entsprechendes gilt in Bezug auf das Wir-
kungsgeflige.

2.3.11 Larmschutz
Ziele des Umweltschutzes: DIN 18005; DIN 4109; 16.BImSchV; 18.BImSchV

Bestand: Das Plangebiet ist durch die Larmentwicklung des ortlichen StraRenverkehrs vorbe-
lastet. Hauptemittenten sind die Worringer LandstralRe und die Autobahn A 57 im Westen.
Die Sinnersdorfer Stral3e ist nur schwach belastend. Die Stral3e Mottenkaul im Osten ist
larmtechnisch irrelevant.

Hinzukommen die Betriebsgerausche der Sportanlage auf der anderen Seite der Sinnersdor-
fer Stral3e, die besonders vom ortlichen Ful3ballverein genutzt wird. Spiele sind hauptsach-
lich sonntags, Training ist abends werktags. Nachts findet kein Sport- und Trainingsbetrieb
statt. Der Sportanlage ist straf3enseitig ein Besucherparkplatz fur rund 20 PKW'’s vorgelagert.

Sudlich des Plangebietes wird in einem Abstand von rund 80 m ein Pferdehof mit Reitsport-
anlagen betrieben; nachts arbeitet der Betrieb nicht.

Planung: Uber die Larmbelastung der kinftigen Wohnnutzung und die erforderlichen
Schutzmafl3inahmen liegt ein schalltechnisches Gutachten vor. Die Larmimmissionen durch
StraBenverkehr wurden anhand der DIN 18005 beurteilt. Danach betragen die in WA-
Gebieten einzuhaltenden Orientierungswerte 55/45 dB(A) tags/nachts. Laut Berechnung tritt
die hochste Larmbelastung durch den Stra3enverkehr im Bereich der westlichen Randbe-
bauung auf, wo die Orientierungswerte an den larmzugewandten Fassaden um bis zu 6
dB(A) am Tag und in der Nacht um bis zu 8 dB(A) Uberschritten werden; an den larmabge-
wandten Fassaden liegt die Belastung am Tag bis zu 6 und in der Nacht bis zu 5 dB(A) nied-
riger.
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Die sportbezogenen Larmimmissionen wurden anhand der Sportanlagenlarmschutzverord-
nung (18. BImSchV) beurteilt. Danach betragen die Immssionsrichtwerte fiir WA-Gebiete
tags auf3erhalb der Ruhezeiten 55 und innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A). Laut Berechnung
wird der Immissionsrichtwert fur die ruhebedurftige Zeit im Bereich der westlichen Randbe-
bauung vor den larmzugewandten Geb&udeseiten um bis zu 5 dB(A) tberschritten und vor
den larmabgewandten Gebaudeseiten eingehalten.

MaRRnahmen:

Wegen der Uberschreitung der Orientierungswerte durch den StraBenverkehr wird an den
AulRenbauteilen der Wohnhauser passiver Schallschutz auf der Grundlage der im Bebau-
ungsplan eingetragenen Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt, um in den Aufent-
haltsrAumen gesunde Innenschallpegel zu erzielen. Im Plangebiet existieren Anforderungen
fur die Larmpegelbereiche IIl und 1V. Schlaf- und Kinderzimmer sind wegen der nachtlichen
Larmbelastung mit fensterunabhéngigen Liftungssystemen zu versehen.

Wegen der Richtwertliberschreitung zur ruhebeddrftigen Zeit durch die Sportanlage werden
bei den betroffenen Wohnhausern Fenster von Hauptwohnraumen nach DIN 4109 ausge-
schlossen, die auf die gegeniberliegende Sportanlage ausgerichtet sind und gedéffnet wer-
den kénnen. Auch in diesem Fall ist fur die notwendige Raumliftung zu sorgen.

Sonstige SchutzmalRnahmen:

Im Rahmen des Larmgutachtens wurde auch der kiinftige Verkehr des Vorhabens unter-
sucht. Danach erzeugt sein gesamter Ziel- und Quellverkehr etwa 114 Fahrten pro Tag, was
bei gleichméafRger Verteilung auf die beiden angrenzenden Straf3en jeweils 7 Fahrten pro Ta-
gesstunde und 1 Fahrt pro Nachtstunde zusétzlich ergibt. Diese geringe Verkehrsmenge
wird nicht maf3geblich in Erscheinung treten, sodass auf den Nachbarstraf3en durch den
planbedingten Mehrverkehr keine Grenzwertiiberscheitungen im Sinne der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) zu beflirchten und keine Larmschutzmal3nahmen zu er-
greifen sind. Entsprechendes qilt flr den kinftigen Wohnverkehr auf der PlanstralRe selbst.

Vonseiten des sidlich liegenden Pferdehofes sind wegen seiner schwachen Betriebsgerau-
sche und seines Abstandes zum Plangebiet ebenfalls keine lastigen Ruhestérungen zu er-
warten, sodass auch in diesem Fall keine Schutzmafl3nahmen erforderlich sind.

3.0 Zusatzliche Angaben

3.1 Alternativen

Aktive SchallschutzmaRnahmen zur Verbesserung der Erholungsnutzung auf den Aul3en-
wohnflachen und ein héherer Anteil siidausgerichteter Geb&aude zur Verbesserung der Ener-
gieeffizienz kamen unter den gegebenen Umstanden nicht in Betracht. Die Prifung sonstiger
Planungsalternativen im Interesse des Umweltschutzes, beispielsweise zugunsten des Bio-
topschutzes im Sinne des Vermeidungsgebotes der gesetzlichen Eingriffsregelung, hat sich
bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung nicht angeboten.

3.2 Technische Verfahren und besondere Schwierigkeiten
Neben den bei der Stadt KdIn vorliegenden Umweltinformationen wurden folgende speziellen
Untersuchungen in die Umweltprifung eingestellt:

- ACCON Koln GmbH, Geruchsimmissionsprognose, September 2014;

- ACCON Koln GmbH, Schalltechnisches Fachgutachten, Dezember 2014;

- Ingenieurgesellschaft Muller, Baugrundgutachten, November 2014;

- ISR Stadt+Raum GmbH&Co.KG, Artenschutzrechtliche Prifung, Oktober 2014;

- ISR Stadt+Raum GmbH&Co0.KG, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Marz 2015.

Besondere Schwierigkeiten sind bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung nicht aufgetreten.
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3.3 Monitoring

Da die Umweltauswirkungen auf der Grundlage ausreichender und verlasslicher Informatio-
nen sicher prognostiziert werden konnten, und mit keinen erheblichen, insbesondere mit kei-
nen unvorhergesehenen Umweltauswirkungen zu rechnen ist, sind keine Uberwachungs-
mafinahmen erforderlich.

3.4 Zusammenfassung der Ergebnisse

Nach den Ergebnissen der Umweltprifung hat die Planung fir die berihrten Umweltbelange
folgende Konsequenzen:

Erneuerbare Energie und Energieeffienz

Die Nutzung erneuerbarer Energie ist nicht geplant. Die Warmebereitstellung fur die Einfami-
lienhauser erfolgt Uber konventionelle Einzelthermen. Der Hauptteil der Wohnh&user ist nicht
energieffizient nach Stiden ausgerichtet und fir den Einsatz von Solaranlagen ungeeignet.
Die energetische Qualitat der Planung ist daher héchstens befriedigend.

Vermeidung von Emissionen

Geplant ist eine schwach emittierende Nutzung in Form eines Wohngebietes. Die hauslichen
und verkehrlichen Emissionen sind sehr begrenzt und belasten Luft und Klima nicht erheb-
lich. Die Nahe zu den Haltepunkten des 6ffentlichen Personennahverkehrs trégt zur Vermei-
dung straRenverkehrlicher Emissionen bei. Die Vermeidung weiterer Emissionen durch eine
energieeffizientere Bauweise lasst die konzeptionelle Ausgestaltung der Planung nicht zu.

Abfélle und Abwasser

Die umweltgerechte Abfallbeseitigung wird durch die Abfallwirtschaftsbetriebe, die umweltge-
rechte Abwasserbeseitigung durch die Stadtentwasserungsbetriebe sichergestellt. Das Nie-
derschlagswasser wird soweit wie méglich ortlich versickert.

Lichtimmissionen

Die Flutlichtanlagen des FuRR3ballplatzes und des Reitplatzes liegen in angemessener Entfer-
nung zum Plangebiet und sind nachts ausgeschaltet, sodass keine Belastigungen durch
Lichtimmissionen entstehen.

Gefahrenschutz

Bis auf ein unvermeidbares Restrisiko entsteht bei Realisierung des Vorhabens keine Ge-
fahrdung von Mensch und Gut.

Pflanzen

Die Vegetation im Plangebiet besitzt keinen hohen Biotopwert, da sie aus einer intensiv ge-
nutzten landwirtschaftlichen Flache ohne jeden Gehdlzanteil besteht; an den Réndern liegen
Ackerraine mit vereinzelten Wildkrautern. Der Biotopverlust wird auf3erhalb des Plangebietes
zu 100 % ausgeglichen.

Tiere

Die vorhandene Biotopausstattung wird vollstandig durch Wohnh&user und ihre Garten, Ga-
ragen und Nebenanlagen sowie durch StralRenverkehrsflachen und einen Spielplatz ersetzt.
Die betroffenen Arten nutzen das Plangebiet nur zur Nahrungsaufnahme, die kinftig einge-
schrankt wird. Im weiten Umfeld des Plangebietes stehen jedoch ausreichende Nahrungsan-
gebote als Ersatz zur Verfigung.
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Biologische Vielfalt

Bisher wurden die biologischen Verhaltnisse im Plangebiet von der strukturlosen Ackerflache
bestimmt, die den Ublichen Offenlandarten als Nahrungsraum dient. Biologische Vielfalt im
eigentlichen Sinne hat sich nicht entwickelt. Mit der Planung wird sich dieser Zustand durch
Baumpflanzungen und die gartnerische Gestaltung der Wohngundstiicke verbessern.

Boden

Durch die kinftige Versiegelung kommt es zu Eingriffen in das nattrliche Bodengefiige. Im
Siudwesten des Plangebietes liegt ein schitzenswerter Boden der Schutzwirdigkeitsklasse
1, dessen hohes Biotopentwicklungspotenzial verloren geht, was sich jedoch auch ohne die
Planung nicht &ndern wird. Eine Minderung der Beeintrachtigung der Bodenfunktion als Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf ist durch die Versickerung des unbelasteten Nieder-
schlagswassers der Dachflachen gewahrleistet.

Wasser

Durch die kinftige Versiegelung wird die Grundwasserneubildungsrate stark eingeschrankt.
Erhebliche Eingriffe in den Wasserkreislauf werden jedoch mit der Versickerung des ge-
sammelten Dachflachenwassers auf den Privatgrundstiicken vermieden.

Luft

Die lufthygienische Situation vor Ort ist grundsatzlich gut. Die Luftbelastung resultiert in ers-
ter Linie nur aus Straf3enverkehr und Hausbrand sowie aus landwirtschaftlicher Nutzung.
Laut Immissionsprognose entsteht im geplanten Wohngebiet keine relevante Geruchsbelas-
tigung durch Pferdehaltung. Mit der Bebauung des Plangebietes ist mit einer verminderten
Durchliftung gegeniiber dem Bestand zu rechnen. Eine geringfligige Zunahme von Luft-
schadstoffen durch h&usliche und stralenverkehrliche Emissionen ist ebenfalls zu erwarten.

Klima

Durch die Planung wird in ein bestehendes Freilandklimatop mit guten klimatischen Rah-
menbedingungen nachhaltig eingegriffen. Die Planung fuhrt zur Neuversiegelung und ver-
minderten Durchliftung. Aufgrund der kinstlichen Oberflachenmaterialien kann es zur Aus-
pragung einer Bodenwarmeinsel kommen. Mit den Géarten der Wohngrundstiicke und der
Pflanzung der StralRenbdume sowie mit der Grinanlage fiir den Spielplatz werden diese
nachteiligen Auswirkungen gemindert. Im Ergebnis werden innerhalb des Plangebietes ma-
RBig belastete Klimaverhaltnisse vorherrschen. Die lokalen Klimaverhaltnisse, die von der
aufgelockerten Bebauung des Siedlungsraumes und seiner Lage im Einwirkungsbereich ei-
nes ausgedehnten Freiraumes profitieren, werden sich wegen der im Plangebiet begrenzten
Eingriffsintensitat nicht maf3geblich verschlechtern.

Landschaftsplan

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Landschaftsschutz in seinem Geltungsbe-
reich aufgehoben, sodass die landschaftsplanerischen Zielsetzungen nicht mehr realisierbar
sind. Angesichts des ackerbaulich genutzten Plangebietes besteht Schutzbedarf jedoch im
Wesentlichen nur fir die Funktion der Freiflache im stadtischen Klimahaushalt. Im Vergleich
mit der Gesamtausdehnung des Landschaftsschutzgebietes fallt der Gebietsverlust jedoch
nicht ins Gewicht.

Landschaftsbild

Mit der Bebauung und ErschlieBung des Plangebietes wird das Landschaftsbild durch ein
Siedlungsbild ersetzt, dabei werden die Sichtbeziehungen zwischen Siedlungsrand und
Landschaftsraum kinftig stark eingeschrankt. Das Landschaftsbild in Sichtweite des Sied-
lungsrandes besitzt jedoch keine hohe gestalterische Qualitéat.
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Wechselwirkungen und Wirkungsgeflige

Die durch Wechselwirkungen verursachten Beeintrachtigungen der Schutzgiter Tiere, Land-
schaftsbild, Grundwasser, Luft und Klima sind unerheblich. Entsprechendes gilt in Bezug auf
das Wirkungsgefuige.

Larmschutz

Wegen der Uberschreitung der Orientierungswerte durch den StraBenverkehr wird an den
AuBenbauteilen der Wohnh&user passiver Schallschutz auf der Grundlage der im Bebau-
ungsplan eingetragenen Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt, um in den Aufent-
haltsrdumen gesunde Innenschallpegel zu erzielen. Im Plangebiet existieren Anforderungen
fur die Larmpegelbereiche IIl und 1V. Schlaf- und Kinderzimmer sind wegen der nachtlichen
Larmbelastung mit fensterunabhéngigen Liftungssystemen zu versehen.

Wegen der Richtwertliberschreitung zur ruhebeddrftigen Zeit durch die Sportanlage werden
bei den betroffenen Wohnhausern Fenster von Hauptwohnrdumen nach DIN 4109 ausge-
schlossen, die auf die gegeniberliegende Sportanlage ausgerichtet sind und ge6ffnet wer-
den kdnnen. Auch in diesem Fall ist fur die notwendige Raumliftung zu sorgen.
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