ANLAGE 4

611-2Klau1049-2015

Begrundung nach 8 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan 68461/02;
Arbeitstitel: Staatenhaus in Koln-Deutz

1. Anlass, Verfahren und Ziel der Planung

1.1 Anlass und Verfahren

In den letzten Jahren hat sich durch Um- und Neubauten eine Nutzungsverlagerung der
Koelnmesse GmbH nach Norden vollzogen. Damit sind ehemals als Messe- und Ausstellungs-
hallen bewirtschaftete Flachen und Gebaude westlich des Auenweges frei geworden oder nach
Modernisierung umgenutzt worden (RTL-Mediengruppe, Teile der HDI-Gerling Versicherung).

Fur die ehemaligen Messehallen 6, 7 und 8 (Staatenhaus) zwischen Rheinparkweg, Rheinpark
und Auenweg steht die Folgenutzung noch aus. Vor diesem Hintergrund hat der Rat der Stadt KoéIn
am 14.07.2011 beschlossen, dass das Staatenhaus zukiinftig fir den Betrieb eines Musical-
Theaters (im Bereich der Halle 8) inklusive eines Veranstaltungsbereiches (im Bereich der Halle 6)
umgenutzt werden soll. In einem weiteren Beschluss vom 28.06.2012 hat der Rat eine europawei-
te Ausschreibung und Durchfiihrung eines Vergabeverfahrens im sogenannten "Wettbewerblichen
Dialog" mit vorgeschaltetem Teilnehmerwettbewerb beschlossen. Aus diesem Verfahren ging
durch Beschluss des Rates am 13.11.2014 als Sieger die Firma BB Group, Mannheim, auf Grund-
lage ihres verbindlichen Angebotes fiir die Nutzung des Staatenhauses am Rheinpark als Musical-
Theater hervor.

Fir das Musical-Theater sind 1 800 Sitzplatze vorgesehen. Das Bebauungsplanverfahren wurde
durch Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses vom 15.12.2011 eingeleitet und wird im be-
schleunigten Verfahren nach 8§ 13a Absatz 1 Nummer 1 BauGB durchgefuhrt. Im Rahmen dieses
Verfahrens hat der Stadtentwicklungsausschuss den Offenlagebeschluss am 14.11.2013 gefasst.
Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes 68461/02 mit Begrindung fand in der
Zeit vom 05.12.2013 bis 14.01.2014 statt.

Das Konzept des Wetthewerbssiegers wurde auf der Grundlage des Bebauungsplan-Entwurfes
der ersten offentlichen Auslegung entwickelt. In einzelnen Detailpunkten, die jedoch die Grundzu-
ge der Planung nicht berthrten, musste gleichwohl der Planentwurf nach der Entscheidung des
Rates zum Wettbewerbsergebnis konkretisiert werden. Die Anderungen betrafen insbesondere die
textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, das Mal3 der baulichen Nutzung, die U-
berbaubar festgesetzten Grundstucksflachen, die Flache zum Anpflanzen von BAumen und Stréu-
chern, die Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten sind. Die erneute
offentliche Auslegung des geanderten Bebauungsplan-Entwurfes mit Begriindung wurde in der
Zeit vom 08. bis 23. 01. 2015 durchgeftihrt, die mit der Einschrénkung verbunden war, dass eine
Stellungnahme nur zu den geanderten Teilen abgegeben werden konnte.

Im Anschluss wurde auf Anregung des zukinftigen Betreibers des Musical-Theaters eine Bau-
grenze jeweils im Ubergangsbereich zwischen dem Theatersaal und den beiden bogenférmigen
Gebéaudeteilen begradigt, damit in diesen Mauernischen jeweils eine circa 2,5 m breite Aul3entrep-
pe nunmehr innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache errichtet werden kann. Diese auf3erst
geringfiigige Anderung beriihrte lediglich die Stadt KéIn selbst als Grundstiickseigentiimerin, so
dass die Offentlichkeit sowie Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange nicht zu beteiligen
waren. Ferner wurde in den textlichen Festsetzungen zu den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
klargestellt, dass in Verbindung mit dem betrieblich-organisatorischen Brandschutz (Rettungs- und
Fluchtweg) des Tanzbrunnens Koln die entsprechenden Flachen durch die Einsatzkréafte auch be-
fahren werden kdnnen.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfillt die Voraussetzung fir die Anwendung des beschleu-
nigten Verfahrens (Bebauungsplan der Innenentwicklung — zulédssige Gro3e der Grundflache be-
tragt weniger als 20 000 m?), das heif3t, die zulassige GréRe der Grundflache betragt im Bebau-
ungsplan circa 16 400 m2. Auch wird durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorha-
ben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) un-
terliegen. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgtiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und europaische Vo-
gelschutzgebiete: Natura 2000-Gebiete) bestehen nicht.

1.2 Ziel

Ziel der Planung ist es, fur den Bereich des Staatenhauses die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Nutzung als Musical-Theater mit einer ergdnzenden Veranstaltungsnutzung unter Be-
ricksichtigung des Wettbewerbsergebnisses zu schaffen.

Im Zusammenhang mit den gutachterlich ermittelten Verkehrskapazitaten gemaf der Verkehrsun-
tersuchung von 2012 ist jedoch festzuhalten, dass eine tber die Musical-Nutzung hinausgehende
Veranstaltungsnutzung - und damit Begrenzung des Veranstaltungsbereichs auf 1 200 m2 fir

2 400 Besucher - nur stattfinden kann, sofern zeitgleich keine Veranstaltungen im Musicalbereich
stattfinden.

2. Erlauterungen zum Plangebiet

2.1 Abgrenzung des Plangebiets

Das Sondergebiet des Bebauungsplanes umfasst die circa 28 000 m2 grol3e Flache zwischen
Rheinparkweg, westliche beziehungsweise nordwestliche Grenze der Flurstiicke 292 und 198
(Gemarkung Deutz, Flur 32), norddstliche Grenze Tanzbrunnen, Linie circa 35 m parallel nord-
westlich der Gebaudegrenze "Staatenhaus", Linie circa 30 m parallel norddstlich der Hochwasser-
schutzwand und Auenweg in Koln-Deutz.

2.2 Vorhandene Baustruktur, Gebaudenutzung und Gelandehohen

Das Plangebiet ist Teil der rechtsrheinischen Innenstadt und befindet sich nérdlich der Hohenzol-
lernbriicke am Rheinparkweg beziehungsweise am Auenweg. Die das Plangebiet umgebende Be-
bauung ist im Stden mit Buronutzung und im Osten mit dem Messegeléande gewerblich gepréagt.
Im Osten und parallel zum Auenweg verlauft die Bahnstrecke Koln - Milheim der Deutsche Bahn
AG. Die westlich und nérdlich unmittelbar angrenzenden Bereiche des Rheinparks dienen der
Naherholung. Dazu zahlt auch der Bereich um den Tanzbrunnen, welcher dartber hinaus (insbe-
sondere mit den Nutzungen: Tanzbrunnen-Theater, Open-Air Bereich Tanzbrunnen, Rheinterras-
sen und dem Cologne Beach Club) fur gewerblich kommerzielle Veranstaltungen insbesondere im
Freizeit- und Unterhaltungsbereich dient.

Die Bestandssituation des Staatenhauses ist gepragt von einem nach Westen hin gerichteten, in
Teilen denkmalgeschitzten mit Backstein verkleideten eingeschossigen Kreissegment. Zu dem
denkmalgeschiitzten Bereich zahlen im Westen ein zweigeschossiger Torbogen und eine aus ho-
hen Pfeilern gebildete Kolonnade. Das gesamte Kreissegment gliedert sich bezogen auf die Nut-
zung in zwei eingeschossige Hallenbereiche (im Siuden Halle 6, im Norden Halle 7). Im Osten wird
das Staatenhaus gepragt durch einen heute dreigeschossigen Anbau (Halle 8). Alle Gebaudeteile
besitzen ein Flachdach.

Das Gebaude wurden in der Vergangenheit fiir Ausstellungs- und Veranstaltungszwecke in Ver-
bindung mit Messe- oder messeéahnlichen Zwecken genutzt. Ein circa 14 m breiter, befestigter
Streifen unmittelbar vor den bogenférmig angeordneten Kolonaden an der Westseite des Staaten-
hauses mit Anbindungen an den Rheinparkweg und den Rheinpark wird seit Jahren als Notaus-
gangs- und Logistikflache in Verbindung mit Veranstaltungen des Tanzbrunnens Kéln genutzt.
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Das bestehende Gelande im Bereich des Staatenhauses ist weitestgehend eben und liegt im Mittel
bei circa 46,0 m tiber Normalhéhennull (NHN). Der Rheinparkweg und der Auenweg liegen im Mit-
tel bei circa 45,5 m Gber NHN.

2.3 ErschlieBung und Bodensituation
2.3.1 Verkehrliche ErschlielRung

Die Grundstticke innerhalb des Planungsgebietes sind lber die das Planungsgebiet begrenzenden
StraBen Rheinparkweg (im Stden) und Auenweg (im Osten) erschlossen. Der Auenweg stellt da-
bei die Verbindung zur Opladener Stral3e und Deutz-Mulheimer Stral3e als Zubringer zu den tber-
ortlichen Verkehrswegen (Autobahnen) dar.

In fulBlaufiger Entfernung zum Staatenhaus (circa 700 m) befindet sich der Bahnhof Kéln Mes-
se/Deutz. Uber den Bahnhof wird das Staatenhaus an den S-Bahn-, Regional- und Fernverkehr
angebunden. AuRerdem befindet sich am Deutzer Bahnhof eine Stadtbahnhaltestelle der Kdlner
Verkehrs-Betriebe als Angebot fur den Stadt- und Regionalverkehr. Darlber hinaus befindet sich
direkt am Staatenhaus die Bushaltestelle der Linie 150, die den Rheinpark (Thermalbad) mit dem
Stadtbezirk Kalk tber den Bahnhof K6ln Messe/Deutz verbindet.

Die fuRlaufige Anbindung von Deutz, aber auch der angrenzenden rechts- und linksrheinischen
Stadtteile, ist in vielféltiger Weise gewdhrleistet. Gleichermal3en ist das Staatenhaus mit dem Fahr-
rad Uber den Auenweg, den Rheinparkweg und das Kennedy-Ufer sehr gut erreichbar.

Im Hochwasserfall ist die ErschlieRung des Staatenhauses grundsatzlich gewéhrleistet. Jedoch ist
ab dem Hochwasserstand von 10,50 m Kélner Pegel durch die SchlieRung der nérdlich des Staa-
tenhauses liegenden Hochwasserschutzanlage ein Zugang nur noch von Stiden kommend mdglich
(siehe Kapitel 3.4).

2.3.2 Wasser-/Energieversorgung, Abwasserentsorgung

Die Ver- und Entsorgung hinsichtlich der Wasser- und Energieversorgung sowie der Abwasserent-
sorgung sind gesichert. Das Plangebiet ist sowohl im Bereich der Freiflachen als auch unterhalb
des bestehenden Gebaudebestandes mit Abwasserkanalen unterschiedlicher Dimensionen durch-
zogen (beispielsweise fur den entwdsserungstechnischer Hochwasserschutz). Dartiber hinaus
befinden sich im Plangebiet Erdgas- und Stromversorgungsleitungen beziehungsweise -anlagen.
Mit Verlegungsarbeiten vorhandener Leitungen und Kanéle - insbesondere bei Neubaumalf3nah-
men - ist daher zu rechnen (siehe Kapitel 4.8.2).

2.3.3 Bodensituation

Das Planungsvorhaben befindet sich im Bereich des erfassten Altstandortes 10501 (siehe Kapitel
5.2.2 Altlasten).

2.4 Planungsrechtliche Situation
2.4.1 Bauleitplanung

Der Bebauungsplan liegt nicht im Bereich eines qualifizierten Bebauungsplanes. Auch sind in den
direkt angrenzenden Bereichen (Blurogebaude mit Parkhaus sidlich des Staatenhauses, Messe-
hallen 6stlich der Bahntrasse und Rheinpark) keine Bebauungsplane vorhanden. Beurteilungs-
grundlage fur den Bereich des Burogebaudes mit Parkhaus und der Messe ist 8 34 BauGB (In-
nenbereich). Der Bereich des Rheinparks ist als AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB zu beur-
teilen.
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2.4.2 Sanierungsgebiet

Der Bebauungsplan liegt mit Ausnahme der Flache des festgesetzten SO 3 im formlich festgesetz-
ten Bereich des Sanierungsgebietes "Rheinboulevard beiderseits des Rheins mit Umfeld Bahnhof
Kdln Messe/Deutz".

Die Offnung der Stadt zum Rhein, die Aufwertung (funktional und stadtgestalterisch) der beidseiti-
gen Rheinuferbereiche mit seinen Erholungs- und Freizeitfunktionen sowie die Vernetzung des
urbanen o6ffentlichen Freiraums mit den angrenzenden Stadtrdumen (Nutzungsbereichen) sind
wesentliche Ziele der Sanierung.

Die Nutzung des Sanierungsgebiets wird - insbesondere im rechtsrheinischen - durch 6ffentliche
Grin- und Freiraume sowie Verkehrsflachen dominiert, die im Zuge der Sanierungsmaflinahmen
entsprechend dem Thema "Briickenschlage" sowohl ber den Rhein hinweg als auch in die an-
grenzenden Siedlungsgebiete hinein tUbergreifend miteinander besser verzahnt werden sollen.

In diesem Zusammenhang sind die Umsetzung und Absicherung der Module aus dem stadtebauli-
che Leitprojekt der Regionale 2012 "Stadtentwicklung beiderseits des Rheins" zentraler Bestand-
teil der Sanierung.

Innerhalb des Sanierungsgebietes liegen daruber hinaus einzelne Hochbauten - darunter das
Staatenhaus - vor dem Hintergrund der notwendigen Befassung mit den sie umgebenden Freirdu-
men, welche unter anderem einen Mangel an den beschriebenen stadtebaulich funktional notwen-
digen Verknipfungen aufweisen.

Um dem Sanierungsziel zu entsprechen und damit einen Beitrag zur Beseitigung identifizierter
stadtebaulicher Missstande im Planbereich zu leisten, wird durch bauliche Ablésung des Staaten-
hauses vom sudlich angrenzenden Parkhaus eine Durchwegung in Ost-West Richtung festgesetzt
(siehe Kapitel 3.1)

2.5 Baulasten

Im sidlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mehrere Abstandflachenbaulasten (be-
lastete Flurstiicke 197, 198, 199, 292 und 300, Gemarkung Deutz, Flur 32) vorhanden, die in Zu-
sammenhang mit der Errichtung des Parkhauses tber dem Rheinparkweg bestellt wurden. Dar-
Uber hinaus ist eine Vereinigungsbaulast im Bereich des Rheinparkweges bestellt (belastetes Flur-
stiick 340, Gemarkung Deutz, Flur 32).

3. Planungsvorgaben

3.1 Flachennutzungsplan, Entwicklungskonzept Innenstadt, Masterplan,
Sanierungssatzung

Zur Vorbereitung der Umnutzung war die Anderung des Flachennutzungsplanes, welcher fiir den

Bereich des Staatenhauses bisher eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "Messe" dar-
stellte, erforderlich. Das Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan wurde zeitgleich eingelei-
tet.

Im Bebauungsplanverfahren hat sich gezeigt, dass dieses im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB gefuhrt werden kann. Vor diesem Hintergrund ware der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung anzupassen. Da das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes
jedoch bereits weiter fortgeschritten war, wurde das Flachennutzungsplanverfahren weiter als An-
derung fortgefiihrt und nicht auf eine Berichtigung umgestellt. Der Rat der Stadt Koln hat in seiner
Sitzung am 18.07.2013 den entsprechenden Feststellungsbeschluss zur 188. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes gefasst. Nach der Genehmigung durch die Bezirksregierung Koln wurde mit
der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Kéln diese Anderung am 04.12.2013 wirksam. Die
Zweckbestimmung des Sondergebiets wurde somit in "kulturelle Einrichtung/Theater" geéndert.
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Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die Ausdehnung der bisherigen Sonderbau-
flache geringfligig geandert. Die heute bereits weitestgehend versiegelten Flachen zwischen Staa-
tenhaus und den Hochwasserschutzanlagen, welche bereits im Bestand unter anderem Erschlie-
Bungs- und Andienungsfunktionen der unterschiedlichsten Art ibernehmen, wurden der Sonder-
bauflache zugeordnet. Diese gebédudebezogenen Funktionsflachen (beispielsweise fur Anlieferung,
Vorfahrten, Feuerwehrzufahrten) im Bereich der Freiflachen sind auch zukiinftig notwendig, um
das Funktionieren der nutzungsspezifischen Ablaufe der Musical- und Veranstaltungsnutzung zu
gewahrleisten.

Das Entwicklungskonzept Innenstadt (EKI) von 1989 stellt den Bereich um das Staatenhaus als
Standort fir Gewerbe und Sondernutzungen dar. Des Weiteren wird der Standort dem Bereich
offentliche Einrichtungen mit starkem Publikumsverkehr zugeordnet. Bisher bestand fur das Staa-
tenhaus die Zuordnung zu Messe oder messeahnlichen Nutzungen.

Im "Stadtebaulichen Masterplan Innenstadt KéIn" von 2009 liegt das Staatenhaus in der Vertie-
fungsphase "Stadtraum Rhein". Als Nutzung ist dort ein Besucher- und Informationszentrum
("Haus des Rheins") angedacht. Daruber hinaus formuliert der Masterplan die folgenden planeri-
schen Zielsetzungen fiur diesen Bereich: Einbindung in das Freiraumsystem Rheinpark, Ablésung
des Baukdrpers von der sudlichen Bebauung (Parkgarage), Ausbildung eines Durchgangs zum
Rhein und baulich und funktionaler Schlussstein des Rheinparks in der Kette der rechtsrheinischen
Uferattraktionen. Die Ausdehnung des Baukérpers wird im Masterplan im Vergleich zum Bestand
deutlich reduziert dargestellt.

Durch die vorgesehene offentliche sowie tiberwiegend kulturelle Nutzung (Musical- und Veranstal-
tungsnutzung), bleiben die vorgenannten Ubergeordneten Ziele sowohl bezogen auf das EKI als
auch auf den "Masterplan” fur diesen Bereich erhalten und bilden somit keinen Widerspruch. Die
neue Zuordnung kann dariiber hinaus als Starkung des Standorts fiir kulturelle Nutzungen gese-
hen werden, denn auch der Tanzbrunnen, gelegen in der 6ffentlichen Parkanlage des Rheinparks
wird laut EKI dieser Nutzungsdefinition (kulturelle Einrichtung) zugeordnet. Durch die vorgesehene
Ablésung des Staatenhauses vom Parkhaus durch Teilriickbau im sidlichen Bereich wird eine
offentliche Durchwegung zum Rhein geschaffen.

Mit der festgesetzten Durchwegung als Ful3gangerbereich - damit der Anbindung des Staatenhau-
ses an den Rheinpark, den Tanzbrunnen und den Rheinboulevard als Bestandteile des rechtsrhei-
nischen Freiraumsystems mit hohem Offentlichkeitsanspruch - wird dariiber hinaus dem Sanie-
rungsziel der Sanierungssatzung "Rheinboulevard beiderseits des Rheins mit Umfeld Bahnhof
Koln Messe/Deutz" entsprochen und damit das erklarte Entwicklungsziel der Beseitigung stadte-
baulicher Missstande durch Verbesserung der Vernetzung des rechtsrheinischen 6ffentlichen Frei-
raumsystems Rechnung getragen (siehe Kapitel 2.4.2).

3.2 Bau- und Bodendenkmalschutz

3.2.1 Baudenkmal (Staatenhaus)

Das Staatenhaus ist in dem nach Westen gerichteten vorderen Bereich des Kreissegments (ein-
schlieBlich der Kolonade und dem Torbogen) denkmalgeschiitzt. Die nach Denkmalschutzgesetz
(DSchG NW) unter Schutz gestellten Teile des Gebaudes werden gemal § 9 Absatz 6 BauGB
nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen. Eine Verdnderungen des Baudenkmals
und/oder Malinahmen in der engeren Umgebung des Baudenkmals, welche das Erscheinungsbild
sowie Auswirkungen auf dieses (innen und/oder auf3en) beeintrachtigen, erfordern laut Denkmal-
schutzgesetz NW die Erlaubnis der Unteren Denkmalbehdrde.

Vor dem Hintergrund der Vermeidung von negativen Einwirkungen auf das Baudenkmal sowie zu
dessen Sicherung wird festgesetzt, dass innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen oberirdi-
sche Stellplatzanlagen sowohl im Bereich des denkmalgeschitzten Kreissegments ausgeschlos-
sen sind als auch in den Uberbaubareren Grundstucksflachen, die unmittelbar daran anschlief3en.
Eine Unterbauung des denkmalgeschutzten Bereichs durch eine Tiefgarage wird vor dem Hinter-
grund der Sicherung des Denkmals ebenfalls ausgeschlossen.
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3.2.2 Bodendenkmalschutz

Die Planung liegt im archaologischen Fundgebiet. Im Nordabschnitt des Planungsgebiets befand
sich die 1845 errichtete "LUnette am Rhein" der preuf3ischen Befestigung von Deutz, die 1858/59
geschleift und durch das weiter ndrdlich gelegen Fort XV ersetzt wurde. Zudem ist nicht auszu-
schlieRen, dass sich Reste vorgeschichtlicher Siedlungen erhalten haben. Bei allen Bodeneingrif-
fen, die Uber den derzeitigen baulichen Bestand hinausgehen, werden baubegleitende archéologi-
sche Ausgrabungen erforderlich, um das Vorhandensein archdologischer Funde und Befunde im
Bereich der ErschlieBungsanlagen (SO 3 und SO4) zu ermitteln. Ein entsprechender Hinweis wur-
de in den Bebauungsplan aufgenommen.

Vor dem Hintergrund, dass archéologische Funde und deren Erhalt im Bereich der nichtiiberbau-
baren Grundstucksflachen nicht ausgeschlossen werden kénnen, soll die Tiefgarage nur innerhalb
der bereits heute im Bestand vorhandenen Uberbauten Grundsticksflachen zulassig sein.

3.2.3 Baudenkmal (Rheinpark)

Der angrenzende Rheinpark (einschlie8lich Tanzbrunnen) steht als Grinanlage ebenfalls unter
Denkmalschutz. Diese nach dem DSchG NW unter Schutz gestellte Anlage wird gemanR § 9 Ab-
satz 6 BauGB ebenfalls nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Kéln grenzt mit Aussagen zum Rheinpark an das Gebaude des
Staatenhauses. Der Rheinpark ist als Grinanlage Teil des Geltungsbereiches des Landschafts-
planes. Das gemalf 8§ 21 Landschaftsgesetz (LG) festgesetzte Landschaftsschutzgebiet L 13
(Rhein, Rheinauen und Uferbereiche von Flittard bis Rodenkirchen) mit dem Entwicklungsziel Er-
halt und Weiterentwicklung vorhandener Grinanlagen, die unter anderem durch intensive Erho-
lungsnutzung geprégt sind, wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen. Der Geltungs-
bereich des Landschaftsplanes erstreckt sich auf den baulichen Aul3enbereich im Sinne des Bau-
planungsrechts. Der Bereich des Rheinparks, der unter anderem Erholungsfunktionen dient, ist
dem AulRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

Darlber hinaus trifft er bezogen auf die Freiflachen nérdlich angrenzend an das Staatenhaus so-
wie im Bereich der stidwestlichen Gebaudegrenze Aussagen zur Entwicklung von Teilflachen.

Da das Vorhaben nur geringfuigig den Geltungsbereich des Landschaftsplans berlhrt, die angren-
zenden Vegetationsflachen nicht beeintrachtigt werden und die als AuRenbereich beziehungswei-
se SO-Gebiet ausgewiesenen Flachen befestigt sind, bestehen aus Sicht des Landschaftsschut-
zes keine Bedenken gegen die Planung.

3.4 Hochwasserschutz

3.4.1 Planfeststellungsabschnitt 16 (Poll bis Rheinpark Deutz)

Das Plangebiet liegt im hochwassergeféahrdeten Bereich. Das Staatenhaus wird vor diesem Hinter-
grund westlich und nérdlich umgeben von stationaren und mobilen Hochwasserschutzanlagen in
zum Teil sehr geringer Entfernung zum baulichen Bestand. Diese Hochwasserschutzanlagen zahlen
zum Planfeststellungsabschnitt 16 (Poll bis Rheinpark Deutz) mit dem Schutzziel 11,90 m Kdlner
Pegel und werden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gilbernommen. Die Schutzhéhe von 11,90 m
Kdlner Pegel entspricht einer geodatischen Hohe von etwa 46,75 m Normalnull (NN).

3.4.2 Deichschutzverordnung

Bei MaRnahmen zwischen der Hochwasserschutzanlage und dem Gebaude sind die Ge- und Ver-
bote der Deichschutzverordnung zu beachten. Aus diesem Grund werden im Bebauungsplan e-
benso die Deichschutzzonen | und Il nachrichtlich dargestellt. Fir "sonstige Hochwasserschutzan-
lagen” - wie im vorliegenden Fall - betragt die Breite der Schutzzonen 20 m jeweils beiderseits der
Hochwasserschutzanlage (Deichschutzzone | und Il). In Bezug auf Deichschutzzone | bedeutet
dies beispielhaft, dass im Bereich von 4 m (gemessen jeweils von der duf3eren Begrenzung der
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Hochwasserschutzmauer) das Herstellen von baulichen Anlagen, zu denen unter anderem auch
Stellplatzanlagen gehdren, verboten ist. Entsprechende Genehmigungen und Befreiungen (dazu
zahlen zum Beispiel das Errichten, wesentliche Andern oder Beseitigen von baulichen Anlagen,
das Anpflanzen mit Baumen und Strauchern) sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
bei der Bezirksregierung Koln zu beantragen. Infolge geplanter MaRnahmen durfen keine zusatzli-
chen Lasten auf die vorhandenen Hochwasserschutzanlagen einwirken. Dies gilt insbesondere
beim Bau einer Tiefgarage. Die entsprechenden Nachweise sind im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens beziehungsweise bei Antrdgen auf Befreiungen von der Deichschutzverordnung
zu fihren. Vor diesem Hintergrund ist ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen worden.

3.4.3 Sperr- und Gefahrenzonenverordnung

Die Sperr- und Gefahrenzonen sowie die zugehorigen Verbote und Gebote werden zuklnftig in der
"Ordnungsbehdérdlichen Verordnung zur Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung
im Bereich der mobilen Hochwasserschutzanlagen auf dem Gebiet der Stadt Kéln, Ortslage Poll —
Rheinpark Deutz" festgeschrieben. Die Verordnung befindet sich aktuell im Verfahren und vorsorg-
lich an dieser Stelle erwahnt. Die Verordnung wird Bestimmungen enthalten insbesondere zum
Schutz der Bevolkerung und zur Sicherstellung des geordneten und stérungsfreien Auf- und Ab-
baus der Hochwasserschutzanlagen durch die Stadtentwasserungsbetriebe Kdln, A6R.

3.4.4 Anfahrbarkeit der Hochwasserschutzanlagen

Im Planbereich sind im Hochwasserfall mehrere Durchgange mit mobilen Elementen zu verschlie-
Ben. Norddstlich des Staatenhauses wird die StralRe Auenweg durch ein Tor verschlossen. Mit
dem Aufbau der zuvor genannten Anlagen wird bei einem Rheinwasserstand von etwa 9,80 m
Koélner Pegel begonnen. Dieser Wasserstand kann in Abhangigkeit von der Steiggeschwindigkeit
des Rheins leicht differieren. Der Aufbau muss entsprechend den Gelandehdhen abgeschlossen
sein, wobei als erstes das Tor am Auenweg bei 10,50 m Kdlner Pegel geschlossen wird. Die An-
fahrbarkeit der Hochwasserschutzanlagen mit schweren Fahrzeugen muss jederzeit gewéhrleistet
sein.

Gegenuber der Einrichtung von privaten Parkplatzen im Bereich des SO 3 bestehen seitens der
Stadtentwasserungsbetriebe zunachst keine grundsatzlichen Bedenken. Fir den Bereich des SO 3
ist jedoch im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine Regelung zu treffen, dass die betrof-
fenen Parkplatze ab bestimmten Wasserstanden nicht mehr als solche genutzt werden kénnen,
sondern fur den Aufbau der mobilen Hochwasserschutzanlagen zur Verfigung stehen missen. Im
Rahmen der Regelung ist dartiber hinaus auch fur die Hochwasserschutzanlagen im Bereich SO 1
und SO 2 deren Anfahrbarkeit sicherzustellen. Das vorgenannte Erfordernis einer Genehmigung
seitens der Bezirksregierung Koln bleibt hiervon unberihrt (siehe Kapitel 3.4.2).

Zum Schutz gegen eine unterirdische rucklaufige Flutung in den geschitzten Bereich bei Rhein-
hochwasser wurden an den Kreuzungsstellen mehrere Doppelschieber in das Kanalnetz einge-
baut. Diese liegen sowohl nordéstlich als auch im westlichen Bereich des Staatenhauses zwischen
dem Gebaude und den Hochwasserschutzanlagen. Die Anfahrbarkeit beziehungsweise Zugang-
lichkeit dieser Hochwasser-Doppelschieberschachte muss ebenfalls gewahrleistet werden.

3.4.5 Uberschwemmungsgebiet des Rheins

Die festgesetzte offentliche Grunflache im Plangebiet sowie der westlich an das Plangebiet an-
grenzende Bereich befinden sich gemaR der Uberschwemmungsgebietsverordnung "Rhein" im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Rheins. In diesem Bereich gelten deshalb besondere
Schutzbestimmungen.
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4. Planinhalte

4.1 Stadtebauliche Konzeption

Ziel und Zweck der Planung ist die Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung zur Sicherung des in Teilen denkmalgeschiitzten Standorts Staatenhaus im Sinne einer Um-
nutzung fir eine Musicalnutzung sowie einer ausnahmsweise zulassigen Veranstaltungsnutzung.
Zur nachhaltigen Entwicklung gehdren dabei insbesondere auch die stadtebaulichen Zielsetzun-
gen fur den Bereich des Staatenhauses aus dem stadtebaulichen Masterplan Innenstadt, welcher
2009 durch den Rat der Stadt Kdln als strategische Zielausrichtungen fur die Innenstadt beschlos-
sen wurde sowie die Ziele der Sanierungssatzung "Rheinboulevard beiderseits des Rheins mit
Umfeld Bahnhof Kéln Messe/Deutz". Durch die entsprechenden Festsetzungen soll diesen Zielen
Rechnung getragen werden.

Dazu gehdrt, neben Festsetzungen zur Dachform, maximalen Gebaudehéhen in Verbindung mit
der Grol3e der Grundflachen baulicher Anlagen, die Sicherung der zukinftigen Nutzungen (Musi-
cal-/Veranstaltungsnutzung). Das Gebaude des Staatenhauses soll zu diesem Zweck in grof3en
Teilen umgenutzt werden. Die stddtebauliche Konzeption sieht dabei vor, den Baukorper zukunftig
durch Teilabbruch des nicht denkmalgeschiitzten sidlichen Anbaus an das Parkhaus analog der
Zielsetzung des Masterplans sowie der Sanierungssatzung freizustellen um damit gleichermalZen
die neue Bedeutung des Standorts zu betonen als ebenso die Moglichkeiten fur eine offentliche
Durchwegung - au3erhalb des sidlich gelegenen Parkhauses - in Richtung Rhein zu bilden. Der
Rhein ist in diesem Bereich heute nur tGber eine Wegeverbindung durch das Parkhaus hindurch
erreichbar (siehe dazu auch Kapitel 3.1). Dartiber hinaus wird mit der Freistellung des stidlichen
Eckpavillons des denkmalgeschitzten Geb&udeteils das Erscheinungsbild des Staatenhauses ins-
besondere im Hinblick auf eine Aufwertung des Denkmals verbessert. Insgesamt soll der Baukdor-
per zu einer symmetrischen Gesamtfigur, welche im Kontext zum Umfeld unter anderem durch eine
Zentrierung auf den Tanzbrunnen und den Steg in Richtung Messegelande steht, weiter entwickelt
werden. Dartber hinaus sollen Festsetzungen bezogen auf den notwendigen Bihnenturm unter
Berticksichtigung der Belange des Denkmalschutzes sowie der Bewahrung des Rheinpanoramas
getroffen werden.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Ziel der Planung ist es, die ehemalige Nutzung Sonderbauflache "Messe" Uibergeordnet in eine
Sonderbauflache fur "Musical-Theater" umzuwandeln.

Der Bereich des Sondergebiets (SO) soll hinsichtlich des notwendigen Anteils fur die innere Er-
schlieBung und der Verteilung der Musicalnutzung in Verbindung mit der ausnahmsweise zulassi-
gen Veranstaltungsnutzung entsprechend in ein SO 1, SO 2, SO 3 und SO 4 gegliedert werden.

Der mit Musical festgesetzte Bereich des SO 1 dient der Unterbringung eines Musical-Theaters fur
1 800 Sitzplatze. Zulassig sind auch alle Einrichtungen zum Betrieb eines Musical-Theaters ein-
schlie3lich Raume fir Verwaltung, Werkstéatten und Lager. Ferner Schank- und Speisewirtschaf-
ten, die in unmittelbarem funktionalen Zusammenhang mit der Musicalnutzung stehen.

Im Bereich des SO 1 sind ausnahmsweise der Musicalnutzung untergeordnete kulturelle Veran-
staltungen zulassig, unter der Voraussetzung, dass im Bereich des SO 1 und SO 2 ganz oder teil-
weise zur gleichen Zeit keine weiteren Veranstaltungen stattfinden. Auf3erdem sind in einem abge-
grenzten Teilbereich des SO 1 Wohnungen flr Betriebsangehérige (Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Kiinstler) ausnahmsweise zuléassig. Die vorge-
nannten Wohnungen missen dem Musical-Theater zugeordnet sein, womit eine betriebsunabhan-
gige allgemeine Wohnnutzung ausgeschlossen bleibt. Begriindet ist diese ausnahmsweise und
untergeordnete Zulassung von Wohnungen fiir Betriebsangehorige in dem Umstand, dass im né-
heren Umfeld zum Betriebsstandort kein Wohnraumangebot gegeben ist obwohl dieses aus be-
trieblichen Griinden in begrenztem Umfang wiinschenswert ist. Im Rahmen der Ermessensent-
scheidung zur ausnahmsweisen Zulassung dieser privilegierten Wohnungen sind insbesondere die
Nachweise der Einhaltung der gesunden Wohnverhaltnisse sowohl zu maf3geblichen Immissions-
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orten innerhalb wie auRerhalb des Gebaudes zu erbringen. In diesem Zusammenhang wird auf die
mogliche Erforderlichkeit hingewiesen, fensterunabhéangige Liftungseinrichtungen in diesen Woh-
nungen vorzusehen, da von Schallimmissionen nachts tber 45 dB (A) auszugehen ist. Einzelhei-
ten sind in Zusammenhang mit dem Antrag auf Zulassung der Ausnahme im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen beziehungsweise zu klaren.

Unzulassig sind im SO 1 oberirdisch angeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen.

Fur den Bereich des SO 2 sind die Nutzungen Musical-Theater mit allen zum Betrieb erforderli-
chen Anlagen und Einrichtungen (beispielsweise Raume fiir Darbietung, Verwaltung) auf3er Werk-
statten und Lager zulassig. AuRerdem Schank- und Speisewirtschaften sowie Laden mit einer Ge-
samtverkaufsflache von maximal 250 m2 (als einzelner Laden oder in der Addition mehrerer L&-
den) die jeweils in unmittelbarem funktionalem Zusammenhang mit dem Musical-Theater stehen.
Aufgrund der Bindung der Einzelhandelsnutzung an die Musicalnutzung und der Begrenzung der
Gesamtverkaufsflache sind aus Sicht des Zentrenschutzes keine nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten.

Im Bereich des SO 2 sind dariiber hinaus ausnahmsweise zuldssig: sonstige Veranstaltungen (bei-
spielsweise Auffihrungen, Konzerte, Tagungen, Kongresse, kulturelle Ausstellungen) auf einer
Flache von maximal 1 200 mz2, soweit im Bereich des SO 1 und SO 2 ganz oder teilweise zur glei-
chen Zeit (auch unter Berucksichtigung der jeweiligen Vor- und Nachlaufzeiten) keine weiteren
Veranstaltungen stattfinden. Dartber hinaus sind ausnahmsweise zulassig oberirdisch angeordne-
te Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grundsticks-
flachen soweit diese in unmittelbarem funktionalen und zeitlichem Zusammenhang mit Veranstal-
tungen der unmittelbar westlich angrenzenden Flache des "Tanzbrunnen" stehen.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit in Verbindung mit einer Entflechtung der zeitlichen Ablaufe je-
weils in den Bereichen SO1 und SO 2 ist zurlickzufihren auf die zu begrenzenden Stellplatzkapa-
zitdten vor dem Hintergrund deren verkehrlicher Abwicklung (siehe Kapitel 4.5.1).

Die Anordnung des Veranstaltungsbereichs im SO 2 begriindet sich aus dem in diesem Bereich
flachenmaRig gréReren Anteil vorhandener und gut erreichbarer ErschlieBungsflachen. Die ent-
sprechenden Vorflachen sudlich von Halle 8 (6stlicher Baukdrper) sind in diesem Zusammenhang
geeignet, die entsprechende Besucherzahl aufzunehmen und zu verteilen.

Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung sowie der bereits in den letzten Jahren vollzogenen Ver-
lagerung und Konzentration der Messe auf die Bereiche dstlich der Bahnanlagen der Deutschen
Bahn sowie dort nach Norden werden fur den Bereich Staatenhaus messe- oder messeahnliche
Nutzungen, Ausstellungen und Showrooms ausgeschlossen.

Im SO 1 und SO 2 werden erganzend Festsetzungen zu den nicht Giberbaubaren Flachen getrof-
fen, ebenso im Bereich von SO 3 und SO 4, wobei insbesondere bei den beiden zuletzt genannten
Sondergebieten Festsetzungen fir die notwendige innere ErschlieBung getroffen werden (siehe
Kapitel 4.5).

Der Bereich zwischen Tanzbrunnen und Staatenhaus im SO 2 wird bisher als Zufahrtsmoglichkeit
fur die Tanzbrunnenlogistik bei Veranstaltungen sowie als Aufstellflache flr Versorgungscontainer
bei GroR3veranstaltungen genutzt. Dieses stadtebaulich funktionale Erfordernis soll auch zukiinftig
gewahrleistet werden damit das Veranstaltungsportfolio des Tanzbrunnens auch weiterhin erhalten
werden kann. Im SO 2 sind somit auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen untergeordnete
Nebenanlagen gemaf § 14 Absatz 1 BauNVO im Sinne von Flachen fir Logistik, sofern sie in un-
mittelbarem Zusammenhang mit Veranstaltungen im Bereich des Tanzbrunnens stehen, aus-
nahmsweise zulassig.

Das Erfordernis zwischen der Nutzung des Tanzbrunnens und dem zukinftigen Musical-Theater

eine stadtebaulich funktionale Abgrenzung vorzunehmen, fithrte dazu, dass nur im Bereich des
SO 2 (sudlicher Teilabschnitts des westlichen Freigelandes des Staatenhauses bis zum Rhein-
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parkweg) die vorgenannten Nebenanlagen des Tanzbrunnens zulassig sein kdnnen. Sonstige Ne-
benanlagen, Garagen und Stellplatze werden jedoch auch in diesem Bereich ausgeschlossen.

Fur die Freihaltung des westlichen Bereichs im SO 1 und SO 2 beziehungsweise die Beschrankung
der Logistik- und Transportflachen des Tanzbrunnens auf das SO 2 sind stadtebauliche, funktiona-
le sowie denkmalpflegerische Griinde maf3igebend. So sind einerseits die baulich-gestalterischen
Zusammenhange der beiden denkmalgeschiitzten Bereiche Tanzbrunnen und Staatenhaus und
deren Erfahrbarkeit auch zukiinftig zu gewéahrleisten sowie Freiraumqualitédten weitestgehend zu
sichern. Andererseits soll der westliche Planbereich funktional auch der Event- und Musicalnut-
zung im Staatenhaus und im Notfall der Entfluchtung aus dem Bereich des Tanzbrunnens dienen.
Zusatzlich greift in diesem Bereich die Deichschutzverordnung. Ebenfalls gewéhrleistet sein muss
in diesem Bereich die Zufahrts- und Aufstellmdglichkeit fir Feuerwehrfahrzeuge, da sich Gebaude-
teile des Staatenhauses mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt befinden.

4.3 Mal der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird das Malf3 der baulichen Nutzung im SO 1 und SO 2 textlich durch die Gro-
Re der Grundflache und durch die Hohe der baulichen Anlagen (als Hochstgrenze) bestimmt. Zu-
satzlich wird die maximale Baumassenzahl festgesetzt.

Die Festsetzung der Grundflache zusammen mit den maximalen Wandhéhen orientiert sich an den
vorhandenen Flachen und Hohen des Staatenhauses zuztiglich der Flache und Héhe fiir einen
BUhnenturm sowie in Teilen zuziglich eines Aufschlags von bis zu 30 cm Hohe bezogen auf die
vorhanden Wandhodhen im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflachen des SO1 und SO 2, um
diese entsprechend der giltigen Energierichtlinien bei Bedarf (Sanierung der Dachflachen) ent-
sprechend ertlichtigen zu kénnen.

Der Aufschlag wurde bezogen auf die das Bauwerk insgesamt pragenden Wandhéhen vorge-
nommen und festgesetzt. Vorherrschend sind hier die H6hen der nicht denkmalgeschuitzten Bau-
substanz (Aufmaf’ Bestand: Wandhodhe/Attika westliches Kreissegment im Mittel: 57,0 m tber
NHN, ostlicher Gebaudeteil 63,0 m 0 NHN). Die volle Ausnutzung der maximalen Wandhéhen im
Bereich der denkmalgeschitzten Gebdudesubstanz (Aufmal3 Bestand: Wandhdhe/Attika Kolonna-
den bis zu 56,8 m tber NHN und Wandhthe Torbogen bis zu 62,3 m tiber NHN) als auch der
Wandhohen, welche mit dieser in Verbindung stehen - stellen an dieser Stelle das maximale An-
gebot dar.

Hintergrund fir die Hohenfestsetzungen ist einerseits die Orientierung an der bisher vorhandenen
Ausnutzung unter Beriicksichtigung einer angemessenen baulichen Weiterentwicklung. Anderer-
seits wird im Bereich der Halle 8 (neuer Theatersaal mit Buhnenturm) das Wettbewerbsergebnis
durch entsprechende Hohenabstufungen (63,3 m, 65,0 m und 77,0 m jeweils tlber NHN) konkreti-
siert. Als zulassige Grundflache wird dabei die im zeichnerischen Teil festgesetzte Giberbaubare
Grundstucksflache tber Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Die zulassigen Hohen der baulichen Anlagen werden als Héhen Giber NHN festgesetzt. Als oberer
Bezugspunkt der baulichen Anlagen gilt die Oberkante der Attika/der obere Wandabschluss (die
Wandhohe). In diese maximalen Héhen sind alle technischen Aufbauten und Einrichtungen einzu-
beziehen, um eine weitere Uberhthung der Bebauung sowie Beeintrachtigung des denkmalge-
schutzten Gebaudebereichs zu verhindern. Durch die Festsetzung der Héhen als Hohen tber NHN
ist die Festsetzung unterer Bezugspunkte nicht notwendig. Das Gelande ist weitestgehend eben.

Gemal § 16 Absatz 6 BauNVO wird durch eine ausnahmsweise zulassige Festsetzung die Mog-
lichkeit vorgesehen, die im Bestand vorhandenen konstruktiven Bauteile und technischen Aufbau-
ten des Parkhauses (liber dem Rheinparkweg) sowie die zur Belichtung vorhandenen Oberlicht-
bander im Bereich des Kreissegments des Staatenhauses Uber die festgesetzte Héhenentwicklung
hinaus zu erhalten.

Zusatzliche Technikgeschosse beziehungsweise Geschosse oder Aufbauten fiir technische Ein-
richtungen, die die maximal zulassigen Hohen Uberschreiten, sind darlber hinaus - wie vorgenannt
beschrieben - nicht zulassig.
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Die Baumassenzahl wird mit maximal 7,9 m3 Baumasse pro Quadratmeter Grundstiicksflache
festgesetzt.

Gemal § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten, untergeordneten Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauli-
che Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, abweichend von 8§ 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO ohne Beschrankung tberschritten werden.
Vor dem Hintergrund der bereits im Bestand vorhandenen Funktionsbelegung der Freiflachen
nordlich und sudlich des dstlichen Baukérpers (Halle 8) sowie vor dem Hintergrund, auch zukunftig
die entsprechenden inneren Erschliel3ungsfunktionen zu sichern, wird von dieser Mdglichkeit Ge-
brauch gemacht und die entsprechende Festsetzung im SO getroffen.

Stellplatze fur Pkw und motorisierte Zweirader sind vor diesem Hintergrund innerhalb der tGberbau-
baren Grundstlcksflachen nur in der festgesetzten Tiefgarage zulassig. Das denkmalgeschiitzte
Kreissegment ist von einer Unterbauung mit einer Tiefgarage allerdings ausgenommen. Oberirdi-
sche Stellplatze und Garagen sowie Vorfahrten und Andienungsflachen sind im SO 1 auf den nicht
uberbaubaren Grundstiicksflachen, die unmittelbar an das SO 3 beziehungsweise SO 4 grenzen,
zulassig. Oberirdische Stellplatze und Garagen sind auf den tbrigen nicht Giberbaubaren Grund-
stiicksflachen des SO 1 unzuléssig. Fir das SO 3 beziehungsweise SO4 ist festgesetzt, dass ober-
irdische Garagen unzulassig sind.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO sind oberhalb der Gelandeoberflache
auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im SO 1 unzulassig, im SO 2 nur ausnahmsweise
zulassig (im Zusammenhang mit Veranstaltungen des Tanzbrunnens) und im SO 3 und SO4 all-
gemein zulassig.

Mit diesen Festsetzungen insgesamt, bleibt der vorhandene bauliche Charakter des Gebiets wei-
terhin gewahrt beziehungsweise wird zugunsten tbergeordneter stadtraumlicher Zusammenhénge
verbessert.

Im Hinblick auf die zusétzlichen Baumassen, die durch den erforderlichen Theatersaal und Biih-
nenturm erzeugt werden, wurde durch den Stadtkonservator (Untere Denkmalbehdrde) eine Be-
wertung der Denkmalschutzbelange sowie eine damit einhergehende Bewertung des Erschei-
nungsbildes in Richtung Rhein vorgenommen. Vor diesem Hintergrund werden die Lage, die
Grundflache sowie die Hohenentwicklung des Theatersaals und Bihnenturms (maximal 65,0 m
beziehungsweise 77,0 m jeweils Giber NHN) festgesetzt. Das Benehmen gemal3 § 21 Absatz 4
DSchG NW wurde hergestellt.

Durch die Freistellung des Baukérpers des Kreissegments von dem stdlich angrenzenden Bau-
korper (Parkgarage) wird das Staatenhaus zu einem baulichen und funktionalen Schlussstein im
Ubergang zur denkmalgeschiitzten Anlage des Rheinparks beziehungsweise bildet mit der im Be-
reich des Tanzbrunnens bereits vorhandenen kulturellen Einrichtungen einen abschlieBenden
stadtebaulichen Akzent. Bezogen auf das Einfligen des Staatenhauses in sein stadtebauliches
Umfeld wird eine Verbesserung der Situation erreicht. Durch den Bebauungsplan werden die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt.

4.4 Bauweise und uberbaubare Grundstucksflache

Die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien innerhalb des mit SO 1 und SO 2 festgesetzten Be-
reichs des Bebauungsplans orientieren sich Uberwiegend am Bestand und bilden darlUber hinaus
im Bereich der Halle 8 ein Entwicklungsangebot, dass das Wettbewerbsergebnis bericksichtigt.
Durch Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen wird zusammen mit dem Maf3 der baulichen
Nutzung (Geb&udehdhen und Baumassenzahl) die Ausnutzung der Grundstiicke entsprechend der
bestehenden Charakteristik (inklusive einem moderaten Entwicklungsspielraum insbesondere fir
den Buhnenturm) gesteuert. Durch Ricknahme der heute bestehenden tiberbaubaren Flache im
siudlichen Bereich wird zugunsten einer 6ffentlichen Durchwegung die Vernetzung der o6ffentlichen
Wegebeziehungen in Richtung Rhein (analog der strategischen Zielsetzung des Masterplans) ver-
bessert. Diese stadtebauliche Zielsetzung der Vernetzung entspricht dartiber hinaus -wie vorge-
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nannt - den Zielen der Sanierungssatzung "Rheinboulevard beiderseits des Rheins mit Umfeld
Bahnhof KoIn Messe/Deutz". Gleichermal3en erfolgt damit die Freistellung des denkmalgeschiitz-
ten sudlichen Eckpavillons zu Gunsten einer Aufwertung des Erscheinungsbildes des denkmalge-
schitzten Kreissegments des Staatenhauses.

4.4.1 Uberbauung Auenweg

Auch zukinftig soll eine Wegeverbindung (Steg) vom Staatenhaus zur Messe (Uber die 6ffentliche
Verkehrsflache Auenweg und die Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG - wie sie heute im Be-
stand bereits vorhanden ist) méglich bleiben, um stadtebaulich funktional das vorhandene Potenti-
al der Veranstaltungsbereiche (Messe, Musical-Theater, Tanzbrunnen) im Falle besonderer Ereig-
nisse zusammenzubinden, insbesondere um temporar auftretende Spitzenauslastungen des ge-
samten Bereichs im Hinblick auf notwendige Stellplatze versorgen zu kénnen. Auch wird damit die
Mdglichkeit im Hinblick auf neue Veranstaltungsformate gegeben, die sich aus den Bereichen &st-
lich (Messegelande) und westlich der Bahnanlagen (Staatenhaus) in Verbindung mit dem neuen
Nutzungsangebot (Musical- und Veranstaltungsnutzung) ergeben kdnnten.

Vor diesem Hintergrund ist fur eine bauliche FuRgangerverbindung vom Staatenhaus (Halle 8)
zum Gebaude der Messe der Stadt Koln eine Uberschreitung der Baugrenze zulassig.

4.4.2 Vordacher Denkmal Staatenhaus

Gemal § 23 Absatz 2 Satz 3 BauNVO werden im Bebauungsplan als Ausnahme festgesetzt, dass
im westlichen Bereich des SO 1 und SO 2 (westlicher Teil des denkmalgeschitzten Kreisseg-
ments) Vordacher sowie dazugehérige Trager und Stiitzen die Baulinie bis maximal 5 m tber-
schreiten durfen, soweit die Hohenlage dieser Elemente der tatsachlichen Hohe der unmittelbar
angrenzenden Dachflache der genannten Bauteile entspricht. Diese Festsetzung dient der Siche-
rung des denkmalgeschitzten Bestandes in Bezug auf die vorhandenen Kolonaden.

4.4.3 Vordacher, Wetterschutz und Vorbauten fur das Theater

Das Siegerkonzept des Wettbewerbes sieht zwei membranartige und kreisformige Einfassungen
des Theaterbauwerks vor, die teilweise als Vordach und Wetterschutz genutzt werden sollen. In
diese Anlagen sollen aber auch Vorbauten fiir die Theatereingange und die Anlieferzone unterge-
bracht werden. Gemal § 23 Absatz 2 Satz 3 BauNVO werden im Bebauungsplan zur planungs-
rechtlichen Sicherung des Wettbewerbsergebnisses entsprechend detaillierte Ausnahmen festge-
setzt. Der gewtnschten stadtebaulichen Entwicklung wird damit Rechnung getragen.

4.5 Ruhender Verkehr, innere Erschlie3ung

4.5.1 Ruhender Verkehr, Tiefgaragenzufahrt

Zur Beurteilung der zu erwartenden Verkehrsverhéaltnisse wurde ein Verkehrsgutachten einschlief3-
lich einer Stellplatzbedarfsermittlung 2012 erstellt. Auf Basis dieses Gutachtens ergibt sich fur die
Musicalnutzung ein Stellplatzbedarf von 374 Stellplatzen (333 fir Besucher, 41 fir Mitarbeitende),
fur die Veranstaltungsnutzung werden 485 Stellplatze (444 fur Besucher, 41 fir Mitarbeitende)
erforderlich. In einer ergdnzenden Stellungnahme zur vorgenannten Verkehrsuntersuchung wurde
2014 der Sonderfall einer Gro3messe im benachbarten Bereich bewertet. Im Ergebnis stellt der
Gutachter fest, dass gemessen an dem hohen Verkehrsaufkommen wéahrend einer GrolBmesse
der Verkehrsablauf sowohl wahrend der morgendlichen als auch wahrend der abendlichen Spit-
zenstunde als verkehrstechnisch vertretbar zu bewertet ist.

Aufgrund der begrenzt verfligbaren Freiflachen, die fur Stellplatzanlagen zur Verfiigung stehen, ist
fur die Unterbringung der notwendigen Stellplatze innerhalb des SO eine Tiefgarage festgesetzt.
Zusétzlich sind oberirdische Stellplatzanlagen innerhalb der Flachen des SO 1 eingeschrankt ent-
sprechend der rdumlichen Begrenzung in der Planzeichnung zulassig. Die Einschrankung erfolgt
zum Schutz des denkmalgeschitzten Kreissegments vor negativen Beeinflussungen durch Stell-
platzanlagen.

Daruber hinaus sind oberirdische Stellpléatze auf der Freiflache des SO 3 und des SO 4 zulassig,
Garagen jedoch ausgeschlossen.
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Angesichts der begrenzt zur Verfugung stehenden verkehrlichen Kapazitaten des Kreisverkehrs
am Kreuzungspunkt Rheinparkweg/Auenweg und damit verbunden, der Vermeidung von Behinde-
rungen aus dem Parkhausverkehr der stidlich angrenzenden Bironutzung, ist eine mdglichst weit-
gehende Entkopplung des Zufahrtsbereichs fir die Tiefgarage Staatenhaus erforderlich. Zur Er-
schlielBung der Tiefgarage Staatenhaus wird somit ein Zufahrtsbereich am Auenweg noérdlich der
Wegeverbindung (Steg) vom Staatenhaus zur Messe festgesetzt.

Aus der weiteren verkehrlichen Beurteilung resultiert, dass aus Platzgriinden nur maximal drei
Schrankenanlagen zur Abfertigung des Fahrzeugverkehrs moglich sind. Aus dieser Begrenzung
ergeben sich aufgrund der verkehrlichen Kapazitaten Bedingungen fiir die jeweiligen Veranstal-
tungsnutzungen. Eine Tiefgarage fur 859 Stellplatzen (erforderlicher Bedarf bei gleichzeitiger Nut-
zung Musical und Veranstaltungsbereich) kann somit nicht realisiert werden. Dabei ist die Abwick-
lung der aus der Veranstaltungsnutzung resultierenden héheren Anzahl an Stellplatzen (485) mit
drei Schrankenanlagen moglich.

Aufgrund der zu begrenzenden Stellplatzkapazitaten vor dem Hintergrund deren verkehrlicher Ab-
wicklung ist die Voraussetzung fir die jeweilige Nutzung der Bereiche SO 1 (Musical-Theater) und
SO 2 (Veranstaltungsnutzung), dass im jeweils anderen Bereich ganz oder teilweise zur gleichen
Zeit (auch unter Berticksichtigung der jeweiligen Vor- und Nachlaufzeiten) keine weiteren Veran-
staltungen stattfinden. Stellplatze stehen somit nur fir jeweils eine Veranstaltungsnutzung zur Ver-
figung. Im Baugenehmigungsverfahren wird somit eine entsprechende Betriebszeitenregelung
erforderlich, welche Uberschneidende Betriebszeiten ausschliel3t sowie zusatzlich einen Versatz
(zu den reinen Veranstaltungszeiten) fir An- und Abfahrtsverkehre bertcksichtigt. Unterschiedliche
Veranstaltungen sollen laut Verkehrsgutachten mindestens mit einem Versatz von einer Stunde
betrieben werden. Unregelmalliige Veranstaltungen aus dem Veranstaltungsbetrieb werden regel-
mafigen Veranstaltungen aus dem Musicalbetrieb dabei untergeordnet. Aufgrund dieser Zuord-
nung wir die Veranstaltungsnutzung im SO 2 als ausnahmsweise zulassige Nutzung festgesetzt.

Fir den Fall, dass alle 485 Stellplatze in einer Tiefgarage untergebracht werden, sind hierfir zwei
Tiefebenen erforderlich.

4.5.2 Innere ErschlieBung, Zufahrten Gefahrenschutz

Bereich SO 3 — Logistikandienung, Tiefgaragenzufahrt

Aufgrund der funktionalen Anforderungen zur Gewabhrleistung eines funktionierenden Betriebs der
Musicalnutzung/ausnahmsweise Veranstaltungsnutzung mit den Erfordernissen der Anordnung
einer Tiefgaragenzufahrt und einer Logistikandienung fir den Backstage-Bereich sind untergeord-
nete Nebenanlagen gemanR § 14 BauNVO im Bereich SO 3 sowie oberirdische Garagen unzul&s-
sig. Die Freiflache SO3 bildet gleichermalien die Schnittstelle zwischen des in Teilen denkmalge-
schitzten Gebaude und des denkmalgeschiitzten Rheinparks. Die Festsetzungen erfolgen vor
dem Hintergrund einerseits den funktionalen Anforderungen Rechnung zu tragen, und andererseits
einer negativen stadtebaulichen Beeinflussung im Ubergang von der Bebauung zur Parkanlage
vorzubeugen.

Bereich SO4 — Bus- und Taxivorfahrt

Vor dem Hintergrund des Musicalbetriebes werden Tour-Busse erwartet. Der Besucheranteil wur-
de im Rahmen des Verkehrsgutachtens mit 20% angenommen. Dies entspricht circa sieben bis
acht Bussen, wobei im Verkehrsgutachten zunachst davon ausgegangen wurde, dass gleichzeitig
maximal zwei Busse vorfahren. Im Siegerkonzept des Wettbewerbs konnte eine Busspur fir ma-
ximal drei Busse nachgewiesen werden. Eine solche Vorfahrt ist im Bereich SO 4 maglich. Die
Freiflache des SO 4 steht neben Stellplatzanlagen damit fiir zusatzliche ErschlieBungsanlagen als
Busvorfahrt flir Tour-Busse und einer Taxivorfahrt zur Verfigung

Fur den Verbleib der Busse wahrend der Veranstaltung sind Buswarteplatze unterhalb der Zoobri-
cke sowie auf dem Pfalzischen Ring vorhanden. Die bestehende Parkregelung und die Breite der
Parkstreifen wurden unter verkehrstechnischen Gesichtspunkten als ausreichend bewertet.

Bereich SO 3 und SO4 — Zufahrten Feuerwehr, Hochwasserschutz

Fur Gebaude und/oder Gebaudeteile beziehungsweise Nutzungseinheiten die mehr als 50 m vom
offentlichen StraRenland entfernt liegen, sind Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewe-
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gungsflachen fir die Feuerwehr vorzusehen. Einzelheiten dazu regelt 8§ 5 der Landesbauordnung
(BauO NRW). Die notwendigen Zufahrten sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die Anfahrbarkeit der Hochwasserschutzanlagen ist bereits in Kapitel 3.4.4 beschrieben.

4.6 Uberbaubare Verkehrsflachen (Uberbauung Rheinparkweg)

Zur Sicherung der teilweisen Uberbauung des Rheinparkwegs - durch das Parkhaus der vorhan-
denen Bironutzung sudlich des Staatenhauses - wird im Bereich der offentlichen Verkehrsflache
des Rheinparkwegs eine Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung mit der Zweckbestimmung
"Parkhaus" zur Bestandssicherung getroffen. Dariiber hinaus wird fiir die Uberbauung ab der siid-
lichen StralRenbegrenzungslinie in Richtung der 6ffentlichen Verkehrsflache eine Baulinie entspre-
chend des Bestandes festgesetzt sowie die Hohe (mit 50,45 m tiber NHN), ab der eine Uberbau-
ung vor dem Hintergrund der Gewéhrleistung der Verkehrssicherheit sowie der Durchfahrbarkeit
mdglich ist (ebenfalls orientiert am Bestand). Die Durchfahrtsméglichkeit darf vor dem Hintergrund
der offentlichen Nutzung nicht abgesperrt oder abgegrenzt werden. Die Hohe der Uberbauung wird
durch zwingende Hbéhe festgesetzt (siehe Kapitel 4.7).

4.7 Mafld der Tiefe der Abstandsflache

Im Regelfall sind bei einer Neubebauung oder wesentlichen Anderungen der Bestandsbebauung
die Abstandsflachenregelungen der BauO NRW anzuwenden. Diese Regelungen beschrénken
sich auf Gesichtspunkte der Gefahrenabwehr (Belichtung, Beliftung und Brandschutz) und verfol-
gen keine stadtebaulichen Ziele.

Aus stadtebaulichen sowie stadtebaulich funktionalen Griinden kann auch ein vom Bauordnungs-
recht abweichendes Mal} der Tiefe der Abstandflachen festgesetzt werden.

Von der vorgenannten Mdglichkeit, eine abweichende Tiefe von Abstandsflachen zuzulassen, wird
beim vorgenannten Parkhaus durch die Festsetzung einer zwingenden Wandhéhe (entsprechend
des Bestands) in Verbindung mit der Festsetzung einer Baulinie (siehe Kapitel 4.6) Gebrauch ge-
macht. Die zwingende Hohe betragt 64,7 m Uber NHN.

Hintergrund ist die stadtebauliche Zielsetzung, eine 6ffentliche Durchwegung stdlich des Staaten-
hauses zu schaffen, mit welcher ein Riickbau des heutigen Anbaus des Staatenhauses an das
sudlich gelegene Parkhaus verbunden ist. Mit dem Wegfall des direkten Anbaus wird eine Rege-
lung der daraus resultierenden Abstandsflache der sidlich liegenden Bebauung (Parkhaus) not-
wendig, da dieses auch zukinftig erhalten bleiben soll.

Die Sicherung der bereits vorhandenen Bebauung sidlich des Staatenhauses macht vor diesem
Hintergrund eine Unterschreitung der Regelabstandflachen im Bereich des Rheinparkweges erfor-
derlich.

Erganzend wird gemal § 16 Absatz 6 BauNVO durch eine ausnahmsweise zulassige Festsetzung
die Mdglichkeit vorgesehen, diese zwingende Hohe fir die Errichtung von zusatzlichen Aufbauten
fur technische Einrichtungen, wie sie auch bereits heute im Bestand vorhanden sind, bis zu einer
Hohe von 68,0 m tiber NHN zu Uberschreiten, sofern diese mindestens 5,0 m von der AufRenwand
zurlcktreten. Ausnahmsweise zulassig sind auch Gelander mit einer Héhe von maximal 1,10 m,
sofern sie mit ihrer Oberkante die Hohe von 65,3 m tGber NHN nicht Uberschreiten und transparent
gestaltet sind.

Fur die Abstiitzung der Uberbauung im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache wird ebenfalls eine
Ausnahmeregelung planungsrechtlich getroffen.

Eine Gefahrdung der vorgenannten Schutzgiter ist nicht zu erwarten. Bei dem siidlichen Gebau-
deteil des Staatenhauses handelt es sich aufgrund der vorgesehenen Nutzung im Wesentlichen
um Flachen fir den Publikumsverkehr, so dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Ar-
beitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden.
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4.8 Erschlie3ung

4.8.1 Verkehrliche ErschlieRung

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt grundsatzlich Gber das bereits vorhandene innerstadtische
StraBennetz. Die bestehenden Verkehrsanlagen werden vom Grundsatz unter Berilicksichtigung
einer Anpassung im Bereich des Rheinparkweges beibehalten und festgesetzt.

Im Bereich sudlich des Staatenhauses wird dazu die nérdliche und stdliche Stralenbegrenzungs-
linie des Rheinparkweges neu festgesetzt beziehungsweise nach Norden zugunsten einer offentli-
chen Durchwegung mit der besonderen Zweckbestimmung als "Fu3gangerbereich" erweitert.

Die Sicherung des Rheinparkweges als dffentliche Verkehrsflache ist vor dem Hintergrund der
ErschlieBung der angrenzenden Bereiche auch zukinftig zu gewéhrleisten und aus stadtebaulich-
funktionalen Griinden erforderlich. Zusétzlich soll eine 6ffentliche Durchwegung zum Rhein und
damit eine starkere Vernetzung des offentlichen Freiraums durch die Festsetzung einer Verkehrs-
flache mit besonderer Zweckbestimmung fir FuRganger geschaffen und gesichert werden.

Das Siegerkonzept des Wettbewerbes sieht im Bereich des SO 4 die Anordnung einer Busspur fur
maximal drei Busse und einer Taxispur fir maximal zehn Taxen vor parallel zur Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung fur Fu3ganger, die Uber den Rheinparkweg angefahren werden
sollen. Hierzu ist eine Offnung in der AuRenwand des Parkhauses vorgesehen. Aus stralRenver-
kehrsrechtlichen Grinden wird die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung fir Fu3gan-
ger deshalb im Mittelbereich unterbrochen und durch eine Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung "verkehrsberuhigter Bereich" ersetzt.

4.8.2 Ver- und Entsorgung, Abwasserkanale Hochwasserschutz

Fur das Plangebiet ist die Ver- und Entsorgung gesichert. Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 13
BauGB wird im Bebauungsplan-Entwurf festgesetzt, dass Telekommunikationsleitungen unterir-
disch zu fuihren sind. Die angesprochenen Leitungen wiirden bei oberirdischer Verlegung das
StraRenbild und auch das Baudenkmal erheblich storen.

Das Plangebiet ist entwasserungstechnisch bereits voll erschlossen. Der Bereich wird im Misch-
system entwassert. Dabei ist das Plangebiet sowohl in den Freibereichen als auch unterhalb des
bestehenden Gebaudes mit Abwasserkandalen (u. a. entwasserungstechnischer Hochwasser-
schutz) unterschiedlicher Dimensionen durchzogen. In Teilen liegen die Kanalsohlen etwa 3 m
unter der vorhandenen Gelandeoberflache und damit im Bereich der Tiefgarage beziehungsweise
in deren Griindungsbereich.

Darlber hinaus liegen in den Bereichen SO 3 und SO 4 Versorgungsanlagen zur Energieversor-
gung.

4.8.3 Geh- und Fahrrecht

Im Plangebiet bestehen gegenwaértig verschiedene ErschlieBungsfunktionen, die erhalten und pla-
nungsrechtlich zu sichern sind. Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB werden fiir die einzelnen
Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten und im Bebauungsplan in ihrer ortli-
chen Lage bestimmt sind, nachfolgende Bestimmungen festgesetzt:

GL1 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit; Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Kéln;
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager.

GL2 Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Kéln; Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager. Oberirdische Stellplatze des SO 3 sind entlang der Nut-
zungsgrenze zur Offentlichen Grinflache zulassig, soweit eine Fahrwegbreite von 6,0 m si-
chergestellt bleibt und die vorhandene Tor6ffnung in der Hochwasserschutzwand nicht ver-
engt wird.

GL3 Gehrecht zugunsten der Nutzer und Besucher des Tanzbrunnens in Verbindung mit dem
betrieblich-organisatorischen Brandschutz (Rettungs- und Fluchtweg); Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager sowie der Rettungskréfte.
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GL4 Gehrecht zugunsten der Nutzer und Besucher des Tanzbrunnens in Verbindung mit dem
betrieblich-organisatorischen Brandschutz (Rettungs- und Fluchtweg); Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Nutzer des Tanzbrunnens in Verbindung mit der ausnahmsweise zuléssigen
Nutzung fir Nebenanlagen; Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsor-
gungstrager sowie der Rettungskrafte.

GL5 Geh-und Leitungsrecht zugunsten der Koelnmesse GmbH bis zum Hoéhenniveau von 53,0
m Uber NHN. Das vorgenannte Gehrecht kann punktuell in der festgesetzten Flache einge-
schrankt werden, soweit die Benutzungssicherheit und -leichtigkeit der Wege und Treppen
nicht erheblich beeintrachtigt wird insbesondere im Hinblick auf die 88 36 - 39 BauO NRW.

4.9 Festsetzungen zur Begrunung/Klimaschutz

Das Plangebiet ist optimal Uber die umweltfreundlichen Verkehrstréager Bahn, Stadtbahn und Bus
erschlossen. Der nachzuweisende Stellplatzanteil ist reduziert worden, sodass die planungsrechtli-
che Voraussetzung zugunsten einer schadstoffarmen Erreichbarkeit vorliegt.

Zusatzlich wird durch den neu zu schaffenden Durchgang sudlich des Staatenhauses eine zusatz-
liche Luftungsschneise aus Richtung Rhein (Westen) hin zum 6stlich gelegenen bebauten Bereich
geschaffen, welcher sich positiv auf die stadtklimatische Belastung auswirken wird.

4.9.1 Rheinpark

Die in unmittelbarer Nahe zum Staatenhaus liegende o6ffentliche Griinflache des denkmalgeschiitz-
ten Rheinparks wird anteilig im Bebauungsplan-Vorentwurf festgesetzt. Der Rheinpark tibernimmt
einen hohen Beitrag zur Erholungs- und Freizeitfunktion im Bereich der Innenstadt und ist glei-
chermal3en als denkmalgeschitzte Parkanlage von einer weiteren Ausdehnung durch bauliche
Anlagen zu schitzen.

Bezogen auf das Kleinklima im Bereich Staatenhaus sind trotz des hohen Versiegelungsgrads der
funktional erforderlichen Freiflachen, welche bereits im Bestand Gberwiegend vorhanden sind, kei-
ne negativen Auswirkungen zu erwarten. Der angrenzende Rheinpark wirkt am Standort Staaten-
haus positiv auf das Kleinklima und ist auch vor diesem Hintergrund zuklnftig zu sichern.

4.9.2 Baume (Bestand)

Innerhalb des Planbereichs werden die vorhandenen Baume planungsrechtlich nicht festgesetzt,
da dies zu der vorgesehenen intensiven baulichen und funktionalen Nutzung des Areals (Uberbau-
bare Flachen zuziglich der Flachen, die zur Aufnahme der notwendigen Funktionen (Parken, Lo-
gistik, Vorfahrten) vorgesehen sind, im Widerspruch stehen wiirde.

Gleichwohl kdnnen insbesondere bei Erhalt des baulichen Bestandes vorhandene Baume erhalten
werden. Sollte es im Zuge von Neu- oder UmbaumafRnahmen oder bei der Neuordnung der Er-
schlieBungsbereiche allerdings zu Baumfallungen innerhalb des Planbereichs kommen, so sind
nach Mal3gabe der Baumschutzsatzung der Stadt Kéln Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die Ge-
bote und Verbote der Deichschutzverordnung sind fur diesen Fall zu beachten.

4.9.3 Dachbegriinungen

Die vorhandenen Flachdachflachen besitzen keine Dachbegriinung. Fir den Fall dass Gebaude
jedoch abgebrochen werden oder im Rahmen einer Instandsetzung beziehungsweise Sanierung
Flachdachflachen erneuert werden, wird im Teilbereich der Bebauung des SO 1 (Halle 8) — aul3er-
halb des denkmalgeschuitzten Kreissegments — eine Dachbegriinung festgesetzt. Damit sind min-
destens 70 % neu errichteter oder im Rahmen der Instandsetzung veranderter Flachdachflachen
im Bereich von Gebaudeteilen mit einer Extensivbegrinung - wie zum Beispiel Bodendecker,
Stauden und Graser - zu tUberdecken. Mit dieser Festsetzung wird in Bezug zum Umgang mit der
Bestandssituation in moderater Form der in diesem Bereich hohen Versiegelung ein Ausgleich
gegenubergestellt, womit zum einen einer Verschlechterung des Kleinklimas entgegengewirkt,
zum anderen damit ein Beitrag zur Reduktion von Warmeinseln geleistet wird. Die Festsetzung der
Dachbegrtinung fuhrt in geringem Umfang zu einer Erhéhung der Verdunstung und Minderung der
Aufheizung.
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In den Ubrigen bebaubaren Bereichen werden Dachbegriinungen zum Schutz des denkmalge-
schitzten Kreissegments vor negativen beziehungsweise konkurrierenden Einflissen jedoch nicht
festgesetzt.

Entlang der stdlichen Grundstiicksgrenze des Staatenhauses war im ersten Planentwurf eine 2 m
breite und 120 m lange Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Pflan-
zen vorgesehen. Die Berlcksichtigung des Wettbhewerbsergebnisses mit den in diesem Bereich
vorgesehenen ErschlieBungsflachen fur Busse, Taxen und Personenwagen wird in der Abwégung
Vorrang eingeraumt gegeniiber einem nur marginalen Beitrag des genannten Pflanzstreifens zur
Verbesserung des Stadtklimas. Im Ubrigen soll durch eine Regelung im Erbbaurechtsvertrag eine
quantitative und qualitative Begriinung im Bereich des zuklnftigen Musical-Theaters erreicht wer-
den.

4.10 Gestalterische Festsetzungen

GemalR § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Absatz 1 und Absatz 4 Bauordnung Nord-
rhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 - hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen
Grundlage gilt jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung - werden folgende gestalte-
rische Festsetzungen getroffen:

4.10.1 Dachform

Im Plangebiet sind ausschlieR3lich Flachdacher zuldssig. Dacher mit einer Neigung bis maximal 5°
gelten als Flachdéacher. Festsetzungen zur Dachform erfolgen, um dem zum Teil denkmalge-
schitzten Gebaudeteil Rechnung zu tragen sowie vorhandene einheitliche Dachformen und damit
die das Staatenhaus pragende Struktur zu erhalten.

4.10.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig, nur als Werbung an der Stétte der Leistung und im
Umfang nur fur die festgesetzten Nutzungen mdglich. Sie durfen den nachfolgenden Kriterien nicht
widersprechen:

Werbeanlagen (jeweils Breite x H6he) sind nur zulassig an der stdéstlichen AuRenwand des Bau-
teils A1 mit einer Flache von maximal 17,5 m x 6,0 m, an der siidwestlichen AuRenwand des Bau-
teils A1 mit einer Flache von maximal 16,0 m x 6,0 m sowie an der sidwestlichen Tragkonstrukti-
on fur einen Wetterschutz der Bauteile A2 und A3 im SO 1 (Grenzbereich zum SO 4) mit einer Fla-
che von zweimal maximal 21,5 m x 3,5 m.

Die Werbeanlagen durfen erst ab einer Hoéhe (Unterkante der Anlage) von 51,3 m Giber NHN und
bis zu einer Hohe (jeweils Oberkante der Anlage) von maximal 55,0 m tber NHN an der Tragkon-
struktion fir einen Wetterschutz der Bauteile A2 und A3 und 75,5 m Uber NHN des Bauteils A1
angebracht werden.

Die flachig auf die Aulzenwand/Tragkonstruktion angebrachten Werbeanlagen dirfen maximal
0,25 m vor die Bauflucht auskragen. Maf3geblich ist der Abstand zwischen der aufgehenden Fas-
sade des Anbringungsortes (Wand) und dem parallel dazu entferntesten Punkt der Werbeanlage.

Werbeanlagen mit im Tagesverlauf wechselnden oder mit bewegten Sichtflachen sowie akustisch
unterstitzte beziehungsweise ausschliel3lich akustische Werbeanlagen sind nicht zulassig. Aus-
schlieBlich die Werbeanlagen an der Tragkonstruktion fur einen Wetterschutz der Bauteile A2 und
A3 kénnen unter der Verwendung der Leuchtdioden(LED)-Technik hergestellt werden.

Weitere Vorgaben zu Werbeanlagen sind insbesondere zum Schutz der denkmalgeschutzten Be-
reiche (Staatenhaus und Rheinpark) sowie zur Vermeidung von Stérungen des Ortsbildes entspre-
chend der pragende Situation nicht erforderlich.

4.10.3 Vordacher und Wetterschutz

Die als Ausnahme festgesetzten Vordacher am Bauteil A2 und A3 des SO 1 missen jeweils zu
80 % aus transparentem Material hergestellt werden.
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Die als Ausnahme festgesetzte Tragkonstruktion fir einen Wetterschutz am Bauteil A2 und A3
des SO 1 darf jeweils nur luftoffen (beispielweise mit einem Streckmetallgitter) verkleidet werden
(ausgenommen Werbeanlagen).

4.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Larm)

Das festgesetzte Sondergebiet "Musical-Theater" wird in seiner Schutzwirdigkeit nach dem Bun-
desimmissionsschutzgesetz in Verbindung mit der DIN 18005 Teil 1 (Schallschutz im Stadtebau)
einem Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO gleichgestellt.

In unmittelbarer Umgebung des Staatenhauses oder seiner Zuwegungen befinden sich keine
schitzenswerten Nutzungen wie beispielsweise Wohnen, so dass aufgrund des Besucherverkehrs
in dieser Hinsicht nicht von Larmimmissionskonflikten auszugehen ist. Im Planbereich selbst sind
vor dem Hintergrund gesunde Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Hierzu sind Ruherdume, So-
zialrdume, Arbeitsrdume (wie Blros) und sonstige Aufenthaltsrdume schalltechnisch gemanR den
Erfordernissen gesunder Arbeitsbedingungen auszugestalten. Das Plangebiet selbst wird bereits
im Bestand durch erhebliche Larmimmissionen aus dem Stral3en- und Schienenverkehr belastet.

Bei den zu berlcksichtigenden (Hintergrund-)Quellen aus dem Stral3enverkehr handelt es sich um:
das Konrad-Adenauer-Ufer, die Zoobriicke und Deutz-Milheimer-Strafl3e. Der Rheinparkweg und
der Auerweg sind als nahegelegene Quellen zu betrachten. Bezogen auf die Larmquellen des
Schienenverkehrs werden die Strecken der Deutschen Bahn als maf3geblich bewertet.

Zu bertcksichtigen sind in diesem Zusammenhang auch die Auswirkungen aus den Veranstal-
tungsverkehren, die in Zusammenhang mit dem Tanzbrunnengeldnde stehen und auf das Staa-
tenhaus einwirken (Besucherverkehre) sowie die Besucherverkehre des Staatenhauses selbst.

Dartber hinaus bestehen Larmimmissionen aus dem Freiflachengeschehen der nachstehenden
benachbarten beziehungsweise direkt angrenzenden Nutzungen. In unmittelbarer Nahe befinden
sich das Tanzbrunnengeldnde mit den Nutzungsbereichen Tanzbrunnen (Open Air), Tanzbrunnen-
Theater, Rheinterrassen und dem Cologne Beach Club. Insbesondere in Verbindung mit dem
Tanzbrunnen und dort mit der nérdlichen und sudlichen Tanzbrunnenbiihne sowie in Verbindung
mit der Kdlner Messe sind Nachbarschaftskonflikte nicht auszuschlie3en. Es kann sowohl zu einer
Stérung der Musicalnutzung durch (Musik-) Veranstaltungen aus dem Bereich des Tanzbrunnens
oder durch das Freiluft-Beiprogramm der Messe kommen, wie auch umgekehrt Gerausche aus der
Musical-/Eventnutzung des Staatenhauses die Messe und den Tanzbrunnenbetrieb stéren kénn-
ten.

Zusatzlich sind Immissionen aus den Anlieferverkehren (Logistik, Auf- und Abbau) in Zusammen-
hang mit dem Tanzbrunnenbetrieb, ggf. der Messe als auch in Verbindung mit dem zuktinftigen
Betrieb des Staatenhauses selbst zu bertcksichtigen.

Auf der Grundlage der schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und -immissionen
beziglich der Umnutzung des Staatenhauses am Rheinpark unter Berticksichtigung der benach-
barten Veranstaltungsstatte Tanzbrunnen in Kéln vom Mai 2013 (Einzelheiten siehe Kapitel 5.2.2 -
Larm) werden im Bebauungsplan folgende LarmschutzmaflZnahmen festgesetzt:

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB sind passive Schallschutzmalinahmen entsprechend den
in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen an den Auf3enbauteilen von Aufenthalts-
raumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau/Ausgabe Nov 1989) zu treffen. Die vorgenannte
Bestimmung der Larmpegelbereiche gilt fur den Fall, dass das Bauvorhaben und/oder die pla-
nungsrechtlich gesicherte Bestandsbebauung im Plangebiet weder von der festgesetzten Baulinie
beziehungsweise Baugrenze abweicht noch die zulassigen Gebaudehthen und die hierzu festge-
setzten Zurlckstaffelungen unterschreitet. Sollte das tatséchlich beantragte Bauvorhaben und/oder
die planungsrechtlich gesicherte Bestandsbebauung im Plangebiet eine davon abweichende Ge-
baudegeometrie oder Baullicken aufweisen, ist fur diesen Einzelfall im bauaufsichtlichen Geneh-
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migungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung der maRRgebliche Larmpegelbereich
gemal DIN 4109 neu nachzuweisen.

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmaflinahmen ist im Einzelfall zulédssig, soweit im
Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung niedrigere Larmpegel-
bereiche an einzelnen Gebaudeteilen oder Geschossebenen nachgewiesen werden.

Zur Vermeidung von Immissionskonflikten mit in der ndheren Nachbarschaft vorhandenen gewerb-
lichen Nutzungen, wie beispielsweise dem Messebetrieb, wird gemar § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB
festgesetzt, dass in den in der Planzeichnung mit Kreuzschraffur dargestellten tberbaubaren
Grundstucksflachen der Bauteile A1, A3 und A4 des SO 1 6ffenbare Fenster und damit vergleich-
bare Tiren in der AuRenwand von schutzbediirftigen Raumen nach DIN 4109 unzul&ssig sind.

Diese Regelung fur einen kleineren Teilbereich der festgesetzten Bebauung basiert auf der Tech-
nischen Anweisung (TA) Larm, in der die Beurteilung von Arbeitslarm in der Nachbarschaft gere-
geltist. Das Erfordernis, nur in Teilbereichen der Bauteile A 1, A 3 und A 4 zu 6ffnende Fenster
auszuschlief3en, ergibt sich aus der schalltechnischen Stellungnahme zum Gewerbelarm, wonach
nur an der Ostfassade der Halle 8 (Bauteile A 1, A 3 und A 4) die Maximalpegel 50 bis 54 dB(A)
tags/nachts betragen. Der Richtwert fur die Nacht wird in diesem Bereich um bis zu 4 dB(A) tUber-
schritten.

Gebietsbezeichnung TA Larm DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1

Immissionsrichtwerte Orientierungswerte

In Klammern: Gilt fir Gewerbelarm

Tag Nacht Tag Nacht

dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 40 55 45 (40)
Mischgebiete (MI) 60 45 60 50 (45)
Gewerbegebiete 65 50 65 55 (50)

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte TA Larm, Orientierungswerte DIN 18005

5. Umweltbelange

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgeftihrt.
Dies bedeutet insbesondere, dass in diesem Verfahren von der formellen Umweltprifung und dem
Umweltbericht gemal § 2a BauGB abgesehen wird.

Zu den durch die Planung betroffenen Umweltbelangen wird das Folgende ausgefihrt:
5.1 Unwesentlich betroffene Umweltmedien

Unter der Beriicksichtigung der Bestandssituation sind die folgenden Umweltmedien nur unwe-
sentlich betroffen:

- Tiere: mit Ausnahme von Auswirkungen der Beleuchtung.

- Pflanzen: Der Planbereich ist heute in weiten Teilen versiegelt, einige Flachen sind als Be-
standteile des Rheinparks gartnerisch gestaltet. Die Parkflachen werden auch in der Neu-
planung als o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt und
somit erhalten. Innerhalb des heutigen und auch zukiinftigen SO wachsen einige zum Teil
altere Baume. Diese unterliegen heute sowie auch im Planzustand der Baumschutzsat-
zung. Werden im Rahmen zukunftiger Baumaflinahmen Baumfallungen notwendig, so sind
entsprechend der Baumschutzsatzung Neupflanzungen vorzunehmen.
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- Erschitterungen: Das Plangebiet befindet sich im Nahbereich der 6stlich gelegenen Bahn-
anlagen der Deutschen Bahn. Das Plangebiet steht in horizontaler Reihung - mit dazwi-
schen liegendem &ffentlichem Stral3enland - in Bezug zu den Bahnanlagen und tberlagert
sich nicht mit diesen. Erschitterungsbeeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

- Erneuerbare EnergienlEnergieeffizienz: Aufgrund der Bestandssituation, werden keine
Mal3nahmen zur solarenergetischen Optimierung vorgesehen. Es wird jedoch darauf hin-
gewiesen, dass sich das Plangebiet im Bereich des geplanten Fernwarmeausbaus befindet
und daher eine Versorgung mit dieser klimaschonenden Energie zukiinftig méglich ist.

- Klima, KaltluftlVentilation: Der Rheinpark weist mit seinen offenen Wiesenflachen den Kii-
matoptyp Freilandklima Il (schwache Auspragung) auf. Der Rhein mit freien Uferbereichen
wirkt als Belliftungsschneise. Das Staatenhaus und der Tanzbrunnen mit den umliegenden
versiegelten Bereichen heizen sich im Vergleich mit der Umgebung starker auf. Durch die
Planung wird dieser Aspekt nicht starker beeintrachtigt als durch den heutigen Bestand.
Der im Bestand bereits hohe Anteil an begrenzt zur Verfigung stehenden, versiegelten
Freiflachen wird aufgrund der funktionalen Anforderungen, die in Verbindung mit der zu-
kunftigen Nutzung des Gebaudes stehen kaum reduziert werden kénnen. Gleichwohl soll
durch die Festsetzungen zur Begrinung (Dachbegriinung und Flachen zum Anpflanzen
von Badumen und Strauchern) sowie durch den zu schaffenden suidlichen Durchgang ein
positiver Beitrag zu den klimatischen Verhaltnissen geleistet werden.

- LandschaftlOrtsbild: Das unter Denkmalschutz stehende westliche Kreissegment des Staa-
tenhauses sowie die denkmalgeschiitzte Grinflache des Rheinparks sind zu erhalten. Ne-
gative Einwirkungen sind zu vermeiden.

- Gefahrenschutz mit Ausnahme der Hochwasservorsorge: Diesbeziiglich wurden entspre-
chende Hinweise gegeben.

5.2 Betroffene Umweltmedien
5.2.1 Wasser

Oberflachengewésser

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Rheinnahe, die Entfernung zum Strom betragt rund 200 m.
Das Plangebiet ist bis zum 200-jahrlichen Hochwasser (11,90 m Kélner Pegel) geschiitzt. Fir dar-
Uber hinausgehenden Schutz ist privat Vorsorge zu treffen. Die Deichschutzverordnung ist im Be-
reich der Hochwasserschutzanlage zu beachten. Negative Auswirkungen der Planung auf den
Rhein, beispielsweise durch erhdhte Verschmutzung, sind nicht zu erwarten.

Grundwasser

Entsprechend der Rheinndhe ist der Grundwasserstand stark schwankend und zeitweise sehr
hoch. Dies ist bei der Bauausfuhrung (Auftriebssicherheit, entsprechende Ausfilhrung der Tiefga-
rage) zu berucksichtigen.

Das Staatenhaus ist an die Kanalisation angeschlossen. Somit entfallt die Pflicht zur Versickerung
von Niederschlagswasser gemaR 8 51a Landeswassergesetz (LWG). Eine Versickerung ware auf-
grund der starken Grundwasserschwankungen und zeitweise Uberschwemmung auch nicht mog-
lich. Bezogen auf die Festsetzung zur Dachflachenbegriinung kann ein Teil des Niederschlags-
wassers weitgehend im natirlichen Wasserkreislauf gehalten werden; abflieRendes Nieder-
schlagswasser wird verzdgert in die Kanalisation abgegeben.

Abwasser
Schmutzwasser wird Uber die Kanalisation in das Klarwerk abgefihrt.

5.2.2 Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung

Larm

Zur Bewertung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Larm wurde ein L&rmgutachten (2013) er-
stellt, in dem die technische Machbarkeit der Umnutzung des Staatenhauses in ein Musical-
Theater hinsichtlich des Schallschutzes untersucht wurde. Mit der Untersuchung sollte der Nach-
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weis geflhrt werden, dass der unabhéngige Betrieb des Staatenhauses als Musical- und Veran-
staltungshalle sowie des Tanzbrunnens als Veranstaltungsflache im Freien sich gegenseitig nicht
beeintrachtigen.

Im vorliegenden Fall wurden fir die Veranstaltungsflache Tanzbrunnen die im Freizeitlarmerlass
NRW gemachten Vorgaben bertcksichtigt. Diese sind auch in die ordnungsbehérdliche Erlaubnis
fur die Veranstaltungsflache im Freien des Tanzbrunnens eingeflossen. Das Staatenhaus wird als
geplantes Musical-Theater beziehungsweise Veranstaltungsstatte entsprechend den Vorgaben der
TA Larm bewertet. Hinsichtlich des maRgeblichen AuRRenlarmpegels findet eine Uberlagerung mit
den Emittentenarten Gewerbe, StralRe, Schiene und Flugverkehr statt.

Im ersten Untersuchungsschritt wurde die Einwirkung der Veranstaltungsflache "Tanzbrunnenge-
lande" auf das unmittelbar angrenzende Staatenhaus untersucht und bewertet:

Bei der Bewertung des Vorhabens ist zu beriicksichtigen, dass die maRRgebliche DIN 4109 zu-
nachst keine eindeutigen Anhaltswerte beziehungsweise Rickschlusse fir die Anforderungen an
das erforderliche Bauschalldammmal der Auf3enbauteile eines Musical-Theaters vorgibt. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass bei einer Auffiihrung in einem Theaterraum zum Beispiel leise
Musikpassagen, Sprachpause oder dramaturgisch gewollte Stille vorkommt. Diese Elemente einer
solchen Darbietung erfordern einen mdglichst geringen Stérpegel im Darbietungsraum. Diese An-
forderung an die Schutzwurdigkeit lasst sich im Sinne einer Abschéatzung auf der sicheren Seite
am ehesten mit Innenpegeln verursacht durch Stérpegel kleiner 30 dB(A) +/- 5 dB(A) abbilden. Die
Varianz in der Angabe der Storpegel resultiert aus der Uberlegung, dass bei vollkommener Stille in
einem vollbesetzten Zuschauersaal, Pegel von circa 35 bis 40 dB(A) verursacht durch das Publi-
kum zu erwarten sind. Ein Stérpegel von aul3en eingetragen, sollte in Abhangigkeit des Qualitats-
anspruches an die Darbietung (z.B. Stlicke mit mehreren Pausen in der Sprach- und Musikdarbie-
tung), diesen Wert zumindest unterschreiten. Hier sind analog der DIN 4109 Bauschalldammmalfie
deutlich gréRer von 50 dB notwendig, diese sind jeweils in Abhangigkeit der Offnungsflachen so-
wie der RaumgrofRen zu dimensionieren und in der Regel nur durch "Raum in Raum — Lésungen”
zu realisieren.

Fiur die Rheinparkhalle 1 — ehemals Halle 6 und 7 — ist festzustellen, dass sich die héchsten An-
forderungen an den Schallschutz resultierend aus den Larmpegelbereichen an der Westfassade
der Gebaudes Rheinparkhalle 1 einstellen. Diese denkmalgeschitzte Fassade verfiigt Gber Tur-
und Fensterflachen sowie einem grof3flachigen massiven Mauerwerk. Das Mauerwerk scheint die
Anforderungen an den Schallschutz erflllen zu kénnen. Die Tur- und Fensterflachen missen bei-
spielsweise durch Schleusen sowie durch lichtdurchlassige Vorsatzschalen ertlichtigt werden, wo-
bei die Belange des Denkmalschutzes gleichzeitig erfillt werden missen. Die Dachflachen dieses
westlichen Bereichs sind zum Teil aus Betonplatten, danach schlieRen sich in 6stlicher Richtung
Dachflachen in Trapezblechbauweise an. Diese Dachflachen werden die resultierenden Anforde-
rungen an den Schallschutz ohne zusétzliche Ertlichtigung nicht erflllen konnen. Diese Flachen
mussen in geeigneter Weise durch eine "Raum in Raum — Bauweise" oder einer abgehangten De-
cke ertiichtigt werden. Weiterhin ist die 6stliche Fassade dieses Gebaudeabschnitts in Glasbau-
weise ausgefihrt. Diese Fassaden des Ostlichen Gebaudeteils werden die resultierenden Anforde-
rungen an den Schallschutz ebenfalls nicht erflllen kénnen. Diese Flachen missen ebenfalls in
geeigneter Weise durch eine "Raum in Raum - Bauweise" oder einer Vorsatzschale ertlichtigt wer-
den. Gleichwohl erscheint die technische Umsetzung an diesem Geb&udeteil realisierbar zu sein,
ist jedoch mit sehr hohem baulichem Aufwand verbunden.

Fur die Rheinparkhalle 3 — ehemals Halle 8 — ist festzustellen, dass sich ebenfalls erhéhte Anfor-
derungen an den Schallschutz resultierend aus den ermittelten L&rmpegelbereichen ergeben. Die
Nord- und Sudfassade weist jeweils grol3e Glasflachen auf, diese werden in Ihrem jetzigen Zu-
stand die Anforderungen an den Schallschutz nicht erfillen kénnen. Diese Flachen missen eben-
falls in geeigneter Weise durch eine "Raum in Raum - Bauweise" oder einer Vorsatzschale ertlich-
tigt werden. Die Dachflache sowie die Ost- und Westfassade kénnen die Anforderungen an den
Schallschutz zum Teil ebenfalls nicht erflllen. Diese Flachen missen in geeigneter Weise zum
Beispiel durch Austausch von Bauteilen oder einer Vorsatzschale erttichtigt werden. Die techni-
sche Umsetzung an diesem Gebaudeteil scheint aber realisierbar zu sein, ist jedoch ebenfalls mit
hohem baulichem Aufwand verbunden.
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Im zweiten Untersuchungsschritt wurde die Einwirkung des Staatenhauses als multifunktionale
Veranstaltungshalle (Musicalnutzung/Veranstaltungsstatte) auf die Nachbarschaft abgeschétzt und
bewertet:

Die Abschatzung des Staatenhaus in der Nutzung als Musicalhalle im unertlichtigten Zustand hat
ergeben, dass bei Annahme eines Innenpegels von 100 dB (A) anliegend vor den jeweiligen Um-
fassungsflachen des Gebaudes (die Pegel im jeweiligen zentralen Publikumsbereich kénnen dem-
entsprechend héher liegen) die Immissionsrichtwerte der TA Larm an dem benachbarten Immissi-
onsort IO 1 Mevissenstralie (gegenuiiberliegenden Rheinseite) und 10 5 Rheinpavillon (Kennedy-
Ufer) Gberschritten werden kdnnen. Im Bereich des Tanzbrunnens wirde ein Immissionspegel von
60 dB(A) an der 6stlichen Veranstaltungsflache in unmittelbarer Ndhe zum Staatenhaus einwirken.
Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte sind deshalb zusétzliche Malinahmen erforderlich, welche
auch zu einer Absenkung des Pegels am Tanzbrunnengelande fuhren.

Wie zu den Rheinparkhallen zuvor ausgefiihrt, wurden auf abstrakter Ebene Einschatzungen zu
den erforderlichen MalRBnahmen, resultierend aus den ermittelten Larmpegelbereichen gemacht. Im
Umkehrschluss I6sen diese Mal3nahmen zum Schutz gegen Au3enlarm auch einen héheren
Schallschutz der Umfassungsflachen des Gebaudes aus, so dass die Gerausche abgestrahlt tiber
die Gebaudehille gemindert werden. Bei einer Ertlichtigung der Fassaden und Dacher im Bereich
Staatenhaus, wie zuvor beschrieben analog der dargestellten Larmpegelbereiche, zeigt, dass sich
wechselseitig die Nutzbarkeit des Staatenhauses als Musical-Theater realisieren lasst. Es ist da-
von auszugehen, dass ein Pegel von kleiner 45 dB(A) an der aul3eren Ostgrenze der Veranstal-
tungsflache Tanzbrunnen dort nicht zu einer nennenswerten Stérung der Darbietungen auf dem
Tanzbrunnengelande beitragen wird.

In einer weiteren schalltechnischen Untersuchung (2014) wurde der Bebauungsplan hinsichtlich
der Verkehrs- und Gewerbeemissionen schalltechnisch untersucht. Im Rahmen der Untersuchung
wurde die zukunftige Immissionsbelastung durch Verkehr und Gewerbe ermittelt. Hinsichtlich des
StralRenverkehrs liegen die Beurteilungspegel im Plangebiet Uberwiegend unterhalb der Orientie-
rungswerte der DIN 18005. Lediglich entlang des Auenweges werden Uberschreitungen von bis zu
5 dB(A) am Tag und in der Nacht verzeichnet. Die Pegelspitzen an der Ostfassade der Halle 8
betragen bis zu 70/60 dB(A) Tag/Nacht. Hinsichtlich des Schienenverkehrs (Deutsche Bahn AG)
liegen die Beurteilungspegel im Plangebiet unterhalb der Orientierungswerte. Hinsichtlich des Ge-
werbes (Messegelande) betragen an der Ostfassade der Halle 8 die Maximalpegel 54 dB(A)
tags/nachts. Der Orientierungswert beziehungsweise der Immissionsrichtwert der TA Larm fir die
Nacht wird um 4 dB(A) Uberschritten.

Eine Gesamtbetrachtung der Larmsituation ist allerdings nur in Verbindung mit der vorgenannten
schalltechnischen Untersuchung zum Freizeitlarm des Tanzbrunnens moglich.

Altlasten

Das Planungsvorhaben befindet sich im Bereich des erfassten Altstandortes 10501. Bisher wurden
lediglich Teilflachen untersucht, groReres Gefahrdungspotential wurde dabei nicht gefunden.
Kommt es im Rahmen der Projektentwicklung jedoch zu Entsiegelungsmalinahmen oder grof3eren
Bodenbewegungen, sind diese nicht versiegelten Bereiche gemall Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) hinsichtlich der Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Grund-
wasser fachgutachtlich zu beproben. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Daruber hinaus ist im Rahmen der Planverwirklichung, sofern im Rahmen von Bauarbeiten optisch
oder geruchlich verunreinigtes Bodenmaterial angetroffen wird, das Umwelt- und Verbraucher-
schutzamt umgehend zu informieren und ein Gutachter zu benennen, der die dann notwendigen
Untersuchungen durchfiihrt sowie die Risiken beurteilt.

Licht

Bei der AuRenbeleuchtung und eventuellen "Lightshows" auf3erhalb des Geb&udes sind die be-
rechtigten Bedurfnisse der gewerblichen Nachbarn, der Wohnnachbarschaft auf der gegentiberlie-
genden Rheinseite und der Asthetik zu wahren. Die Beleuchtung ist so zu wahlen, dass keine ne-
gativen Folgen flr die Fauna des Rheinparks zu befiirchten sind.
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5.2.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Konflikte zwischen Larmschutz und Denkmalschutz kénnen nicht ausgeschlossen werden erschei-
nen jedoch losbar.

5.2.4 Kampfmittelsituation

Wie im gesamten Innenstadtbereich muss auch im Plangebiet mit Blindgédngern und Fundmunition
gerechnet werden sowie in diesem Bereich mit Militdreinrichtungen. Im Bereich der nérdlichen Frei-
flache (SO 3) liegt ein Verdacht auf Bombenblindganger und Schiitzenlocher vor. Im Bereich der sid-
lichen Freiflache (SO4) liegt neben einem Verdacht von Bombenblindgangern und Schitzenl6chern
dartber hinaus ein Verdacht auf militérisch genutzte Flachen vor. Vor Aufnahme von Baumafinahmen
mit Bodeneingriffen ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Disseldorf einzu-
schalten.

6. Nachrichtliche Ubernahmen nach 8 9 Absatz 6 BauGB

Die aufgrund von anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen werden in den
Bebauungsplan Gbernommen. Dazu gehoren die unter Denkmalschutz stehenden Geb&udeteile
des Staatenhauses, der denkmalgeschiitzte Rheinpark, die Hochwasserschutzanlagen mit den
nach der Deichschutzverordnung bestimmten Schutzzonen | und 1l, das Uberschwemmungsgebiet
des Rheins sowie das Landschaftsschutzgebiet.

7. Planverwirklichung

Der Rat der Stadt KdIn hat mit dem Beschluss vom 13.11.2014 entschieden, die Liegenschaft des
Staatenhauses an die Firma BB Group im Rahmen der Erteilung eines Erbbaurechts und damit zur
Umsetzung des Vorhabens zu vergeben.

Im Rahmen des abzuschlieRenden Erbbaurechtsvertrages werden auf der Grundlage des Bebau-
ungsplanes erganzende Regelungen zur Sicherstellung und Flankierung der gewlinschten stadte-
baulichen Entwicklung des Staatenhauses getroffen. Insbesondere sind in diesem Zusammenhang
Zu nennen:

- Notwendige Verlegungen oder Neuherstellungen von Ver- und Entsorgungsanlagen sind
durch den Erbbauberechtigten auf dessen Kosten durchzuftihren. Er wird sich auch ver-
pflichten, seine Planung mit den &ffentlichen Ver- und Entsorgungstréagern beziehungswei-
se mit den Nutzern der betroffenen Anlagen friihzeitig abzustimmen. Der Erbbauberechtigte
wird sich ferner verpflichten, auf Verlangen der Ver- und Entsorgungstrager beziehungs-
weise der Nutzer der Leitungen beschrankte personliche Dienstbarkeiten zugunsten dieser
Leitungstrager beziehungsweise Nutzer unentgeltlich im Grundbuch eintragen zu lassen.

- Zur Gewabhrleistung der griin- und freiraumplanerischen Belange wird vom Erbbauberech-
tigten ein qualifizierter Begriinungsplan auf der Grundlage des Wettbewerbsergebnisses in
enger Abstimmung mit der Stadt Kéln, Amt fiir Landschaftspflege und Griinflachen, erstellt
und umgesetzt.

- Der Erbbauberechtigte wird ferner sich verpflichten, die Freiflachen- und Baugestaltung,
wie beispielsweise Fragen zur Materialitat, in enger Abstimmung mit der Stadt KéIn, Stadt-
planungsamt und dem Amt fir Denkmalschutz und Denkmalpflege, vorzunehmen.

- Der Erbbauberechtigte wird sich auch verpflichten, die dffentlichen Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung (FuRgadngerbereich und verkehrsberuhigter Bereich) nach den
Vorgaben der Stadt Kéln, Amt fiir StraRen und Verkehrstechnik, zu planen und herzustel-
len.

Das vorhandene Briickenbauwerk zum Messegelande wird nicht Gegenstand des Erbbaurechts
sein. Aufgrund der derzeitigen baulichen und funktionalen Verbindung zur Halle 8, die jedoch zu-
gunsten eines Theatergebdudes abgerissen werden soll, sind seitens der Stadt Kéln und dem
Erbbauberechtigten verbindliche Regelungen zur erforderlichen baulichen Umgestaltung oder An-
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passung des Bestandes erforderlich. In diesem Zusammenhang sind ferner auch Regelungen zur
Kostentragung und zukinftigen Instandhaltung des Briickenbauwerks (auch unter Einbeziehung
der Koelnmesse GmbH als Nutzerin der Briicke) nétig. Die Belange der Deutschen Bahn AG sind
durch das Bruckenbauwerk betroffen und dementsprechend ebenfalls zu beriicksichtigen.

Auf dem Baugrundstiick befindet sich ein Abwasserkanal, der auch als Sammler fir andere
Grundstiicke erforderlich ist. Dieser Kanal ist bei Realisierung der Bebauung (dies gilt insbesonde-
re bei der Errichtung der festgesetzten Tiefgarage) zu verlegen. Die Kosten belaufen sich nach
grober Schatzung auf circa 1.000.000 €. Diese Kosten sind in Zusammenhang mit der Realisie-
rung des Projektes durch den Erbbauberechtigten zu finanzieren. Sie sind gegebenenfalls bei der
Berechnung des Entgeltes fur die Grundstticksnutzung zu bericksichtigen. Alternativ dazu wird
sich die Stadt Koln im Rahmen des Erbbaurechtsvertrages verpflichten, den Kanal vor Besitziiber-
gang zu verlegen und bei der Berechnung des Entgeltes von einem insoweit lastenfreien Grund-
stiick ausgehen.

Die neu festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen sind aus stadtischem Besitz zur Verfligung zu
stellen. Die Kosten flr die Bereitstellung von insgesamt circa 1 400 m2 zukUnftiger Verkehrsflache
belaufen sich auf der Grundlage des anzusetzenden Bodenwertes somit auf insgesamt circa
327.000 £.



