Begriindung nach § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan 69399/03
Arbeitstitel: BahnstraBBe in Kdoln-Rodenkirchen

A. Planung

1. Planungsanlass und Planungsziel

Mit Schreiben vom 23.01.2012 hat die Kanzlei Lenz und Johlen im Namen der Grundstticks-
eigentimer Waltner Immobilien GmbH & CO KG, die Waltner Grundsticks- und Beteili-
gungs-GmbH und die Grundstiicksgesellschaft Friedrich-Ebert-Stral3e fur eine ca. 4,5 ha
grofRe Planflache im Bereich der Bahnstral3e in Kdln-Rodenkirchen einen Antrag zur Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes gestellt. Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 13.12.2012
den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Im Mérz 2013 hat eine Mehrfachbeauftragung flr den Planbereich stattgefunden, an dem
sieben Planungsbiros teilgenommen haben. In der Jurysitzung am 22.03.2013 wurden die
Entwirfe der Bliros JSWD Architekten GmbH & Co. KG und kister scheithauer gross archi-
tekten und stadtplaner GmbH (KSG), beide aus Koln, zur Uberarbeitung ausgewahlt. Das
von den Biros JSWD und KSG gemeinsam weiterentwickelte stadtebauliche Planungskon-
zept wurde zuletzt mit dem Stadtplanungsamt und dem Dezernat fir Stadtentwicklung, Pla-
nen, Bauen und Verkehr abgestimmt und ist Plangrundlage fiir den Bebauungsplan.

Neben der bereits vorhandenen Biroflachennutzung mit ca. 22 200 m2 Bruttogeschossflache
(BGF) sollen zusétzlich ca. 800 m2 BGF gewerblich genutzter Flachen entstehen. Weiterhin
sind ca. 300 neue Wohneinheiten (WE) mit ca. 38 000 m2 BGF geplant. Hiervon sollen ca.
230 Einheiten im sidlichen Baufeld als Mietwohnungen entstehen. Die ca. 70 Wohnungen,
die im ndrdlichen Baufeld entstehen kdnnen, sollen als Eigentumswohnungen vermarktet
werden. Die geplante dreigruppige Kindertagesstatte wird von der Konrad-Adenauer StralRe
aus erschlossen. Das Plangebiet ist durch den baulichen Bestand aus der gewerblichen und
industriellen Vornutzung geprégt. Die ehemalige Fleisch- und Papierfabrik wurde jedoch
schon vor langerer Zeit aufgegeben. Seitdem werden die vorhandenen Geb&ude nur noch
untergeordnet genutzt. Eine Wiederaufnahme der oben beschriebenen, gewerblichen bzw.
industriellen Nutzungen ist nicht geplant, vielmehr wird an Stelle der Produktionsflachen
Wohnungsbau angestrebt, da grof3e Teile des Plangebiets mittlerweile an die Wohnbebau-
ung entlang der Friedrich-Ebert-Stral3e und der Konrad-Adenauer- Stral3e angrenzen.

Da auch in den nachsten Jahren der Bedarf an Wohnraum in K&In nicht gedeckt werden
kann und zudem eine Nachfrage nach gut erschlossenen Burostandorten in den zentralen
Bereichen der einzelnen Stadtteile besteht, soll im Plangebiet die planungsrechtliche Vo-
raussetzung fur Wohnungsbau und nicht stérendes Gewerbe geschaffen werden. Zudem soll
eine Kindertagesstatte angesiedelt werden.

Koln ist gegentber vielen anderen deutschen Grol3stadten eine wachsende Stadt. Zur Ge-
wahrleistung einer angemessenen Wohnungsversorgung fir alle Bevolkerungsgruppen sind
ausreichend neue Wohnungen zu bauen. In dem vom Rat der Stadt K6ln am 11.02.2014 be-
schlossenen Stadtentwicklungskonzept Wohnen (StEK Wohnen) ergibt sich im Betrach-
tungszeitraum 2010 bis 2029 ein Bedarf von insgesamt rund 52 100 WE, davon 9 550 WE in
Ein- und Zweifamilienhausern und 42 550 WE in Mehrfamilienhdusern. Mit der Planung wird
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zugleich dem stadtebaulichen Grundsatz einer freiraumschonenden Innenentwicklung Rech-
nung getragen und ein Neubauvorhaben in erhaltenswerte Strukturen harmonisch eingeflgt.

Mit der vorliegenden Planung von etwa 300 Wohnungen wird ein Beitrag zur Deckung des
Wohnungsbedarfs im Kdlner Stadtgebiet geleistet. Zugleich wird mit dem stadtebaulichen
Ziel, der Innenentwicklung einer Au3enentwicklung den Vorrang zu geben, dem Grundsatz
entsprochen, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und zur Verringe-
rung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen beizutragen.
Die Wiedernutzbarmachung einer innerstadtischen untergenutzten Gewerbebrache und die
stadtebauliche Nachverdichtung im Nahbereich eines Stadtbahnhaltepunktes entsprechen
dem Ziel einer nachhaltigen Stadtentwicklung.

2. Erlauterungen zum Plangebiet

2.1 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet wird im Osten durch die KVB-Trasse der Stadtbahnlinie 16, im Stden durch
die Friedrich-Ebert-StralRe, im Westen durch die Konrad-Adenauer-StraRe und im Norden
von den Flurstiicken 281, 273 und 75 begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 5,4 ha.

2.2 Vorhandene Struktur

Das Gelande ist durch die ehemalige gewerbliche und industrielle Vornutzung gepragt. Im
zentralen Bereich des Plangebiets befinden sich die Gebaude der ehemaligen Fleischfabrik
Waltner und der ehemaligen Rheinischen Papierfabrik. Beide Gebaudekomplexe werden
heute nicht mehr zur Produktion, sondern nur noch untergeordnet genutzt. Teilweise existiert
auch bereits ein Leerstand. An der Konrad-Adenauer-Strafe und Bahnstral3e sind in den
letzten Jahren zwei Blroh&user revitalisiert worden.

Die Bebauung beidseits entlang der Friedrich-Ebert-Stral3e ist ebenso wie der westlich der
Konrad-Adenauer-StralRe gelegene Bereich im Wesentlichen durch Wohnbebauung mit 3 bis
9 Geschossen gepragt. Dabei sind entlang der Friedrich-Ebert-StralRe vorwiegend Einfamili-
enhauser, aber auch ein Pensionsbetrieb sowie ein Birogebaude und in der Konrad-
Adenauer-Straf3e Birobauten und Geschosswohnungsbau anzutreffen. Auch 6stlich der
Stadtbahnlinie 16 und entlang der nérdlich gelegenen Frankstral3e sind Wohngebaude anzu-
treffen.

Nordlich des Planbereichs befinden sich zwei bis zu flinfgeschossige Blrogebaude.

2.3 ErschlieBung
StralRen und Wege

Das Plangebiet ist bereits heute Uber die Friedrich-Ebert-Stral3e, die Konrad-Adenauer-
StralRe und die Bahnstral3e erschlossen und tber die Militarringstrae (B51) und den Bonner
Verteiler an das Uberdrtliche StralRenverkehrssystem angebunden.

Offentlicher Nahverkehr (OPNV)

Die OPNV-Anbindung erfolgt sowohl iiber die Stadtbahn als auch tiber den Busverkehr. Der
Haltepunkt Rodenkirchen Bahnhof der Stadtbahnlinie 16 befindet sich in fu3laufiger Entfer-
nung zum Plangebiet. Uber die Stadtbahnlinie 16 ist das Plangebiet in 25 Minuten an den
Kdlner Hauptbahnhof und die Bonner Innenstadt angebunden. Ab dem Jahr 2016 wird zu-
satzlich die Stadtbahnlinie 17 vorzeitig ihren Betrieb aufnehmen. Ein Haltepunkt flr den Bus-
verkehr befindet sich an der Konrad-Adenauer-Stral3e und dem Haltepunkt Rodenkirchen.
Hier verkehren die Buslinien 131 zwischen Sirth und Zollstock und 135 zwischen Rodenkir-
chen und Godorf/Meschenich.




Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen Leitungen (Gas, Wasser,
Strom) in den umgebenden Stral3en gesichert. Anlagen fur die Wasser- und Energieversor-
gung sowie die Abwasserentsorgung sind in der Friedrich-Ebert-Stral3e und der Konrad-
Adenauer-Stral3e vorhanden.

Der Planbereich befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone Il A des Wasserwerks
Hochkirchen.

2.4 Alternativstandorte

Bei der Planung handelt es sich um die Konversion einer innerstadtischen Flache im Rah-
men der nachhaltigen Innenentwicklung. Auf eine Untersuchung eventueller Alternativstand-
orte konnte daher verzichtet werden.

2.5 Planungsrechtliche Situation

Fur das Plangebiet sowie fiir die benachbarten Flachen liegt kein rechtskraftiger Bebau-
ungsplan vor. Die Beurteilung einer Bebauung richtet sich derzeit nach § 34 BauGB.

3. Planungsvorgaben
3.1 Regionalplan

Im Regionalplan flr den Regierungsbezirk Koln wird das Gebiet als Allgemeiner Siedlungs-
bereich (ASB) mit einer Funktion fur Grundwasser- und Gewasserschutz ausgewiesen.

3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist in einem Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren
geadndert worden. Er stellt fir das Plangebiet gemischte Bauflache (M) und Wohnbauflache
(W) dar.

4. Begriindung der Planinhalte (Festsetzungen nach § 9 BauGB)
4.1 Stadtebauliche Konzeption

Auf der brachliegenden Industrie- und Gewerbeflache soll ein lebendiges, nutzungsdurch-
mischtes Quartier entstehen. Unter Berilicksichtigung der stadtebaulichen Strukturen Ro-
denkirchens und der Koérnung der vorhandenen Bebauungsstrukturen werden die bereits re-
vitalisierten Burogeb&ude auf dem Gelénde durch Wohnungsbau, weitere Buroflachen sowie
eine Kindertagesstatte erganzt werden.

Die stadtebauliche Konzeption sieht eine Bebauung mit Geschosswohnungsbau im sudli-
chen Mischgebiet MI 3 und ndrdlichen MI 1 vor. Die beiden Gebiete werden raumlich durch
die bereits vorhandene Buronutzung an der Bahnstrafl3e und der Konrad- Adenauer-Stral3e
MI 2 getrennt. Entlang der Friedrich-Ebert-StralRe wird im Bereich der vorhandenen Wohn-
bebauung ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Den Auftakt im Stiden des Plangebiets bildet ein kleiner Stadtplatz im Bereich der Friedrich-
Ebert-Stral3e / Bahnstral3e, welcher sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Haltepunkt —
Bahnhof Rodenkirchen — der Stadtbahnlinie 16 befindet. Dieser Platz bildet das ful3laufige
“Entree” in das neue Gebiet. Gastronomie und kleinteilige Einzelhandelsnutzung sollen den
Platz beleben. Die Platzrandbebauung betont die Bedeutung des Platzes als Verbindungs-
stiick zwischen den sidlich und 6stlich angrenzenden Teilen von Rodenkirchen und dem
neuen Quartier.
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Raumlicher Mittelpunkt des stidlichen Baufelds —MI 3- ist eine grol3e Freiflache mit Spiel-,
Grin- und Wasserflachen. Die Hohe der hier geplanten Stadthauser soll zwischen der vor-
handenen kleinteiligen Bebauung entlang der Friedrich-Ebert-Stral3e und dem sechsge-
schossigen Bestandsgebdude an der Bahnstral3e vermitteln. Die geplante Geschossigkeit
staffelt sich von vier bis auf sieben Geschosse.

Das MI 1 ist durch ein schmales in Ost-West-Richtung verlaufendes Grundstuick gepragt. Im
Suden schlieRen sich unmittelbar drei riegelartige Birogeb&aude an. Im Nordwesten ist ent-
lang der Konrad-Adenauer-Stral3e kleinteilige Wohnbebauung anzutreffen. Im Nordosten ei-
ne riegelartige Burobebauung. Da das MI 1 aufgrund dieser ,Zwischenlage® Uber keinen aus
dem Bestand ableitbaren strukturgebenden Bebauungsansatz zur Weiterentwicklung verfugt,
wurde hier auch nicht der stadtebauliche Ansatz wie im Ml 3 fiir einen klassischen Ge-
schosswohnungsbau gewahilt.

In einer Mehrfachbeauftragung mit sieben Buros haben die von der Jury pramierten Entwurfe
fir das MI 1 einen Bebauungsansatz gewahlt, der fiir ein attraktives Wohnen in einem we-
sentlich durch Gro3baukdrper gepragten Umfeld Hochpunkte als stéadtebauliche Dominaten
vorsieht. Die Bebauung reicht von einer VI-Geschossigkeit bis zu einer XIV-Geschossigkeit.
Die beiden mittleren Punkth&user verfligen tber eine Gebaudehdhe von maximal 49,30 m
bzw. 35,30 m. Die beiden auf3eren Punkthéuser verfiigen tber eine Hohe von 24,80 m. Alle
Gebaude werden auf einen begriinten Sockel gestellt, der vornehmlich der Unterbringung
von Stellplatzen dient. Die Punkth&user tibernehmen die Funktion des ndrdlichen Abschlus-
ses des Plangebietes. Hierdurch wird ein markantes stadtebauliches Zeichen gesetzt und
gleichzeitig betont, dass die Restrukturierung und Neuordnung des bisher allein zu Industrie-
und Gewerbezwecken genutzten Plangebietes erfolgt und umfangreiche neue, zur Wohn-
raumversorgung in KoIn dringend bendtigte Wohnbebauung geschaffen wird. Die stadtebau-
lichen Dominaten signalisieren gleichzeitig den Aufbruch des Quartiers in eine gemischte
Nutzung mit attraktiver Wohnqualit&t.

Unter Berlcksichtigung des bereits westlich der Konrad-Adenauer-Stral3e bestehenden IX-
geschossigen Hochpunktes werden nun auch dstlich der Konrad-Adenauer-Straf3e Hoch-
punkte geschaffen. Zur Konrad-Adenauer-Straf3e wird die maf3volle Hohe der VII-
geschossigen Bebauung Ubernommen. Dies gilt auch fur das 6stliche Punkthaus westlich
der Gleistrasse der Stadtbahnlinie. Die Hochpunkte schaffen eine deutlich wahrnehmbare
Adressbildung, die der neuen Funktion des Plangebietes angemessen ist und wie selbstver-
standlich das Quartier mit einem in sich schliissigen und eigenstéandigen Bebauungskonzept
abrunden. Die Hochpunkte markieren das bauliche Riickgrat des Plangebietes als nérdlichen
Abschluss.

Das stadtebauliche Konzept der vier Hochpunkte sieht jeweils eine unregelmaRig gerundete
Gebaudegrundrissform vor, die eine architektonisch-gestalterisch anspruchsvolle Umsetzung
in der Hochbauplanung erwarten lasst. Mit der Festsetzung von Baugrenzen und der Zahl
der Vollgeschosse als Hochstgrenze wird erreicht, dass die Baukdrper im Zuge der Objekt-
planung individuell entwickelt und auf die spezifischen rAumlich- funktionalen Anforderungen
hin ausgerichtet werden kénnen

Die Kindertagestatte (KiTa) wird aus Grinden der Erschlie3ung an der Konrad-Adenauer-
Stral3e platziert. In den Obergeschossen ist Wohnen geplant.

4.2 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im Bereich der Friedrich-Ebert-Straf3e (Hausnr.n 8-32) ist eine Einfamilienhausbebauung in
Form von Reihenh&ausern vorhanden. Entsprechend dem Bestand wird ein allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Aus stadtebaulichen Griinden sind die
gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
im WA ausgeschlossen. Dieser Ausschluss erfolgt, um den Schwerpunkt bei der Wohnnut-
zung sowie den anderen allgemein zuldssigen Nutzungen zu setzen. Schon wegen der Gro-
Re des Gebietes sind diese flachenintensiven Nutzungen ausgeschlossen.
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Die derzeit unbebaute Grundstiicksecke Friedrich-Ebert-Stral3e / Konrad-Adenauer-Stral3e
soll stadtebaulich durch einen Gebauderiegel entlang der Konrad-Adenauer-Straf3e gefasst
werden. Hierdurch kann riickseitig ruhiges, vom Verkehr abgewandtes Wohnen stattfinden.
Fur die sehr tiefen Gartengrundstiicke Friedrich-Ebert-StraRe 20-28 wird eine zuséatzliche
Uberbaubare Flache festgesetzt.

Mischgebiet (M)

Das Mischgebiet wird in drei Teilgebiete (Ml 1 — MI 3) gegliedert. Die Festsetzungen uber die
zulassige Art der baulichen Nutzung in den einzelnen Teilen des Mischgebietes werden wie
folgt begrundet:

Im gesamten Mischgebiet sind die gemaf3 8§ 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Garten-
baubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Eine Ansiedlung derart grof3flachiger Betriebe ist nirgends im Plangebiet realisierbar, ohne
dass funktionale und gestalterische Beeintrachtigungen zu befiirchten waren. Tankstellen
sind dariiber hinaus wegen des zu erwartenden erhghten Verkehrsaufkommens (Immissi-
onsschutz) ausgeschlossen. Des Weiteren sind die im Mischgebiet gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO allgemein und die nach 8§ 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnu-
gungsstatten zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor Stérungen der Wohnruhe
vor allem im Nachtzeitraum ausgeschossen.

Im MI 1 ist eine gewerbliche Nutzung ab dem 2.0G ausgeschlossen, da an dieser Stelle dem
Wohnen der Vorrang eingeraumt wird. Von diesem Ausschluss ausgenommen sind Raume
fur die Berufsauslibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf
in &hnlicher Art austiben. Eine starkere Durchmischung von Wohnen und Gewerbe wirde an
dieser Stelle zu einer vermeidbaren Stérung des Wohnens fuhren.

Im MI 2 ist angesichts der vorhandenen gewerblichen Nutzung in Form einer Biroflachen-
nutzung Wohnen ausgeschlossen. Die Festsetzung dient dem Bestandsschutz.

Im MI 3 wird der Wohnnutzung der Vorrang eingeraumt und damit dringend erforderliche
Flachen fur Mietwohnungsbau zur Verfugung gestellt. Zum Schutz der Wohnruhe sind die
allgemein zulassigen Geschéfts- und Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften und sonstigen Gewerbetriebe ausgeschlossen. Von diesem Ausschluss
ausgenommen sind die an der Friedrich-Ebert-Stral3e, Friedrich-Ebert-Stral3e / Ecke Bahn-
straRe und Konrad-Adenauer-Stral3e angrenzenden Gebaude (im Bebauungsplan mit einem
G gekennzeichnet).

Bezogen auf das gesamte Mischgebiet (Ml 1 — MI 3) ist die fur die Wahrung der Gebietsart
erforderliche Nutzungsmischung sowohl in qualitativer als auch in quantitativer Hinsicht ge-
wahrleistet.

4.3 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch eine Grundflachenzahl (GRZ), eine Geschoss-
flachenzahl (GFZ), die zulassige Zahl der Vollgeschosse sowie die maximalen Gebaudeho-
hen bestimmt.

Im WA ist eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,2 und im Ml eine GRZ von 0,6 und eine
GFZ von 1,2 bzw. 1,3 festgesetzt.

Mit der Festsetzung GFZ 1,3 werden die Obergrenzen gemal § 17 BauNVO fiur Mischgebie-
te (GFZ 1,2) im MI 3 Uberschritten.

Zulassige Uberschreitung der GFZ im MI 3

- Das stadtebauliche Ergebnis der Mehrfachbeauftragung soll umgesetzt werden.

- Auf Grund der unmittelbaren Nahe zur Bahntrasse der Stadtbahnlinie 16 ist zur Ab-
schirmung eine geschlossene Blockrandbebauung geplant, die sich erhéhend auf die
GFZ auswirkt.
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- Aus stadtebaulichen Grinden —klare Geb&audekanten- sollen die obersten Geschosse
nicht zwingend gegenuber den AuBenwéanden zurtickspringen und bilden somit kein
klassisches Staffelgeschoss aus. In der Folge sind die obersten Geschosse bei der
Berechnung der GFZ zu beriicksichtigen und fiihren zu der geringfiigigen Uberschrei-
tung.

- Das Stellplatzprivileg gemafR § 21a Abs. 5 BauNVO kommt nicht zur Anwendung. Ei-
ne weitere Verdichtung wird hiermit ausgeschlossen.

Folgende Umstande sind geeignet, die héhere Dichte auszugleichen:

- Der aufRere Gringurtel steht in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet als Ausgleich zur
Verfiigung.

- Die sehr gute OPNV-Anbindung ist geeignet, den Individualverkehr zu verringern und
somit wesentliche Emissionen einzuddmmen.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden hier-
durch nicht betroffen. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt bestehen nicht (vgl. Kapitel
B —Umweltbericht-). Ein 6ffentliches Interesse steht dieser Uberschreitung nicht entgegen.

Zusatzlich werden folgende MalRnahmen getroffen, um die hohe Dichte auszugleichen:

- Im Binnenbereich des MI 3 wird ein begrinter Freiraum mit integrierter Wasserflache
entstehen.

- Die Stellplatze sind Uberwiegend unterirdisch vorgesehen, um oberirdisch Bepflan-
zungen und Aufenthaltsflachen fur die Nutzer schaffen zu kénnen.

- Als MalRnahmen zur Verkehrsabwicklung sind Zu-/Ausfahrten in das Plangebiet von
der Konrad-Adenauer-Stral3e vorgesehen.

- Die Festsetzungen von Baumpflanzungen, zur Tiefgaragen- und Dachbegriinung so-
wie sonstige Grinfestsetzungen.

Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstmal festgesetzt.

Die Bebauung im WA wird mit einer II- bis Ill-Geschossigkeit, die Bebauung im MI 3 mit einer
II- bis VII-Geschossigkeit und die Bebauung im MI 2 gemaf dem Bestand mit einer |- bis VI-

Geschossigkeit festgesetzt. Fir die Punkthauser als pragnante Solitare im Ml 1 wird eine VI-
bis XIV-Geschossigkeit festgesetzt.

Die maximale Geschossigkeit ist so gewahlt, dass die umliegende Wohnbebauung westlich
und ndrdlich des Plangebietes sowie auch auf der gegeniiberliegenden Seite der Stadtbahn-
linie 16 nicht beeintrachtigt wird. Die Entfernung zu der ndchsten Wohnbebauung ist so ge-
wahlt, dass Belange von Besonnung, Belichtung, Bellftung und Verschattung bericksichtigt
werden. Mit den Festsetzungen wird eine stadtebaulich vertragliche Hohenentwicklung er-
madglicht und eine stadtebauliche Ordnung garantiert.

Hohe der baulichen Anlagen

Neben der Festsetzung der Vollgeschosse wird auch die Héhe baulicher Anlagen unter Be-
stimmung von Bezugspunkten festgesetzt.

Es werden Gelandehohen als Bezugshéhen festgesetzt. Die unteren Bezugshéhen sind im
Plangebiet wie folgt bestimmt: Im WA, Ml 2 und MI 3 liegt die Bezugsgelandehdhe bei
47,00 m 0. NHN. Im MI 1 wird die Bezugsgelandehdhe auf 46,20 m 0. NHN festgelegt.

Die festgesetzten Geb&udehdhen im Ml 1 resultieren aus dem stadtebaulichen Entwurf, der
als Ergebnis aus der Mehrfachbeauftragung hervorgegangen ist. Im sidlichen Teil des Plan-
gebietes (WA, MI 2, MI 3) wird durch die unterschiedlichen Hohen ein stadtebauliches Ho-
henprofil erstellt, welches sich in die Umgebung der Quartierslage einpasst und vorhandene
stadtebauliche Strukturen aufgreift.
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Im MI 1 variieren die festgesetzten Gebaudehdhen zwischen 24,80 m fr die auRen ange-
ordneten Punkthauser und 35,30 m bzw. 49,30 m fir die zwei innenliegenden Punkthauser.
Die Errichtung von vier Punkth&usern soll eine stadtebauliche Dominante schaffen, die in
dem sonst im Hohenverlauf recht homogen bestehenden Umfeld eine Akzentuierung dar-
stellt, die der beschriebenen Qualitat des neuen Quartiers gerecht wird und diese stadtebau-
lich hervorhebt.

Der stadtebauliche Entwurf, der als Ergebnis aus der Mehrfachbeauftragung hervorgegan-
gen ist, mit vier platzierten Punkthdusern auf einem durchgehenden Sockelgeschoss, soll zur
baulichen Umsetzung kommen, insofern handelt es sich um die Verwirklichung einer beson-
deren stadtebaulichen Idee zur Schaffung eines stadtebaulichen Akzents. Die geplante Be-
bauung mit den vier Punkthausern fiihrt zu keiner Uberschreitung der Obergrenzen des Ma-
Res der baulichen Nutzung gemaf § 17 BauNVO und ist stadtebaulich vertraglich. Ferner
korrespondiert die offene Bauweise der Punkthauser mit der durchlassigen, offenen Bebau-
ung der umgebenden Wohnbebauung u.a. des sidlich geplanten MI 3 und lasst eine offene
parkartige Gestaltung der entstehenden Freiflachen zu. Zur Schaffung einer Dominante im
MI 1 fur das Plangebiet ist es gerechtfertigt, die Hohe der mittleren Punkth&user zuzulassen,
da fur die betroffene angrenzende gewerbliche Nutzung eine ausreichende Besonnung und
Belichtung sichergestellt werden kann —siehe hierzu Pkt. 4.5-.

Uberschreitung der Gebadudehdhen durch untergeordnete Aufbauten

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO konnen die festgesetzten Gebaudehdhen durch untergeordne-
te Bauteile beziehungsweise bauliche Anlagen -zum Beispiel Aufzugsiberfahrten, Treppen-
hauser, Antennen, Kamine und Luftungseinrichtungen- um maximal 3 m tberschritten wer-
den wenn die Uberschreitung in der Summe auf ein Drittel der Grundrissflache des obersten
Geschosses beschrankt bleibt. Die Dachaufbauten missen mindestens um das Mal3 ihrer
Hohe von der GebaudeaulRenkante zurlcktreten.

Die Festsetzung ermdoglicht einen notwendigen Gestaltungsspielraum bei der Hochbaupla-
nung, ohne stadtebauliche Entwicklungsziele oder nachbarliche Belange zu beeintrachtigen.

Um eine Beeintrachtigung des Ortsbildes zu vermeiden, miissen die Dachaufbauten um
mindestens das gleiche MalR3 von der stra3enseitigen Aul3enwand des darunterliegenden
Geschosses zurlicktreten, um das sie die festgesetzte Hohe Uberschreiten.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind mit Baugrenzen gefasst, um einen gré3eren
Spielraum bei der baukdrperlichen Durchformung der Geb&ude zuzulassen, ohne die stadte-
bauliche Zielsetzung in Frage zu stellen.

Das stadtebauliche Konzept der vier Hochpunkte sieht jeweils eine unregelmallig gerundete
Gebaudegrundrissform vor, die eine architektonisch-gestalterisch anspruchsvolle Umsetzung
in der Hochbauplanung erwarten Iasst. Mit der Festsetzung von Baugrenzen wird erreicht,
dass die Baukdrper im Zuge der Objektplanung individuell entwickelt und auf die spezifi-
schen rdumlich funktionalen Anforderungen hin ausgerichtet werden kdnnen.

Zu der sudlich angrenzenden Wohnbebauung sind die nicht Giberbaubaren Grundstiicksfla-
chen so definiert, dass ein ausreichend grol3er Abstand eingehalten wird. Hierdurch kann die
Vertraglichkeit zwischen kleinteiliger Wohnbebauung entlang der Friedrich-Ebert-Stral3e und
der baulichen Veranderung im Ml 3 sichergestellt werden. Die nicht Gberbaubaren Grund-
stuicksflachen stellen daher einen wichtigen Beitrag zur Nachbarschaftsvertraglichkeit dar.
Die stadtebauliche Figur ist durch die Anordnung der Baugrenzen ablesbar und ermoglicht
eine bauliche Umsetzung des Entwurfs.

Im WA entlang der Friedrich-Ebert-Stral3e orientiert sich die vordere Baugrenze an dem vor-
handenen Geb&udebestand. Die hintere Bauflucht wird neu definiert, um eine zeitgemale
Erweiterung der Wohnhauser zu ermdglichen. Die westlichen Grundsticke im WA verfligen
Uber sehr tiefe Gartengrundstiicke mit einer vorhandenen, riickwartigen Erschlielung. Hier
wird eine mafdvolle Nachverdichtung durch die Festsetzung einer Giberbaubaren Grund-
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sticksflache ermoglicht. Die Baugrenzen im Ml 2 setzen die bestehenden Gebaude fest und
dienen somit der Bestandssicherung.

Zur Sicherung eines Gestaltungsspielraums in der Fassadengliederung und zur Gewabhrleis-
tung der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes sind gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ein-
zelne Ausnahmetatbestande festgesetzt. Danach durfen im Ml 3 Balkone und Vordacher bis
maximal 2,50 m auf bis zu 50% der Gesamtlange aller Fassaden des jeweiligen Gebaudes
die Baugrenze Uberschreiten. Dachuberstande und Gesimse dirfen die Baugrenze bis ma-
ximal 2,00 m Uberschreiten. Die Baugrenze im Erdgeschoss kann durch vorgebaute Terras-
sen und Balkone, die in der Summe 60% der Gesamtfassadenlénge aller Fassaden des je-
weiligen Geb&udes nicht Uberschreiten, bis zu 4,50 m Uberschritten werden. Die vorgenann-
ten Uberschreitungen beinhalten auch, ein Umlaufen der Geb&audeecken.

4.5 Abstandflachen / Verschattung

Damit das Ergebnis der Mehrfachbeauftragung konsequent umgesetzt werden kann, wird im
MI 1 fir die vier Punkthauser gemalf § 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB ein Abstandflachenfaktor mit
0,25 H festgesetzt.

Im Rahmen der Abwagung ist zunachst die Nachbarbebauung und deren Belange zu be-
ricksichtigen. Dabei geht es inshesondere um Belichtung, Besonnung und Beliftung. Es
wurde eine Untersuchung zur potentiellen Besonnungsdauer geman DIN 5034-1 und Ver-
schattung durchgefihrt. Durch die Planung betroffene Wohngebaude in der unmittelbaren
Umgebung des Plangebietes sind im Nordwesten die Wohngebaude Konrad-Adenauer-
Stral3e 15, 15a, 17, im Sudwesten der Wohngebaudekomplex Konrad-Adenauer-Stral3e 28 —
40, im Sidosten der Wohnkomplex Briickenstraf3e 106, 110 und nérdlich davon das Wohn-
gebaude Briickenstral3e 64. Ein Ortstermin (05.09.2014) durch den Gutachter sowie damit
Ubereinstimmende zusétzliche Informationen ergaben, dass auf Hohe des Erdgeschosses
die Fassaden der Gebaude BriickenstralRe 106, 110 offensichtlich nicht zu Wohnungen ge-
horen und dass die Raume auf Hohe des Erdgeschosses von Konrad-Adenauer-Stral3e 13
leer stehen bzw. als GroBraumbUros ausgelegt sind. Die Wohnungen der Gebdude Konrad-
Adenauer-Straf3e 15, 15a und Briickenstrafl3e 64 sind offenbar durchgesteckt, ebenso wie die
Wohnungen der Gebaudekomplexe Konrad-Adenauer-StralRe 28 — 40, sodass eine ausrei-
chende Besonnung der Wohnungen aus Richtung Westen bzw. Osten gewahrleistet ist.

Hinzu kommt, dass zu der genannten Wohnbebauung der Abstandflachenfaktor mit 0,8 H
eingehalten wird. Die bauordnungsrechtlichen Abstandflachen regeln, welche Mindestab-
stande zwischen Gebéauden erforderlich sind und dienen unter anderem dazu, eine ausrei-
chende Belichtung und Besonnung zu gewahrleisten. Nachbarbelange der umliegenden
Wohnbebauung sind somit in rechtlich relevanter Weise nicht beriihrt.

Der nordlich der geplanten Punkthauser gelegene Gebaudekomplex Konrad-Adenauer-
StralRe 13 mit seiner im Wesentlichen Stdwest-Nordost-Ausrichtung und einem sudlichen
Ausleger in Richtung Punkthauser wird durch die Punkth&user zusatzlich verschattet. Es tritt
eine teils deutliche Abnahme der Besonnungsdauer an fast der gesamten Siidfassade die-
ses Birogebaudes auf. Diese Abnahme der potentiellen Sonnenscheindauer durch die Pla-
nung macht auf Hohe des Erdgeschosses am Westfligel der Stdfront des Blrogebaudes
zum 20./21.03 (Tag-/Nachtgleiche) im Mittel Gber diese Teilfassade ca. 4h aus; trotz dieser
Abnahme werden die Beurteilungswerte der DIN 5034-1 (Tageslicht in InnenrGumen — All-
gemeine Anforderungen) an der Sudfront aul3er im Bereich des sudlichen Auslegers einge-
halten.

Die Nichteinhaltung am sudlichen Ausleger ist auf Geschosse bis zum 3. OG (4h-Kriterium
am 20./21.03) bzw. bis zum 4. OG (1h-Kriterium am 17.01) beschrankt. Es ist zu bericksich-
tigen, dass die DIN 5034-1 keine Empfehlungen oder Anforderungen zur potentiellen Beson-
nung von Arbeitsraumen formuliert; sie bezieht sich auf eine Wohnnutzung. Im Rahmen der
erforderlichen Abwagung muss daher gesehen werden, dass einer Besonnung von Arbeits-
raumen nicht der gleiche Stellenwert zugesprochen wird wie der Besonnung von Wohnréu-
men.
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Bei dem Birogebaude handelt es sich um eine gewerbliche Nutzung, der Abstandflachenfak-
tor geman 8 6 BauO NRW betragt in Gewerbegebieten 0,25 H. Aufgrund der Bebauungs-
planfestsetzungen ist zu der nérdlichen Bironutzung ein Abstandflachenfaktor mit 0,4 H ge-
geben. Somit ist der Abstand zwischen den Punkthédusern und dem nérdlich angrenzenden
Burogebaude ausreichend gewahlt. Eine ausreichende Belichtung sowie gesunde Arbeits-
verhaltnisse sind weiterhin gewahrleistet.

Es wurde in der v.g. Untersuchung auch die Planbebauung bewertet. Fir die Bebauung im
MI 1 —Punkthéuser- kénnen die Empfehlungen der DIN 5034-1 zur potentiellen Besonnungs-
dauer ab dem 2. OG weitgehend eingehalten werden. Fir die untersten Geschosse wird die
Empfehlung ausgesprochen, Maisonette Wohnungen vorzusehen. Im Rahmen planerischer
Zurtckhaltung sollen jedoch hierzu keine gesonderten Festsetzungen getroffen werden.
Vielmehr soll im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass eine ausreichen-
de Belichtung fir gesunde Wohnverhaltnisse geschaffen wird. Auf der Ebene der Bauleitpla-
nung kann festgestellt werden, dass gesunde Wohnverhaltnisse aufgrund der Baukdrperstel-
lung sowie der Abstande auch bei einem Abstandflachenfaktor von 0,25 H eingehalten wer-
den kdnnen.

Fur die sudlich von Ml 1 im MI 2 gelegenen Blrogebaude ergeben sich keine mafR3geblichen
Beeintrachtigungen durch die Hochpunkte. Die nach Norden ausgerichteten Fassaden erfah-
ren naturgemaf keine Besonnung. Eine Belichtung der dortigen Arbeitsraume in ausrei-
chender Weise ist sichergestellt.

Im MI 2 und MI 3 wird durchgehend ein Abstandflachenfaktor von 0,4 H festgesetzt. Es be-
stehen keine Bedenken bezlglich der Belichtung und der Besonnung im MI 3 und dem an-
grenzenden Ml 2:

- Denn Abstandflachen von 0,4 sind die Ublichen Abstandflachen in allen deutschen
Bundeslandern (aul3er NRW).

- Der Biroriegel hat reduzierte Besonnungszeiten, jedoch weiterhin eine gute Belich-
tung. Eine reduzierte Besonnung stellt fir ein Birogebéude eher einen Vor- als einen
Nachteil dar.

- Innerhalb des MI 3 entstehen sowohl fir die inneren Baukdrper als auch fir die dul3e-
ren geschlossenen Gebauderiegel keine Nachteile, da alle Erdgeschossebenen
gleichermalf3en angehoben werden.

4.5 ErschlieBung
ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet wird tber die Friedrich-Ebert-Stra3e und die Konrad-Adenauer-StralRe sowie
die Bahnstral3e verkehrlich erschlossen. Die neuen Gebiete MI 1 und MI 3 werden Uber die
Konrad-Adenauer-Stral3e erschlossen. Hierdurch ist eine glinstige Verbindung zur Uberge-
ordneten Militarringstraf3e (B 51), die im weiteren Verlauf auf den Verteilerkreis, die A 555
und die A 4 trifft, gegeben. Die zuséatzlichen Verkehre sollen somit ziigig an das tibergeord-
nete Verkehrsnetz angebunden werden und den Ortskern von Rodenkirchen moglichst we-
nig belasten. Die Bahnstral3e, welche an die Friedrich-Ebert-Stral3e angebunden ist, soll im
Wesentlichen die ErschlieBung der vorhandenen Blronutzung, sowie die an dieser Stelle
geplante Neubebauung bernehmen.

Das Plangebiet hat eine sehr gute OPNV-Anbindung. Der Haltepunkt “Rodenkirchen Bahn-
hof“ der Stadtbahnlinie 16 befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet. Uber die
Stadtbahnlinie 16 ist das Plangebiet in kurzer Zeit an den Kdlner Hauptbahnhof und die Bon-
ner Innenstadt angebunden. Spatestens ab 2016 wird die Stadtbahnlinie 17 zusatzlich in Be-
trieb genommen. Weiterhin ist hier eine Verknipfung mit dem Busverkehr gegeben. Auf der
Friedrich-Ebert-Stral3e verkehren die Buslinien 131 und 135, welche Rodenkirchen mit Ra-
derthal, Zollstock, Klettenberg sowie Godorf verbinden.
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Verkehrsgutachten

Zum Nachweis der leistungsfahigen Erschliel3ung der geplanten Bauvorhaben wurde von
dem Ingenieurbiro gevas humberg & partner eine verkehrstechnische Untersuchung erstellt
(Stand 17.02.2014) es erfolgte eine erganzende verkehrliche Untersuchung durch TSC bera-
tende Ingenieure fur Verkehrswesen (Stand 08.05.2015).

Das Verkehrsgutachten beruht auf den Vorgaben, dass das Plangebiet weitgehend autofrei
geplant ist, und dass die Zufahrten zu den Tiefgaragen von der Konrad-Adenauer-Stral3e
aus erfolgen sollen. Dadurch sollen neu generierte Verkehre auf kiirzestem Weg in Richtung
Militarringstral3e abgeleitet werden.

Durch die zukunftige Nutzung ergeben sich 1.409 zusétzliche Kfz-Fahrten pro Tag (Berech-
nung nach Bosserhoff).

Es wurden ein Prognose-Nullfall und ein Prognose-Planfall untersucht.

Im Prognose-Nullfall sind alle bis zum Prognosejahr 2025 umgesetzten Mal3nahmen, mit
Ausnahme des Bauvorhabens an der Bahnstral3e, mit ihren voraussichtlichen verkehrlichen
Wirkungen beriicksichtigt. Dieser Fall bildet also den Zustand ab, der sich auch ohne Umset-
zung des Bebauungsplanes zukiinftig einstellen wird.

Der Prognose-Planfall entspricht dem Prognose-Nullfall und berticksichtigt zusatzlich das zu
erwartende Verkehrsaufkommen nach Umsetzung des Bebauungsplanes.

Der GroRteil der Neuverkehre orientiert sich zukinftig in Richtung Militarringstral3e und west-
liche Friedrich-Ebert-Stral3e auf das Gibergeordnete Verkehrsnetz. Das Ortszentrum von Ro-
denkirchen wird nur geringfligig durch zuséatzliche Verkehre belastet.

Die Belastung der Konrad-Adenauer-StralRe wird zukiinftig um ca. 570 Kfz pro Tag anstei-
gen. Der Verkehr auf der Friedrich-Ebert-Straf3e wird sich um ca. 250 Kfz pro Tag erhéhen.
Im Ortskern von Rodenkirchen (Maternusstral3e) erhoht sich die Verkehrsbelastung zukinftig
um ca. 40 Kfz pro Tag.

Die ermittelten Prognosebelastungen bilden die Grundlage fiir die durchgefiihrten Leistungs-
berechnungen an den Knotenpunkten Friedrich-Ebert-Stral3e/Konrad-Adenauer-Stral3e,
Friedrich-Ebert-Strae/Bahnstralle, Friedrich-Ebert-StraRe/Briickenstrale, Maternusstra-
Re/WilhelmstralRe, FrankstralRe/Konrad-Adenauer-Stralle, Frankstraf3e/BrickenstralRe und
Ringstral3e/Schillingsrotter Stral3e.

Die wesentlichen Ergebnisse der Untersuchung sind nachfolgend zusammengefasst:

Am Knotenpunkt Friedrich-Ebert-Stral3e/ Konrad-Adenauer-Straf3e kdnnen bereits im Be-
stand die von der westlichen Friedrich-Ebert-Strale kommenden Linksabbieger im zu Grun-
de gelegten Signalprogramm in der Morgenspitze nicht leistungsfahig abgewickelt werden.
Nach einer Optimierung des Signalprogramms kdnnen die Verkehre jedoch in jedem be-
trachteten Lastfall sowohl vormittags als auch nachmittags leistungsfahig abgewickelt wer-
den.

Fur die LSA Friedrich-Ebert-StrafRe/ BruckenstralRe/ Maternusstraf3e/ Ringstral3e/ Bahn-
stral3e kann auf Grund der Vielzahl der Bahneingriffe kein rechnerischer Leistungsfahig-
keitsnachweis nach dem HBS gefuhrt werden. Hier wurden stattdessen stindliche Reserve-
zeiten ermittelt und in den betrachteten Lastfallen einander gegenlbergestellt. Im Prognose-
Planfall benétigen die prognostizierten Verkehre sowohl vormittags als auch nachmittags le-
diglich zwei Sekunden mehr Freigabezeit pro Stunde als im Prognose-Nullfall. Das geplante
Bauvorhaben hat also keinen Einfluss auf die leistungsfahige Abwicklung der Verkehre an
diesem Knotenpunkt.

An allen tbrigen untersuchten Knotenpunkten ergeben die rechnerischen Nachweise nach
HBS mindestens befriedigende Verkehrsqualitéaten, die prognostizierten Verkehre kénnen al-
so leistungsféhig abgewickelt werden.

Es wird empfohlen das Plangebiet Giber zwei neue Zufahrten von der Konrad-Adenauer-
Stral3e aus zu erschlieRen. Fir die sudliche Zufahrt (KiTa, Besucherparkplatze und neue
Tiefgarage) wird eine Ummarkierung auf der Konrad-Adenauer-Stral3e empfohlen. Empfeh-



-11-

lenswert ist die Schaffung eines Aufstellbereiches durch die Markierung eines tberbreiten
Fahrstreifens von Norden kommend (5 m) und einen von Siden kommenden Fahrstreifen
mit einer Breite von 3 m. Ein separater Linksabbiegefahrstreifen ist aus verkehrstechnischer
Sicht fur beide neuen Zufahrten nicht erforderlich. Die Zufahrten 2 und 3 sollen zusammen-
gefasst werden.

Insgesamt sind, im Vergleich mit dem Prognose-Nullfall, durch die zuktinftige Entwicklung
des Geléandes keine wesentlichen Einflisse auf die Verkehrsqualitéaten zu erwarten.

Durch die Prognoseverkehre ergaben sich jedoch auch Verkehrsverdnderungen an Knoten-
punkten im weiteren Umfeld, da sich ca. 80% der Neuverkehre in Richtung der Milltérring-
stral3e und der westlichen Friedrich-Ebert-Stral3e orientieren. Erganzend wurden deshalb die
Knotenpunkte Militarringstrale/Konrad-Adenauer-Straf3e und Zum Forstbotanischen Gar-
ten/Friedrich-Ebert-Stral3e untersucht.

Weiterhin haben die politischen Gremien der Stadt K&In einer vorzeitigen Inbetriebnahme der
Nord-Sud-Stadtbahn zugestimmt. Insofern kann davon ausgegangen werden, dass ein re-
gelmafiger Betrieb im Untersuchungsgebiet bereits in 2015 beginnen wird. Dadurch werden
auch Auswirkungen auf die Verkehrsablaufe am Bahnibergang Friedrich-Ebert-Straf3e er-
wartet. Diese wurden ebenfalls in dieser Erganzung untersucht.

Am 05.03.2015 wurden Erhebungen durchgefiihrt, um die aktuellen Analyseverkehre ermit-
teln zu kdnnen. Fur die rechnerischen Leistungsfahigkeitsnachweise wurden ein Prognose-
Nullfall und ein Prognose-Planfall berechnet.

Die wesentlichen Ergebnisse der Untersuchung sind nachfolgend zusammengefasst:

Der Knotenpunkt MilitarringstraRe/Konrad-Adenauer-Stral3e wird in Festzeit betrieben.
Das entsprechende Festzeitprogramm wurde von der Stadt KoIn zur Verfugung gestellt und
war Grundlage der rechnerischen Bewertungen. Grundlage der Nachweise fiir die Analyse
waren die Ergebnisse der aktuellen Verkehrserhebung vom 05.03.2015. Die rechnerischen
Nachweise fir diesen Knotenpunkt ergeben bereits fur die Analyseverkehre in der Vormit-
tagsspitzenstunde fur die einzelnen Verkehrsstrome ungeniigende Verkehrsqualitaten.
Durch eine Madifizierung der Griinzeiten im Festzeitprogramm ist eine Verbesserung der
rechnerischen Verkehrsqualitéaten fir die einzelnen Verkehrsstrome mdoglich. Die resultieren-
de Verkehrsqualitat ist dann mindestens ausreichend.

Die Modifizierungen lassen sich auch auf die Prognosefélle Ubertragen, so dass die zukinfti-
gen Verkehre an diesem Knotenpunkt leistungsfahig abzuwickeln sind.

Der Knotenpunkt Zum Forstbotanischen Garten/Friedrich-Ebert-Straf3e wird mit einer
verkehrsabhéngigen Lichtsignalanlage geregelt. Die rechnerischen Nachweise zeigen, dass
der Knotenpunkt unter Berticksichtigung der bestehenden Festzeitprogramme fir die Analy-
severkehrsbelastung nicht leistungsfahig ist. Eine Verbesserung der Verkehrsqualitaten kann
nur durch einen Ausbau des Knotenpunktes erreicht werden.

In der untersuchten Ausbauvariante werden fur den Geradeausfahrer der Straf3e ,Zum
Forstbotanischen Garten“ aus Richtung Suden zukunftig zwei Fahrstreifen angeboten. Dies
erfordert eine Anpassung der sidlichen Zufahrt um die erforderlichen Fahrstreifen zur Verfi-
gung stellen zu kénnen. Entsprechend den Richtlinien muss weiterhin hinter dem Knoten-
punkt eine ausreichend lange zweistreifige Verflechtungsstrecke zur Verfligung gestellt wer-
den. Aus diesem Grund wird auch ein Umbau der nérdlichen Ausfahrt des Knotenpunktes er-
forderlich. Alle baulichen MalRnahmen lassen sich innerhalb der Flurstiickgrenzen des Bau-
lasttragers umsetzen.

Folgende Fahrstreifenaufteilung ist in der stidlichen Zufahrt vorgesehen:
1 Linksabbiegefahrstreifen

1 Geradeausfahrtsreifen

1 kombinierter Geradeaus- und Rechtsabbiegefahrstreifen

Sowohl fur die Vormittags- als auch fir die Nachmittagsspitze kdnnen durch einen Ausbau
der StralRe ,Zum Forstbotanischen Garten“ auf zwei Geradeausfahrstreifen in nérdliche
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Fahrtrichtung rechnerisch mindestens ausreichende Verkehrsqualitaten (QSV D) erreicht
werden.

Analog zur Analyse ergeben sich auch im Prognose-Nullfall sowohl fur die Vormittags- als
auch fur die Nachmittagsspitze durch einen Ausbau rechnerisch mindestens ausreichende
Verkehrsqualitaten (QSV D).

Die Verkehrsqualitaten fur den Prognose-Planfall unterscheiden sich nur marginal von denen
des Prognose-Nullfalls. Die Differenz zwischen diesen beiden Féllen betragt fir die Vormit-
tagsspitze 27 Kfz/h (1,1%) fur den Gesamtknoten. Fir die Nachmittagsspitze betragt die
prognostizierte Zunahme fir den Prognose-Planfall 23 Kfz/h (1,1%).

Vorzeitige Inbetriebnahme der Nord-Sud-Stadtbahn —Linie 17-

In der verkehrstechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros gevas humberg & partner
wurden aktuelle Schrankenschlie3zeiten zur Ermittlung von Leistungsreserven flir die Analy-
se- und Prognoseverkehre ermittelt. Erganzend dazu wurden die Wirkungen der Schranken-
schlie3zeiten auf die vorhandenen Rickstaulangen im Bereich des héhengleichen Bahn-
Ubergangs ermittelt. Dazu wurden am 19.03.2015 in den Zeiten von 07:30 — 09.00 Uhr und
von 17.00 — 18.00 Uhr die wahrend der Schrankenschlie3zeiten aufgetretenen Rickstaulan-
gen und deren Abbau dokumentiert.

Es wurde unterschieden in die Bereiche westlich und 6stlich des Bahniibergangs. Westlich
wurde der Bereich der Friedrich-Ebert-StraRe betrachtet, Ostlich die MaternusstralRe, die
Ring- und die Briickenstrafl3e. Die wahrend jeder Schlie3zeit auftretenden maximalen Stau-
langen wurden vermerkt. Die genannte Uhrzeit ist die abgelesene Zeit bei Schrankenschlie-
Bung.

Die maximal gemessenen Ruickstaulangen waren in der Briickenstrafl3e mit ca. 110 m. In der
MaternusstralRe traten maximal 85 m und in der Ringstral3e maximal 75 m auf. In allen Fallen
|6ste sich der Rickstau zwischen zwei SchrankenschlieRzeiten, in der Regel innerhalb des
nachsten Umlaufs, auf.

Die maximal gemessenen Ruckstaulangen in der Nachmittagsspitze waren diesmal in der
Maternusstrafde mit ca. 115 m. In der Briicken- und in der Ringstral3e traten maximal 75 m
auf. In allen Fallen loste sich der Rickstau zwischen zwei Schrankenschliel3zeiten auf.

Auf der westlichen Seite des Bahniibergangs gingen die maximal gemessenen Riickstaulan-
gen mit 210 m bzw. 230 m Uber den benachbarten Knotenpunkt an der Konrad-Adenauer-
Stral3e hinaus. Dauerhafte Stérungen daraus wurden aber nicht beobachtet. In der Regel
|6ste sich der Rickstau zwischen zwei SchrankenschlieRzeiten auf. Bei Rlckstaulangen die
mehr als ca. 145 m betragen, werden fur den vollstandigen Abbau des Riickstaus zwei Um-
laufe bendtigt.

In der Nachmittagsspitze wurde kein Rickstau tiber den Knotenpunkt Konrad-Adenauer-
StralRe beobachtet. In diesem Zeitbereich wurden auch verlangerte Schrankenschliel3zeiten
durch Gegenbahnen beobachtet. Eine dauerhafte Uberstauung in der Friedrich-Ebert-Strale
konnte nicht beobachtet werden.

Das Ingenieurblro gevas humberg & partner hat auf Basis aktuell ermittelter Schranken-
schlie3zeiten Reservezeiten fur die Analyse- und Prognoseverkehrsmengen fur den Bahn-
Uibergang ermittelt. Dieses Vorgehen zur Bewertung der leistungsfahigen Abwicklung der
Verkehre war mit den Fachbehdrden der Stadt Koln abgestimmt. Die Berechnungen und
Nachweise wurden auch fir die Prognoseverkehre auf Basis der vorhandenen Sperrzeiten
erstellt.

Die politischen Gremien der Stadt Koln haben nun einer vorzeitigen Inbetriebnahme der
Nord-Sud-Stadtbahn zugestimmt. Die Linie 17 wird nach Aussagen der KVB spéatestens ab
dem kommenden Jahr (2016) maximal in gleicher Haufigkeit verkehren wie die Linie 16.
Dadurch werden auch Auswirkungen auf die Verkehrsablaufe am Bahniibergang Friedrich-
Ebert-StralRe erwartet. In Zusammenhang mit der Inbetriebnahme werden neben der zu er-
wartenden Taktverdichtung allerdings auch betriebliche Optimierungen an der Signaltechnik
von den KVB und der HGK umgesetzt. Zur Definition der aus den Mal3nahmen zu erwarten-
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den Wirkungen auf das Verkehrssystem wurde am 06.03.2015 ein Abstimmungsgespréach
mit den zustandigen Signalplanern der Stadt Kéln durchgefiihrt. In diesem Gesprach wurde
dargelegt, dass sich die betrieblichen Nachteile durch die Taktverdichtung der Stadtbahnen
und die vorgesehenen Optimierungen in der Bahntechnik in der Summe gegenseitig aufhe-
ben werden. Aus diesem Grund werden zukinftig keine langeren Schliel3zeiten an diesem
Bahnubergang erwartet.

Die erganzende verkehrliche Untersuchung von TSC belegt, dass die vom Ingenieurbiiro ge-
vas humberg & partner durchgefiihrte und mit der Stadt Kéln abgestimmte Vorgehensweise
fur die Berechnung der Leistungsreserven in Bezug auf die Prognose-Planfalle weiterhin gul-
tig bleibt und auch fur die prognostizierten Verkehre Leistungsreserven vorhanden sind.

Flachen fir Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen

Im Interesse einer Begriinung des Wohnumfelds im Innenbereich des Plangebietes sollen
notwendige Stellplatze weitestgehend in einer Tiefgarage untergebracht werden. Auf diese
Weise wird die Larm- und Abgasbelastung im Blockinnenraum begrenzt. Die Festsetzung
von Flachen fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung , Tiefgarage® (TGa) ermdglicht die
Errichtung unterirdischer baulicher Anlagen auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen.

Die Garagen und Tiefgaragen sollen zur Deckung des Stellplatzbedarfs dienen. Die Nutzung
durch Nebenrdume, Technikraume, Fahrradabstellrdume, Raume zur Abfallentsorgung, La-
gerrdume darf maximal 20% in der Tiefgarage und maximal 30% in der Garage betragen.

Oberirdische Stellplatze dirfen nur in den dafiir festgesetzten Flachen errichtet werden. Es
werden die bereits errichteten Bestandsstellplatzflachen festgesetzt. Weitere Stellplatzfla-
chen sind in den Zufahrtsbereichen der neu zu errichtenden Gebaude festgesetzt.

4.6 Versorgung/Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen Leitungen in den umge-
benden StralRen gesichert. GemaR 8§ 51a Landeswassergesetzt (LWG) ist das Nieder-
schlagswasser von Grundstiicken, die erstmalig bebaut, versiegelt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, verrieseln oder ortsnah in ein
Gewasser einzuleiten. Dies trifft auf das Plangebiet nicht zu. Ob zukiinftig Teile des Plange-
bietes einer Versickerung zugefihrt werden steht noch nicht fest.

4.7 Grinflachen

Fur die Abwagung der Grunbelange wurde ein Grinordnungsplan erstellt (Calles De Bra-
bant, Landschaftsarchitekten, Stand 19.Januar 2015). Im April, Juli und Dezember 2014
wurde eine Bestandsaufnahme der BAume und des Biotopinventars durchgefiihrt. Innerhalb
des Plangebietes wurden 197 Baume erfasst, davon sind 45 Baume gemalR den Vorgaben
der Baumschutzsatzung geschiitzt. Als Planungsempfehlung sollen gemaR den Aussagen
des Grinordnungsplanes (GOP) 61 Baume erhalten und in die Planung integriert werden.
Nach der vorliegenden Planung kénnen funf dieser Baume aufgrund der Festsetzungen nicht
erhalten bleiben.

Fur die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind fir die zu fallenden Bau-
me entsprechend den Vorgaben der Baumschutzsatzung Ersatzpflanzungen bzw. -
zahlungen zu leisten.

Auf der Grundlage des Grinordnungsplanes, werden im Bebauungsplan MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft sowie zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die Festsetzungen
dienen der Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschatft.
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Zur Umsetzung des Planungsziels, Schaffung eines durchgrinten Quartiers mit einer mitti-
gen, Grinanlage sowie den Anforderungen an Spiel- und Erholungsflachen werden folgende
Festsetzungen getroffen:

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB wird festgesetzt, dass die nicht Giberbauten
Flachen auf Tiefgaragen und Garagengeschossen dauerhaft zu begriinen sind; hiervon aus-
genommen sind Wege, Zufahrten, Terrassen, technische Aufbauten, Standorte fir Mull-
sammelbehalter, Stellplatze, Fahrradstander und Kinderspielplatze.

Die Vegetationstragschicht von Tiefgaragen ist in einer Starke von insgesamt mindestens

80 cm herzustellen. Die Vegetationstragschicht der Garagengeschosse ist in einer Starke
von mindestens insgesamt 50 cm herzustellen. Bei der Anpflanzung von Baumen betragt die
Vegetationstragschicht (bei Tiefgaragen und Garagengeschossen) insgesamt mindestens
100 cm.

Im Bebauungsplan wird neben der Festsetzung von Strauchpflanzungen und Rasen- bzw.
Wasserflachen auch die Anpflanzung von 43 Baumen festgesetzt. Etwa ein Drittel der ge-
planten Baume wird voraussichtlich auf gewachsenem Grund angepflanzt. Zur Begriinung
von oberirdischen Parkplatz und Stellplatzflachen wird festgesetzt dass je angefangene vier
Stellplatze mindestens ein Baum zu pflanzen ist.

Als Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas im Plangebiet sind die Dachflachen bis 5°
Dachneigung —hiervon ausgenommen sind Dachterrassen, technisch erforderliche Rand-
streifen und Wartungswege, sowie technische Aufbauten- dauerhaft mindestens extensiv zu
begrunen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 8 cm betragen. Anlagen
zur Nutzung von Sonnenenergie sind lber der Dachbegriinung zulassig.

4.8 Gemeinbedarf, soziale Infrastruktur

Im Plangebiet ist ein Teil der 6ffentlich zugénglichen Griunflache mit der Zweckbestimmung
Kinderspielplatz festgesetzt. Die geplante Bebauung mit ca. 300 Wohneinheiten (WE) I6st
einen Bedarf an o6ffentlichen Kinderspielplatzen (6 m2/WE) von 1.800 m? aus. Diese Flache
soll im Plangebiet in der slidlichen GFL-Flache als Abenteuerpfad realisiert werden. Entlang
des Weges werden Spielgerate aufgestellt, die aufeinander abgestimmt sind, sowie Aufent-
haltsbereiche vorgesehen, so dass die Idee eines Abenteuerpfades umsetzbar und erlebbar
wird. Das sudlich gelegene GFL hat eine Flache von gut 2000 m?, so dass der Flachenbe-
darf, der sich aufgrund der Wohneinheiten ergibt, abgedeckt ist.

Bei dieser Flache handelt es sich um 6ffentliche Spielplatzflachen auf Privatgelande, deren
Zuganglichkeit durch ein offentliches Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) gesichert wird.
Uber einen stadtebaulichen Vertrag werden im Weiteren die Nutzungsrechte geregelt.

4.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Damit nachhaltig die Identitat und der Charakter des Quartiers gestutzt werden kann, ist die
Festlegung von oértlichen Bauvorschriften, die sich auf § 86 der Landesbauordnung (BauO
NRW) stlitzen, notwendig. Die Festsetzungen zu Abstellflachen fur Mallsammelbehalter und
Fahrrader dienen der Strukturierung der Flachen. Die einheitlich ansprechende Gestaltung
dieser Bereiche im Plangebiet soll hierdurch gewahrleistet werden.

Die Festsetzungen zur Dachform (Flachdach) dienen der Sicherung des zugrundeliegenden
stadtebaulichen Entwurfes und sind Ausdruck architektonischen Gestaltungswillens. Dartber
hinaus gewabhrleisten sie die Umsetzung der geplanten Dachbegriinung.

Durch die Festsetzungen zu Werbeanlagen soll der gestalterische Wille zugrunde gelegt
werden, damit kein Wildwuchs entsteht, der das stadtebauliche Konzept stérend beeinflus-
sen wirde. Die Festsetzungen enthalten fur die Gewerbetreibenden ausreichende Mdéglich-
keiten zur Werbung.
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4.10 Tiere

Es wurde ein Artenschutzgutachten erstellt (Diplom-Geograf Dirk Ferber, Stand 03.12.2014,
Klarstellung 09.09.2014).

Zur artenschutzrechtliche Beurteilung des Untersuchungsraumes wurden im Zuge von sechs
Begehungen zwischen Dezember 2013 und Juli 2014 die Habitatsstrukturen in Augenschein
genommen und hinsichtlich ihrer Relevanz fiir den Artenschutz beurteilt.

Fur die Artengruppe der Vogel konnten keine Brutplatze planungsrelevanter Arten nachge-
wiesen werden. Bei den Insekten konnte aufgrund der fehlenden Habitatsstrukturen und der
starken antropogenen Beeinflussung streng geschiitzte Arten ausgeschlossen werden.

An den Gebauden der ehemaligen Fleischfabrik und der Johanniter fanden sich Hinweise auf
das Vorhandensein von Wochenstuben der planungsrelevanten Art Zwergfledermaus. Deren
Zerstorung durch Abriss der betroffenen Gebaude fallt unter den Verbotstatbestand des § 44
Abs. 1 Nr. 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Es sind daher vorgezogene Aus-
gleichsmaflinahmen im Sinne des 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG erforderlich. Der Gutachter schlagt
die Anbringung von 10 — 20 Fledermauskésten an den neu zu errichtenden Gebauden vor.
Nach dem Leitfaden ,Wirksamkeit von ArtenschutzmalRnahmen® des Ministeriums fir Klima-
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen (MKULNV) handelt es sich bei der Anbringung von Fledermauskasten als Ersatz
fur Quartiere der Zwergfledermaus um eine MaRnahme, die kurzfristig umgesetzt werden
kann und mit hoher Prognosesicherheit von dieser Tierart angenommen wird. Die Sicherung
der Durchfuhrung der Mal3nahme erfolgt im Baugenemigungsverfahren.

AulRerdem wird in den Bebauungsplan der Hinweis aufgenommen, dass Abbrucharbeiten an
den Gebauden, in denen der Gutachter Wochenstuben der Zwergfledermaus nachgewiesen
hat, nicht in der Zeit vom 15. Mai bis 31. August begonnen werden durfen

Zur Vermeidung der Tétung von Individuen nicht planungsrelevanter Brutvdgel wird der Hin-
weis aufgenommen, dass die Beseitigung von Baumen und Strauchern nur au3erhalb der
Brutzeit, d. h. in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar, erfolgen darf.

4.11 Landschafts- / Ortsbild

Das Plangebiet ist durch die bestehende gewerbliche und industrielle Nutzung gepréagt und
setzt sich daher in seinem Ortsbild von der umliegenden Bebauung mit ihrer im wesentlichen
vorhandenen Wohn- und Mischnutzungsstruktur ab. Durch die Planung kommt es zu einer
erheblichen Anderung des Orts- und Landschaftsbildes. Der Charakter von Industrie- und
Gewerbebauten wird durch ein stadtisches Ortsbild ersetzt.

4.12 Boden / Grundwasser

Es liegt eine Planungs- und nutzungsorientierte Gefadhrdungsabschéatzung vor (Mull und
Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Stand Oktober 2013).

Aus den vorliegenden Befunden der Feld und Laborarbeiten ergeben sich mit Ausnahme der
bekannten LHKW-Beaufschlagung keine Hinweise auf eine Gefahrdung von Schutzgttern im
Planungsgebiet.

Im Bereich eines Fettabscheiders der ehemaligen Fleischfabrik (im Gutachten Teilflache F)
wurden in 1,6 bis 2,7 m Tiefe erhohte PAK-Gehalte oberhalb des MalRnahmenschwellenwer-
tes nach LAWA festgestellt. In Zusammenschau mit der vollstandigen Versiegelung in die-
sem Bereich sowie der unauffélligen Gehalte der unterlagernden Bodenprobe, ist aus gut-
achterlicher Sicht derzeit keine Geféahrdung abzuleiten.

Geringfligig erhéhte Gehalte an MKW, maximal im Prifwertbereich nach LAWA, wurden bei
der Untersuchung von oberflaichennahen Bodenproben im Bereich einer Brachflache (ehe-
malige Industrieverwertung, Schrott- und Altmetalllagerung, Teilflache G im Gutachten) fest-
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gestellt. Auch diese Befunde wurden durch unauffallige Ergebnisse unterlagernder Boden-
proben eingegrenzt.

Die weiteren untersuchten Boden- und Bodenluftproben ergaben keine Hinweise auf signifi-
kant erhdhte Schadstoffgehalte bzw. Konzentrationen.

In zukinftig unversiegelten Bereichen ist aus den orientierend durchgefiihrten Untersuchun-
gen zur Beurteilung des Wirkungspfades Boden / Mensch keine Gesundheitsgeféahrdung
durch die vorhandenen Oberbdden und Auffullungen abzuleiten. In den untersuchten Misch-
proben des Geogens werden die Vergleichswerte ebenfalls unterschritten.

Die im Rahmen von moglichen Erdarbeiten anfallenden Aushubmaterialien der Auffullung
und des Geogens sind ausweislich der vorliegenden aktuellen, abfalltechnischen Untersu-
chungen weitgehend fir eine ordnungsgemalie Verwertung geeignet.

An den Auffillungsmischproben wurden zum Teil erhéhte PAK-Gehalte festgestellt, die je-
doch den Zuordnungswert fur Z 2 der LAGA Bauschutt nicht Giberschreiten. Es ist jedoch
nicht auszuschliel3en, dass neben den festgestellten lokalen Verunreinigungen, punktuell
weitere entsorgungsrelevante Schadstoffgehalte im Aufflllungsmaterial auftreten.

Zukunftige Erdarbeiten sollten unter gutachterlicher Begleitung ausgefihrt und die anfallen-
den Aushubmassen einer ordnungsgemafien Entsorgung/Verwertung zugefuhrt werden.

Mit der Uberschreitung des GFS fiir LHKW im Grundwasser liegt im Abstrombereich (im
Gutachten Teilflache C, Grundwassermessstellen S 12, 101) eine Grundwasserverunreini-
gung vor. Die Beeintrachtigung ist seit mindestens 1980 bekannt und vermutlich auf eine
noch altere Havarie im Bereich des ehemaligen Tanklagers zuriickzufihren. Mindestens seit
dem vollstandigen Riickbau des Tanklagers um 1990 sind die verzeichneten LHKW-
Konzentrationen im Grundwasser ricklaufig.

Aufgrund des Alters des Grundwasserschadens und der riicklaufigen Konzentrationen ist
aus gutachterlicher Sicht eine aktive Sanierung des Grundwassers nicht erforderlich.

Um belastbare Aussagen zur aktuellen Entwicklung der LHKW-Konzentrationen im Pla-
nungsgebiet treffen zu kdnnen, ist aus Sicht des Unterzeichners zunéchst eine Beobachtung
im Jahresverlauf durchzuftihren. Es wird empfohlen das Grundwasser zunéchst fur zwei Jah-
re in Abstédnden von 3-Monaten zu beproben und auf LHKW zu untersuchen.

Im Zuge der Konkretisierung der zukinftigen Bauvorhaben sind dariiber hinaus voraussicht-
lich weitere planungsorientierte Detailuntersuchungen des Untergrundes erforderlich.

Die Empfehlungen des Gutachters werden als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

4.13 Luftschadstoffimmissionen

Zur Abschétzung der lufthygienischen Auswirkung der Planung auf die umliegenden Wohn-
gebaude wurde das Ingenieurbiro simuPLAN beauftragt, die Stickstoffdioxid (NO,)- und
Feinstaub (PM;o und PM;s)-Immissionen mit Hilfe von Simulationsrechnungen zu bestimmen
und anhand der Grenzwerte der 39. BImSchV zu bewerten (Stand 01.04.2015).

Neben den Luftschadstoffimmissionen, die durch den Stralenverkehr im Untersuchungs-
gebiet verursacht werden, wurden auch die Immissionsbeitréage durch Quellen auRerhalb des
Untersuchungsgebietes - die so genannte Hintergrundbelastung — bericksichtigt.

Die Ausbreitungsrechnungen wurden mit dem mikroskaligen Stromungs- und Ausbreitungs-
rechenmodell MISKAM fir zwei Varianten durchgefuhrt:

- Prognosenulifall (Bestandsbebauung, Verkehrsbelastung fir das Jahr 2025, Emissi-
onsfaktoren fiir das Jahr 2015)

- Planfall (geplante Bebauung, Verkehrsbelastung fir das Jahr 2025, Emissionsfakto-
ren fur das Jahr 2015).
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Lufthygienisch relevante Veranderungen im Planfall gegentiber dem Prognosenulifall erge-
ben sich aus der veranderten Bebauungsstruktur im Plangebiet und dem damit verbundenen
leichten Anstieg der Verkehrsbelastung und treten in einem geringen Umfang auf.

Die Ergebnisse der Ausbreitungsberechnungen fiir den untersuchten Schadstoff NO, zeigen
im Prognosenullfall, sowie im Planfall die héchsten Konzentrationen in direkter Umgebung
zur Autobahn A4 und im Verlauf der Friedrich-Ebert-Stral3e stidlich des Bebauungsplan-
gebietes. Die Maximalbelastung wird mit Jahresmittelwerten von 41,2 ug/m?im Prognose-
nullfall und 43 pg/m?® im Planfall jeweils am Aufpunkt P5 (Friedrich-Ebert-Strae 18) ausge-
wiesen. Insgesamt sind in diesem Bereich im Prognosenullfall sieben Gebaudefassaden und
im Planfall acht Geb&udefassaden von knappen Grenzwertliberschreitungen betroffen. In
den Ubrigen Bereichen des Untersuchungsgebietes wird der Grenzwert zum NO,-Jahres-
mittelwert von40 ug/m? eingehalten.

Die berechnete Gesamtbelastung beim Feinstaub (PMy,, PM, 5) liegt nur unwesentlich ober-
halb der den Berechnungen zu Grunde gelegten Hintergrundbelastung. Grenzwerttber-
schreitungen kénnen somit in beiden berechneten Fallen und im gesamten Untersuchungs-
gebiet ausgeschlossen werden.

Insgesamt fuhren die baulichen und verkehrlichen Veranderungen im Planfall nur zu gering-
flgigen Veranderungen der lufthygienischen Belastungssituation.

Zusatzlich wurde eine Uberschlagige Abschatzung der Bestandssituation durchgefiihrt. Hier
zeigte sich, dass die im Rahmen dieses Gutachtens ermittelte Belastung fur den Prognose-
nullfall weitestgehend der Bestandssituation entspricht.

In Folge der kontinuierlichen Modernisierung der Fahrzeugflotte hin zu Fahrzeugen mit ver-
besserter Abgasreinigung (Einfihrung von EUROG, zunehmender Anteil an Elektrofahrzeu-
gen etc.) und hieraus resultierenden geringeren Emissionen ist zudem davon auszugehen,
dass sich die zuklnftige Immissionssituation im Untersuchungsgebiet bei gleichbleibenden
Verkehrsbelastungen gegentber den untersuchten Varianten fur das Jahr 2015 weiter ver-
bessern wird.

4.14 Larmschutz
Das Plangebiet ist durch Straf3en- und Schienenverkehrslarm sowie Fluglarm vorbelastet.

Im Schalltechnischen Prognosegutachten des Biros Graner + Partner Ingenieure werden die
Immissionen aus dem StralRenverkehr, dem Schienenverkehr und die hieraus resultierenden
Larmpegelbereiche (gemaf DIN 4109) ermittelt und dargestellt. Das Gutachten beriicksich-
tigt auch die Thematik Fluglarm sowie Gewerbe- und Anlagenlarm.

StraRenverkehrslarm

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete von 60 dB(A)/50 dB(A) tags/nachts
bzw. fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)/45 dB(A) tags/nachts werden in Teilen Uber-
schritten.

Die héchsten Uberschreitungen finden sich entlang der Friedrich-Ebert-StralRe, hier ist ein
Beurteilungspegel von bis zu 71,9 dB(A) am Tag und 64,9 dB(A) in der Nacht berechnet
worden, damit wird die Grenze zur Gesundheitsgefahrdung erreicht. Die hohen Werte sind
auch auf Reflexionen innerhalb des eng bebauten Bestandes zuriickzufihren. Entlang der
Konrad-Adenauer-Stral3e liegen die Werte bei 62,8 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht.
Entlang der BahnstralRe werden mit 54,4 dB(A) am Tag und 48,8 dB(A) in der Nacht keine
Uberschreitungen der Orientierungswerte verzeichnet.

Fur die im Zusammenhang mit den durch das Planvorhaben neu induzierten Verkehrsmen-

gen auf den offentlichen Stral3en zu erwartenden Gerauscheinwirkungen an den bestehen-

den Wohngebauden in der Nachbarschaft sind weitergehende Einzelpunktberechnungen an
exemplarischen Gebauden durchgefihrt worden.

Die Berechnungen zeigen, dass nur fir den Bereich der Bestandsbebauung Konrad-
Adenauer-Strafl3e 32 (IP2) eine relevante Erhéhung der Verkehrslarmimmissionen (max.
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2,1 dB) zu erwarten ist, die 0,1 dB Uber der Wahrnehmbarkeitsschwelle liegt. An den ande-
ren Immissionsorten (IP3-1P8) ist jeweils eine Erhéhung des Beurteilungspegels um max.
0,3 dB zu erwarten. An dem Geb&ude Friedrich-Ebert-Strafl3e 15 (IP1), wo heute schon die
Grenze zur Gesundheitsgefahrdung erreicht wird ergibt sich keine Veranderung.

Schienenverkehrslarm

Ostlich der BahnstraRe verlauft die Gleistrasse der StraBenbahnlinie 16. In der Berechnung
zum Schienenverkehrslarm wurde neben der Linie 16 auch die spatestens ab dem Jahr 2016
verkehrende Linie 17 beriicksichtigt. Die Linie 17 wird maximal in gleicher Haufigkeit wie die
Linie 16 verkehren.

Die Schienenverkehrsgerauscheinwirkungen innerhalb des Plangebietes werden sich durch
die Inbetriebnahme der Linie 17 gegeniiber dem Bestand um max. 3 dB(A) erhéhen. An den
zu der Schienenstrecke orientierten Fassadenseiten entlang der Bahnstral3e wird somit
tagsuber ein Beurteilungspegel von 58 dB(A) und nachts von 53 dB(A) zu erwarten sein. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete werden an diesen Fassaden am Tag
eingehalten, im Nachtzeitraum um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. Im Gbrigen Plangebiet wer-
den die Orientierungswerte fir MI/WA tags und nachts eingehalten.

Fluglarm

Laut dem vom Umwelt- und Verbraucherschutzamt der Stadt KoIn erstellten Schallimmissi-
onsplan mit Stand 31.01.2014 muss Tag und Nacht ein aquivalenter Dauerschallpegel in der
Klasse < 50 dB(A) erwartet werden. Damit werden innerhalb des Plangebietes die Orientie-
rungswerte flr Mischgebiete sowonhl flir den Tages- als auch fur den Nachtzeitraum einge-
halten. Die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete werden im Tageszeitraum ein-
gehalten; im Nachtzeitraum um bis zu 5 dB(A) Uberschritten.

Gewerbeldrm / Anlagenlarm

Es wurden die zu erwartenden Geréauscheinwirkungen durch die Nutzung der geplanten
Tiefgaragen untersucht. Die zulassigen Immissionsrichtwerte und Maximalpegel gemaf TA-
Larm konnen in der Nachbarschaft eingehalten werden, wenn die vom Gutachter vorge-
schlagenen aktiven SchallschutzmafBhahmen umgesetzt werden. Im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens ist ein entsprechender Nachweis zu fiihren.

Larmschutzmallnahmen

Aufgrund der teilweise erheblichen Larmbelastung sind folgende Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen worden um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahr-
leisten:

- Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im Plangebiet passive Schallschutzmal3nah-
men entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen an
den AulRenbauteilen von Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hoch-
bau/Ausgabe Nov. 1989, zu erwerben bei Beuth Verlag GmbH, Berlin) zu treffen.

- Anordnung von Schlaf- und Kinderzimmern

Schlaf- und Kinderzimmer sind nur in dem Bereich zuldssig, in dem der Beurteilungs-
pegel < 70 dB(A) betragt. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

- Fensterunabhangige Bellftung

Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist bei einem AulRenpegel Uber 45 dB(A) im Nachtzeit-
raum (22 bis 6 Uhr) eine fensterunabhangige Beliftung durch schallgedammte LUf-
tungseinrichtungen oder gleichwertige Mal3nahmen bei geschlossenen Fenstern und
Turen sicher zu stellen.

- Balkone und Loggien

Fur Balkone und Loggien, die einen Beurteilungspegel > 62 dB(A) aufweisen, sind
Schallschutzmafinahmen zu treffen. Durch diese muss sichergestellt werden, dass
der v. g. Beurteilungspegel nicht Uberschritten wird. Dies kann beispielsweise durch
entsprechende Verglasungen geschehen. Hiervon ausgenommen sind Balkone und
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Loggien von durchgesteckten Wohnungen, wenn zusétzlich auf der larmabgewandten
Seite ein Balkon oder eine Loggia errichtet wird.

Aktive Larmschutzmaflinahmen sind aufgrund der Bestandssituation vorhandene Bebauung,
Verkehrswege, Zufahrten nicht moglich.

Die Gerauschsituation innerhalb des Plangebietes wird im Wesentlichen gepréagt durch den
StralRenverkehr auf der Friedrich-Ebert-Strafl3e und der Konrad-Adenauer-Straf3e sowie den
temporéaren Vorbeifahrten der Stral3enbahnlinie 16 bzw. kiinftig auch der Linie 17 6stlich des
Plangebietes.

Die Uberschreitung der Orientierungswerte ist teilweise erheblich. Es ist anzumerken, dass
diese Orientierungswerte keine Grenzwerte sind und in vorbelasteten Gebieten, insbesonde-
re wie hier bei bestehenden Verkehrs- und Schienenwegen, sich diese Werte haufig nicht
einhalten lassen. Mit den im Plan getroffenen Festsetzungen sind gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse in den Gebauden gewahrleistet. Positiv ist anzumerken, dass aufgrund der
schallabschirmenden Geb&ude am Rand des Plangebietes die Orientierungswerte fur
Mischgebiete und allgemeine Wohngebiete im Kernbereich des Bebauungsplangebietes im
Wesentlichen tagsiiber und nachts eingehalten werden.

4.15 Gefahrenschutz - Hochwasser

Im Bereich Rodenkirchen besteht das Hochwasserschutzziel von 11,30 m Kélner Pegel (KP)
dies entspricht einem mittleren Ereignis (100 jahrliches Hochwasser). Das Schutzziel liegt
aufgrund eines angenommenen leichten Wellenschlags bei 12,0 m KP. Dieses Schutzziel
sollte unterhalb der Kellerdecke angesetzt werden. Die EG-FulRbodendicke wird angenom-
men mit 40 cm so dass die OK EG Ful3boden bei einer Hoéhe von 12,40 KP liegt und damit
die Uberschwemmungsgefahr fiir das EG abgewendet wird. Ubertragen auf Normalhéhen-
null (NHN) bedeutet dies, dass sich die OK EG Fuf3boden bei 48,42 m (. NHN befindet.

Aus den beschriebenen Griinden des Hochwasserschutzes wird ermoglicht, die Erdge-
schossful3béden im MI 3 ca. 1,40 m (ca. 48,50 m . NHN) Gber dem Gelandeniveau anzu-
ordnen. Die so entstehenden Souterraingeschosse sollen als Abstellflache fir Fahrrader und
fur Kellerraume genutzt werden.

Die angeordneten Terrassen werden ebenfalls mit angehoben, so dass die zu den erdge-
schossigen Wohnungen dazugehdrigen Terrassen nicht direkt plan angrenzend an der Griin-
flache M4 liegen, sondern durch die Erhéhung um ca. 1,40 m einen privateren Aufenthalts-
bereich darstellen. Durch zusétzlich angeordnete Rampen wird die barrierefreie Zuganglich-
keit der Gebaude weiterhin gewahrleistet.

In den an der Friedrich-Ebert-Stral3e gelegenen Gebauden und dem Gebaude Friedrich-
Ebert-Stral3e / Ecke Bahnstral3e sind auch gewerbliche Nutzungen zugelassen. Die Geb&u-
de direkt am Auftaktplatz sollen im Erdgeschoss Laden- und /oder Gewerbeflachen erhalten.
Hier wird trotz der Hochwassergefahr jedoch mit einer ebenerdigen Zugéanglichkeit gerech-
net. Das Kitagebaude soll ebenfalls ebenerdig zuganglich sein. Aufgrund der ansteigenden
Konrad-Adenauer-Stral3e liegt hier das Eingangsniveau ca. 1m hdher als am Auftaktplatz
oder als in der Mitte des Ml 3.

In den Bebauungsplan werden entsprechende Hinweise aufgenommen.

Gemal 8§ 5 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen
sein kann, im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorge-
mafinahmen zum Schutz vor Hochwassergefahren und zur Schadensminderung zu treffen,
insbesondere ist die Nutzung von Grundstiicken den moéglichen Gefahrdungen von Mensch,
Umwelt oder Sachwerten durch Hochwasser anzupassen.



-20-

4.16 Stadtebaulicher Vertrag

Die Sicherung der Realisierung sowohl des offentlichen Spielplatzes als auch der Kinderta-
gesstatte wird in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt. Des Weitern werden in einem Er-
schlieBungsvertrag Vereinbarungen zur Kostentragung von verkehrlichen Optimierungsmaf3-
nahmen getroffen.

5. Kosten
Der Stadt KéIn entstehen auf3er dem ublichen Verwaltungsaufwand keine Kosten.

B. Umweltbericht

Fur das Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltprifung gemar 8§ 2 Abs. 4 BauGB fir die
Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB durchgefihrt. Die Ergebnisse werden in ei-
nem Umweltbericht gemaf § 2a BauGB dargestellt.

1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

1.1 Beschreibung Bestand

Das Plangebiet liegt in KdIn-Rodenkirchen und ist dort weitgehend von Wohnbebauung um-
geben. Es wird begrenzt durch die Verlaufe der Bahnstral3e im Osten, der Konrad- Adenau-
er-Strafe im Westen und der Friedrich-Ebert-Stral3e im Suden. Im Norden schlief3t sich eine
gewerblich durch Biros genutzte Bebauung an. Auf3erhalb des Plangebietes verlaufen tber
die Bahnstral3e die StralRenbahnlinie 16 und in ca. 200 m Entfernung im Nordwesten die A 4,
die dort die Konrad-Adenauer-Straf3e tberguert. Die Plangebietsflache ist durch den bauli-
chen Bestand aus der gewerblichen und industriellen Vornutzung gepragt. Die ehemalige
Lebensmittel- und Papierproduktion wurde jedoch schon vor langerer Zeit aufgegeben. Seit
dem werden die vorhandenen Geb&aude nur noch untergeordnet genutzt. Entlang der Fried-
rich-Ebert-Straf3e ist Wohnbebauung vorhanden.

Die unbebauten Flachen bestehen zum Teil aus versiegelten Fahr- und Bewegungsflachen.
Des Weiteren sind Grinflachen mit hohem Rasenanteil, Ziergarten und Uberwiegend ge-
holzarme Brachflachen sowie auch Baume vorhanden.

1.2 Beschreibung Nullvariante

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 69399/03 ,Bahnstral’e in KoIn— Rodenkir-
chen® ware die Wiedernutzung der Flachen durch gewerbliche produzierende Tatigkeiten
sowie eine Verdichtung méglich.

1.3 Beschreibung Planung

Bei der Planung handelt es sich um ein typisches Flachenrecycling, eine Wiedernutzbarma-
chung bereits baulich in Anspruch genommener Flachen. Dazu wird im Plangebiet die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fir Wohnungsbau und nicht stérendes Gewerbe geschaffen.
Zudem soll eine Kindertagesstétte angesiedelt werden. Die beiden massiven und dominan-
ten Gebaude der ehemaligen Fleischfabrik und Papierfabrik sollen niedergelegt werden. Im
mittleren Teil des Plangebiets befinden sich die revitalisierten Blurogebaude Bahnstral3e 6 - 8
und Konrad-Adenauer-Stral3e 25, die erhalten und weiterhin als Buroflache oder nicht st6-
rendes Gewerbe genutzt werden sollen.
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Im Studwesten im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung wird ein allgemeines Wohnge-
biet (WA 1.1, und 1.2) festgesetzt, das insbhesondere im Bereich der Konrad- Adenauer-
Stral3e durch eine Neubebauung ergdnzt werden soll. Zwischen diesem allgemeinen Wohn-
gebiet und der im Norden an das Plangebiet angrenzenden gewerblichen Blronutzung soll
ein Mischgebiet (MI) entstehen. Im nérdlichen Bereich sind Hochpunkte bis vierzehn Ge-
schosse vorgesehen.

1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 5,4 ha incl. Stra-

Renanteilen. Die betroffene Grundstiicksflache ohne StraRenanteile betragt ca. 5 ha.

Ist- Flache Versiegelte | Pflanz- Nutzung | Versiegelte | TG-Flache | Pflanz-
Nutzung | Gesamt Flache flache Plan Flache begrunt ** | flache

GE 13.450 m,? | 7.570 m? 5880 m2 |Mi1l 10.760 m? | 3.170 m? | 2.690 m?
GE 8.630 m2 | 8.350 m2 280 m? MI 2 6.900 m? 1.730 m?
GE 22.600 m? |13.630m2 |8.970m2 | MI3 18.080 m? | 6.110 m?> | 4.520 m?
WA 5.300 m2 | 1.225 m? 4.075m2 | WA 3.180 m2 2.120 mz
Summe |49.980 m? | 30.775m? |19.205m2 | Summe |38.920m2 | 9.280 m? | 11.060 m?

*maximal moglicher Versiegelungsgrad gemal GRZ I
**pepflanzte TG-Flache in versiegelter Flache enthalten

1.5 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschldgigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Er-
lasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde gelegt, die fur die
jeweiligen Schutzguter in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind.

Darlber hinaus wird die Baumschutzsatzung der Stadt KdIn beriicksichtigt.

Die Ziele des Umweltschutzes werden zu den einzelnen Schutzgutern naher beschrieben.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung zum Schutz von Natur und Landschaft:
sind im Plangebiet und in der Umgebung nicht vorhanden.

- Festsetzungen des Landschaftsplanes existieren im Planbereich nicht. Der Land-
schaftsplan weist den Geltungsbereich als Innenbereich gemalR § 34 BauGB aus.

- Oberflachenwasser: Oberflachengewdasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Még-
licherweise werden auf den neugeplanten Flachen Wasserbecken angelegt.

- Das Schmutzwasser wird zusammen mit dem Niederschlagswasser Uber den 6ffentli-
chen Mischwasserkanal in der Konrad-Adenauer-Stral3e eingeleitet und dann in der
Klaranlage Rodenkirchen gereinigt.

- Erneuerbare Energien / Energieeffizienz: Im Bebauungsplan werden hierzu keine
Regelungen getroffen. Durch die aktuelle Planung wird der gesetzlich vorgeschriebe-
ne Standard erreicht.
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- Emissionen / Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat: Der Ersatz von emittierenden
Betrieben durch nicht emittierendes Gewerbe und Wohnbebauung gilt als Mafl3nah-
me zur Vermeidung von Emissionen und zur Erhaltung der bestmdglichen Luftquali-
tat.

- Emissionen / Geruch: Zurzeit sind im Plangebiet keine tber das Ubliche Maf3 im Sied-
lungsbereich hinausgehende Geruchsemissionen vorhanden. Durch die Uberplanung
der Fleischfabrik und der Papierfabrik mit einem Mischgebiet ist von keinen erneuten
Geruchsemissionen auszugehen.

- Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern: Dieser wird durch die Abfall-
und Abwassersatzung gewahrleistet. Der Umgang mit Niederschlagswasser wird un-
ter Kapitel 2.3.5 als erheblich betroffener Umweltbelang beschrieben.

- Darstellung von sonstigen Fachpléanen: Alle Fachplane werden in den einzelnen Ka-
piteln zu den jeweiligen Umweltbelangen genannt.

2.2 Nicht erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange

2.2.1Eingriff/Ausgleich

Ziele des Umweltschutzes: Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Landschaftsgesetz NRW
(LG), & 1la BauGB

Das Plangebiet ist heute bereits vollstandig gemafl § 34 BauGB bebaubar. Damit bereitet
der Bebauungsplan keinen erstmaligen Eingriff in den Naturhaushalt gemaR § 14 BNatschG
vor. Es findet ein Eingriff in die begriinten Bereiche im Bestand statt. Insoweit gilt gemaf 8
la Abs. 3 Satz 6 BauGB keine Ausgleichsverpflichtung, aber das Vermeidungsgebot der
Eingriffsregelung. Innerhalb des Plangebietes wurden insgesamt 197 Baume erfasst, davon
sind 45 B&dume gemal den Vorgaben der Baumschutzsatzung geschiuitzt. Als Planungsemp-
fehlung sollen gemaR den Aussagen des Grinordnungsplanes (GOP) 61 Baume erhalten
und in die Planung integriert werden. Nach der vorliegenden Planung kénnen finf dieser
Baume aufgrund der Festsetzungen nicht erhalten bleiben. Neben anderen Griinfestsetzun-
gen ist im Bebauungsplan die Anpflanzung von 43 Baumen festgesetzt. Dartiber hinaus ist je
angefangene vier Stellplatze mindestens ein Baum zu pflanzen. Mit diesen MalBhahmen
konnen die Beeintrachtigungen durch den Eingriff gemindert werden.

2.2.2Boden (BauGB § 1 Abs.6 Nr.7 a)
Ziele des Umweltschutzes: 8 1a BauGB, BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG NRW

Lediglich fur den &uf3ersten nordwestlichen Rand im Bereich der unbebauten Flache an der
Konrad-Adenauer-Stral3e stellt die Karte der schutzwtirdigen Boden NRW (Stand 1998)
kleinflachig schutzwirdigen Boden (Bdden mit regional hoher Bodenfruchtbarkeit) dar. Alle
Bdden im Plangebiet sind durch die friiheren Nutzungen stark anthropogen tGberformt. Es
liegt eine planungs- und nutzungsorientierte Gefahrdungsabschatzung der Ingenieurgesell-
schaft Mull & Partner von Oktober 2013 vor. Im Rahmen des erstellten Gutachtens mit Feld-
und Laborarbeiten ergaben sich Machtigkeiten von anthropogen aufgefilltem Material zwi-
schen 1,0 und 2,0 m, in Teilbereichen auch von 3,0 bis 4,4 m. Auch das Gelande im Verlauf
der Konrad-Adenauer-StralRe wurde aufgeschittet. Die Auffillungen enthalten neben umge-
lagertem Bodenmaterial wechselnde Anteile von Fremdbestandteilen in Form von Bauschutt,
Ziegelbruch, Schotter und Schlacke.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans waren durch eine mogliche Verdichtung der Be-
bauung und Neuversiegelungen weitere Eingriffe in den Boden moglich. Auch bei der Um-
setzung der Planung sind infolge z.B. von Bodenaushub, Verdichtung und Versiegelung An-
derungen bzw. Stérungen der Bodenfunktionen zu erwarten.

Durch Aushub, Kontrolle und ordnungsgemafer Entsorgung von Fremdmaterialien kommt es
im Null- und Planfall jedoch auch zu einer Verbesserung der Situation.
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2.2.3 Altlasten

Ziele des Umweltschutzes: BBodSchG, BBodSchV, LAWA-Richtlinie, LAGA- Anforderungen,
TA-Siedlungsabfall, Krw-/-AbfG

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Altstandorte bzw. Altlastenverdachtsfl&-
chen, die beim Umwelt- und Verbraucherschutzamt der Stadt Koln erfasst sind. Dartiber hin-
aus ist im Betrachtungsgebiet seit mindestens 1980 eine Beaufschlagung des Grundwassers
mit leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) dokumentiert. Nach einer ak-
tuellen Untersuchung (Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Stand Oktober 2013)
lasst sich gegenwartig mit Ausnahme der bekannten Beaufschlagung des Grundwassers mit
LHKW keine Gefahrdung von Schutzgutern durch die untersuchten Flachen ableiten. Min-
destens seit dem vollstdndigen Rickbau eines Tanklagers um 1990 sind die verzeichneten
LHKW-Konzentrationen rucklaufig. Aufgrund des Alters des Grundwasserschadens und der
ricklaufigen Konzentrationen ist eine aktive Sanierung des Grundwassers nicht erforderlich.
Die weiteren untersuchten Boden- und Bodenluftproben ergaben bis auf punktuell geringfu-
gig erhohte Gehalte an MKW (Mineraldlkohlenwasserstoffe) keine Hinweise auf signifikant
erhohte Schadstoffgehalte bzw. Konzentrationen.

Die MKW-Befunde wurden durch unaufféllige Ergebnisse unterlagernder Bodenproben ein-
gegrenzt.

Bei Umsetzung der Planung ist in zuklinftig unversiegelten Bereichen aus den Untersuchun-
gen zur Beurteilung des Wirkungspfades Boden-Mensch keine Gesundheitsgefahrdung
durch die vorhandenen Oberbdden und Auffullungen abzuleiten.

Die im Rahmen von Erdarbeiten anfallenden Aushubnmaterialien sind weitgehend fir eine
ordnungsgemalfie Verwertung geeignet.

Zukunftige Erdarbeiten sollten unter gutachterlicher Begleitung ausgefiihrt werden und die
Aushubmassen einer ordnungsgemalfen Entsorgung/Verwertung zugefihrt werden.

2.2.4Klima, Kaltluft / Ventilation (BauGB §1 Abs.6 Nr.7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, Vermeidung der Ausdehnung bioklimatisch belasteter
Gebiete, klimavertragliche Gestaltung neuer Baugebiete

Fur das Plangebiet und das gesamte stadtische Umfeld von Kéln-Rodenkirchen ist der Kili-
matoptyp Stadtklima | (geringe Beeinflussung von Temperatur / Feuchte, geringe Stérung lo-
kaler Windsysteme) ausgewiesen. Die lokalklimatischen Vorbelastungen entsprechen der
Lage und dem Versiegelungsgrad des Plangebiets. Die Rasen- bzw. Wiesenflachen tragen
zur Kaltluftentstehung bei. Die Riegelbebauung aul3erhalb des Plangebietes westlich der
Konrad-Adenauer-Stral3e fuhrt zu einer verminderten Belliftung aus der Hauptwindrichtung
Sidost.

Im Nullfall kAme es bei einer moglichen starkeren Bebauung wahrscheinlich zu einer Ver-
schlechterung des Mikroklimas infolge der Erhéhung des Versiegelungsgrades verbunden
mit dem Verlust an lokalklimatisch wirksamen Griinflachen und infolge einer schlechteren
Durchluftung. Bei Umsetzung der Planung wird sich der Klimatoptyp im r&umlichen Zusam-
menhang nicht andern. Die Auswirkungen sind jedoch abhangig vom Ausmalf der Versiege-
lung und beim Mikroklima kénnte sich durch eine Nachverdichtung eine Verschiebung hin zu
mehr stadtisch gepragtem Klima (,Warmeinseleffekt*) ergeben. Eine Beluftung ist durch Li-
cken zwischen den Baufeldern weiterhin gewahrleistet.

Die negativen Auswirkungen werden durch den teilweisen Erhalt der vorhandenen Baume,
Neupflanzungen, der Tiefgaragen- und Dachbegrinung, Wasserflachen und ggf. Versicke-
rungsflachen deutlich gemindert. Diese Mal3nahmen wirken sich infolge der Erh6hung der
Verdunstungsrate gunstig auf das Lokalklima aus.
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2.2.5Vermeidung von Emissionen (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 e)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL), TA- Siedlungs-
abfall, Krw-/-AbfG, LWG NRW, WHG, RdErl. MUNLY Lichtimmissionen, Verschattung

Verschattung / Besonnung:

Ein von der iMA Cologne GmbH erstelltes Gutachten vom 10.09.2014 zur Untersuchung der
potentiellen Besonnungsdauer nach DIN 5034-1 im Bereich des Bebauungsplans untersucht
die Bestandssituation und der Planung. Ziel der Untersuchungen ist festzustellen, inwiefern
die DIN 5034-1 eingehalten wird.

Die Verschattung der Umgebung zu den Wohngebauden Konrad-Adenauer-Stral3e 28- 40
und zur BriickenstrafRe 106-110 sowie den Wohngeb&duden Konrad-Adenauer-Stral3e 15,
15a und 17 werden als nicht erheblich eingestuft, da die Abstandflachen gemal BauO NRW
eingehalten werden. AuRerdem gehdéren auf Hohe des EG die Fassaden der Wohngebaude
Bruckenstral3e 106, 110 offensichtlich nicht zu Wohnungen, sondern werden zum Parken
genutzt. Die Wohnungen der Gebaude Konrad-Adenauer-StralRe 15, 15a, 17 und Briicken-
stralRe 64 sind offenbar durchgesteckt, ebenso wie die Wohnungen der Gebaudekomplexe
Konrad-Adenauer-StralRe 28-40, sodass eine ausreichende Besonnung der Wohnungen aus
Richtung Westen bzw. Osten gewéhrleistet ist.

Bei dem Birogebaude Konrad-Adenauer-Straf3e 13 handelt es sich um eine gewerbliche
Nutzung, der Abstandflachenfaktor gemaf § 6 BauO NRW betragt in Gewerbegebieten

0,25 H. Aufgrund der Bebauungsplanfestsetzungen ist zu der nérdlichen Blronutzung ein
Abstandflachenfaktor mit 0,4 H gegeben. Die Einschrankung der Besonnung (4h-Kriterium)
betrifft nur den sidlichen Ausleger. Es ist zu berilicksichtigen, dass die DIN 5034-1 keine
Empfehlungen oder Anforderungen zur potentiellen Besonnung von Arbeitsraumen formu-
liert; sie bezieht sich auf eine Wohnnutzung. Im schlechtesten Fall verbleibt auf der Stid-Ost-
Fassade eine Besonnungszeit von 1,6h. Auch bei reduzierter Besonnung bleiben gesunde
Arbeitsverhaltnisse gewahrt. Aus diesem Grunde wird die Auswirkung auf die Besonnung
des Gebaudes Konrad-Adenauer-Strafle 13 ebenfalls als nicht erheblich eingestuft.

Insbesondere fir die geplante Wohnbebauung (Punkthauser H1 - H4 und die Gebaude im
MI 3) ist darauf hinzuweisen, dass fiir die zu planenden Wohnungsschnitte im Sinne gesun-
der Wohnverhaltnisse unter anderen Anforderungen auch die Empfehlungen der DIN 5034-1
zur potentiellen Besonnungsdauer soweit wie moglich und mit verhaltnismaRigem Aufwand
bertcksichtigt werden sollten. Dabei kann unter anderem auch die Planung von Maisonette-
Wohnungen in Betracht gezogen werden, um an mindestens einem Aufenthaltsraum der
Wohnung die Empfehlungen der DIN 5034-1 zur potentiellen Besonnung madglichst zu erfil-
len.

2.2.6Kultur- und sonstige Sachgiiter (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 d)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Denkmalschutzgesetz

Archéologische Bodenuntersuchungen haben bisher nicht stattgefunden. Bodendenkmaler
oder Fundstatten sind nicht bekannt. Es werden gemaf der Denkmalliste der Stadt KéIn kei-
ne Gebaude im Plangebiet als Denkmal gefuhrt.

Sollten im Zuge von Abbruch und Neubau dennoch archaologische Funde und Befunde zu-
tage kommen, sind die 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) zu beach-
ten.

2.2.7 Erschiitterungen (BauGB §1 Abs.6 Nr.7 d)

Ziele des Umweltschutzes: gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (81 Abs. 5 Nr.1 BauGB)

Ostlich des Plangebietes befindet sich die Gleistrasse der Stadtbahnlinie 16 bzw. spates-
tens ab 2016 auch der Linie 17. Es kann zu Erschiitterungen kommen. Es muss ein ausrei-
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chender Abstand der Bebauung zur Gleistrassee eingehalten bzw. Vorkehrungen zum
Schutz vor Emissionen getroffen werden. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden
Hinweis.

2.2.8Gefahrenschutz

Ziele des Umweltschutzes: gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevidlkerung (8 1 Abs. 5 Nr.1 BauGB) und je nach Belang: BImSchG,
Landererlasse, z. B. HochwasserschutzVO; Abstandserlass; Gefahrguter, Explosionsgefahr:
GefahrschutzVVO

Magnetfeldbelastung

Relevante Quellen (z.B. strombetriebene Eisenbahnlinien) sind nicht vorhanden. Bei der auf
der Bahnstral3e verkehrenden StralRenbahn ist Giber Magnetfeldbelastungen nichts bekannt.
Im gultigen Abstandserlass ist auler fur Betriebshofe fur Stral3enbahnen nichts geregelt.

Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes ist mit Kriegsaltlasten zu rechnen. Es liegt ein konkreter Ver-
dacht auf Kampfmittel bzw. Militérreinrichtungen des 2. Weltkriegs vor (Bombenblindgan-
ger).Vor Aufnahme von Baumafinahmen mit Bodeneingriffen ist der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf einzuschalten. Der Bebauungsplan enthalt
einen entsprechenden Hinweis.

Hochwasser wird unter Kap. 2.3.7 als erheblich betroffener Umweltbelang beschrieben.

2.3 Erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange

2.3.1Pflanzen (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Baumschutzsatzung Stadt Kdin
Bestand:

Es wurde ein Grunordnungsplan (Calles De Brabant Landschaftsarchitekten, Stand
19.01.2015) fur das Plangebiet erstellt. Bei den nicht Uberbauten oder versiegelten Flachen
handelt es sich im Wesentlichen um folgende Biotoptypen:

- GroR¥flachigere Scherrasenflachen mit oder ohne Baumbestand (im Umfeld der ge-
werblich genutzten Gebaude)

- Ziergarten mit geringem bis hohem Gehdlzanteil sowie Gartenbrache mit geringem
Gehoblzanteil (rickwartige Grundstiicke der Wohnbebauung Friedrich-Ebert-Stral3e)

- Ruderalflachen (Teilflachen sudlich des gewerblich genutzten Geb&udes Bahnstralle
Nr. 6 sowie nordlich des gewerblich genutzten Gebaudes an der nérdlichen Plange-
bietsgrenze)

- Kleinflachige Gebusche bzw. Geholzflachen an der nordwestlichen Plangebiets-
grenze

- Einzelbdume

Prognose (Plan / Nullvariante):

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 69399/03 ,Bahnstral’e in Kéln—-Rodenkirchen®
ware die Wiedernutzung der Flachen durch gewerbliche produzierende Tatigkeiten sowie ei-
ne bauliche Verdichtung méglich.

Durch die Umsetzung der Planung wird sich die Biotopstruktur im Plangebiet verandern. Es
werden neben Gartenflachen vor allem Griunflachen (teilweise auf Tiefgaragen) und begrinte
Dachflachen entstehen. Insgesamt entwickelt sich die Flache mit heute tGberwiegend exten-
siv oder nicht genutzten Freiflachen hin zu intensiv genutzten Freiflachen mit stadttypischen
Elementen.
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Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen:

Die vorhandenen Baume sollen nach Mdéglichkeit in das stadtebauliche Konzept integriert
werden. Gemal} Festsetzung im Bebauungsplan wird das Anpflanzen von 43 B&aumen im Ml
1-3 festgesetzt. DarlUber hinaus wird das Anpflanzen von Baumen in Stellplatzanlagen fest-
gesetzt.

Die nicht Gberbaubaren Flachen auf Tiefgaragen und Garagengeschossen sind dauerhaft zu
begrinen; hiervon ausgenommen sind Wege und Zufahrten, Terrassen, technische Auf-
bauten, Standorte fur Millsammelbehalter, Stellplatze, Fahrradstander und Kinderspiel-
platze.

Die Vegetationstragschicht von Tiefgaragen ist in einer Starke von insgesamt mindestens

80 cm herzustellen. Die Vegetationstragschicht der Garagengeschosse ist in einer Starke
von mindestens insgesamt 50 cm herzustellen. Bei der Anpflanzung von Baumen betragt die
Hohe der Vegetationstragschicht (bei Tiefgaragen und Garagengeschossen) insgesamt min-
destens 100 cm.

Bewertung:

Insgesamt kdnnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen durch die Grinfestsetzun-
gen im Bebauungsplan gemindert werden.

2.3.2Tiere (BauGB 81 Abs.6 Nr.7a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VRL, Landschaftsgesetz NRW
Bestand:

Fur die Planung wurde ein Artenschutzgutachten erstellt (Dirk Ferber, Diplom-Geograf,
Stand 03.12.2014). Der Gutachter hat festgestellt, dass es Hinweise auf Wochenstuben der
Zwergfledermaus als planungsrelevanter geschutzter Tierart in den leerstehenden Gebau-
den gibt. Bei den Brutvogeln und den Insekten wurden lediglich haufig im urbanen Raum
vorkommende und nicht planungsrelevante Arten beobachtet.

Prognose (Plan / Nullvariante):

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans ware eine Reaktivierung der leerstehenden Ge-
baude fir gewerbliche produzierende Tatigkeiten moglich, woraus sich eher eine Ver-
schlechterung fir die Zwergfledermaus ergeben wirde. Eine auch mogliche bauliche Ver-
dichtung wurde zu Verlusten an Lebensrdumen fir Vogel und Insekten fuhren. Im Planfall
entfallen aufgrund des Abrisses leerstehender Gebaude potentielle Wochenstuben fir die
Zwergfledermaus. Bei den Wochenstuben handelt es sich um Fortpflanzungsstatten einer
streng geschuitzten Tierart, deren Zerstdrung unter den Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG fallt. Hinsichtlich des Verlustes an Brut- und Nahrungshabitaten fur Vogel
und Insekten werden die Verbotstatbestande nach BNatSchG nicht erflllt, da die betroffenen
Brutvogel und Insekten ausreichend maobil sind, sich in der Umgebung neue Brut- und Nah-
rungshabitate zu erschliel3en.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen:

Zum Ausgleich des Verlustes der festgestellten Wochenstuben sollen als (vorgezogene)
Maf3nahme im sidlichen Teil des Plangebietes ca. 10 — 20 Fledermauskasten an den neu zu
errichtenden Geb&uden angebracht werden.

AuRerdem wird in den Bebauungsplan der Hinweis aufgenommen, dass Abbrucharbeiten an
den Gebauden, in denen der Gutachter Wochenstuben der Zwergfledermaus nachgewiesen
hat, nicht in der Zeit vom 15. Mai bis 31. August begonnen werden durfen

Zur Vermeidung der Tétung von Individuen nicht planungsrelevanter Brutvigel wird der Hin-
weis aufgenommen, dass die Beseitigung von Baumen und Strauchern nur aulRerhalb der
Brutzeit, d. h. in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar, erfolgen darf.
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Bewertung:

Auswirkungen auf den Tierbestand durch die Planung sind bei Durchfihrung der Vermei-
dungs- Minderungs- und AusgleichsmalRhahmen insgesamt weder im positiven noch im ne-
gativen Sinn zu erwarten. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG werden durch die Realisierung des geplanten Vorhabens nicht verletzt.

2.3.3Biologische Vielfalt (BauGB §1 Abs.6 Nr.7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG
Bestand:

Die biologische Vielfalt ist das Ergebnis der vorhandenen Biotopstrukturen. Diese bestehen
im Plangebiet — neben den versiegelten Flachen und Gebauden — aus Uberwiegend gering
bis mafig wertvollen Biotoptypen (Rasen, Wiese, jingere Brachflachen) aus standortgerech-
ten und heimischen Pflanzen und einem eher geringen Baum- und Geholzbestand. Aufgrund
der Habitatstrukturen und der starken anthropogenen Beeinflussung kommen nur im urba-
nen Umfeld typische und haufige Tierarten vor. Auch die vorgefundene planungsrelevante
Zwergfledermaus ist haufig im Stadtgebiet anzutreffen.

Prognose (Plan / Nullvariante):

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans waren Neunutzungen leerstehender Gebaude
sowie Verdichtungen der Bebauung mdglich und wiirden in der Folge sehr wahrscheinlich
zur Verminderung der biologischen Vielfalt fihren.

Durch die Umsetzung infolge der Planung wird sich die biologische Vielfalt im Gebiet insge-
samt mehr hin zu einem Spektrum aus stadttypischen Arten verandern.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen:

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Erhaltung und Neupflanzung von Baumen, zur
Anpflanzung standortgerechter Geholze, zur Gestaltung der Grinflachen und der Begriinung
von Tiefgaragen und Dachflachen als Voraussetzung fir eine mdglichst hohe biologische
Vielfalt getroffen.

Bewertung:

Durch die Planung sind weder positive noch negative Auswirkungen auf die biologische Viel-
falt zu erwarten.

2.3.4Landschaft / Ortsbild (BauGB §1 Abs.6 Nr.7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, DSchG
Bestand:

Das Plangebiet ist durch die Geb&aude aus der gewerblichen und industriellen Vornutzung
gepragt und unterscheidet sich im heutigen Bestand maf3geblich von der Umgebungsbebau-
ung. Die Bebauung beidseits entlang der Friedrich-Ebert-Stral3e ist ebenso wie der westlich
der Konrad-Adenauer-Stralie gelegene Bereich im Wesentlichen durch mehrgeschossige
Wohnbebauung von drei bis finf Geschossen geprégt. Ein dem Plangebiet gegeniiberlie-
gendes Gebaude an der Konrad-Adenauer-Stral3e ist neun-geschossig. Entlang der Fried-
rich-Ebert-Stral3e sind vorwiegend Einfamilienhauser, aber auch ein Pensionsbetrieb sowie
ein Burogebdude und in der Konrad-Adenauer-Stralie Burobauten und Geschosswohnungs-
bau anzutreffen. Auch 6stlich der Stadtbahnlinie 16 und entlang der nordlich gelegenen
FrankstralRe sind Wohngeb&ude anzutreffen. Im ndrdlichen Planbereich befinden sich dar-
Uber hinaus zwei bis zu fiinfgeschossige Birogebaude. Bei den von der Stral3e aus einseh-
baren Freiflachen handelt es sich meistens um ungegliederte Rasen- bzw. Wiesenflachen
(Konrad-Adenauer-StralRe) oder Brachflachen mit Gehdlzbestand (Bahnstral3e).
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Prognose (Plan / Nullvariante):

In der Nullvariante ware eine Verdichtung der vorhandenen Bebauung maéglich. Das Ortsbild
wirde dahingehend geéndert, dass heute unbebaute Griinflichen zugunsten gewerblich ge-
nutzter Gebaude und versiegelter Fahr- und Bewegungsflachen entfielen.

Die Planung umfasst eine Gberwiegende Wohnnutzung im sidlichen (Ml 3) und nérdlichen
Mischgebiet (Ml 1), die in der Mitte zu erhaltenden Gebauden mit Buronutzung (Ml 2), eine
Kindertagesstatte (KiTa) sowie die Erhaltung bzw. Ergdnzung der Wohnbebauung im allge-
meinen Wohngebiet (WA) entlang der Friedrich-Ebert-StralRe im Suiden. Die geplante Ge-
schossigkeit staffelt sich von Stiden nach Norden von vier auf sieben Geschosse. Das nord-
liche Baufeld (MI 1) wird gepréagt durch vier Punkthduser. Die geplante Geschossigkeit, ein-
schlie3lich des Sockelgeschosses, variiert von sieben bis auf vierzehn Geschosse. Mit ihrer
Hohe stellen sie eine stadtebauliche Dominante dar, die ein stadtebauliches Zeichen fir die
Restrukturierung des ehemaligen Industrie- und Gewerbeareals setzt. Sie bilden das bauli-
che ,Rickgrat” des neuen Quartiers nach Norden.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen:

Bei Umsetzung der Planung wird die Entwicklung eines Quartiers mit hoherer Aufenthalts-
und Lebensqualitat angestrebt. Die beiden massiven und dominanten Gebaude der ehemali-
gen Fleischfabrik und der Papierfabrik sollen niedergelegt werden und werden durch eine
aufgelockerte Bebauung ersetzt.

Das neue Quartier erhalt Freiflachen in Form eines kleinen Stadtplatzes als Entrée in das
Gebiet an der Friedrich-Ebert-StraRe und eine grof3e Freiflach mit Spiel-, Griin- und Wasser-
flachen in der Mitte des sudlichen Baufeldes. An der nérdlichen Plangebietsgrenze ist ein
Gehdlzriegel als Eingrinungsmalinahme geplant. Zur weiteren Ein- und Durchgriinung des
Plangebietes ist die Anpflanzung von Badumen geplant.

Bewertung:

Durch die Planung kommt es zu einer erheblichen Anderung des Orts- und Landschaftsbil-
des. Das in weiten Teilen durch Industrie- und Gewerbebauten gepréagte Quartier erhalt ei-
nen deutlich stadtischeren Charakter und harmoniert in dieser Hinsicht besser mit der vor-
handenen Umgebungsbebauung. Die vier Punkthochhauser im Norden des Plangebietes mit
ihren sieben bis vierzehn Geschossen entfalten auch eine visuelle Fernwirkung insbesonde-
re in Richtung des teilweise direkt westlich der Konrad- Adenauer-StralRe angrenzenden Au-
Renbereichs.

Die gegliederte Wohn- und Mischgebietsnutzung gegentiber der vorherigen ungegliederten
gewerblichen Nutzung kann im Stadtbild als positiv bewertet werden. Die in Ortsrandndhe
projektierten hohen Punkthauser mit ihrer Fernwirkung filhren demgegentber eher zu einer
deutlich stadtischer gepragten Ortsansicht.

2.3.5Grundwasser/Niederschlagswasser (BauGB §1 Abs.6 Nr.7 a)
Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, WasserschutzzonenVO
Grundwasser

Bestand:

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln wird das Gebiet als Allgemeiner Siedlungs-
bereich (ASB) mit einer Funktion fur Grundwasser- und Gewasserschutz ausgewiesen. Der
Planbereich befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone Il A des Wasserwerks Hochkir-
chen. Die Grundwassersituation wurde in dem Gutachten zur planungs- und nutzungsorien-
tierten Gefahrdungsabschatzung (Mull + Partner, 17.10.2013) betrachtet.

Die hydrogeologischen Verhéltnisse werden im Untersuchungsgebiet stark durch den nahe

gelegenen Rhein beeinflusst. Die Grundwasseroberflache des obersten Grundwasserstock-
werks unterliegt Schwankungen von mehreren Metern. Als Uberregionale Grundwasserfliel3-
richtung ist eine noérdlich gerichtete Grundwasserstrémung ausgebildet. Eine Ausnahme bil-
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den instationare Bedingungen bei Hochwasserereignissen, bei denen die Stromungsrichtung
des Grundwassers in westliche Richtung umgelenkt wird. Dartber hinaus werden die
Grundwasserverhéaltnisse vom nahegelegenen Wasserwerk Hochkirchen tberprégt. Die
Brunnengalerie des Wasserwerkes beginnt ca. 1,5 km westlich des Plangebietes und bewirkt
generell eine Ablenkung der Strémungsrichtung nach Westen. Der langjahrige mittlere Was-
serstand kann mit ca. 39,5 m 4. NHN angegeben werden. Dies bedeutet einen mittleren
Flurabstand von ca. 7,5 bis 9,5 m fir das im Mittel auf einer Hohe von ca. 47 bis 49 m Q.
NHN gelegene Plangebiet. Das Grundwasser wirde bei einem KP 11,30 m (100-jahrliches
Hochwasserereignis, mittleres Ereignis) auf 45,3 m . NHN ansteigen, bei einem KP von
11,90 m (200-jahrliches Hochwasserereignis des Rheins mit seltener Eintrittswahrscheinlich-
keit) bei 46 m . NHN stehen. Der Grundwasserflurabstand sinkt in diesem Fall auf 1,0 bis
3,0 m. Bei dem tiefsten Punkt des Gelandes mit 46,2 m 0. NHN liegt der Grundwasserflurab-
stand dann nur noch bei 0,2 m.

Seit mindestens 1980 ist eine Beaufschlagung des Grundwassers mit leichtfliichtigen halo-
genierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) dokumentiert. Mindestens seit dem vollstéandigen
Ruckbau eines Tanklagers um 1990, das sich im zentralen Plangebiet in der Nahe der
Bahnstral3e befand, sind die verzeichneten LHKW-Konzentrationen riicklaufig. Die hochsten
Konzentrationen treten im zentralen westlichen Bereich des Plangebietes auf. Der vorliegen-
de Hochstwert im Grundwasser aus dem Jahr 1981 lag bei 2.700 pg/l LHKW und trat im
zentralen 6stlichen Bereich nahe der Bahnstral3e auf. Auf Grundlage von Bodenluftuntersu-
chungen im Jahr 1985 wurde gedullert, dass wahrscheinlich mehrere sich Uberlagernde
LHKW Kontaminationen vorliegen.

Nach der aktuellen Untersuchung lasst sich gegenwartig mit Ausnahme der bekannten Be-
aufschlagung des Grundwassers mit LHKW keine Gefahrdung von Schutzgitern durch die
untersuchten Flachen ableiten. Aufgrund des Alters des Grundwasserschadens und der
ricklaufigen Konzentrationen ist aus gutachterlicher Sicht eine aktive Sanierung des Grund-
wassers nicht erforderlich.

Prognose (Plan / Nullvariante):

Sowohl im Nullfall als auch im Planfall wird es zu keiner weiteren Verschlechterung der vor-
handenen Grundwassersituation kommen.

Generell ist sowohl im Null- als auch im Planfall mit einer Verbesserung der beeintrachtigten
Grundwassersituation zu rechnen, da belastete Béden im Zuge von Erdarbeiten entfernt
werden mussen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen:

Im Zuge der Konkretisierung der zuklinftigen Bauvorhaben sind vor dem Hintergrund der
Grundwasserbelastung infolge mdglicher Bodenverunreinigungen weitere planungsorientier-
te Detailuntersuchungen des Untergrundes erforderlich. Dartiber hinaus wurde vom Gutach-
ter empfohlen, die insgesamt riicklaufige LHKW-Konzentration im Grundwasser fir weitere
zwei Jahre zu beobachten.

Bewertung:

Nach Durchfiihrung von Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen durch z.B.
Aushub und Entsorgung belasteten Bodens kdnnen eher positive Auswirkungen auf die
Grundwasserqualitat erwartet werden.

Niederschlagswasser
Bestand:

Anfallendes Niederschlagswasser von Gebduden und versiegelten Flachen wird ordnungs-
gemal der ¢ffentlichen Kanalisation (Mischwasserkanal in der Konrad-Adenauer- Stralie)
zugefuhrt.

Prognose (Plan / Nullvariante):

Bei der Planung wird die Kapazitat des vorhandenen Mischwasserkanals bericksichtigt. Da-
bei sind neben den anfallenden Schmutzwassermengen auch die Mengen des Nieder-
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schlagswassers zu bertcksichtigen, die zusammen tber den vorhandenen Mischwasserka-
nal in der Konrad-Adenauer-Stral3e abgeleitet werden.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen:

Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers auch bei Starkregenereignissen wird
durch die weitere Detailplanung geklart. Als MaRnahme zur Entlastung des vorhandenen
Mischwasserkanals eignen sich z.B. die Riickhaltung von Niederschlagswasser in Wasser-
becken oder begrinten Flachen von Tiefgaragen und Déachern

Bewertung:

Mit der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Niederschlagswasser in Ver-
bindung mit dem Schutzgut Grundwasser verbunden.

2.3.6 Luftschadstoffe — Immissionen (BauGB §1 Abs.6 Nr.7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, Zielwerte des LAI, TA-Luft
Bestand:

In Rodenkirchen ist bezlglich der Immissionsituation die Ubliche Kélner Hintergrundbelas-
tung anzunehmen. Zusatzlich wirken die lokalen Emittenten auf das Plangebiet ein. Hierbei
handelt es sich nach dem Fortzug des produzierenden Gewerbes um Luftschadstoffimmissi-
onen, die durch den StraRenverkehr der umgebenden Stral3en verursacht werden.

Das Ingenieurblro simuPLAN hat in einem Fachgutachten (Stand 01.04.2015) die Stickstoff-
dioxid (NO,)- und Feinstaub (PMj, und PM, 5)-Immissionen mit Hilfe von Simulationsrech-
nungen ermittelt und anhand der Grenzwerte der 39. BImSchV bewertet. Der Untersu-
chungsraum wurde auf einen 30 m breiten Korridor beidseitig der Friedrich-Ebert-Strale und
der Konrad-Adenauer-Stral3e beschrankt. Die Berechnungen wurden fir eine Hohe von

1,75 m Uber Grund durchgefuhrt.

Zur Prognose der Luftschadstoffe wurden die Verkehrszahlen aus der ,Verkehrstechnischen
Untersuchung® Gevas Humberg & Partner, 17.02.2014 zugrunde gelegt und entsprechend
die Szenarien Nullfall und Planfall prognostiziert:

Nullfall:

Bestandsbebauung, angenommene Verkehrsstéarke fur die z.Zt. genehmigungsfahige ge-
werbliche Nutzung (81 Kfz/Tag), weitere Verkehrsbelastung fur das Jahr 2025 unter Berick-
sichtigung weiterer Aufsiedlungen im ,Sdrther Feld* und in Michaelshoven, Emissionsfakto-
ren fur das Jahr 2015

Planfall:

Der Planfall entspricht dem Nullfall zuztiglich geplanter Bebauung und hieraus resultierender
Verkehre.

Die Ergebnisse der Ausbreitungsberechnungen fur den untersuchten Schadstoff NO, zeigen
im Prognosenullfall, sowie im Planfall die héchsten Konzentrationen in direkter Umgebung
zur Autobahn A4 und im Verlauf der Friedrich-Ebert-Stral3e stidlich des Bebauungsplan-
gebietes. Die Maximalbelastung wird mit Jahresmittelwerten von 41,2 yg/m?im Prognose-
nullfall und 43 ug/m? im Planfall jeweils am Aufpunkt P5 (Friedrich-Ebert-Strale 18) ausge-
wiesen.

Insgesamt sind in der Friedrich-Ebert-Stral3e im Nullfall sieben Gebaudefassaden und im
Planfall acht Gebaudefassaden von knappen Grenzwertlberschreitungen betroffen. An der
sudlichen StralRenrandbebauung und an der Konrad-Adenauer-Straf3e werden die Grenzwer-
te im Nullfall und im Planfall eingehalten.

Der ,Spitzenwert” fur NO, (der NO,-Stundenmittelwert darf max. 18-mal pro Jahr Uber
200ug/ms3 betragen) wird im Plangebiet nirgendwo erreicht, d.h. der Wert wird unterschritten.
Die berechnete Gesamtbelastung beim Feinstaub (PM;,, PM,5) liegt nur unwesentlich ober-
halb der den Berechnungen zu Grunde gelegten Hintergrundbelastung. Grenzwertiber-
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schreitungen sowohl der Jahresmittelwerte als auch der ,Spitzenbelastung” kénnen im Null-
fall und im Planfall im gesamten Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden.

Zusatzlich wurde eine Uberschlagige Abschéatzung der Bestandssituation durchgefihrt. Hier
zeigte sich, dass die im Rahmen dieses Gutachtens ermittelte Belastung fir den Prognose-
nullfall weitestgehend der Bestandssituation entspricht.

Die vorzeitige Inbetriebnahme der Stadtbahnlinie 17 ab dem Jahr 2016 hat keine Auswirkun-
gen. Die Auswirkungen auf den Verkehrsfluss des motorisierten Individualverkehrs im Be-
reich des Bahniibergangs Friedrich-Ebert Stral3e werden durch Optimierung der Zugsiche-
rung auf ein Minimum beschrankt. Da demnach keine Anderungen im Verkehrsfluss der
Friedrich-Ebert Stral3e zu erwarten sind, kbnnen negative Auswirkungen auf die Luftqualitat
ausgeschlossen werden.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen:

Emittierende Betriebe sind zuklnftig durch die Festsetzungen im Bebauungsplan (nur nicht
stérendes Gewerbe) ausgeschlossen.

Bewertung:

Die geringen Grenzwertuberschreitungen hinsichtlich der NO,.Belastung (Jahresmittelwert)
sind als erheblich zu betrachten. Hierbei sind die Emissionen des Stral3enverkehrs die rele-
vante Quelle. Die Veranderungen im Planfall gegentiber dem Nullfall ergeben sich aus der
veranderten Bebauungsstruktur insbesondere entlang den Straf3en und dem leichten Anstieg
der Verkehrsbelastung aus Ziel- und Quellverkehr. Insgesamt fihren die baulichen und ver-
kehrlichen Veranderungen im Planfall nur zu geringfiigigen Veranderungen der lufthygieni-
schen Belastungssituation.

In Folge der kontinuierlichen Modernisierung der Fahrzeugflotte hin zu Fahrzeugen mit ver-
besserter Abgasreinigung (Einfihrung von EUROG6, zunehmender Anteil an Elektrofahrzeu-
gen etc.) und hieraus resultierenden geringeren Emissionen ist zudem davon auszugehen,
dass sich die zukunftige Immissionssituation im Untersuchungsgebiet bei gleichbleibenden
Verkehrsbelastungen gegentber den untersuchten Varianten fur das Jahr 2015 weiter ver-
bessern wird.

2.3.7 Larm (BauGB § 1 Abs.6 Nr.7 c)

Ziele des Umweltschutzes: DIN 45691, DIN 4109, DIN 18005, BImSchG, 16. BImSchV, TA-
Larm, Freizeitlarmerlass, 18. BImSchV, BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse)

Die Gerauschsituation innerhalb des Plangebietes wird im Wesentlichen gepréagt durch den
StralRenverkehr auf der Friedrich-Ebert-Strafl3e und der Konrad-Adenauer-Stral3e sowie den
temporéaren Vorbeifahrten der Stral3enbahnlinie dstlich des Plangebietes. Die Autobahn A 4
ist als permanenter Grundgerduschpegel innerhalb des Plangebietes wahrnehmbar.

Im Schalltechnischen Prognosegutachten des Biros Graner + Partner Ingenieure vom
05.12.2014 werden die Immissionen aus dem Stral3enverkehr, dem Schienenverkehr und die
hieraus resultierenden Larmpegelbereiche (gemanR DIN 4109) ermittelt und dargestellt. Das
Gutachten berticksichtigt auch die Thematik Fluglarm sowie Gewerbe- und Anlagenlarm.

Die ermittelten Beurteilungspegel sind anhand der Orientierungswerte der DIN 18005 und
der TA-Larm gebietsspezifisch zu bewerten.

Gebietsart DIN 18005 TA Larm**
Orientierungswert in dB(A) |Immissionsrichtwert in dB(A)

tags nachts* tags nachts
Allgemeines Wohngebiet (WA) |55 45/40 55 40
Mischgebiet (MI) 60 50/45 60 45

*der erstgenannte Wert gilt fir Verkehrslarm, der zweitgenannte Wert flir Gewerbelarm
**Die TA Larm bezieht sich auf Anlagen- und Gewerbelarm
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StralRenverkehrslarm

Bezuglich der Verkehrslarmbelastung wurden die Ergebnisse aus der Verkehrstechnischen
Untersuchung (gevas humberg & partner Ingenieurgesellschaft fir Verkehrsplanung und
Verkehrstechnik mbH, 17.02.2014) zugrunde gelegt. Die Berechnung von StraRenverkehrs-
larm-Immissionen erfolgt nach den Richtlinien flr Larmschutz an StralRen (RLS 90).

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir die Gebietseinstufung Mischgebiet werden im Be-
reich des westlichen Plangebietes tagsiiber um bis zu 6 dB(A) und nachts um bis zu ca. 7
dB(A) Uberschritten. Im stidwestlichen Bereich des Bebauungsplangebietes werden die Ori-
entierungswerte fur allgemeines Wohngebiet tagstiber um bis zu 17 dB(A) und nachts um bis
zu 20 dB(A) uberschritten. Die Gerauscheinwirkungen nehmen mit zunehmendem Abstand
von der Konrad-Adenauer-Stral3e bzw. der Friedrich-Ebert-Stral3e ab. Aufgrund der schall-
abschirmenden Gebéude am Rand des Plangebietes werden die Orientierungswerte fur
Mischgebiete im Kernbereich des Bebauungsplangebietes im Wesentlichen tagstiber und
nachts eingehalten. In den héheren Etagen der Gebaude im Ml 1 werden die Orientierungs-
werte tagsuiber weitestgehend eingehalten, nur im nordwestlichen Bereich sind Uberschrei-
tungen von ca. 3 dB(A) zu verzeichnen. Wahrend des Nachtzeitraums werden hier die Orien-
tierungswerte teilweise um bis zu 6 dB(A) Uberschritten, in den von der Autobahn abge-
schirmten Bereichen weitestgehend eingehalten.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes entlang der Friedrich-Ebert-Stral3e sind an den
derzeit bereits bestehenden Gebauden wahrend des Tageszeitraumes Uberschreitungen der
Orientierungswerte von bis zu 17 dB(A) zu verzeichnen, wahrend des Nachtzeitraumes von
bis zu 20 dB(A). Aufgrund der schallabschirmenden Mantelbebauung entlang der Friedrich-
Ebert-Stral3e werden an den rickwartigen Fassadenbereichen die Orientierungswerte in
grofRen Teilen eingehalten.

Die Uberschreitungen der Orientierungswerte sind als erheblich zu bewerten.
Schienenverkehrslarm

Die Berechnung der Schienenverkehrslarmimmissionen erfolgt nach den Rechenregeln der
Schall 03.

Ostlich der BahnstralRe verlauft die Gleistrasse der StraRenbahnlinie 16. In der Berechnung
zum Schienenverkehrslarm wurde neben der Linie 16 auch die spatestens ab dem Jahr 2016
verkehrende Linie 17 beriicksichtigt. Die Linie 17 wird maximal in gleicher Haufigkeit wie die
Linie 16 verkehren.

Die Schienenverkehrsgerauscheinwirkungen innerhalb des Plangebietes werden sich durch
die Inbetriebnahme der Linie 17 gegeniiber dem Bestand um max. 3 dB(A) erhéhen. An den
zu der Schienenstrecke orientierten Fassadenseiten entlang der BahnstralRe wird somit
tagsulber ein Beurteilungspegel von 58 dB(A) und nachts von 53 dB(A) zu erwarten sein. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete werden an diesen Fassaden am Tag
eingehalten, im Nachtzeitraum um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. Im Gbrigen Plangebiet wer-
den die Orientierungswerte fiir MI/WA tags und nachts eingehalten. Die nachtliche Uber-
schreitung des Orientierungswertes um bis zu 3 dB(A) ist als erheblich zu bewerten.

Fluglarm

Fur das Plangebiet sind keine Larmschutzbereiche nach dem ,,Gesetz zum Schutz gegen
Fluglarm® festgesetzt.

Laut dem vom Umwelt- und Verbraucherschutzamt der Stadt KoIn erstellten Schallimmissi-
onsplan mit Stand 31.01.2014 muss Tag und Nacht ein &quivalenter Dauerschallpegel in der
Klasse < 50 dB(A) erwartet werden. Damit werden innerhalb des Plangebietes die Orientie-
rungswerte fur Mischgebiete sowohl fir den Tages- als auch fiir den Nachtzeitraum einge-
halten. Die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete werden im Tageszeitraum ein-
gehalten; im Nachtzeitraum um bis zu 5 dB(A) tiberschritten. Die néachtliche Uberschreitung
des Orientierungswertes um bis zu 5 dB(A) ist als erheblich zu bewerten.
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Gewerbelarm / Anlagenlarm

Es wurden die zu erwartenden Gerauscheinwirkungen durch die Nutzung der geplanten
Tiefgaragen untersucht. Die zulassigen Immissionsrichtwerte und Maximalpegel gemaR TA-
Larm kdnnen in der Nachbarschaft eingehalten werden, wenn die vom Gutachter vorge-
schlagenen aktiven SchallschutzmalBhahmen umgesetzt werden. Im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens ist ein entsprechender Nachweis zu fihren.

Auswirkungen der Planung:

Fur die im Zusammenhang mit den durch das Planvorhaben neu induzierten Verkehrsmen-
gen und den zu erwartenden Geréduscheinwirkungen an den bestehenden Wohngeb&uden in
der Nachbarschaft sind weitergehende Einzelpunktberechnungen an exemplarischen Ge-
bauden (IP 1 — IP 8) durchgefuhrt worden.

Fur diese Punkte wurden fir die drei untersuchten Szenarien Analyse, Prognose Nullfall und
Prognose Planfall die zu erwartenden Gerauscheinwirkungen ermittelt. Dabei wurde sowohl
die verénderte Verkehrsfrequentierung auf den 6ffentlichen Straf3en beriicksichtigt, als auch
mdgliche Reflexions-/Abschirmwirkungen durch die vorhandenen/geplanten Gebaude.

Immissionspunkt Beurteilungspegel |[Beurteilungspegel |Beurteilungspegel |Pegeldifferenz
Analyse= Bestand |Nullfall 2025 Planfall 2025 Nullfall / Planfall -
in dB(A) Tag/Nacht |in dB(A) Tag/Nacht [in dB(A) Tag/Nacht |in dB Tag/Nacht

IP11.0G 71,9/64,9 71,9/65,0 71,9/65,0 -/ -

Friedrich-Ebert-Stra3e 15

IP2 1. OG 63,5/55,1 63,6 /55,1 65,7 /57,1 +2,1/+2,0

Konrad-Adenauer-Stralle

IP3 1. OG 63,6 /55,2 63,7 /55,3 65,0/ 56,5 +1,3/+1,2

Konrad-Adenauer-Stral3e

IP4 1. OG 62,8/55,0 62,9/55,1 63,2 /55,4 +0,3/+0,3

Konrad-Adenauer-Stral3e

IP5 1. OG 57,1/51,5 57,1/51,6 57,4/51,9 +0,3/+0,3

Konrad-Adenauer-

IP6 1. OG 59,1/53,6 59,1/53,6 59,3 /53,8 +0,2/+0,2

Konrad-Adenauer-

IP7 1. OG 60,7 /55,3 60,7 / 55,3 60,7 / 55,3 -/-

Frankstrafl3e 39

IP8 1. OG 54,4148,8 54,4148,8 54,2 | 48,6 -0,2/-0,2

BriickenstralRe 82

Die Berechnungen zeigen, dass nur fur den Bereich der Bestandsbebauung Konrad-
Adenauer-StrafRe 32 (IP2) eine relevante Erh6hung der Verkehrslarmimmissionen (max. 2,1
dB) zu erwarten ist. An den anderen Immissionsorten (IP 3-IP8) ist jeweils eine Erh6hung
des Beurteilungspegels um max. 0,3 dB zu erwarten. Am IP1 ergibt sich keine Veranderung.

Vermeidung-/Minderungsmalnahmen:

Aufgrund der teilweise erheblichen Larmbelastung sind folgende Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen worden um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewéhr-
leisten:

- Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im Plangebiet passive Schallschutzmaf3nah-
men entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen an
den Auf3enbauteilen von AufenthaltsrAumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hoch-
bau/Ausgabe Nov. 1989, zu erwerben bei Beuth Verlag GmbH, Berlin) zu treffen.

- Anordnung von Schlaf- und Kinderzimmern

Schlaf- und Kinderzimmer sind nur in dem Bereich zulassig, in dem der Beurteilungs-
pegel < 70 dB(A) betragt. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

- Fensterunabhéngige Belluftung
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Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist bei einem AuRenpegel Uber 45 dB(A) im Nachtzeit-
raum (22 bis 6 Uhr) eine fensterunabhéngige Bellftung durch schallgedammte Lif-
tungseinrichtungen oder gleichwertige Mal3nahmen bei geschlossenen Fenstern und
Turen sicher zu stellen.

- Balkone und Loggien

Fiar Balkone und Loggien, die einen Beurteilungspegel > 62 dB(A) aufweisen, sind
Schallschutzmafinahmen zu treffen. Durch diese muss sichergestellt werden, dass
der v. g. Beurteilungspegel nicht Uberschritten wird. Dies kann beispielsweise durch
entsprechende Verglasungen geschehen. Hiervon ausgenommen sind Balkone und
Loggien von durchgesteckten Wohnungen, wenn zusétzlich auf der larmabgewandten
Seite ein Balkon oder eine Loggia errichtet wird.

Aktive Larmschutzmafinahmen sind aufgrund der Bestandssituation vorhandene Bebauung,
Verkehrswege, Zufahrten nicht moglich.

Bewertung:

Die Gerauschsituation innerhalb des Plangebietes wird im Wesentlichen gepragt durch den
StralRenverkehr auf der Friedrich-Ebert-Strafl3e und der Konrad-Adenauer-Straf3e sowie den
temporéren Vorbeifahrten der Stral3enbahnlinie 16 bzw. kiinftig auch der Linie 17 dstlich des
Plangebietes. Die Autobahn A 4 ist als permanenter Grundgerauschpegel innerhalb des
Plangebietes wahrnehmbar.

Die Auswirkungen des Stra3enverkehrslarms auf das Plangebiet sind im Verlauf der Konrad-
Adenauer-Straf3e durch die vorbelastete Situation als erheblich einzustufen. Entlang der
Friedrich-Ebert-Straf3e wird die Grenze zur Gesundheitsgefahrdung erreicht. Neben dem
StraRenverkehrslarm sind auch die nachtlichen Uberschreitungen beim Schienen- und Flug-
verkehr als erheblich zu bezeichnen.

Mit den im Plan getroffenen Larmschutzfestsetzungen werden jedoch gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewabhrleistet.

Durch den bei Umsetzung des Bebauungsplanes induzierten Mehrverkehr ist nur fir das Be-
standsgebaude Konrad-Adenauer-Stralie 32 (IP2) eine relevante Erhéhung der Verkehrs-
l[Armimmissionen (max. 2,1 dB) zu erwarten. Damit liegt die Erhéhung um 0,1 dB(A) Uber der
Wahrnehmbarkeitsschwelle von 2 dB(A). An den anderen Immissionsorten ist jeweils eine
Erhéhung des Beurteilungspegels um max. 0,3 dB zu erwarten. An den am starksten belas-
teten Gebauden entlang der Friedrich-Ebert-Stral3e, wo heute schon die Grenze zur Ge-
sundheitsgefahrdung erreicht wird, ist keine weitere Erh6hung des Beurteilungspegels zu
erwarten.

2.3.7 Gefahrenschutz (Hochwasser)

Ziele des Umweltschutzes: gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevidlkerung (8 1 Abs. 5 Nr.1 BauGB) und je nach Belang: BImSchG,
Landererlasse, z. B. HochwasserschutzVO; Abstandserlass; Gefahrguter, Explosionsgefahr:
GefahrschutzvVO

Bestand:

Das Plangebiet liegt bei ca. 47 m . NHN im mittleren Bereich. Der tiefste Punkt befindet sich
im Nordosten mit ca. 46,2 m . NHN. Es besteht bis zum 100-jahrlichen Hochwasserereignis
(mittleres Ereignis) mit 11,30 m Kélner Pegel (KP) Hochwasserschutz. Das Grundwasser
kann bei einem Rheinwasserstand von 11,30 m KP auf 45,3 m . NHN ansteigen. Bei hdhe-
ren Hochwasserereignissen erfolgt eine Uberschwemmung weiter Teile des Plangebiets. Bei
einem 200- jahrlichen Hochwasser (seltenes Ereignis) mit 11,90 KP bis zu 3 m Uber-
schwemmungshohe. Das Grundwasser wirde bei einem KP von 11,90 m bei 46 m 4. NHN
stehen.
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Prognose (Plan / Nullvariante):

Uber gebaudeschiitzende MaRnahmen fur die Bestandsbebauung kénnen keine Angaben
gemacht werden. Es wird vorausgesetzt, dass Bestandsgebaude entsprechend hochwasser-
sicher errichtet wurden. Bei Umsetzung der Planung besteht wie bei der heutigen Bebauung
die Gefahr der Uberschwemmung im zuvor beschriebenen Hochwasserfall (s. Hochwasser-
gefahrenkarte der Stadt Kéln). Das Schutzziel bei Rheinhochwasser liegt mit leichtem Wel-
lenschlag bei 12 m des Kdlner Pegels (KP), dies entspricht 48,02 m . NHN.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen:

Aufgrund des Hochwasserschutzes soll erméglicht werden, die Erdgeschossful3béden ca.
1,42 m (ca. 48,42 m 4. NHN) Gber dem Gelandeniveau anzuordnen. Die so entstehenden
Souterraingeschosse sollen als Abstellflache fur Fahrrader und fur Kellerraume genutzt wer-
den. Im Hochwasserfall soll die Tiefgarage geflutet werden kénnen.

Entsprechende bauliche Vorkehrungen gegen den hochwasserbedingten Auftrieb der Ge-
b&ude werden noch im Laufe der Ausfuhrungsplanung getroffen.

Bewertung:

Es besteht bis zum 100-jahrlichen Hochwasserereignis (mittleres Ereignis) mit 11,30 m KP
Hochwasserschutz. Das Schutzziel bei Rheinhochwasser liegt mit leichtem Wellenschlag bei
12 m KP, dies entspricht 48,02 m . NHN. Das Plangebiet ist im Fall von starkerem Hoch-
wasser erheblich durch Uberflutung betroffen. Dies gilt auch fiir die angrenzenden Sied-
lungsflachen. Durch bauliche Beriicksichtigung konnen entsprechende MalRnahmen zur
Vermeidung bzw. Minderung der Folgen getroffen werden.

2.3.8 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen

...zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, cund d
(Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
tur- und Sachguter) (BauGB § 1 Abs.6 Nr.7 i)

Uber die jeweils zu den einzelnen Umweltbelangen beschriebenen Wirkungsgefiige hinaus
sind keine Wechselwirkungen und Wirkungsgeflige bekannt.

2.3.91In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten
(Alternativen)

Eine Wiederaufnahme der inzwischen aufgegebenen, gewerblichen bzw. industriellen Nut-
zungen ist durch die Giberwiegend wohnbauliche Nutzung im Umfeld des Plangebietes stad-
tebaulich nicht mehr zielfihrend. Entsprechend der Nachfrage an Wohnraum und nach gut
erschlossenen Burostandorten in den zentralen Bereichen der einzelnen Stadtteile bildet in
diesem Sinne das Bebauungsplanverfahren die Voraussetzung fir eine gezielte Entwicklung
des Plangebietes. Ansonsten wiirde sich der heutige Zustand der Plangebietsflache durch
einen weiteren Verfall der Fabrikgebaude verschlechtern.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 13.12.2012 den Aufstellungsbeschluss fir das Be-
bauungsplanverfahren gefasst mit der Vorgabe, eine stadtebauliche Mehrfachbeauftragung
durchzufiihren. Im Marz 2013 fand diese Mehrfachbeauftragung mit sieben Planungsbtiros

Statt.

Die Entwiirfe der Biros JSWD Architekten Kdln und Kister, Scheidthauer, Gross (KSG) Ar-
chitekten und Stadtplaner KdIn wurden fur eine weitere Bearbeitung ausgewahlt. Das von
den Biros auf Grundlage der Vorgaben der Jury gemeinsam weiterentwickelte Planungs-
konzept wurde mit der Stadt abgestimmt und dient als weitere Planungsgrundlage und soll
umgesetzt werden.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung bzw. Hinweise
auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
(z. B. technische Liicken, fehlende Kenntnisse)

Folgende Grundlagen wurden fir die Erstellung des Umweltberichtes herangezogen:

- Allgemein vorhandene Umweltdaten zu den einzelnen Schutzgitern

- Fachamtliche Stellungnahmen

- Gutachten:

- Grunordnungsplan, 19.01.2015 (Calles de Brabant, Landschaftsarchitekten, Koln),

- Artenschutzgutachten, 03.12.2014, 09.09.2014 (Diplom-Geograf Dirk Ferber, Okolo-
gische Dienstleistungen, Bergisch-Gladbach),

- Verkehrstechnische Untersuchung, 17.02.2014 (gevas humberg & partner Ingenieur-
gesellschaft fir Verkehrsplanung und Verkehrstechnik mbH, Essen)

Erganzende verkehrliche Untersuchung, 07.05.2015 (TCS Beratende Ingenieure fir
Verkehrswesen, Essen):

- Schalltechnisches Prognosegutachten, 05.12.2014, erganzende Stellungnahme zum
Schallimmissionsschutz, 21.04.2015 (Graner + Partner Ingenieure, Bergisch Glad-
bach),

- Planungs- und nutzungsorientierte Gefahrdungsabschatzung, 17.10.2013 (Mull und
Partner Ingenieurgesellschaft mbH, KdIn)

- Fachgutachten zu den Luftschadstoffimmissionen, 02.12.2014, 01.04.2015,
20.04.2015 (simuPlan Ingenieurbiro fir Numerische Simulation, Bergisch-Gladbach)

- Untersuchung der potentiellen Besonnungsdauer nach DIN 5034-1 und Verschattung,
12.09.2014 (iMA cologne GmbH, Kdln)

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen (Monitoring)

Das Erfordernis solcher MaZnahmen liegt nicht vor, da keine erheblichen Prognoseunsicher-
heiten zu den Auswirkungen der Planung vorliegen.

3.3 Zusammenfassung

Fur den Bebauungsplan Nr. 69399/03 ,Bahnstralie in Kéln—Rodenkirchen® wurde eine Um-
weltprufung durchgefuhrt. Die Ergebnisse werden in diesem Umweltbericht dargestellt.

A) Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung / europaische Vogelschutzgebiete
- Landschaftsplan

- Oberflachenwasser

- Schmutzwasser

- Erneuerbare Energien / Energieeffizienz

- Emissionen / Erhaltung Luftqualitat

- Emissionen / Geruch

- Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéassern

- Darstellung von sonstigen Fachplanen

- Erschitterungen
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B) Nicht erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange

- Eingriff / Ausgleich

- Boden

- Altlasten

- Klima, Kaltluft / Ventilation

- Vermeidung von Emissionen (Licht, Verschattung)

- Kultur- und sonstige Sachguter — Denkmalschutz

- Gefahrenschutz (Magnetfeldbelastung, Kampfmittel)

C) Erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange
Pflanzen

Im Plangebiet sind Uberwiegend gering- bis mittelwertige Biotoptypen in Form von intensiv
genutzten Rasen- und Gartenflachen sowie offenen Brachflachen vorhanden. Mit Ausnahme
der Garten der Bestandsbebauung an der Friedrich-Ebert-StraRe werden die Flachen kom-
plett Gberplant.

Es entfallen Baume, die durch Neupflanzungen ausgeglichen werden. Durch Festsetzungen
zur Begriinung von Dachern und Tiefgaragen konnen die Auswirkungen auf Pflanzen und
Biotoptypen gemindert werden.

Tiere

Im Rahmen eines Artenschutzgutachtes wurden im Jahr 2014 Wochenstuben von Zwergfle-
derm&usen in den leerstehenden Gebauden festgestellt. Zur Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande werden terminierte Zeitspannen fur Gebaudeabriss und Baufeld-
freimachung vorgesehen. Als Ausgleich der Verluste von Fledermausquartieren sollen an
neu erstellten Gebauden im sudlichen Teil des Plangebietes ca. 10 bis 20 Fledermauskésten
angebracht werden. Auswirkungen auf den Tierbestand durch die Planung sind insgesamt
weder im positiven noch im negativen Sinn zu erwarten; artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stédnde werden nicht verletzt.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist das Ergebnis der vorhandenen Biotopstrukturen. Neben Rasen,
Wiesen und jungeren Brachflachen mit eher geringem Gehdlz- und Baumbestand kommen
groR3flachig versiegelte Flachen und Geb&ude vor. Aufgrund dieser Habitatstrukturen und der
starken anthropogenen Beeinflussung kommen nur haufige Pflanzen- und Tierarten vor.
Auch die vorgefundene planungsrelevante Zwergfledermaus ist haufig im Stadtgebiet anzu-
treffen. Die Umsetzung der geplanten Vermeidungs- / Minderungs- und Ausgleichsmaf3nah-
men fir Tiere und Pflanzen —Tiefgaragen- und Dachbegrinung- wird zur Erhéhung der bio-
logischen Vielfalt fiihren.

Landschaft / Ortsbild

Das in weiten Teilen durch Industrie- und Gewerbebauten gepragte Quartier wird umgestal-
tet und erhalt einen deutlich stadtischeren Charakter. Die nicht mehr genutzten Gebaude
(Fleischfabrik, Papierfabrik) werden abgerissen. Die Wohnbebauung an der Friedrich-Ebert-
Stral3e bleibt erhalten. Vier neue Punkthochh&user im Norden des Plangebietes mit sieben
bis vierzehn Geschossen werden das neue Quartier stadtebaulich pragen. Durch eine aufge-
lockerte Anordnung der Baufelder und einem hohen Anteil an begriinten Freiflachen wird ei-
ne hohe Aufenthalts- und Lebensqualitat angestrebt.

Grundwasser / Niederschlagswasser

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone Il A. Das Grundwasser ist durch Bo-
denverunreinigungen aufgrund der gewerblichen Vornutzung belastet. Seit mindestens 1980
ist eine Beaufschlagung des Grundwassers mit LHKW dokumentiert. Aufgrund des Alters
des Grundwasserschadens und der riicklaufigen Konzentrationen ist aus gutachterlicher
Sicht eine aktive Sanierung des Grundwassers nicht erforderlich. Bei baubedingten Erdarbei-
ten festgestellte Bodenverunreinigungen entsorgt werden missen, kann von einer zukunfti-
gen Verbesserung hinsichtlich der Grundwasserbelastung ausgegangen werden.
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Aufgrund der Nahe zum Rhein kann das Grundwasser im Extremfall (200-jahrliches Hoch-
wasser, seltenes Ereignis) bis 0,2 m unter den tiefsten Gelandepunkt ansteigen.

Aufgrund des Alters des Grundwasserschadens und der riicklaufigen Konzentrationen ist
aus gutachterlicher Sicht eine aktive Sanierung des Grundwassers nicht erforderlich.Da die
Grundwasserbelastung nach einer Untersuchung aus dem Jahr 2013 rtcklaufig ist und bei
baubedingten Erdarbeiten festgestellte Bodenverunreinigungen entsorgt werden missen,
kann von einer zukinftigen Verbesserung hinsichtlich der Grundwasserbelastung ausgegan-
gen werden.

Die schadlose Ableitung des Niederschlagswassers sowie der Hochwasserschutz werden
durch bauliche MaRnahmen bei der Neuplanung bertcksichtigt.

Luftschadstoffe — Immissionen

Das Plangebiet ist bereits heute durch Luftschadstoffe betroffen, fir die in Bezug auf Stick-
stoffdioxid geringe Grenzwerttiberschreitungen im Bereich der Friedrich-Ebert- Stral3e und
der Konrad-Adenauer-StralRe (Nahe Autobahn) ermittelt wurden. Es handelt sich hauptsach-
lich um Belastungen aus dem Verkehr der umliegenden StraRen und einer allgemeinen Hin-
tergrundbelastung, die sich durch die Neuplanung nur marginal verandern werden.

Larm

Das Plangebiet wird durch Flug-, Schienen- und Stral3enverkehr beschallt. Die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 werden teilweise Uberschritten. Die Geréauschsituation innerhalb
des Plangebietes wird im Wesentlichen geprégt durch den Stral3enverkehr auf der Friedrich-
Ebert-StralRe und der Konrad-Adenauer-Strafl3e. Im Bereich der eng bebauten Friedrich-
Ebert-StralRe wird die Grenze zur Gesundheitsgefahrdung erreicht. Durch die Neubebauung
wird sich die Larmbelastung nicht bzw. nur marginal erhéhen. Mit den im Plan getroffenen
Larmschutzfestsetzungen sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewéhrleistet. Die
Richtwerte der TA-Larm in Bezug auf Anlagenlarm (hier: Tiefgaragenein-/ ausfahrten) wer-
den eingehalten.

Gefahrenschutz (Hochwasser)

Es besteht bis zum 100-jahrlichen Hochwasserereignis (mittleres Ereignis) mit 11,30 m KP
Hochwasserschutz. Das Schutzziel bei Rheinhochwasser liegt mit leichtem Wellenschlag bei
12 m KP, dies entspricht 48,02 m . NHN. Die Erdgeschossful3bdden der Neubauten werden
dementsprechend hochwassersicher bei 48,42 m . NHN geplant. Durch weitere bauliche
Mafnahmen werden die neuen Gebaude auftriebsicher erstellt. Tiefgaragen sollen im Hoch-
wasserfall geflutet werden kénnen.

Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen

Uber die schutzgutbezogen beschriebenen Wirkungen hinaus sind keine weiteren Wirkungen
und Wechselwirkungen anzunehmen.
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Der Rat der Stadt K6ln hat den Bebauungsplan 69399/03 mit dieser
Begrindung nach 8 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB) in seiner
Sitzung am 23.06.2015 gemal § 10 Absatz 1 BauGB in Verbindung
mit 8 7 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) als Satzung
beschlossen.

Koln, den

OberbUrgermeister



