Anlage 4

Festsetzungen zur Anderung des Bebauungsplanes 67409/04
Arbeitstitel: GaedestraBe in Kdéln-Marienburg,
2. Anderung -Schulstandort

Textliche Festsetzungen

1. Larmschutz

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmafRnahmen an Aul3enbauteilen
gemald DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau vom November 1989, zu erwerben bei Beuth
Verlag GmbH, Berlin) entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelberei-
chen zu treffen.

Die aus der vorgenannten Festsetzung resultierenden Bauschalldammmalie einzelner unter-
schiedlicher AuRenbauteile oder Geschosse konnen im Einzelfall unterschritten werden,
wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersu-
chung der sich aus der Anderung ergebende Larmpegelbereich gemaR DIN 4109 nachge-
wiesen wird.

Hausmeisterwohnung

Zur Gaedestrafe sind Ruherdume nach DIN 18005 (Schlaf- und Kinderzimmer) nicht zulas-
sig.

Hinweis: Die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche beruhen auf der freien
Schallausbreitung.

2. Begrunungsmalnahmen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 aund 25 b BauGB

Grundstuckflachen, die nicht mit Gebauden, Wegen, Pausenhof und sonstigen Nebenanla-
gen Uberbaut werden sind als Vegetationsflachen wie folgt dauerhaft zu begriinen:

- Pflanzung von Gehdolzen auf mindestens 25 % der Flachen (BB1 / GH51),

- Anlegen einer Grunanlage ohne Gehdlzbestand auf den verbleibenden 75 % der Fl&-
chen,

Flachdéacher sind zu mindestens 50 % mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

Samtliche Pflanzungen und sonstige Begrinungsmafnahmen sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Fur die PflanzmaRRnahmen gilt die Anlage der Satzung der Stadt Kéln zur Erhebung von Kos-
tenerstattungsbeitragen vom 15. Dezember 2011 und den dort formulierten Gestaltungs-
grundsatzen und Biotopklrzeln (Amtsblatt der Stadt Kéin Nr. 1 vom 04. Januar 2012).
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Gestalterische Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW vom 01.03.2000
werden folgende gestalterischen Festsetzungen getroffen:

Gebaude sind ausschlieflich mit Flachdachern mit max. 5° Dachneigung zu errichten.

Auf den Déachern von Gebauden sind auf bis zu 25 % der Grundrissflache des obersten Ge-
schosses Dachaufbauten wie technische Aufbauten, Fahrstuhliberfahrten oder Treppenhau-
ser bis zu einer Hohe von 3,0 m zuldssig. Die Dachaufbauten miissen mindestens um das
Mal3 ihrer Hohe von der GebaudeaulRenwand des obersten Geschosses zurlcktreten.

Millsammelbehélter sind mit Hecken (BD3/GH412) abzupflanzen.

Kennzeichnungen

Gemal § 9 Abs. 5 BauGB wird der gesamte Planbereich gekennzeichnet.
1. Im Bereich des Bebauungsplanes liegt die Altlastenverdachtsflache 202118.

Im Rahmen der Oberflachengestaltung sind nutzungsbezogene Oberbodenuntersu-
chungen geméanR BBodSchV von auf dem Grundstiick verbleibendem Bodenmaterial
durchzufuhren. Des Weiteren ist im Zuge der Baumalinahme im zentralen und sudli-
chen Gelandeteil eine Begutachtung des verbleibenden Auffillungsmaterials und Kon-
trollanalysen gemaf Anhang 2 Tabelle 3.1 BBodSchV durchzuftihren.

Die Bodenuntersuchungen sind mit der Untere Bodenschutzbehdrde, Stadt Koln, ab-

zustimmen.

2. Innerhalb des Plangebietes ist bei Hochwasser mit Grundwasseraustritten zu rechnen.
Entsprechende SchutzmalRnahmen sind vom Bauherrn in eigener Verantwortung zu
treffen.

Hinweise

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Es gilt die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung —
(BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256).

Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt jeweils die bei Erlass dieser Sat-
zung geltende Fassung.
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5. Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Preuf3ischen
Fluchtliniengesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des Bundesbaugesetzes oder des
Baugesetzbuches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes aul3er
Kraft.

6. Das StralRenprofil innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen einschlief3lich der
Baumstandorte ist nur zur Information dargestellt.

7. Das Plangebiet ist durch Gewerbe- und Stra3enverkehrslarmimmissionen sowie Flug-
larm vorbelastet.
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10.

-3-

Im Plangebiet kdnnen in Arealen, in denen keine neuzeitlichen Bodeneingriffe stattge-
funden haben, romische Graber auftreten, die im Zuge einer Neubebauung zu untersu-
chen sind.

Fur das Plangebiet liegen Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgéngern /
Kampfmitteln vor. Es wird eine geophysikalische Untersuchung empfohlen. Erfolgen
zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen (Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc.) wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanur-
kunde des Bebauungsplanes verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser
Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden beim Amt fur Liegenschaften,
Vermessung und Kataster der Stadt Kéln, Plankammer, Zimmer 06.E 05, Stadthaus,
Willy-Brandt Platz 2, 50679 KoéIn, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme be-
reitgehalten.



