Anlage 2

Mehrgenerationenwohnen
Wohn-/Férderkonzept

Die Zielsetzung

Auf der Basis des vorliegenden und in mehreren Projekten erprobten Wohnmodells sowie des aktua-
lisierten Forderkonzeptes sollen auf stadtischen Grundsticken, die von ihrer Lage her dafiir geeignet
sind, d.h. zentral liegen und gut erschlossen sind, entsprechend des Ratsbeschlusses vom
15.12.2005 weitere Mehrgenerationenwohnmodelle initiiert werden.

Das Wohnmodell

Der Schwerpunkt des Wohnmodells liegt auf dem Zusammenleben verschiedener Generationen in
einem Gebaudekomplex. Die Idee besteht darin, dass aus dem bewussten Miteinander verschiedener
Generationen gegenseitige Hilfestellung und Betreuung erwachsen. Hilfsbediirftige Altere kénnen mit
Unterstitzung der Mitbewohnerinnen und -bewohner langer in ihrer Wohnung bleiben, Jingere (z.B.
Alleinerziehende mit Kindern) erfahren Entlastung durch Altere, die geistig und kérperlich noch vital
sind. Mitgefordert werden soll dartiber hinaus auch das gemeinschaftliche Wohnen von tiberwiegend
Alteren, die bereit sind, sich gegenseitig zu unterstitzen (Alt hilft Alt).

Das Zusammenleben basiert ausschlieRlich auf Freiwilligkeit, verbindliche, d.h. verpflichtende Regeln
fur einen qualifizierten Leistungsaustausch gibt es nicht. Das gemeinschaftliche Wohnen kann evitl.
erganzt werden um eine ambulant betreute Wohngemeinschatft fur altere Menschen mit Pflegebedurf-
tigkeit in einer Gruppenwohnung mit max. 12 Bewohnern, wie sie im Rahmen der Wohnraumférde-
rung vorgesehen ist. Dahinter steht der Gedanke, dass die alteren Mitbewohner, die von Mitgliedern
des Wohnprojektes aufgrund ihrer fortschreitenden Pflegebedurftigkeit nicht mehr unterstitzt bzw.
betreut werden kénnen, die Moéglichkeit haben, in die ambulant betreute Wohngemeinschaft (Grup-
penwohnung) zu wechseln, ohne ihr vertrautes Wohnumfeld verlassen zu mussen. Die ambulant be-
treute Wohngemeinschaft steht dartiber hinaus allen &lteren pflegebedurftigen Menschen insbeson-
dere aus dem Stadtteil zur Verfiigung, die diese Wohn- und Lebensform fiir sich ausgewahlt haben.
Die Forderung von Pflegeeinrichtungen und Altenheime ist ausdricklich nicht Bestandteil der Konzep-
tion.

Die wesentlichen Elemente des Mehrgenerationenwohnens sind:

o Ein zentral gelegenes Grundstiick mit guter Infrastruktur fur einen Gebdaudekomplex von ca. 10
— 20 Wohneinheiten.

o Die Errichtung von barrierefreien Wohnungen (einschl. Aufztige) in unterschiedlicher Gréf3en-
ordnung fur eine altersgemischte Belegung (evtl. ergénzt um eine Gruppenwohnung).

o Die Schaffung von GemeinschaftsrAumen und gemeinsam nutzbaren AufRenflachen.
Die Gemeinschaftsraume sind so zu planen, dass ein spaterer Umbau in eine Normalwohnung
ohne erhebliche Aufwendungen maglich ist.

o Ein Bewohnerverein, der die Belegung der Wohnungen und das Zusammenleben organisiert.

o Belegung der Wohnungen nach Altersgruppen (z.B. 2/3 Jung unter 60 Jahre und 1/3 Alt Giber 60
Jahre) wobei aber auch tberwiegend Altenwohnen mdglich sein soll.

Die Bewohnerinnen und Bewohner organisieren sich in einem eingetragenen Bewohnerverein, dem
sie als Mitglied beitreten. Der Bewohnerverein schliel3t mit dem Geb&udeeigentimer/Investor eine
Kooperationsvereinbarung ab, in der die Zustandigkeiten des Vereins geregelt werden. Insbesondere
handelt es sich dabei um das Vorschlagsrecht bei der Belegung der Wohnungen, damit sichergestellt
ist, dass die Bewohnerinnen und Bewohner in den Altersmix passen und auch gleichzeitig Mitglied
des Vereins werden. So ist gewahrleistet, dass auch bei einem Mieterwechsel das Modell aufrecht-
erhalten werden kann. In der Kooperationsvereinbarung sind aul3erdem die Verwaltung und Bewirt-
schaftung der GemeinschaftsrAume und weitere Organisationsfragen zu regeln.
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Die Bewohnerinnen und Bewohner selber schlielRen Einzelmietvertrdge mit dem Gebaudeeigenti-
mer/Investor ab. Das gilt auch fir die Bewohnerinnen und Bewohner der Gruppenwohnung. Das
Wohnen in einer ambulanten Wohngemeinschaft beinhaltet, dass jede Bewohnerin und jeder Bewoh-
ner einen eigenen Mietvertrag abschlief3t und Hilfe- und Pflegeleistungen je nach individuellem Bedarf
hinzugekauft werden.

Bereits in die Geb&udeplanung durch den Investor wird der Bewohnerverein eingebunden, um die
Planung nachfragegerecht anzulegen und eine gré3tmogliche Identifikation mit dem Projekt zu erzie-
len.

Das Modell basiert auf dem Bau von Mietwohnungen, die sowohl freifinanziert als auch offentlich ge-
fordert (Typ A und/oder Typ B) errichtet werden kénnen. Auch eine Mischung aus freifinanzierten und
offentlich geférderten Wohnungen ist moglich bzw. wiinschenswert.

Die Gemeinschaftsraume kénnen in der Wohnraumfoérderung wie eine Wohnung gefordert werden.
Sie missen so angelegt sein, dass ein spaterer Rickbau in eine Normalwohnung méglich ist. Die
Gruppenwohnung ist ein Wohntyp, der ebenfalls in der Wohnraumférderung bertcksichtigt werden
kann.

Die Forderung

Jede Mieterin/jeder Mieter zahlt fir seine Wohnung entweder die ortsuibliche Vergleichsmiete bei frei-
finanzierten Wohnungen oder aber die Bewilligungsmiete bei 6ffentlich geférderten Wohnungen. Uber
den Bewohnerverein tragt sie/er anteilig die Miet- und Mietnebenkosten fiir die Gemeinschaftsflachen
sowie die Kosten fur sonstige Vereinsaktivitaten.

Die Unterstiitzung der Stadt KdIn besteht in der Grundstlcksreservierung und einer Festpreisbildung
fur den Grundstickserwerb auf Basis des Verkehrswertes pro mz2 errichteter Geschossflache. Es fin-
det also kein Preiswettbewerb statt.

Angestrebt wird ein Mix von 0ffentlich-geforderten und freifinanzierten Wohnungen, um eine maoglichst
breite soziale Mischung in dem Projekt zu erreichen. Es wird aber keine zwingende Vorgabe ge-
macht. Moglich ist aber auch ein Projekt mit ausschlieRlich dffentlich-gefoérderten oder freifinanzierten
Wohnungen. Entscheidend flr die Bewerberauswahl ist die Konzeptqualitat. Diese Modalitaten sollen
dem Investor Planungssicherheit geben.

Neben dieser Unterstiitzung leistet die Stadt KoIn Hilfestellung bei der Projektplanung und Vorberei-
tung. Beim Amt fur Wohnungswesen ist eine Kontaktstelle vorhanden, die als Ansprechstelle sowohl
fur die Investoren als auch Bewohnerinteressenten zur Verfugung steht. Bei der Planung 6ffentlich
geforderter Wohnungen und bei Neuplanungen ambulanter Wohngemeinschatften fiur pflegebedurftige
Menschen in Gruppenwohnungen bieten das Amt fur Wohnungswesen und das Amt fur Soziales und
Senioren den Investoren/Initiatoren dartber hinaus Beratung bei der Projektentwicklung an.

Des Weiteren steht das Regionalbiro Rheinland, vertreten durch den Verein ,Neues Wohnen im Alter
e.V.“ fur eine Beratung und Unterstutzung zur Verfligung. Im Auftrag des Landes NRW informiert und
berat der Verein Uber neue Wohnformen im Alter.

Das Verfahren

Grundsatzlich findet ein mehrstufiges Verfahren statt.

1. Stufe:

Sondierung geeigneter Investoren durch die Liegenschaftsverwaltung und Interessensabfrage.

Es kdnnen nur solche Interessenten bericksichtigt werden, die gleichzeitig Investor und Vermieter
werden.
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2. Stufe:
Nach Prifung der Zulassungsvoraussetzungen Versand der Ausschreibungsunterlagen an die Be-
werber mit Bekanntgabe der Bewertungskriterien fur die Bewerberauswabhl.
Bewertungskriterien:
- Erfillung allgemeiner liegenschatftlicher Anforderungen
- Bereitschaft zur Bindung an das Modell Mehrgenerationenwohnen
- Vorhandene Erfahrungen mit Wohnprojekten (Referenzobjekte)
- Investor hat bereits eine Bewohner- oder zumindest Kerngruppe
- Geplante Wohnungstypen (6ffentlich-gefdrdert/freifinanziert)
- Vorlage eines groben Planungskonzeptes mit Aussagen zur geplanten Grundstiicksausnhutzung und
zum Nutzungskonzept. Folgende Angaben sind erforderlich:

- Geschossflache / Geschossigkeit

- Ansichten / Aussagen zum Material der Aul3enfassade

- Freiflachenkonzept mit Kleinkinderspielflache und Gemeinschaftsgrin

3. Stufe:

Bewerberauswahl durch eine verwaltungsinterne Bewertungskommission und anschl. Beschlussvor-
lage an den Liegenschaftsausschuss mit Vorberatung im Ausschuss Soziales und Senioren zur
Grundstucksreservierung fir 9 Monate.

4. Stufe:
Bildung der Bewohnergruppe, Abschluss des Kooperationsvertrages und parallele bauantragsreife
Konkretisierung der Gebaudeplanung durch den Investor.

5. Stufe:
Herbeifiihrung des Verkaufsbeschlusses durch den Liegenschaftsausschuss mit anschlieRender Pro-
jektrealisierung.



