Anlage 1

Der Oberblrgermeister 01.09.2015
Stadtplanungsamt Herr Tuch

61, 613 0221.221-22813
Stadthaus Willy- Brandt- Platz 2

50679 Koln

NIEDERSCHRIFT

uber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum stadtebaulichen Planungskonzept
»Robertstrae® in Koln-Kalk

Veranstaltungsort:  Kaiserin-Theophanu-Schule, KantstraRe 3, 51105 Kdln

Termin: 26.08.2015

Beginn: 19.00 Uhr

Ende: 21.45 Uhr

Besucher: ca. 50 Burgerinnen und Birger
Teilnehmer(in): Vorsitzende:

Frau Dr. Grol3, Stellvertretende Bezirksbirgermeisterin
des Stadtbezirks Kalk

Verwaltung:
Frau Mussigmann, Stadtplanungsamt

Herr Tuch, Stadtplanungsamt

Moderation:
Frau Prof. Drey

Vorhabentrager und Planung:

Frau Moller, Vorstand GAG (Podium)

Herr Mauel, Prokurist GAG (Podium)

Herr Rickmann, Leiter Bauplanung GAG (Podium)
Herr Beele, H+B Stadtplanung (Podium)

Herr Fleischer, Pressesprecher GAG (Themengalerien)
Frau Wegmann, Stadtplanungsamt (Themengalerien)
Frau Kramme, H+B Stadtplanung (Themengalerien)
Herr Haase, H+B Stadtplanung (Themengalerien)

Niederschrift:

Herr Beele, H+B Stadtplanung

Frau Dr. Grol3 begruf3t die erschienen Blrgerinnen und Burger. AnschlieBend Ubergibt Sie
das Wort an Frau Mdller, die fir die GAG als Bauherrin ebenfalls die Anwesenden begrif3t.
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Frau Prof. Drey stellt die Personen vor, die auf dem Podium Platz genommen haben und
nachfolgend die Themen betreuen sollen (s.0.). Sie gibt einen Uberblick Gber den geplanten
Ablauf der Veranstaltung:

- Zun&chst wird in einem Vortrag durch Herrn Tuch und Herrn Beele ein Uberblick iber
das Plangebiet, das Verfahren und die Planungsziele gegeben.

- Danach besteht die Gelegenheit zu inhaltlichen Rickfragen.

— Im Anschluss sind im Vorraum der Aula drei Themengalerien vorbereitet, zu den The-
menbereichen Bebauung und Nutzung, ErschlieBung/ Verkehr und Freiraum/ Umwelt-
belange. Hier besteht die Gelegenheit zur ausfuhrlichen Diskussion und es kénnen An-
regungen zu den ausliegenden Planen gemacht werden.

— Nach einer kurzen Pause von ca. 10 Minuten sollen alle Anwesenden wieder in der Au-
la zusammenkommen. Danach werden Herr Beele, Frau Kramme und Herr Haase eine
Zusammenfassung der Ergebnisse aus je einer Themengalerie vortragen. Es besteht
die Gelegenheit zu Rickfragen, Erganzungen und Diskussionsbeitragen.

Frau Prof. Drey bittet darum, Wortbeitrage auf Beitrdge zur Sache zu beschranken und kurz
(ca. 3 Minuten) zu halten, damit mdglichst viele der Anwesenden in der verfliigbaren Zeit bis
22 Uhr zu Wort kommen kdnnen. Sie erlautert, dass der stadtebauliche Entwurf, der die
Grundlage fur den Bebauungsplan bildet, nach der Veranstaltung in einem qualifizierenden
Verfahren als Mehrfachbeauftragung entwickelt wird. An dem Verfahren nehmen 6 Architek-
turburos teil, die auch heute anwesend sind. Anregungen aus der heutigen Veranstaltung
kénnen in die Aufgabenstellung der Mehrfachbeauftragung einfliel3en.

Herr Tuch erlautert anhand einer Powerpoint-Prasentation den Anlass der Planung und den
bisherigen Verfahrensablauf. 2011 hat der Stadtentwicklungsausschuss den Aufstellungsbe-
schluss flr einen Bebauungsplan gefasst, der das Ziel der Schaffung von Wohnraum auf dem
ehemaligen Huwald-Hammacher-Gelande hat. In KéIn und insbesondere auch im Stadtteil
Kalk besteht ein dringender Bedarf an zusatzlichem, vor allem auch preiswertem Wohnraum.
Die heutige Veranstaltung findet im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Absatz 1 des Baugesetzbuchs statt. An die friihzeitige Beteiligung schlie3en sich weitere
Verfahrensschritte an, insbesondere die offentliche Auslegung, in der noch einmal Anregun-
gen zum Bebauungsplan geltend gemacht werden kénnen.

Herr Tuch stellt anhand von Lagepléanen, Luftbildern und Fotos die Bestandssituation des
Plangebietes dar. Er weist auf den schlechten Zustand der Bausubstanz hin, die als nicht er-
haltenswert eingeschatzt wird.

Im Anschluss gibt Herr Beele eine Zusammenfassung der Planungsziele der GAG und des
vorliegenden Testentwurfs. Der Testentwurf ist kein verbindliches Konzept, sondern er dient
als Nachweis der Umsetzbarkeit der Planungsziele auf dem Grundstlck. Entstehen sollen 210
Wohnungen, davon 24 Wohnungen fur eine Nutzung durch mehrere Generationen sowie 80
Studentenappartements. Entlang der Rolshover Stral3e ist Schallschutzbebauung sinnvoll,
entlang der griinderzeitlichen Bebauung eine adaquate Bebauung in vier- bis sechsgeschos-
siger Bauweise. 70 Prozent der Wohnungen sollen 6ffentlich geférdert werden. Unter dem
Baufeld sollen eine Tiefgarage mit 200 Stellplatzen sowie Fahrradabstellmdglichkeiten ge-
schaffen werden. Im Erdgeschoss ist teilweise wohnvertragliches Gewerbe vorgesehen. Eine
Kita fur sechs Gruppen ist ebenso geplant wie ein offentlicher Spielplatz, begrinte Innenhdfe,
Mietergarten und Uberdachte Fahrradstellplatze im Bereich der Hauseingange.

Frau Prof. Drey bedankt sich fur die Vortrage und gibt den Anwesenden nun die Mdglichkeit,
Ruckfragen zu stellen.

N.N. fragt nach der Zahl der Stellplatze.
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Antwort Herr Rickmann: Es sind ca. 200 Stellplatze vorgesehen.
N.N. fragt, was mit dem Anbau Robertstral3e 17 passieren soll.

Antwort Herr Rickmann: Es ist vorgesehen, dieses Gebdude ebenso wie alle
anderen abzureif3en.

N.N. erkundigt sich nach dem Zeitplan
Antwort Frau Moéller: Abbruch und Sanierung sollen Ende 2016 abgeschlossen
sein, Baubeginn ist 2018 geplant

N.N. fragt, woher die historischen Fassadenreste an der Rolshover Stral3e stammen.

N.N. weist darauf hin, dass auf dem Gelande bis 1917 ein Walzwerk produziert habe
und fragt nach Altlasten. Er erklart ferner, dass es bereits 1992 Plane fir eine Neube-
bauung des Gebietes gegeben habe und dass es als Sanierungsgebiet festgesetzt wor-
den sei.

Herr Tuch berichtet, dass das Areal Sanierungsgebiet war, die Sanierungssat-
zung aber aufgehoben wurde.

Herr Rickmann erklart, dass unterschiedliche Belastungen, auch in Bodenplat-
ten vorliegen und die Sanierung wie tblich mit den zustéandigen Behotrden abge-
stimmt wird.

N.N. fragt nach Geschosshohe, Wohneinheiten und Einheiten furs Mehrgenerationen-
wohnen.

Herr Rickmann erlautert, dass vier bis sechs Geschosse vorgesehen sind, darin
210 Wohneinheiten mit 17.000 Quadratmetern Wohnflache. Dazu kommen 80
Studentenappartements mit 1600 Quadratmetern Wohnflache. 24 Wohnungen
sind flrs Mehrgenerationenwohnen.

N.N. mochte wissen, ob 6kologische Aspekte berlcksichtigt werden, wie zum Beispiel
Solarenergienutzung und Fassadenbegrinung.

Frau Missigmann sagt dazu, dass dies ein Thema fir die Architekturbiiros sein
wird.

N.N. fragt, ob wegen des hohen Parkdrucks im Revier eine Quartiersgarage gebaut
werden kénne

Herr Mauel antwortet dazu, dass keine Quartiersgarage geplant ist, dass aber in
der Regel nur 50 Prozent der Mieter Stellplatze in der Tiefgarage mieten. Freie
Stellplatze kénnen auch den Nachbarn zur Verfligung stehen.

Herr Rickmann erganzt, dass angedacht ist, mit der Car-Sharing-Gesellschaft
Cambio zu kooperieren.

N.N. regt weiter an, das Gewerbe entlang der Rolshover Stral3e auch im ersten OG zu
erlauben, da durch Lkw mit einer erheblichen Larmbelastung zu rechnen sei. Die Dillen-
burger Stral3e méchte er verkehrsberuhigt erhalten.

Herr Rickmann berichtet, dass ein Verkehrskonzept erstellt werde. Er geht da-
von aus, dass die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage an die Rolshover Stral3e
kommt.
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N.N. mochte wissen, ob Wohnungen fir Flichtlinge zur Verfigung stehen werden.
Frau Moller erklart, dass die GAG immer bereit sei, Wohnungen auch an Flicht-
linge zu vermieten. Derzeit seien 250 Wohnungen der GAG von Flichtlingsfami-
lien bewohnt.

Frau Prof. Drey ladt nun zu den Themengalerien ein, die sich in den Foyerrdumen vor der
Aula befinden.

Nachfolgend sind die Fragen und Anregungen im Wortlaut wiedergegeben, die in den The-
mengalerien auf den bereit liegenden Notizkarten aufgeschrieben wurden.

Bebauung und Nutzung
- Okologische Aspekte, vor allem Heizungsaspekte, Dammung
- Es soll 6kologisch und selbst energieproduzierend gebaut werden, da sonst der Stadt, z.
B. bei ALG-Empféangern im Bereich der Heiz- und Nebenkosten wieder so hohe Kosten
entstehen, dass der gefdrderte Wohnungsbau wieder zu hohen verdeckten Kosten fihrt
(Bsp. New Orleans). Bitte gleich verninftig und langfristig denken.
- Vorschlag: Okologische Festsetzungen im B-Plan als ,Leitplanken® fur eine 6kologische
Bauweise:
o Dach- und Fassadenbegriinung
o Passive und aktive Solarenergienutzung
o Regenwasserversickerung und —nutzung

- Vorschlag: Einsatz umweltgerechter Baustoffe (Gestaltungssatzung im B-Plan)

- Barrierefreiheit der Wohnungen
- Rollstuhlgerechte Wegeplanung

- Anregung: Erhalt griinderzeitliche Backstein-Fassaden an Rolshover Stral3e. Auf jeden
Fall ikonische Fassade mit drei Bullaugen entlang Dachkante.

- Die vorgegebenen Geb&udehthen sind zu hoch und passen nicht zur kleinteiligen Bebau-
ung Robertstral’e und Dillenburger Straf3e!

- Bedenken: 5-6-geschossige Bebauung passt nicht zur kleinteiligen Griinderzeitbebauung
in RobertstraRe und Dillenburger Stral3e! Die Geb&uderiegel wirken zu massiv und erdri-
ckend.

- Ist Anzahl WE fix? Ist Dichte fir Wohnungsbau mit Qualitat realistisch?

- Hohe Durchgange und schabige Wegeflache sollte vermieden (werden)

- Vorschlag: Studenten, 80 Einheiten Uber ganzes Neubaugebiet verteilen, z.B. 4 x 20

- Die Studentenwohnungen sollten mittelfristig auch ,familienfahig“ sein.

- An welchem Standort ist das Mehrgenerationenwohnprojekt geplant, Randbebauung oder
ins Quartier?

- Mehrgenerationen-Wohnprojekt: Wie konnen Anforderungen an die Grundrisse schon im
4
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Architektenwettbewerb bericksichtigt werden?
o Flexible Grundrisslésungen
o Patchwork-Familien: keine doppelten Kinderzimmer
o Gemeinsamer Garten oder Terrasse
o Kiichen grof? und zugénglich

- Mehrgenerationenprojekte nicht an der Rolshover Strafl3e, sondern dort wo Leben stattfin-
det

- Warum sind nicht zwei Mehrgenerationenprojekte moglich? Der Bedarf ist da!
- Familien einplanen.
- Gewerbe:
o Miutter-Kind-Café mit Zugang zum Grin
o Handarbeits- und Holzladen
o Basic-Bioladen
- Ateliers fur Kunstler waren super bzw. Proberdaume oder kleine Turnhalle fiir Vereine.
- Café oder kleine Bar in den Komplex integrieren
- Anregung: Kein Gewerbe im Erdgeschoss rund um kinftigen Kinderspielplatz Robertstra-
Re, siehe Leerstand Barthoniaforum Ehrenfeld oder Othmar-Pohl-Platz. Dort weiterhin Od-
nis trotz aktueller Belegung.
- Anregung: 2. Quartiershausmeister fur Kalk-Sid. Andreas Breil fur Kalk-Nord, einen zwei-
ten fur Kalk-Sid.
Verkehr/ Erschlieung
- Anregung: Durchgang Ful3-/ Fahrradweg in Fassade Rolshover StraRe auf jeden Fall!
- Im Testmodell angeregte Wohnstrafl3e zwischen Rolshover Straf3e und kiinftigem Kinder-
spielplatz RobertstralRe auf jeden Fall erhalten. Es ware eine wiinschenswerte Fortfiih-

rung. Stadtische Dichte in Umgebung Kalk-Post und eine echte neue Stral3e

- Vorschlag: Car-Sharing-Angebot auf dem Gelande, um Zahl der Stellplatze der Tiefgarage
zu reduzieren

- Wenig Stellplatze, viel Fahrrader
- Keinen Stellplatz, der heute existiert (auch wilde) vernichten
- ,Parkdruck®
o ,Wildes Parken® Dillenburger Stralte
o Quartiersgarage?
- TG Ein- und Ausfahrt gesplittet

- Gesamtverkehrsbelastung Kalk

- Kreisverkehr Dillenburger/ Rolshover Stral3e
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- Verbreiterung Dillenburger StralRe

- OPNV-Taktung hoher, sonst Kollaps an der Kalker Post

Freiraum/ Grin/ Umwelt

- Durchgang Rolshover Str./ Robertstr. bei 6 Geschossen zu eng!

- Grunstreifen an der Rolshover Stral3e

- Gestaltung StraRenraum Rolshover Stral3e?

- Wie ergibt sich der Spielplatzbedarf? Wird Bedarf (aus) Kalk beriicksichtigt?
- Spiel-/ Freiflachen sicher gestalten, nachts abschliel3en, Geréte auch fir Kleinkinder
- Koénnen auch Spielplatz und 6ffentlicher Platz getrennt gebaut werden?

- Spielplatz Wetterbedingungen anpassen

- F0hl-/ Tastparcours > Lerneffekt

- Sicherheitsgefiihl der Bewohner beriicksichtigen

- Ausreichend Aufenthaltsmdglichkeiten

- Fassadenbegriinung anstatt Baume, die Wohnungen verschatten

- Offentliche Vorstellung Entwiirfe? Beteiligung?

Ab ca. 20:45 Uhr wird die Veranstaltung in der Aula fortgesetzt.

Zunachst tragt Frau Kramme die Ergebnisse aus der Themengruppe Freiraum/ Grin/ Um-
weltbelange zusammenfassend vor.

Frau Prof. Drey ladt zu Rickfragen und weiteren Diskussionsbeitragen zu diesem Themenbe-
reich ein.

Eine Zuhdrerin méchte wissen, ob es auf dem Spielplatz Bereiche fir unterschiedlich alte Kin-
der geben wird und wie der Spielplatz im Winter genutzt werden kann.

Der Spielplatz soll an der ruhigen Robertstral3e liegen. Sinnvoll wéare ein Weg, der die Que-
rung des Areals von der Robert- zur Rolshover Stral3e erméglicht.

Herr Rickmann erlautert die verschiedenen Spielplatzarten: Offentlicher Spielplatz
auch fur Bedarf aus dem Stadtteil, Spielbereich/ Aul3enflache fiur die Kita, Spielplatze
im geschitzten Innenbereich fur die Mieter

Ein Zuhdrer wiinscht sich die Begriinung der Fassaden und hofft, dass der offentliche Raum
durch die HOhe der Neubauten nicht erdrickt wird.

N.N. hatte gerne einen Wasser-Sandspielplatz und fragt, ob die GAG damit Erfahrung hat.
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Herr Rickmann und Herr Mauel bejahen Erfahrungen der GAG mit entsprechenden
Spielplatzen.

Danach geht es um das Thema Bebauung und Nutzung. Herr Beele gibt eine Zusammenfas-
sung der Diskussion in der Themengruppe.

Danach besteht wieder die Gelegenheit zu weiteren Fragen und Anregungen.

Ein Burger befiirchtet eine Art ,Kasernenbebauung“ durch die Hohe der Hauser.

Eine Zuhdrerin weist darauf hin, dass die beiden Wohnprojekte ,Villa Schmitze Billa“ und ,Fu-
tur 111* ein konkretes Interesse an einer Ansiedlung auf dem Gelande haben. Hier geht es um

25-30 bzw. um ca. 40 Personen, die in den beiden Projekten beteiligt sind.

Ein Zuhdrer regt an, die Studentenappartements so zu planen, dass sie zu familientauglichen
Wohnungen umgebaut werden kénnen.

Ob Gastronomie vorgesehen ist, méchte ein Zuhorer wissen
Proberdume fur Musiker winscht sich eine andere Zuhorerin.

N.N. regt an, die 6kologische Qualitat zu beachten und darauf zu achten, dass keine Angst-
raume geschaffen werden

N.N. erganzt, dass mit einer vertikalen Gliederung einer massiven und uniformen Bebauung
entgegenzuwirken sei.

Eine Vertreterin des Wohnprojekts ,Villa Schmitze Billa“ fragt, ob in den Gebauden Wohnun-
gen fur Patchworkfamilien geplant werden kénnten. So brauchten Familien keine doppelten
Kinderzimmer, was Flachen und Mietkosten spare.

Frau Mdller erklart, dass die GAG viel Erfahrung mit Wohngruppen habe. Diese wur-
den von Frau Salz betreut. Sie schlagt der Zuhorerin vor, sich mit ihr in Verbindung zu
setzen. Was die 6kologischen Standards betrifft weist sie darauf hin, dass es durch die
Gesetzgebung gerade beim geforderten Bauen starke Reglementierungen gebe.

Ein Zuhdrer beflurchtet, dass durch die Hohe die griinderzeitliche Atmosphare im Quartier zer-
stort werden kann.

Frau Missigmann sagt dazu, dass bei Neubauten fiinf Geschosse denen von vier
Griunderzeit-Geschossen entsprechen.

Ein Blrger regt an, nicht alle Studentenappartements an der Rolshover Stral3e zu planen.
Auch Studenten freuten sich Gber Balkone nach Westen.

N.N. erwartet eine zweite Burgerinformation vor der Offenlage.
Eine Burgerin regt eine Ausstellung und die Nutzung eines Beteiligungstools im Internet an.

Frau Prof. Drey bittet aufgrund der beiden zuletzt genannten AuRBerungen um eine Erlaute-
rung des weiteren Verfahrensablaufs nach der Veranstaltung.

Herr Tuch erlautert die nachfolgenden Beteiligungsmdglichkeiten im Bebauungsplan-
verfahren: Schriftliche Stellungnahmen kénnen bis zum 02.09. einschlief3lich an Frau
Dr. GroR im Bezirksrathaus Kalk gerichtet werden. Uber die Stellungnahmen aus der
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frihzeitigen Beteiligung beschlieRen die Bezirksvertretung Kalk und der Stadtentwicklungs-
ausschuss. In der 6ffentlichen Auslegung als nachstem Beteiligungsschritt im formlichen Ver-
fahren besteht wiederum die Méglichkeit, Stellung zu nehmen. Nur Stellungnahmen, die spa-
testens hier eingereicht werden, kénnen in der Abwéagung zum Bebauungsplan bericksichtigt
werden.

Frau Moller sagt zu, dass die Ergebnisse der Mehrfachbeauftragung— sechs Biros
sind eingeladen - 6ffentlich ausgestellt werden.

Im Anschluss wird das Thema ErschlieBung und Verkehr behandelt. Herr Haase gibt eine
Zusammenfassung der Auf3erungen aus der Themengalerie. Es folgt die Diskussion dazu.

Ein Zuhdrer erwartet, dass das Thema Verkehr grof3rdumig betrachtet wird, da es Auswirkun-
gen bis Uber die Deutz-Kalker-Stral3e hinaus habe.

Es wird gefragt, ob sich ein Kreisverkehr entlastend auf den Bereich Dillenburger-/Rolshover
Stral3e auswirken kénnte

Herr Tuch erlautert, dass diese Fragen mit dem zustandigen Amt fur Strafl3en- und
Verkehrswesen ertrtert werden.

Es wird gefragt, ob eine Verbreiterung der Dillenburger Stral3e sinnvoller ist oder eine Ver-
kehrsberuhigung.

Frau Mussigmann erlautert dazu, dass das Stadtplanungsamt die Moglichkeit einer
Verbreiterung aus stadtebaulichen Grinden pruft, nicht aus verkehrlichen Griinden.

Um den Individualverkehr einzudammen wird eine hohere Taktung des OPNV im Bereich
Kalk-Post vorgeschlagen. Es gibt aber auch Stimmen, die dies als nicht notwendig ansehen.
Der OPNV-Anschluss sei, vielleicht mit Ausnahme der Taktung bei der Buslinie 150, sehr gut.

Auch die Einfihrung von Bewohnerparken wird vorgeschlagen.

Herr Tuch erlautert, dass die Bezirksvertretung den Auftrag erteilt hat, ein Parkraum-
konzept zu prifen.

Die Frage nach einer Quartiersgarage wird gestellt. Der Parkdruck sei so hoch, dass fir Stell-
platze in der Nachbarschatft bis zu 120 Euro monatlich gezahlt wirden.

Herr Mauel schlief3t den Bau einer Quartiersgarage durch die GAG aus. Er sagt aber
zu, freie TG-Stellplatze der Nachbarschaft anzubieten.

Frau Prof. Drey bedankt sich bei allen Teilnehmenden und insbesondere den Birgerinnen
und Birgern fur die konstruktive Diskussion.

Frau Dr. GroR3 dankt den Anwesenden fir ihre Mitwirkung und die zahlreichen Vorschlage.
Sie weist noch einmal darauf hin, dass bis zum 2. September die Mdglichkeit besteht, sich mit
schriftlichen Stellungnahmen an sie zu wenden. Frau Dr. Grol3 beendet die Veranstaltung ge-
gen 21:40 Uhr.

gez. Tanja Grof3

Dr. Tanja Grof3
(Stellv. Bezirksburgermeisterin des Stadtbezirks Kalk)



