ANLAGE 3

613schb3223-2015mash

Begriindung nach § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan (vorhabenbezogener Bebauungsplan) 714154/02;
Arbeitstitel: ErschlieBung Gewerbegebiet Westhoven in Kdoln-Porz-Westhoven

1. Anlass und Ziel der Planung

1.1 Anlass der Planung

Die MH Grundbesitz GmbH, Marktstral3e 106, 53859 Niederkassel, ist Eigentimerin (Investorin)
des circa 9 ha grof3en ehemaligen Firmengeléndes der Firma PSA/Citroén (Gewerbegebiet West-
hoven) in Kéln-Porz-Westhoven. Fir das Areal soll zusatzlich zur bestehenden ErschlieBung tber
die André-Citroén-Stral3e eine weitere verkehrliche Anbindung entwickelt werden.

Der Bebauungsplan 714154/02 dient der Sicherung innerstadtischer Gewerbeflachen zur Erhal-
tung und Fortentwicklung des vorhandenen Ortsteils. Der Bebauungsplan ermdéglicht eine Verbes-
serung der gewilinschten neuen stadtebaulichen Entwicklung, um hier den Standort der alten Ge-
werbeflachen eines ehemaligen Betriebes zu verbessern. Somit wird dem Bedarf an Investitionen
zur Erhaltung und Schaffung von Gewerbe und auch fur Arbeitsplatze der Bevolkerung Rechnung
getragen. Darum wurde der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB un-
ter Anwendung der Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB, ohne Durchfiih-
rung einer Umweltpriifung gemar 8§ 2 Absatz 4 BauGB, durchgeflhrt. Die Voraussetzungen zur
Durchfiihrung nach § 13a BauGB sind gegeben, weil die festgesetzte Grol3e der Grundflache deut-
lich kleiner als 20 000 m2 ist und das Vorhaben keine UVP-Pflicht begriindet. AuRerdem liegen
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten vor.

1.2 Ziel der Planung

Mit dem Einleitungsbeschluss vom 06.02.2014 hat der Stadtentwicklungsausschuss fiir das
Plangebiet die Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens gemai § 12
Absatz 2 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

Die ErschlieBung des Gelandes (Gewerbegebiet Westhoven) soll kiinftig Uber eine weitere Zufahrt
aus dem westlich gelegenen "Gewerbegebiet Westhovener Aue" erfolgen. Fir die Sicherung die-
ser Erschlie3ung entwickelte die Investorin gemeinsam mit der Stadt Kéln diesen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung und Wid-
mung der Stral3e als 6ffentliche Verkehrsanlage zu gewéhrleisten. Die heutige Erschlielung tber
die André-Citroén-Stral3e und das weitere vorhandene StraRennetz soll damit deutlich entlastet
werden. Vor allem der Bahnibergang an der André-Citroén-Straf3e fuhrt zu relevanten Stérungen
in der Verkehrsabwicklung sowie zu Beeintrachtigungen der éstlich angrenzenden Wohnbebau-
ung. Insbesondere der Lkw-Verkehr zu und vom Gewerbegebiet Westhoven soll daher kiinftig tber
die neue Armand-Peugeot-Stral3e, die das Gewerbegebiet "Westhovener Aue" mit dem Uberge-
ordneten Verkehrsnetz verbindet, gefihrt werden.

2. Erlauterung zum Plangebiet
2.1 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Porz-Westhoven, siidlich des Autobahnanschlusses Poll der A 4
und sudlich der Kélner StralRe, unmittelbar angrenzend an die KVB-Trasse der Linie 7.
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Das Plangebiet umfasst die fir die Errichtung der neu geplanten ErschlielRungsstral3e erforderli-
chen Flachen, einschliel3lich Wendeanlage, Gehweg und Grinstreifen gemaf der vorliegenden
stadtebaulichen Planung. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst eine Flache von circa
906 m2 und betrifft die Flurstiicke 569 und 570, sowie einen kleinen Teil (circa 401 m?2) im nordli-
chen Bereich des Flurstiicks 554 jeweils in der Flur 2, Gemarkung Westhoven.

2.2 Vorhandene Struktur

Der sudostliche Teil (circa 401 m2) des Plangebietes liegt auf dem ehemaligen Gelande der Firma
PSA/Citroén (Gewerbegebiet Westhoven). Das Gewerbegebiet Westhoven ist zum Uberwiegenden
Teil mit Gewerbehallen, Burogebauden und grof3en Stellplatzflachen bebaut. Im Bereich des Plan-
gebietes wurde die Flache ehemals als Stellplatzflache fir Fahrzeuge genutzt und war vollstandig
versiegelt. Zwischenzeitlich wurde der Bereich entsiegelt und in unmittelbarer Nachbarschaft eine
neue Werkshalle errichtet. Der nordwestliche Teil des Plangebietes liegt auf dem ehemaligen Ge-
lAnde der Kaserne Brasseur und ist derzeit abgerdaumt und unbebaut. Im Anschluss daran ist die
Armand-Peugeot-StralRe als Baustral3e hergestellt, die das neue Gewerbegebiet Westhovener Aue
erschlief3t. Die Abgrenzung zwischen dem Geléande der Investorin und dem ehemaligen Kasernen-
gelande bildet eine circa 2,50 m hohe Mauer. Nordostlich grenzt das Plangebiet an die Stadtbahn-
linie 7 der Kolner Verkehrsbetriebe.

2.3 ErschlieBung

Derzeit erfolgt die ErschlieRung des ehemaligen Firmengeldndes PSA/Citroén ausschlieBlich tGber
die André-Citroén-StralRe. Von dieser Betriebszufahrt aus bindet die André-Citroen-Stral3e nach
der Querung der Stadtbahnlinie der KVB nach etwa 100 m in norddstlicher Richtung an die Kolner
StralRe an. In nordwestlicher Richtung fihrt die Kdlner Stral3e zur etwa 1,5 km entfernten An-
schlussstelle Poll der Autobahn A 4. Die ErschlieBung des Gewerbegebietes Westhovener Aue
(ehemaliges Kasernengelédnde) hat eine eigene Anbindung an die Kélner Stral3e. Diese soll kiinftig
als zusatzliche Verkehrsanbindung fur das Gewerbegebiet Westhoven mit genutzt werden.

Derzeit erfolgt die Wasser- und Energieversorgung des Gewerbegebietes Westhoven ausschliel3-

lich Gber bestehende Anschliisse an die Leitungen in der André-Citroén-StralRe. Fiir das Gewerbe-
gebiet Westhovener Aue wurden neue Wasser-, Abwasser- und Energieleitungen im Rahmen der

dort vorgesehenen ErschlieBungsmalnahmen verlegt. Diese Leitungen sollen das Gewerbegebiet
Westhoven zusatzlich mit versorgen.

2.4 Alternativstandorte

Die Planung dient dazu, eine zusatzliche und fur die bestehende ErschlieRung entlastende neue
Anbindung des Gewerbegebietes Westhoven zu schaffen. Dafiir ist ausschlielich der vorgesehe-
ne Standort sinnvoll und zweckméaRig, weil so der Verkehr, insbesondere der Lkw-Verkehr, auf
direktem Weg an das Ubergeordnete Verkehrsnetz und die Autobahn angeschlossen werden kann.
Im Rahmen der Stra3enplanung wurden verschiedene Varianten beziiglich der Léange der Stral3e,
der Art der Wendeanlage sowie die Platzierung von Gehweg und Griinstreifen gepruift. In Abstim-
mung mit den Fachbehdrden wurde die nun vorliegende Ausfiihrungsplanung erstellt und dient als
Grundlage fur die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

2.5 Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet schneidet zwei Bebauungsplane an. Auf der westlichen Seite, flr den Bereich der
ehemaligen Kaserne Brasseuer, ist seit 2006 der Bebauungsplan 71410/03 rechtskraftig, der hier
ein Gewerbegebiet festsetzt.

Der stidéstliche Plangeltungsbereich liegt im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
71410/02 (alte Nummer 184) (Gewerbegebiet Westhoven) aus dem Jahr 1976, der erhebliche
Rechtsfehler hat, die unbeachtlich sind. In diesem Bebauungsplan ist ebenfalls fiir das Plangebiet
ein Gewerbegebiet festgesetzt.
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Die bestehenden Planungsrechte werden im weiteren Aufstellungsverfahren durch den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan tberplant.

3. Planungsvorgaben

3.1 Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet ist im FNP als Gewerbegebiet dargestellt. Der Bebauungsplan kann gemaf § 8
Absatz 2 BauGB als aus dem FNP entwickelt angesehen werden.

3.2 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ist der Planbereich als bauliche Nutzung ausgewiesen. Landschaftsplaneri-
sche Vorgaben und Ziele sind daher fir den betroffenen Bereich nicht definiert.

4. Begriindung der Planinhalte
4.1 ErschlieBung

Der Bebauungsplan ist die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Errichtung und Widmung der
Stral3e als oOffentliche Verkehrsanlage. Dem Bebauungsplan liegt eine stralRenplanerische Fach-
planung zugrunde, die als Vorhaben- und ErschlieBungsplan Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist.

4.2 Griinflache

Zwischen der neuen Straf3e und der Stadtbahnlinie der KVB ist ein 4,50 m breiter Griinstreifen mit
Baumpflanzungen geplant. Der Grinstreifen ist als private Grinflache festgesetzt und soll eine
klare Trennung zwischen KVB und der neuen Stral3e herstellen. Die in der Planzeichnung darge-
stellten Baumstandorte wurden mit der KVB abgestimmt. Der Abstand zur Grundsticksgrenze der
Stadtbahnlinie der KVB ist auf 3 m festgesetzt. Damit ist sichergestellt, dass der Mindestabstand
von 2 m zur Grundstiicksgrenze der KVB und der Abstand zur nachstgelegenen Gleisachse von
mindestens 6 m eingehalten werden. Aul3erdem sind hier nur Baume mit einer sehr schmalen Kro-
ne (zum Beispiel Saulen-Amberbdume) zu pflanzen. Die Ubrige Grinflache ist als extensive Fett-
wiese dauerhaft anzulegen und zu unterhalten.

Die BegriinungsmafRnahmen werden durch textliche Festsetzungen bestimmt.

5. Umweltbelange

Im Rahmen der Anwendung des § 13a BauGB ist eine formliche Umweltprifung nicht erforderlich.
Entsprechend der Vorschrift des 8§ 13a Absatz 2 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Absatz 3
Satz 1 BauGB bedarf es im Verfahren gemalf3 § 13a BauGB keines Umweltberichtes im Sinne des

§ 2a BauGB. GemalR § 13a Absatz 2 Nummer 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren fur Be-
bauungsplane der Innenentwicklung mit einer Grundflache von weniger als 20 000 m2 Eingriffe, die
aufgrund des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Absatz 3 Satz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt. Die zu erwartenden Eingriffe sind nicht ausgleichspflichtig.
Die Notwendigkeit, die von der Planung beriihrten Belange einschliel3lich der Umweltbelange nach
§ 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB nach allgemeinen Grundséatzen zu ermitteln und sachgerecht ge-
geneinander abzuwégen, bleibt davon unberuhrt.
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5.1 Altlastverdacht/Bodengiite

Der Plangeltungsbereich liegt auf zwei Flachen, die als Altstandorte erfasst sind. Im westlichen Tell
kommt das Plangebiet im Bereich des Altstandortes Nummer 702 10 —Arbeitstitel: Kélner StralRe/In
der Westhovener Aue, Kaserne Brasseuer— zu liegen. Der Altstandort gilt als nutzungsorientiert
saniert. Der dstliche Teil des Plangebietes befindet sich im Kern des Altstandortes Nummer 702 11
—Arbeitstitel: Kélner Stralle/Am Westhovener Berg/NikolausstraRe—. Trotz umfangreicher Abbruch-
und teilweise bereits Neubaumalinahmen gilt dieser Altstandort aktuell als altlastverdachtige Fla-
che (FisAlBo-Risikostatus 3), da weiterhin auf Teilflachen Sicherungs-/Sanierungsbedarf besteht.
Bei der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist sicherzustellen, dass nach dem
Umbau versickerndes (Regen-)Wasser moglicherweise im Boden vorhandene Schadstoffe nicht in
das Grundwasser eintragt. Im Rahmen einer Gefahrdungsabschéatzung muss deshalb vor Umset-
zung der BaumaRnahme geklart werden, ob sich im Bereich der geplanten privaten Grinflache
Bodenbelastungen befinden.

Auf den Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, dass vor Aufnahme von Bauarbeiten mit
dem Umwelt- und Verbraucherschutzamt der Stadt K6In Kontakt aufzunehmen ist.

Auf dem Geléande der Investorin war der nattrliche Boden vollstandig verandert und durch befes-
tigte Stellplatze fiur Fahrzeuge tberbaut. Damit liegen keine schutzwirdigen Bodenstrukturen vor.
Zwischenzeitlich wurde die Flache, im Vorgriff auf die kommenden Baumal3hahmen, vollkommen
entsiegelt. Der Baugrund wurde im Oktober 2013 von einem Sachverstandigen untersucht, und es
wurde festgestellt, dass sich keine MaRnahmen aus umwelthygienischer Sicht ergeben. Der nord-
westliche Bereich liegt auf dem ehemaligen Gelande der Kaserne Brasseur und ist seit einiger Zeit
freigerdumt. Er wird derzeit nicht genutzt.

5.2 Artenschutz

Der Planbereich, der auf das Gewerbegebiet Westhoven fallt, wurde im Zusammenhang mit der
Errichtung einer benachbarten Werkshalle, vollstandig gerdaumt. Daher ist nicht mit dem Vorhan-
densein von Habitaten planungsrelevanter Arten zu rechnen. Das Gelande der ehemaligen Kaser-
ne Brasseur wurde wegen der Umsetzung des neuen Gewerbegebietes Westhovener Aue vor ei-
niger Zeit freigelegt Ansatzpunkte flr artenschutzrechtliche Verbotstatbestande liegen hier nicht
vor. Es sind auch keine Hinweise zu artenschutzrechtlichen Sachverhalten eingegangen.

Derzeit bestehen aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken bei der Umsetzung der Pla-
nung.

5.3 Larm

Die neue Stral3e fuhrt durch ein Gewerbegebiet und liegt unmittelbar an der vorhandenen KVB-
Trasse, so dass diese Bereiche durch die neue Verkehrsanbindung nicht unzumutbar durch Larm
belastet werden. Es liegen keine sensiblen Nutzungen im Nahbereich der geplanten Erschiel3ung,
so dass die zukunftigen Verkehrslarm-Emissionen keine erhebliche Auswirkung aufweisen werden.

Aufgrund der geringen Grol3e der Planung und der Vornutzung beziehungsweise der Lage des
Plangebietes in einem Gewerbegebiet sind die anderen Umweltbelange gemaf 88§ 1a und 1 Satz 6
Nummer 7 BauGB nicht durch die Umsetzung der Planung betroffen.

6. Nachrichtliche Ubernahme[Hinweise
6.1 Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il A des Wasserschutzgebietes Westhoven. Die
Auflagen der Wasserschutzgebietsverordnung sind bei allen Nutzungen und Bauarbeiten zu be-
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achten. Die Abgrenzung der Wasserschutzzone Il A ist nachrichtlich in die Planzeichnung tber-
nommen.

6.2 Hinweise auf Fachplanungen

Der Bebauungsplan enthalt darliber hinaus einen Hinweis zu moglichen Kampfmittelfunden.

7. Planverwirklichung
7.1 Grundbesitz

Die vorgesehenen Verkehrs- und Begriinungsflachen befinden sich teils auf stadtischen Flachen
(Flurstiick 569 und 570, Flur 2, Gemarkung Westhoven) und teilweise auf dem Grundstick der
Vorhabentragerin (Flurstiick 554, Flur 2, Gemarkung Westhoven). Da die Verkehrsflache ein-
schlieBlich Gehweg o6ffentlich beziehungsweise stadtisch wird, behélt die Stadt das betroffene
Flurstiicks 570 in ihrem Eigentum und stellt diese lediglich fur die Durchfiihrung der Erschlie-
Rungsmafinahmen bauzeitlich der Vorhabentragerin zur Verfligung. Der Teilbereich der privaten
Grunflache, der auf dem ehemaligen stadtischen Flurstiick 569 liegt, wurde an die Vorhabentrage-
rin verauf3ert.

Die als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzte Teilflache des Grundstiicks (Flurstiick 554) der
Vorhabentragerin wurde vor Satzungsbeschluss ins Eigentum der Stadt Ubertragen.

7.2 Durchfithrungsvertrag

Zur Sicherung der Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde zwischen der Stadt
und der Vorhabentragerin vor Satzungsbeschluss ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen.

7.3 Kosten
Die Kosten fur die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens, der erforderlichen Fachplanungen und

Fachbeitrage sowie flr den Bau der ErschlieBungsanlagen tragt die Vorhabentragerin. Der Stadt
Kdln entstehen durch die Planung keine Kosten.



