Begriindung nach § 5 Absatz 5 Baugesetzbuch (BauGB)

mit Umweltbericht nach § 2a in Verbindung mit § 2 Absatz 4 BauGB
zur 184. Anderung des Flichennutzungsplanes im Stadtbezirk 3 (KoIn-
Lindenthal) beziehungsweise 4 (Kdoln-Ehrenfeld)

Arbeitstitel: "Braunsfeld/Ehrenfeld" in Kdin-Braunsfeld/-Ehrenfeld;

hier: Durch Neustrukturierung und Umwandlung verschiedener
Flachennutzungen erfolgt fiir einen Teilbereich eine Anderung
des Flachennutzungsplanes unter Berilcksichtigung der Ziele der
"Rahmenplanung Mingersdorf/Braunsfeld/Ehrenfeld"

I. Gebietsbeschreibung

Das vorgesehene Anderungsgebiet liegt beiderseits der Bahntrasse Koln - Aachen. Der kleinere,
nordlich der Bahntrasse liegende Teil wird begrenzt durch Vogelsanger Stral3e, Hospeltstral3e,
Leyendeckerstral3e, Herbrandstrall3e sowie das Bezirksrathaus Ehrenfeld. Der sidlich der
Bahntrasse liegende Bereich wird durch Widdersdorfer Stral3e, Oskar-Jager-Stral3e und Vogels-
anger Stral3e, Heliosstral3e sowie die Bahntrasse Koln - Aachen begrenzt, im Osten durch Ehren-
feld- beziehungsweise Melatengurtel, im Stiden durch die Stolberger Strafle. Im Westen verlauft
die Gebietsabgrenzung entlang des Maarwegs zurlick zur Widdersdorfer Stral3e.

Der Anderungsbereich liegt vorwiegend im Stadtbezirk Kéln-Ehrenfeld, jedoch im Bereich der
Stolberger Stral3e zu einem geringen Teil in KdIn-Lindenthal. Er bildet die Schnittstelle der groR3fla-
chigen, in seiner Struktur sehr heterogenen Gewerbe- und Industrieansiedlung im Kélner Nordwes-
ten zwischen den Stadtteilen Bickendorf, Ehrenfeld, Braunsfeld, Mingersdorf und den innenstadt-
nahen Wohnsiedlungsbereichen.

Das Gebiet stellt sich heute als historisch gewachsene Grol3gemengelage dar, die ihren Ursprung
mit der Ansiedlung vieler Unternehmen im Umfeld der Bahntrasse seit dem spaten 19. Jahrhundert
hat. Mit der Industrialisierung stieg die Bevdlkerung sprunghaft an. Aus der friihzeitigen dichten
Besiedlung des Gebietes ergaben sich in Zusammenhang mit den ansassigen Industriebetrieben
Gemengelagen, die sich im Verlauf der zunehmenden Einbindung in das Kdlner Siedlungsgebiet
verstarkten und teilweise zu Nutzungskonflikten mit der dort wohnenden Bevélkerung fuhrten.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, unter anderem zur Vermeidung nachbarschaftlicher
Konflikte, hatte bis in die 1990er Jahre nur in kleinen Teilbereichen wie der Wohnsiedlung im Um-
feld der Alsdorfer Stral3e stattgefunden. Mit einem starken Riickgang der Arbeitsplatze im produ-
zierenden Gewerbe (Deindustrialisierung) ging seit Mitte der 1980er Jahre ein starker Anstieg im
tertidren Sektor einher. Dieser Strukturwandel zeichnete sich in weiten Teilen durch die Entwick-
lung von Biroflachen auf ehemals industriell genutzten Brachflachen aus.

Das Gebiet ist heute kaum noch durch industrielle, sondern mehr durch grof3flachige Buronutzun-
gen in Neubauten sowie Kleinteilige Agenturen und Unternehmen in teils sanierter, denkmalge-
schitzter Bausubstanz an aufgegebenen Industrie- und Produktionsstandorten gepragt. Daneben
sind weitlaufige Gewerbehdfe mit Fachhandlern, Werkstatten und kleineren Logistikunternehmen
typisch fir den Charakter des Anderungsbereichs. Ebenfalls wichtiger Bestandteil sind kulturelle
Einrichtungen wie Ateliers, Galerien sowie Konzert- und Veranstaltungsraume beziehungsweise
Diskotheken. Wohnen findet oftmals in Streulage und direkter Nachbarschaft zu Gewerbebetrieben
statt.
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Das Gebiet ist bis auf zwei kleine Bereiche ndrdlich der Vogelsanger Stral3e Teil der Rahmenpla-
nung "Braunsfeld/Miungersdorf/Ehrenfeld" (Rahmenplanung BME) - siehe dazu auch Kapitel III.

Die Bereiche auf3erhalb des Zielaussagegebiets der Rahmenplanung (Heliosstral3e, Venloer Stra-
Be, HospeltstralRe) zeichnen sich in weiten Teilen durch einen wesentlich héheren Wohnanteil aus.
So weist das Umfeld des ehemaligen Guterbahnhofs (Gbf) KéIn-Ehrenfeld eine dhnliche historisch-
gewerblich gepragte Struktur auf, geht jedoch nach Norden beziehungsweise zur Venloer Stral3e
hin in eine griinderzeitlich gepragte Blockrandbebauung mit steigendem Wohnanteil Gber. Mit der
Stilllegung mehrerer Firmenstandorte vollzieht sich auch hier seit Jahren ein Strukturwandel. Dies
fuhrt in manchen Bereichen zu einer ungesteuerten Vermischung sensibler Wohnnutzung mit ge-
werblichen Nutzungen.

Das Gelande des ehemaligen Gbf K-Ehrenfeld wird nach erfolgter Entbehrlichkeitsprifung fur den
Bahnbetrieb nicht mehr benétigt und wurde bereits nach § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (Ent-
widmung) freigestellt. Die Grundstiicke befinden sich in Besitz der Deutsche Bahn AG beziehungs-
weise einer unternehmensnahen Entwicklungsgesellschaft. Die Gleisanlagen wurden bereits ent-
fernt. Die Rahmenplanung BME sieht fiir diesen Bereich eine gewerbliche Nutzung vor. Es wird
zurzeit jedoch diskutiert, ob von den Zielaussagen der Rahmenplanung abgewichen wird, um der
starken Nachfrage nach innerstadtischen Wohnbauflachen gerecht zu werden. Eine hohe Immis-
sionsbelastung durch Bahnverkehre und ein jenseits der Bahntrasse tatiges Entsorgungsunter-
nehmen schranken eine Wohnnutzung an diesem Standort jedoch ein, so dass eine bauliche Staf-
felung zusammen mit einer Nutzungsstaffelung als aktiver Larmschutz gepruft werden muss. Die
Flache ist nicht Teil des Anderungsbereichs, da noch keine konkrete Entwicklungsperspektive er-
sichtlich ist.

Das Gebiet zwischen Maarweg, Widdersdorfer Stral3e und Oskar-Jager-StraRe wird von dieser
Flachennutzungsplan-Anderung ausgeklammert. Fir diesen Teilbereich wurde die 182. Flachen-
nutzungsplan-Anderung erfolgreich betrieben. Das Verfahren wurde Anfang 2013 abgeschlossen.
Die Inhalte dieser 182. Anderung werden unter Kapitel lIl. "Beriicksichtigung anderer Planungen"
erlautert.

Fur die weiter westlich und sidlich angrenzenden Bereiche besteht zurzeit kein Planungserforder-
nis, da sie entweder eine stabile stadtebauliche Struktur aufweisen (Wohngebiete Monschauer
Platz und Baesweilerhof, Mischgebiet stidlich Scheidtweilerstral3e) oder die planungsrechtlichen
Voraussetzungen mitbringen, die Ziele der Rahmenplanung BME umzusetzen beziehungsweise in
ihrer Struktur den Grundziigen der Rahmenplanung entsprechen.

Fur die Flachen des ehemaligen Gleisdreiecks der Hafen und Guterverkehr Kéin AG (HGK) im
Eigentum eines privaten Projektentwicklers liegt seit mehreren Jahren ein Planungskonzept vor,
welches Uber die Realisierung des Autocenters (Widdersdorfer StraRe, Ecke Mercedes-Allee) hin-
aus nicht weiter entwickelt und in die Umsetzung gebracht wurde. Dieser Bereich wurde nicht in
den Anderungsbereich aufgenommen.

Nach Osten hin bilden Melatengurtel und der dahinter liegende Friedhof eine stadtebauliche Zasur.

Das Gebiet wird in vier Teilbereiche (A - D) gegliedert, die sich an den Hauptverkehrsachsen
(Bahntrasse, Oskar-Jager-Stral3e, Weinsbergstral3e und Stolberger Stral3e) orientieren.
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Eine detaillierte Gebietsbeschreibung erfolgt in Kapitel IV. "Stadtebauliche Situation und Planung".

Umgebung des Anderungsbereichs

Das Plangebiet stellt den dstlichen Teil der groRen Industrie- und Gewerbeansiedlung im Kdlner
Nordwesten dar und begrenzt diese entlang Melatengurtel zum Wohnbereich Ehrenfeld hin.

Nordlich der Bahntrasse Kéln - Aachen grenzt der Anderungsbereich an die Wohnsiedlungsberei-
che von Ehrenfeld. Weiter dstlich befinden sich entlang der Venloer StralRe und im Umfeld des Re-
gionalbahnhofs Koln-Ehrenfeld das Bezirkszentrum von Ehrenfeld mit Bezirksrathaus, weitere 6f-
fentliche Einrichtungen, die Stadtbahnhaltestelle Ehrenfeld und ein breites Einzelhandels- und

Gastronomieangebot.

Nach Osten und Siden hin bilden Melatengtirtel und Aachener Stral3e mit Mittelstreifen als vierspu-
rig gefuhrte innerdrtliche Hauptverkehrsziige eine raumliche Zasur. Jenseits des Melatengurtels be-
finden sich die innenstadtnahen Wohnsiedlungsbereiche von Ehrenfeld sowie weiter stdlich der

Friedhof Melaten.

Sudlich der Aachener StralRe grenzen die Wohnsiedlungsbereiche von Lindenthal an. Die Aache-
ner StralRe ist mit dem unmittelbar anschlie3enden Bereich dstlich des Maarwegs im Einzelhandel-

und Zentrenkonzept als Stadtteilzentrum Braunsfeld qualifiziert.

Der Bereich der Aachener StraRe zwischen Maarweg und Melatengurtel ist im Nahversorgungs-
konzept der Stadt Koln als Bezirksteilzentrum ausgewiesen.

Nach Westen liegen jenseits des Maarwegs die Wohnsiedlungsbereiche von Braunsfeld, weiter
nordlich gemischte Gewerbeflachen sowie das Maarwegcenter und weitere Biro- und Gewerbe-

bauten im Bereich des Gleisdreiecks der ehemaligen Bahntrasse der HGK.
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II. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Seit den 1980er Jahren unterliegt der Stadtteil Ehrenfeld beziehungsweise weite Teile der Gewer-
beansiedlung Braunsfeld/Ehrenfeld einem stetigen Strukturwandel und Gentrifizierungsprozess,
der vor allem durch eine fortschreitende Deindustrialisierung ausgelést wurde.

Folge dieses Strukturwandels und damit Anlass fir die Rahmenplanung BME war das massive
Vordringen von Dienstleistungsnutzungen ab den 1990er Jahren zu Lasten gewerblich-industri-
eller Standorte. Fir diese bis dahin ungesteuerte Flachenentwicklung galt es ein Konzept zu fin-
den, um

- zukunftsorientierte Unternehmen anzusiedeln,

- gewerblich-industrielle Standorte flr ansassige Unternehmen zu sichern,

- unerwunschte Leerstande und Brachflachen zu verhindern,

- nachbarschaftliche Konflikte zu reduzieren und zu verhindern sowie

- den offentlichen Raum zu qualifizieren.

Eine Darstellung von Anlass und Zielen der Rahmenplanung BME erfolgt in Kapitel 3 "Rahmen-
planung Braunsfeld/Miingersdorf/Ehrenfeld,

Infolge der sukzessiven Deindustrialisierung ergaben sich in freistehenden Gewerbebauten und
auf Brachflachen aber auch Freirdume fir eine alternative Szene, Kinstler sowie Jugend- und
Subkultur. Als Pioniere dieser Entwicklung sind beispielhaft der Club "Underground" auf dem
Heliosgeldnde oder die Veranstaltungshalle "LiveMusicHall" in der Lichtstraf3e zu nennen. Aber
auch Zentren fr birgerliches Engagement bildeten sich heraus (Bereich Herbrandstral3e).

Ein zu dieser Zeit im Verhéltnis niedriges Mietniveau fuhrte zu einer Etablierung einer jungen,
"alternativen" Bevolkerungsgruppe in diesem Stadtteil.

Neben den groRRen, gesteuerten Konversionsmaf3nahmen und der Entwicklung von Blro- und
Dienstleistungsstandorten (zum Beispiel Technologiepark) entstand ebenfalls eine kleinraumige,
alternative Gewerbestruktur aus Agenturen, Ateliers und Unternehmen, die hauptsachlich der Kre-
ativ-, Medien- und IT-Branche zuzuordnen sind.

Sanierungsmafinahmen und der Bau der U-Bahn (Venloer Stral3e) werteten zudem den Woh-
nungsbestand und den Stadtteil zusatzlich auf.

Unter diesen Rahmenbedingungen entstand ein alternatives, kulturelles Milieu (Szeneviertel), das
die Attraktivitat von Ehrenfeld vor allem bei jingeren Menschen steigen liel3. Ehrenfeld zahlt heute
nicht nur wegen seiner guten Versorgungssituation und Anbindung an die Innenstadt besonders
bei Studenten, jungen Menschen und Familien zu den beliebtesten Wohnstandorten in KéIn. Da-
neben verfiigt der Stadtteil Uber eine ausgepragte Kultur- und Clubszene, deren Anziehungskraft
Uiber die Stadtgrenze hinaus wirkt.

Unter diesem Aspekt geraten ehemals gewerblich genutzte Flachen in Anbetracht hoherer Rendi-
teerwartung verstarkt in den Blick von Investoren aus der Wohnungsbauwirtschatft.

Fehlende Expansionspotenziale, hbhere Bodenpreise, bauordnungs- und immissionsschutzrechtli-
che Einschrankungen sowie ungunstige verkehrs- und erschlieBungstechnische Bedingungen
schranken die Nutzbarkeit und damit auch die Attraktivitdt und letztendlich den Bedarf an inner-
stadtischen Gewerbeflachen vor allem fir flachenintensive, produzierende, emittierende oder auf
Guterverkehr angewiesene Unternehmen ein. Eine sukzessive Deindustrialisierung beziehungs-
weise Tertiarisierung halt unter diesen Voraussetzungen im Gewerbegebiet Braunsfeld/Ehrenfeld
weiter an.
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Fur manche Brachflachen ist jedoch auch nicht immer erkennbar, ob aufgrund oben genannter
Voraussetzungen kein Bedarf besteht oder ob diese durch zu hoch angesetzte Bodenpreise kiinst-
lich einer gewerblichen Nachnutzung vorenthalten werden.

Es darf jedoch bauplanungsrechtlich darauf keine Riicksicht genommen werden, dass ungenutzte
gewerbliche Flachenpotenziale unter renditeorientiertem Kalkul erworben und gezielt vom Markt
gehalten werden in der Erwartung, dass langfristig die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
Wohnungsbau geschaffen werden.

Ein beliebiges Eindringen von Dienstleistungs- oder sensiblerer Wohnnutzungen in gewerblich und
industriell genutzte Bereiche fiihrt unweigerlich zu nachbarschaftlichen Konflikten. Betriebsbeding-
te Emissionen und hohe Verkehrsbelastung mindern einerseits die Lebensqualitat fir die Anwoh-
ner, andererseits werden Betriebe, die hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen bauplanungsrecht-
lich auf Gewerbe- und Industriegebiete angewiesen sind, durch herannahende Wohnbebauung
unter Umsténden in ihren Betriebsabldufen und Erweiterungsabsichten eingeschrankt. Damit wird
die Standortsicherheit flr anséssige Unternehmen langfristig in Frage gestellt.

Solange im AulRenbereich oder an anderer Stelle keine adaquaten Flachenpotenziale fir Neuan-
siedlung oder Verlagerung von Unternehmen zur Verfligung stehen, muss bei der Umnutzung be-
ziehungsweise Herunterstufung von Gewerbe- und Industrieflachen daher sorgfaltig Uberprift und
abgewogen werden, ob langfristig kein Bedarf fiir diese erkennbar ist und eine zukiinftige, sensib-
lere Nutzung zu nachbarschaftlichen Konflikten filhren wirde.

Die stadtebauliche, planungsrechtliche Steuerung dieses Strukturwandels erfolgt seit 2004 nach
den Vorgaben und Zielsetzungen der bereits oben genannten Rahmenplanung BME. Der Anlass
fur die Rahmenplanung BME sowie die fuir den Anderungsbereich relevanten Zielsetzungen wer-
den in Kapitel lll., Ziffer 3. "Rahmenplanung Braunsfeld/Mungersdorf/Ehrenfeld", dargestellt.

Anlass fir das Anderungsverfahren sind einerseits die erforderliche, teilweise an die heutige Situa-
tion angepasste Umsetzung der Zielsetzungen der Rahmenplanung in die gesamtstadtische Fla-
chennutzungsplanung und andererseits konkrete Planungen wie das Mischgebiet im Umfeld Gri-
ner Weg, die Wohnbebauung entlang der Oskar-Jager-Stral3e sowie die Neuordnung des Bereichs
zwischen HospeltstraRe und Helmholtzstral3e mit schon teils umgesetzter Wohnbebauung.

Ebenso ist es Ziel dieser Planung, die Darstellungen im Flachennutzungsplan im Bereich Her-
brandstralRe, Christianstral3e und Leyendeckerstraflie an eine veranderte Nutzungssituation anzu-
passen und moglichen Entwicklungen im stadtebaulichen Zusammenhang zu 6ffnen.

Auf Grundlage dieser Flachennutzungsplan-Anderung konnen schlieRRlich konkrete teilraumliche
Entwicklungen durch die Aufstellung von Bebauungspléanen gesteuert werden.

II1I. Beriicksichtigung anderer Planungen

1. Regionalplan

Im Regionalplan aus dem Jahre 2001 fur den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Kaln, ist
das gesamte Anderungsgebiet als "Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB) dargestellt.

Der Regionalplan stellt im Plangebiet noch eine Abzweigung der ehemaligen Bahntrasse der HGK
Guterstrecke (sogenannte "Kluttenbahn") dar. Diese verlauft zwischen Maarweg, Stolberger Stra-
Re, KVB-Betriebsgelande und Scheidtweilerstral3e und bediente den ehemaligen Giterbahnhof
Melaten. Die Flachen sind von Bahnbetriebszwecken freigestellt, die Gleisanlagen wurden bereits
entfernt und entsprechende Teilflachen der Trasse schon Uberplant.
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Ob eine Anderung des Regionalplanes erforderlich wird, muss im Rahmen der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange beziehungsweise der Abfrage der Ziele der Landesplanung nach § 34
Landesplanungsgesetz (LPIG) geklart werden.

2. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt KélIn trifft fiir den Anderungsbereich keine Aussagen. Im Osten,
jenseits des Melatengurtels, grenzt das Gebiet an den Friedhof Melaten. Dieser ist im Land-
schaftsplan als Landschaftsschutzgebiet (L 15) ausgewiesen.

3. Rahmenplanung "Braunsfeld/Miingersdorf/Ehrenfeld"

Der vorgesehene Anderungsbereich dieses Verfahrens liegt bis auf die nérdlichen Flachen zwi-
schen Hospeltstral3e und Venloer Stral3e im Zielaussagegebiet der Rahmenplanung "Braunsfeld/
Mungersdorf/Ehrenfeld".

Eine Rahmenplanung war erforderlich geworden, um den dynamischen Strukturwandel eines Alt-
industrie und -gewerbegebietes verflochten mit einem Altbestand an Wohnbereichen in seiner
schnell fortschreitenden Entwicklung zukunftsorientiert zu steuern. Zwischen Bestand, Trend und
einer gesteuerten Entwicklung gilt es abzuwagen. Die langfristig geplante Nutzungsstruktur wurde
in einem Nutzungskonzept dargestellt und vom Rat der Stadt K&In im Juli 2004 beschlossen. Die
vom Rat beschlossene Rahmenplanung definiert Nutzungsstrukturen, die in die gesamtstadtische
Zielplanung des Flachennutzungsplanes umgesetzt und mit den Vorgaben der Baunutzungsver-
ordnung in Einklang gebracht werden missen.

Gemal3 der Rahmenplanung gilt es, fiir diesen Verfahrensbereich die geanderte Zielsetzung um-
zusetzen.

Gebietsleitbild

Das Rahmenplanungsgebiet soll sich auch weiterhin innerhalb des Planungshorizonts bis 2020 als
Groligemengelage darstellen. Damit bekennt sich die Stadt Kéln dazu, dass das Altgewerbegebiet
Standort fiir industrielle und gewerbliche, emittierende Nutzungen bleibt:

- Die schon begonnene Tertiarisierung des Bereichs und die verstarkte Wohnnutzung sollen
nur in dem Rahmen fortgesetzt werden, in dem die produzierenden und industriellen Betrie-
be in ihrer Existenz und Expansionsbedurfnissen zur Standortsicherung nicht eingeschrankt
werden.

- Das Gebiet soll als Dienstleistungsstandort gestarkt werden.

- Nutzungsmischung Wohnen und Arbeiten sollte wenn moglich vorrangig realisiert werden.

- Nutzungskonflikte sind zu vermeiden beziehungsweise vorhandene Konflikte durch Schutz-
maflnahmen zu beseitigen.

- Einer Verdrangung von Gewerbe, Industrie und Handwerk zugunsten héherer Grundstiicks-
preise soll durch Nutzungszuweisungen entgegengewirkt werden.

- Vorhandene Grinstrukturen sind wenn mdaglich miteinander zu vernetzen.

Zielsetzungen Bereich "Wohnen"

- Sicherung der vorhandenen Wohnbereiche durch Beseitigung und Minimierung von Nut-
zungskonflikten sowie Nachverdichtungen;

- Verstarkung der vertraglichen Nutzungsmischung im Gebiet durch Bereitstellung ehemals
gewerblich genutzter Flachen fir den Wohnungsneubau zur Arrondierung von Wohnstand-
orten;

- Umsetzung der Wohnungsbauvorhaben im Einklang mit der stadtischen Wohnungsgesamt-
planung.
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Ausgangssituation und Zielsetzung Bereich "Wirtschaft und Beschéaftigung"

Das Gewerbegebiet Braunsfeld/Mingersdorf/Ehrenfeld ist seit der Entstehungszeit in der zweiten
Halfte des 19. Jahrhunderts mit rund 280 ha Gewerbe- und Industrieflache ein grof3flachiger
Standort fur Arbeitsstétten. Infolge seiner langen Nutzungsgeschichte, der vielfaltigen Strukturver-
anderungen, der Kriegseinwirkungen und der meist ungesteuerten Entwicklung ist das Gebiet au-
Berst heterogen strukturiert. Pragend ist die Nahe zu den teilweise dicht besiedelten griinderzeitli-
chen Quartieren in den Stadtteilen Ehrenfeld, Braunsfeld und Mungersdorf.

Bis zu den Umbriichen des wirtschaftlichen Strukturwandels, der hier - friiher als im rechtsrheini-
schen Kéln - in den 1980er Jahren deutlich einsetzte, dominierten Branchen der elektrotechni-
schen und Metallindustrie, Chemie- und Nahrungsmittelindustrie sowie das Transport- und Bau-
gewerbe. Neben wenigen GrolRbetrieben handelte es sich im produzierenden Bereich bis dahin
tberwiegend um mittelstdndische Unternehmen mit 20 bis 200 Beschaftigten.

Der Strukturwandel veranlasste Teilverlagerungen und SchlieBungen von gewerblich-industriellen
Produktionsanlagen mit einem drastischen Riickgang der Beschéftigten im produzierenden Sektor.
Die damit einhergehenden Nutzungsreduzierungen verringerten nicht nur den Besatz an industriel-
len Arbeitsplatzen, sondern hinterlieBen auch zum Teil grof3flachige ungenutzte Grundstiicksfla-
chen, sogenannte "Gewerbebrachen".

Dieses filhrte insgesamt zu

- einer starken Fluktuation nachfolgender Nutzer und Betriebe;

- allmahlichen Erosionsprozessen mit zunehmenden Leerstanden;

- einer ungeordneten Ansammlung der verschiedensten Nutzungen ohne konkreten Bezug
zueinander;

- in zunehmenden Mal3e auch Stérungen der Betriebe untereinander und

- verwahrlosten, ungepflegten Restflachen.

Durch wirtschaftliche Expansionsphasen mit grof3er Bironachfrage sowohl Anfang als auch seit
Ende der 1990er Jahre wurden viele dieser Brachflachen in der Regel mit Buros fir Dienstleis-
tungsnutzungen bebaut.

In manchen Teilbereichen haben sich seit Ende der 1990er Jahre an ehemaligen Produktionsstan-
dorten und in deren Verwaltungsgebauden auch Kleingewerbe und Unternehmen der Kreativbran-
che (Musik, Medien, Film, etc.) sowie Tonstudios, Diskotheken und Veranstaltungsrdume etabliert.
Dies geschah in manchen Bereichen teils gesteuert (siehe Revitalisierung ehemaliges Vulkan-
Gelande), teils ungesteuert (siehe Bereich LichtstralRe und Vogelsanger StralRe/Hospeltstral3e).

Die Rahmenplanung formuliert folgende fiir ein Flachennutzungsplan-Fortschreibungsverfahren
relevante Ziele fir diesen Bereich:

- Sicherung eines ausreichenden Bestandes an Flachen fur Industrie und produzierendes
Gewerbe sowie von diesbeziiglichen Erweiterungsmdglichkeiten fir vorhandene Industrie
und Gewerbebetriebe;

- Betriebe, die planungsrechtlich auf eine Gewerbe- oder Industriegebietsfestsetzung ange-
wiesen sind, durfen nicht durch herannahende sensible Fremdnutzungen in ihrer Existenz
gefahrdet werden;

- Unterstitzung der Ansiedlung insbesondere von technologieorientierten Wirtschaftsclustern
des 21. Jahrhunderts an hierfiir besonders geeigneten Standorten unter Beriicksichtigung
der aus der hoheren Arbeitsplatzdichte resultierenden verkehrlichen Anforderungen;

- Anhebung der stadtebaulichen und Standortqualitat des Gewerbegebietes durch Beseitigung
funktionaler Mangel und Verbesserung der Freiraumsituation durch Malinahmen der Begru-
nung im 6ffentlichen Raum sowie Ausbau ausgewéhlter Brachflachen als Grin- und Aufent-
haltsflachen mit 6kologischer Ausgleichsfunktion;

- langfristig Vorrang fur industrielle oder stérende gewerbliche Nutzungen durch entsprechen-
de Uberplanung von Wohnungsbestand (mit aktuellem Bestandsschutz) in Streulagen.
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Aktualitat, Anwendbarkeit und Anpassung der Ziele der Rahmenplanung

Die laut Rahmenplanung BME prognostizierten Entwicklungen im Aussagebereich sind in mancher
Hinsicht nicht in der erwarteten Intensitat eingetreten. Dies betrifft vor allem die angenommene
Arbeitsplatzverdichtung im tertidren Sektor und damit die Entwicklung und Verdichtung neuer Bu-
roflachen. Dies ist insbesondere auf das stark riicklaufige Geschéft einer Immobiliengruppe zu-
rickzufuihren, die Uber erhebliches Eigentum an Entwicklungsflachen verfugte. Diese Flachen lie-
gen jedoch im westlichen Teil des Rahmenplanungsgebiets im Bereich des sogenannten Gleis-
dreiecks, welches nicht Gegenstand dieser Flachennutzungsplan-Anderung ist.

Es muss in manchen Teilbereichen hinterfragt werden, ob der beabsichtigte hohe Anteil an Biro-
und Dienstleistungsnutzungen nach wie vor realistisch ist. Unter dem Gesichtspunkt ist auch zu
bedenken, dass die in der Rahmenplanung angedachte bauliche Dichte in Teilbereichen auch auf
lAngere Sicht nicht erreicht werden wird.

Durch das Planungskonzept "Mischgebiet Griner Weg" und die Aufstellung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes wird in diesem Bereich bereits von den Zielen der Rahmenplanung ab-
gewichen. Die Etablierung sensiblerer Wohnnutzung in vor allem gewerblich gepragtem Umfeld
fuhrt, wie schon aufgefihrt, zu nachbarschaftlichen Konflikten.

Gleiches gilt fir das Bebauungsplanverfahren 63458/02 —Arbeitstitel: Oskar-Jager-StraRe/Olstrale
in KéIn-Ehrenfeld—. Auch hier wird das Ziel verfolgt, entgegen den Zielen der Rahmenplanung und
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes Wohnnutzung an einem Standort mit hoher Larm-
immissionsbelastung durch StralRenverkehr und Gewerbe zu entwickeln (siehe dazu Kapitel V 6.).

Die Auswirkungen dieser Zielabweichung missen daher bestimmt werden und die Aussagen des
Nutzungskonzepts der Rahmenplanung und dessen Umsetzbarkeit in solchen Bereichen neu beur-
teilt und gegebenenfalls angepasst werden.

Fur die nordlich der Vogelsanger Stral3e liegenden Bereiche dieses Verfahrens, die nicht Teil des
Rahmenplanungsgebiets sind, gilt, dass aufgrund des anhaltenden Strukturwandels in einer histo-
risch gewerblich gepragten Nutzungsstruktur mit steigendem Wohnanteil, die oben genannten
Zielsetzungen der Rahmenplanung, ein konfliktfreies Nebeneinander von Arbeiten und Wohnen zu
ermdglichen, in weiten Teilen Gbernommen werden kénnen. Hierbei ist jedoch zu beachten, dass
ausgehend von den griinderzeitlich gepragten Wohnsiedlungsbereichen (Venloer Stral3e, Helm-
holtzplatz) der Wohnanteil wesentlich héher als in den anderen Teilbereichen dieses Verfahrens
liegt. Hier haben sich bereits an mehreren Standorten kleinteilige Mischgebietsstrukturen entspre-
chend der Vorgaben der alteren Rahmenplanung Alt-Ehrenfeld/West aus den 1980er Jahren etab-
liert und bewabhrt, die erfolgreich und konfliktfrei Arbeiten und Wohnen in direkter Nachbarschaft
miteinander verbinden (Am Koélner Brett, Leyendeckerstral3e). Typisch fur diese Strukturen sind
gewerbliche Nutzungen wie Agenturen, Buros und Ateliers aus der Medien-, Kreativ- und IT-
Branche, da diese aufgrund geringer LA&rmemissionen und Verkehrserzeugung meist als wohnnut-
zungsvertraglich einzustufen sind.

Solche nachbarschaftsvertragliche Mischstrukturen gilt es, vor allem in den Bereichen dieser An-
derung zu etablieren, die nicht durch die Rahmenplanung BME abgedeckt werden.

4. 182. Flachennutzungsplananderung: Widdersdorfer StraB3e
in Koln-Ehrenfeld

Der bisherige Flachennutzungsplan stellt auf einem groRen Teil im Westen des Anderungsgebiets
eine "Flache fir Versorgungsanlagen”, Zweckbestimmung Gasversorgung/Umspannwerk, dar. Der
Ostliche Teil wurde als Industriegebiet dargestellt. Ein GroR3teil dieser Versorgungsflache wird heu-
te bereits durch ein grol3es Entsorgungsunternehmen genutzt, das aufgrund starker Emissionen
planungsrechtlich als Industrieanlage zu beurteilen ist.
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Mit dieser 182. Anderung wird die "Flache fiir Versorgungsanlagen" auf den noch erforderlichen
Flachenanteil reduziert werden. Die verbleibende, nicht mehr bendétigte "Flache fur Versorgungs-
anlagen” wird im Flachennutzungsplan zukinftig unmittelbar an der Widdersdorfer Stral3e als Ge-
werbegebiet und die vom Entsorgungsunternehmen genutzten Flachen als Industriegebiet darge-
stellt werden. Die gesamte Industriegebietsflache wird auf den vom Entsorgungsunternehmen heu-
te bendtigten Bereich beschrankt. Eine Erweiterung des Betriebsgelandes dariiber hinaus ist nicht
vorgesehen. Mit der Flachennutzungsplan-Anderung soll fir das Unternehmen eine langfristige
Standortsicherheit geschaffen werden.

Die verbleibenden Flachen entlang Widdersdorfer Stra3e und Oskar-Jager-Strafl3e werden als
Gewerbegebiet dargestellt.

Die neue Gliederung deckt sich mit dem in der Rahmenplanung BME angestrebten Nutzungs-
konzept und verfolgt ebenfalls das Ziel, langfristig emissionsbedingte Nutzungskonflikte mit be-
nachbarten, sensibleren Nutzungen zu verhindern beziehungsweise zu verringern.

5. Bebauungsplan 63458/02 —Arbeitstitel: Oskar-Jiger StraBe/OlstraBe
in Kéln-Ehrenfeld-

Nach jahrelangem Stillstand sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebau-
ung der Brachflache in Teilbereich D geschaffen werden. Der Bebauungsplan sieht die Festset-
zung einer Wohnbauflache sowie eine riegelférmige Bebauung parallel zur Oskar-Jager-Stral3e
vor. Ziel dieser Planung ist es, dem hohen Bedarf an innerstadtischen Wohnbauflachen gerecht zu
werden.

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren) durchgefiihrt. Der Flachennut-
zungsplan kann dementsprechend auf dem Wege der Berichtigung angepasst werden.

IV. Stadtebauliche Situation und Planung

1. Teilbereich A
liegt nordlich der Bahntrasse Koéln - Aachen und umfasst die Flachen nérdlich des ehemali-
gen Giterbahnhofs Ehrenfeld entlang der Vogelsanger Stral3e, zwischen Hospelt- und
HelmholtzstralRe sowie Flachen im Bereich Am Kélner Brett, Leyendeckerstral3e und sidlich
Christian- und HerbrandstralRe bis zum Bezirksrathaus Koln-Ehrenfeld.

Entlang der Vogelsanger Stral3e befindet sich eine meist griinderzeitliche, geschlossene Ge-
schosswohnungsbebauung, deren Ensemble zum Teil denkmalgeschutzt ist. Die zum grof3en Tell
Uiberwiegende Nutzung ist Wohnen. Der hintere Bereich der Grundstticke ist teilweise tUber Zu- und
Durchfahrten erschlossen und wird durch Kleingewerbe, Fachhandel und Werkstatten genutzt. Auf
Hohe der Einmundung Hospeltstral3e hat eine Firma fur Metall-Apparatebau ihren Standort. Auf-
grund fehlender Flachenreserven sowie der unmittelbar angrenzenden Bebauung beziehungswei-
se Wohnnutzungen ist dieser Standort fir mogliche Expansionsabsichten dieses Unternehmens
nicht geeignet.

Unter diesen Voraussetzungen und im Sinne der Rahmenplanung BME soll die Bebauung entlang
der Vogelsanger Stral3e als Standort fir Wohnen mit kleinteiliger Gewerbestruktur gesichert wer-
den. Die beabsichtigte Darstellung fur diesen Bereich ist daher Mischgebiet (M).

Die weiteren Flachen des Teilbereichs A liegen nicht im Zielaussagegebiet der Rahmenplanung
BME, sondern der friheren Rahmenplanung Alt-Ehrenfeld/West, die hier in den 1980er und
1990er Jahren die Grundlage der Flachenordnung darstellte, insbesondere in den Bereichen Hos-
peltstralRe und Leyendeckerstral3e, womit unter anderem der Standort Am Kdlner Brett neu ge-
schaffen wurde. Historisch jedoch weisen auch sie eine Gewerbestruktur auf, die besonders im
Umfeld des Gbf K-Ehrenfeld durch grof3e Grundstiicksformen und ehemalige Unternehmens-
standorte aus dem produzierenden Sektor gepragt ist. Zu nennen sind hier besonders die ehema-

/10



-10 -

ligen und teils umgenutzten Standorte der Firmen Seybold Kartonagen, Kolb Maschinenfabrik und
Messing Miiller.

Der Bereich zwischen Hospelt- und Helmholtzstral3e wird sowohl gewerblich als auch fir Wohn-
zwecke genutzt. Neben einigen Fachhéandlern und Werkstatten haben sich besonders im Eckbe-
reich Hospeltstraf3e/Vogelsanger Strafl3e in ehemaligen Produktions- und Verwaltungsgebauden
aufgegebener Firmenstandorte einige kleine Unternehmen der Kreativ- und Filmbranche sowie
Musikstudios und Proberdume angesiedelt. Auf dem Gelénde der ehemaligen Kolb-Maschinen-
fabrik wird zurzeit entlang der HelmholtzstraRe Wohnbebauung in Form einer geschlossenen
Blockrandbebauung realisiert. Das Vorhaben wurde nach 8§ 34 BauGB genehmigt und passt sich in
Hohe und Dichte an die Bebauung rund um den Helmholtzplatz an. Die dahinter liegenden Flachen
sollen sowohl fiir Wohnen als auch fur Biro und Kleingewerbe genutzt werden.

2010 wurde die Verwaltung durch den Stadtentwicklungsausschuss beauftragt, einen Bebauungs-
plan fur diesen Bereich aufzustellen. Ein Aufstellungsbeschluss wurde am 09.09.2010 gefasst mit
dem Ziel, eine konfliktfreie Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe an diesem Standort zu
sichern und zu entwickeln und damit auch der anhaltend hohen Nachfrage nach innerstadtischem
Wohnraum gerecht zu werden. Es soll ein Gesamtkonzept fur diesen Block entwickelt werden. Die
Darstellung fir diesen Bereich ist daher Mischgebiet (M).

Bei der Konversion des ehemaligen Gelandes der Firma Messing Miller an der Stralle Am Koélner
Brett wurde ebenfalls das Ziel verfolgt, Arbeiten und Wohnen an einem Standort zu ermoglichen.
Neben Wohngebauden haben sich einige kleine Unternehmen der IT- und Medienbranche, ein
Architekturbliro sowie ein Dentallabor angesiedelt. Eine ehemals gewerblich genutzte Halle wurde
als Appartementhaus mit einem Mix aus Wohnen, kleinen Ateliers und Biros umgenutzt.

Die Flachen weiter stdlich zwischen Helmholtz- und Leyendeckerstral3e befinden sich ebenfalls in
einem Umstrukturierungsprozess. Nicht mehr genutzte Gewerbebauten wurden und werden fir
kleinteilige Blros und Agenturen sowie Wohnnutzung saniert und umgestaltet. Auch hier soll die
Voraussetzung zur Entwicklung und Sicherung einer kleinteiligen Nutzungsmischung aus Arbeiten
und Wohnen geschaffen werden. Die Darstellung fiir diesen Bereich ist ebenfalls Mischgebiet (M).

Auch der Bereich zwischen Leyendeckerstral3e, entlang Herbrandstral3e bis zum Bezirksrathaus
ist im aktuellen Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellt. Mit dem Ehrenfelder Verein
fur Arbeit und Qualifizierung e. V. und der Jugendhilfe KoIn e. V. haben sich im Umfeld der Her-
brandstraRe mehrere gemeinniitzige Einrichtungen auf ehemals gewerblich genutzten Grundstu-
cken etabliert. Dieser Standort soll durch das Symbol "Allgemeine Sozialeinrichtung" gesichert
werden. Ebenfalls wird das Bezirksrathaus durch das Symbol "Verwaltung" dargestellt. Die tbrigen
gewerblichen Nutzungen (Kino, Lebensmitteldiscounter) sind ebenfalls nicht auf eine Gewerbege-
bietsdarstellung angewiesen. Auch in Hinblick auf eine konfliktfreie Nachbarschaft zu benachbar-
ten Wohnnutzungen und eine potentielle Entwicklung der Brachflache zwischen Christianstral3e
und Leyendeckerstral3e mit Wohnbebauung und wohnungsnahem, nicht stérendem Gewerbe wird
hier die Darstellung Mischgebiet (M) gewahlt.

Teilbereich A zeichnet sich schon heute durch einen hohen Anteil an Wohnnutzung aus. Damit
verbundene emissionsschutzrechtliche Einschrankungen, fehlende Erweiterungspotenziale, un-
flexible Flachenzuschnitte und unzureichende Erschlie3ungssituationen schréanken eine Nachnut-
zung aufgegebener Firmenstandorte vor allem durch flachenintensive, produzierende oder unter
Umstéanden emittierende Unternehmen stark ein. Die Entwicklung zeigt, dass gerade in diesem
Bereich die Entwicklung nutzungsvertraglicher Mischstrukturen erfolgreich ist, die einerseits die
hohe Nachfrage nach innerstadtischem Wohnraum bedient, andererseits Gewerbeflachen und
Raum fur wohnungsnahes Kleingewerbe und Biros zu Verfliigung stellt. Ein Festhalten an der
grof3flachigen Darstellung von Gewerbeflachen (GE) in diesem Teilbereich hemmt daher eine ge-
steuerte stadtebauliche Entwicklung und damit sowohl die Bereitstellung von dringend benétigtem
innerstadtischem Wohnraum, als auch die Entwicklung von wohnraumnaher, integrierter Gewer-
bestrukturen.
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2. Teilbereich B
wird begrenzt durch Vogelsanger Stral3e, Bahntrasse und Heliosstral3e im Norden, Melaten-
gurtel im Osten, Weinsbergstral3e im Siden und Oskar-Jager-Stral3e im Westen. Von der
Vogelsanger Stral3e aus filhren nach Siiden die StichstraRe Griner Weg sowie die Licht-
stral3e als Verbindung zur Oskar-Jager-Stral3e.

Der Bereich zwischen Lichtstral3e, Oskar-Jager-Strale und Vogelsanger Stral3e wird durch die

1912 gegriindete Niederlassung der Thyssen Krupp Schulte GmbH dominiert. Das Unternehmen
ist deutschlandweit fihrend im Werkstoffhandel mit industriellen Stahlprodukten. Neben zum Teil
denkmalgeschiitzten Verwaltungsgebauden nehmen einen Grof3teil der Flachen Lagerhallen ein.

Zwischen Bahntrasse und HeliosstralRe sowie im Bereich Vogelsanger Stral3e/LichtstralRe befinden
sich einige Geschossbauten teils mit reiner Wohnnutzung, teils mit einer Nutzungsmischung aus
Wohnen, Biro und Dienstleistung, sowie Gewerbehofe, Werkstatten und ein Lebensmitteldiscoun-
ter.

Die Lichtstraf3e ist im weiteren Verlauf auf beiden Seiten gepragt durch unterschiedlichste Gewer-
beformen (Werkstatten, Handel, Freizeiteinrichtungen, kleine Biros beziehungsweise Agenturen),
die unter anderem Betriebsgebaude ehemaliger (produzierender) Unternehmen nachnutzen. Be-
sonders hervorzuheben ist hier die Umnutzung des ehemaligen Gelandes der Maschinenfabrik der
Vulkan AG. Mit dem Verkauf der Flachen an die Vulkan Grundstiicksgesellschaft mbH und Co. KG
begann 2001 die Revitalisierung des vormals industriell genutzten Grundstiicks. Ein Grof3teil der
denkmalgeschiitzten Bausubstanz wurde erhalten, so dass auf einem Areal von 25 000 m2 ein
Dienstleistungszentrum entstand, das neben den klassischen Branchen auch viele Betriebe aus
den Bereichen Beratung, Design, IT, Medien, Eventmanagement, Mode etc. beherbergt.

Ebenfalls in der Lichtstral3e befindet sich die in einer ehemaligen Maschinenfabrik untergebrachte
Konzert- und Veranstaltungshalle "LiveMusicHall", in der Konzerte von teils tiberregionaler Bedeu-
tung stattfinden. Im Eckbereich LichtstraRe/Oskar-Jager-Strafde findet Wohnen in Gemengelage
statt.

Das brachgefallene Gelande einer Fabrik zur Herstellung von Destillationsanlagen westlich der
Strafl3e Griiner Weg befindet sich in Besitz der Kélner GAG Immobilien AG. Diese beabsichtigt auf
dem von ihr Ende 2007 erworbenen Grundstiick die Entwicklung eines gemischten Stadtquartiers
zur Schaffung neuen Wohnraums und zur Ansiedlung kleinerer Gewerbe- und Biroeinheiten. Im
Jahr 2009 erwarb die Gesellschaft zusatzlich das nordostlich angrenzende Grundstiick zwischen
Griner Weg und Melatengurtel, welches im engen strukturellen und baulichen Zusammenhang mit
dem Kerngrundstiick ebenfalls als Mischgebiet entwickelt werden soll. Das entsprechende Bebau-
ungsplanverfahren 64457/02 —Arbeitstitel: Mischgebiet Griiner Weg in Kdln-Ehrenfeld— wurde nach
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefihrt. Eine Anpassung der Darstellung von
GI/GE zu M im Flachennutzungsplan erfolgte daher auf dem Wege der Berichtigung.

Nordlich dieses Geltungsbereichs bis hin zur Vogelsanger Stral3e schlieRen sich die Filiale eines
Lebensmitteldiscounters, Fachhandler sowie weitere kleinere Blros und Werkstatten an. Zwischen
diesen gewerblichen Nutzungen findet vereinzelt genehmigtes Wohnen statt.

Sudostlich des geplanten Mischgebietes hat sich ein grof3flachiger Baumarkt niedergelassen, der
als Sondergebiet Baumarkt (SO) im Flachennutzungsplan dargestellt ist. Die Zufahrt erfolgt Giber
die WeinsbergstralRe. Zum Melatengtrtel bilden eine viergeschossige Zeilenbebauung mit Gber-

wiegend Wohnnutzung sowie eine Mobelbaufirma den Abschluss.

Der Eckbereich Oskar-Jager-StralRe/Weinsbergstral3e stdlich des Vulkangelandes ist gepragt
durch verschiedene gewerbliche Nutzungen. Hier finden sich ein Teppichhandler, ein Baumaschi-
nenverleih, mehrere Handler fur Birobedarf sowie weitere Kleinbiiros und diverse Nutzungen.

Im Flachennutzungsplan ist ein Grof3teil des Teilbereichs zwischen Griiner Weg und Oskar-Jager-

Stral3e als Industriegebiet (Gl) dargestellt. Dies erklart sich mit der ehemals intensiven industriellen

Nutzung durch stark emittierende, produzierende Unternehmen. Entlang Vogelsanger Stral3e und
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Griuner Weg stellt der Flachennutzungsplan Gewerbeflachen (GE) beziehungsweise weiter west-
lich entlang Melatengirtel Mischgebietsflachen (M) dar.

Heute ist bis auf die ThyssenKrupp Schulte GmbH kein Unternehmen in diesem Bereich mehr auf
die Darstellung von Industrieflachen angewiesen. Aufgrund emissionsschutzrechtlicher Einschran-
kungen und beschrankter raumlicher Entwicklungspotenziale besteht einerseits kaum Bedarf an
Industrieflachen in dicht besiedelter, innerstadtischer Lage, andererseits sind stark emittierende
Nutzungen aufgrund zu erwartender nachbarschaftlicher Konflikte stadtebaulich nicht gewtinscht.

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept Kéln ist der Bereich Griiner Weg einschliel3lich des Bau-
markts als "Sonderstandort Ehrenfeld" dargestellt.

Diese Flachennutzungsplan-Anderung dient in erster Linie der Steuerung einer konfliktfreien Nut-
zungsgliederung beziehungsweise Nutzungsmischung. Dafir sollen unter anderem die Zielsetzun-
gen der Rahmenplanung umgesetzt und gegebenenfalls angepasst werden.

Die Rahmenplanung BME sieht bis auf die Flachen des Baumarkts eine nicht stérende gewerbli-
che Nutzungsmischung mit Dienstleistungen vor. Die Randbebauung Melatengirtel ist als
Mischnutzung Gewerbe/Wohnen dargestellt.

Mit dem oben genannten Bebauungsplan "Mischgebiet Griner Weg" wird von diesen Zielen abge-
wichen. Sensiblere Wohnnutzung dringt in rein gewerblich genutzte Bereiche ein und schrankt
damit die umliegenden Flachen immissionsschutzrechtlich ein. Dies betrifft insbesondere die Ent-
wicklungspotenziale brachliegender beziehungsweise untergenutzter Flachen (zum Beispiel ehe-
malige Schiffsschraubenfabrik, Lichtstrafde).

Der Bereich Oskar-Jager-Straf3e/Lichtstraf3e ist hohen LArmemissionen durch die westlich angren-
zenden Nutzungen ausgesetzt, ein nach Bundesimmissionsschutzgesetz als Industrieanlage ein-
gestuftes Entsorgungsunternehmen, intensives, teils produzierendes Gewerbe sowie starkes Ver-
kehrsaufkommen mit erheblichen Lkw-Anteil entlang der Oskar-Jager-Straf3e (siehe dazu Kapitel
1., Ziffer 6. "182. Flachennutzungsplan-Anderung Widdersdorfer StraRe"). Die ThyssenKrupp
Schulte GmbH verzeichnet als GroRBhandel und Logistikunternehmen auch nachts ein hohes Lkw-
Aufkommen und ist daher zu Sicherung des Standortes planungsrechtlich auf die Darstellung ei-
nes Industriegebietes angewiesen. Insgesamt sind gesunde Wohnverhaltnisse im Umfeld der
Oskar-Jager-Straf3e nicht gegeben. Diese Flachen bleiben daher einer rein gewerblichen Nutzung
vorbehalten. Die Wohnnutzung LichtstralRe 56 - 68 in Gemengelage soll langfristig nicht etabliert
werden. Die beabsichtigte Darstellung fur diesen Bereich ist Gewerbegebiet (GE). Das Betriebsge-
lande der ThyssenKrupp Schulte GmbH verbleibt als Industriegebiet (Gl).

Die restlichen Flachen dieses Teilbereichs sind bereits unterschiedlich stark mit Wohnnutzung
durchmischt:

- hoher Wohnanteil im Eckbereich Vogelsanger StraRe/Lichtstral3e

in Richtung Oskar-Jager-Stral3e sowie Bebauung entlang Melatengirtel,
- gleichmé&Rige Durchmischung Wohnen/Dienstleistung im Bereich Heliosstralde,
- untergeordnetes Wohnen im Bereich Vogelsanger Stral3e/Griiner Weg.

Mit dem Planungskonzept "Mischgebiet Griner Weg" wird dartiber hinaus ein weiterer, erheblicher
Anteil Wohnnutzung etabliert.

Die Gewerbestruktur ist in diesem Bereich kleinteilig und sehr heterogen und insgesamt als wohn-
nutzungsvertraglich einzustufen. Durch die Darstellung von Mischgebiet (M) kann ein ungestortes
Nebeneinander dieser Nutzungen dauerhaft gesichert werden.

Eine differenziertere, kleinraumigere Steuerung des Wohnanteils bzw. der Gewerbestruktur lassen
die Darstellung der vorbereitenden Bauleitplanung jedoch nicht zu. Dies ist aber besonders im
Ubergangsbereich zwischen GE und M, teilweise auch innerhalb der Mischgebietsflachen nétig,
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um eine konfliktfreie Staffelung und Gliederung der Nutzungen zu erreichen. Dies kann nur durch
Festsetzungen auf Ebene der Bebauungsplanung geschehen.

3. Teilbereich C
wird begrenzt durch Widdersdorfer Straf3e im Norden, Oskar-Jager-Straf3e im Osten, Stol-
berger Stral3e im Suden sowie Maarweg im Westen und weist eine sehr heterogene Gewer-
bestruktur auf.

Der Bereich Oskar-Jager-Straf3e und Widdersdorfer Straf3e ist gepragt durch Werkhofe, Werkstat-
ten, Fach- und Einzelhandel, kfz-affine Nutzungen und vereinzelt Blro- und Verwaltungsgebaude.
In diesem Bereich besteht kaum Leerstand; die gewerbliche Struktur ist stabil und soll entspre-
chend den Zielen der Rahmenplanung gesichert werden.

Fur den Bereich Widdersdorfer Stral3e 205 - 209 stellt der aktuelle FlAchennutzungsplan Industrie-
flachen (Gl) dar. Eine industrielle Nutzung findet dort nicht mehr statt. Fir den benachbarten
Wohnbereich Widdersdorfer Stral3e/Ecke Maarweg in Gemengelage gibt die Rahmenplanung eine
Verbesserung der Wohnverhaltnisse insbesondere hinsichtlich des Larmschutzes vor. Daher wird
auf die Gl-Darstellung zugunsten von Gewerbeflachen (GE) verzichtet.

Entlang der Stolberger Stral3e sind Blro- und Verwaltungsgebaude mit bis zu neun Geschossen
pragend, die zum grof3en Teil von einer grof3en Einzelhandelsgesellschaft als Unternehmenszent-
rale genutzt werden. Einige Blrobauten weisen jedoch einen nennenswerten Leerstand auf.

Zwischen Maarweg und Stolberger Stral3e verlauft bogenférmig eine ehemalige Bahntrasse der
HGK. Ein Teil der Flache ist an Unternehmen verpachtet, auf dem rickwartigen ehemaligen Gleis-
bereich und einer angrenzenden Gewerbebrache haben sich einige Griin- und Gehdlzstrukturen
entwickelt. Die Flache wird heute teilweise durch die informelle Bauwagensiedlung "Osterinsel"
genutzt und durch die HGK auf Zeit geduldet.

Sudlich daran grenzen die Wohnsiedlung Alsdorfer Stral3e sowie einige Gewerbebetriebe. Die ak-
tuelle Darstellung fir diesen Bereich im Flachennutzungsplan ist Mischgebiet (M).

Gemall Rahmenplanung BME soll die Wohnsiedlung Alsdorfer Stral3e langfristig nach Norden hin
auf die Gewerbebrache erweitert und die ehemalige HGK-Trasse als Griinverbindung zwischen
Maarweg und Stolberger Stral3e ausgebaut werden. Eine Umnutzung der angrenzenden Brach-
beziehungsweise ehemaligen Bahnflachen der HGK fur Wohn- und Gewerbezwecke scheiterte
jedoch bisher an schwierigen Besitzverhaltnissen beziehungsweise einer ungeklarten Erschlie-
Bungssituation. Die aktuelle Darstellung (GE) bleibt erhalten.

4. Teilbereich D
wird begrenzt durch WeinsbergstralRe im Norden, Melatengirtel im Osten und Oskar-Jager-
Strale im Westen.

Durch das Brachfallen ehemals groRRer industriell und gewerblich genutzter Flachen sowie der
ehemaligen Guterbahntrasse der HGK erfuhr dieser Teilbereich seit den 1990er Jahren in weiten
Teilen eine stadtebauliche Neuordnung, deren Prozess noch nicht abgeschlossen ist. Im Inneren
des Blockes wurde gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes 63459/05 (Bekanntmachung
im Jahr 2001) ein Wohnquartier in Geschosswohnungsbauweise entwickelt, das tiber Olstrae,
KohlenstrafRe und Eisenstral3e erschlossen wird. Die Flache ist im aktuellen Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache dargestellt. Zu Weinsbergstral3e und Melatengiirtel hin wird das Gebiet durch
geschlossene Geschosswohnungsbebauung und Blrobauten beziehungsweise riegelférmige Ge-
werbebauten studlich der Eisenstralle abgeschirmt und damit auch vor starken Verkehrslarmim-
missionen geschitzt.

Die Flachen zwischen ehemaliger HGK-Trasse, Oskar-Jager-Stral3e und Weinsbergstral3e werden
heute von einem Lebensmitteldiscounter und einer grol3flachigen SB-Autowaschanlage genutzt.
Sudlich der ehemaligen HGK-Trasse befinden sich entlang der Oskar-Jager-Stral3e ein grol3er
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leer stehender Birokomplex sowie eine Autovermietung. Der riickwartige Bereich bis hin zur Ol-
stral3e dient als Verwaltungsstandort und Betriebshof fir ein Unternehmen, das das Aufstellen, die
Instandhaltung und Reinigung von Stadtmobiliar betreibt und AuRenwerbeflachen zur Verfiigung
stellt.

Zwischen Oskar-Jager-Straf3e und Kohlenstraf3e erstreckt sich eine circa 1,2 ha grol3e Brachflache.

Den sudlichen Abschluss des Teilbereiches bilden eine Niederlassung des Deutschen Roten
Kreuzes sowie der Standort einer Autowaschanlage.

Dieser das Wohnquartier umgebene Girtel wird im aktuellen Flachennutzungsplan als Kerngebiet
(MK) dargestellt. Kerngebietstypische Nutzungen sowie die damit verbundene hohe bauliche Dich-
te haben sich jedoch in diesem Bereich nicht etabliert. Dies ist vor allem mit der sinkenden Nach-
frage nach Biroflachen in dieser Lage zu begriinden (siehe dazu auch Kapitel Ill., Ziffer 3. "Rah-
menplanung BME").

Die jetzige Darstellung schrankt somit die Moglichkeiten einer stadtebaulichen Entwicklung auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bereits stark ein. Die zukiinftige Darstellung fir diesen
Bereich ist daher Mischgebiet (M). Sowohl hinsichtlich der Nutzungsmischung als auch bei der
Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung bietet diese Darstellung mehr Flexibilitdt auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung.

Auf der Brachflache zwischen Oskar-Jager-Stral3e und Kohlenstraf3e wird zurzeit jedoch ein vor-
habenbezogener Bebauungsplan 63458/02 —Arbeitstitel: Oskar-Jager StraBe/Olstrale in Koln-
Ehrenfeld— aufgestellt. Ziel der Planung ist es, mit der geplanten Wohnbebauung dem fehlenden
Bedarf an Wohnflachen im Stadtteil Ehrenfeld Abhilfe zu schaffen. Das Verfahren wird nach § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Der Flachennutzungsplan wird dementspre-
chend im Wege der Berichtigung angepasst werden konnen zu Wohnbauflache (W). Das Ziel die-
ser Planung soll jedoch schon in dieser Flachennutzungsplan-Anderung beriicksichtigt werden.
Die beabsichtigte Darstellung fir diesen Bereich ist daher Wohnbauflache (W).

Ebenfalls zu Teilbereich D gehért der Eckbereich Melatengrtel/Oskar-Jager-Stral3e jenseits der
Oskar-Jager-Straf3e. Dieser wird heute als Gewerbegebiet (G) dargestellt. Entsprechend der Real-
nutzung (Mischung aus Geschosswohnungsbau, Biiro und Kleingewerbe) soll dieser Bereich zu-
kiinftig als Mischgebiet (M) dargestellt werden.

5. Versorgung

Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar an die Stadtteilzentren Ehrenfeld, entlang Venloer Stra-
Re, und Braunsfeld, entlang Aachener StralRe, mit einem grof3en Angebot an Einzelhandel, Gastro-
nomie, offentlicher Einrichtungen und sonstiger Infrastruktur an. Im Plangebiet selber befinden sich
drei Lebensmitteldiscounter (Ecke LeyendeckerstralRe/Venloer Stral3e, Melatengtirtel, Weinsberg-
stral3e) sowie ein Supermarkt (Widdersdorfer Stral3e), ein Baumarkt (Weinsbergstral3e) und weite-
re kleine Einzelhandler. Auch bei steigendem Wohnanteil in Bereichen des Plangebiets ist eine
ausreichende, fuBRlaufige Versorgung flachendeckend gesichert.

Die Versorgungssituation ist dargestellt im vorliegenden Einzelhandels- und Zentrenkonzept. Der
Anderungsbereich grenzt hiernach an der Venloer StraRe unmittelbar an das Bezirkszentrum Eh-
renfeld sowie an das Nahversorgungszentrum Ehrenfeld-West. Im Bereich Aachener Stral3e /Maar-
weg befindet sich das Stadtteilzentrum Braunsfeld/Aachener Stral3e. Auch bei steigendem Wohn-
anteil in Bereichen des Plangebiets ist nach Zentrenkonzeption eine ausreichende Versorgung ge-
sichert. Nicht integrierte Einzelhandelsstandorte sind weiterhin planungsrechtlich nicht zuzulassen.

6. Soziale Infrastruktur

Im giiltigen Flachennutzungsplan ist im Anderungsbereich kein Standort fiir soziale Einrichtungen
dargestellt.
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Entlang der Herbrandstral3e haben sich jedoch auf ehemals gewerblich genutzten Flachen mehre-
re Sozialeinrichtungen (Jugendhilfe e. V., Ehrenfelder Verein fir Arbeit und Qualifizierung e. V.)
etabliert. Dieser Standort soll durch das Symbol "Allgemeine Sozialeinrichtung" gesichert werden.

In den Stadtteilen Ehrenfeld und Braunsfeld besteht ein anhaltend sehr hoher Bedarf nach Kinder-
betreuungsplatzen. Durch die Schaffung zusatzlichen Wohnraumangebotes und der fortschreiten-
den Arbeitsplatzverdichtung ist auch weiterhin mit einem ansteigenden Bedarf an wohnungs- und

arbeitsplatznahen Kinderbetreuungsmaoglichkeiten zu rechnen.

Kindergéarten beziehungsweise Kindertagesstatten befinden sich zurzeit in der HeliosstralRe (pri-
vate Elterninitiative) und in der OlstraRe (stadtisch). Diese Einrichtungen werden in Zukunft durch
das Signet "Kindereinrichtung" dargestellt.

Der Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen ist in Teilbereich A am hdchsten. Dies liegt zum einen an
der Néhe zu den dicht besiedelten Wohnsiedlungsbereichen von Ehrenfeld, zum anderen stehen
hier neben der bereits entwickelten Wohnbebauung entlang der Helmholtzstral3e die meisten
Wohnbaupotenziale zur Verfligung

In den Planungskonzepten fir den Bereich HelmholtzstraRe/Hospeltstral3e sowie fir die Brachfla-
che Leyendeckerstral3e sollen daher Flachen fur Kinderbetreuung bertcksichtigt werden; die
Standorte werden mit dem Signet "Kindereinrichtung" dargestellt.

Durch die Entwicklung des "Mischgebiets Griiner Weg" entsteht ebenfalls eine zusatzliche Nach-
frage nach Betreuungsangeboten. Gemal der Planung soll ein Kindergarten in das Konzept inte-
griert werden.

7. Verkehr

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Norddostlich in circa 300 m Entfernung des Plangebietes liegt an der Schnellfahrtstrecke Koln -
Aachen beziehungsweise der Strecke Koéln - Monchengladbach der Regionalbahnhof Kain-
Ehrenfeld. Hier hat man Zugang zu der S-Bahn-Linie S 13, den Regional-Express-Linien RE 1,

RE 8 und RE 9 sowie zu den Regionalbahnlinien RB 27 und RB 38. Das Plangebiet wird an drei
Seiten von Stadtbahnlinien eingefasst. Im Siden verkehrt iber die Aachener Strale die Stadt-
bahnlinie Linie 1 (Bensberg - Weiden-West) mit den Haltestellen Maarweg und Aachener Stra-
Re/Gurtel, im Osten die Stadtbahnlinie 13 (Sulz - Holweide) mit den Haltestellen Venloer Stra-
Re/Glrtel, Weinsbergstrale/Gurtel, Oskar-Jager-Stra3e/Gurtel sowie Aachener Stra3e/Glrtel, ent-
lang der ndrdlichen Grenze des Plangebietes (Venloer StralRe) verkehren die Stadtbahnlinien 3
(Mengenich - Thielenbruch) und 4 (Bocklemiind - Schlebusch) mit den Haltepunkten Leyendecker
StralRe und Venloer Stral3e/Gurtel. Innerhalb des Gebietes nehmen die Buslinien 140, 141 und 143
die Personenbeférderung wahr. Die Anbindung an die Innenstadt und das gesamte Stadtgebiet ist
tiberdurchschnittlich gut. Gleiches gilt fir den Regional- und Fernverkehr; die S-Bahn-Linie S 13
verkehrt zu Hauptverkehrszeiten durchgehend zum Flughafen KéIn/Bonn.

Motorisierte Individualverkehre (MIV)

Im Anderungsbereich ergeben sich, bedingt durch den Strukturwandel, der sich im gesamten Ge-
werbegebiet Braunsfeld/Miingersdorf/Ehrenfeld vollzieht, erhebliche verkehrliche Konsequenzen.

Ein im Zusammenhang mit der Rahmenplanung erstelltes Verkehrsgutachten geht von einer spur-
baren Verkehrszunahme bis 2015 aus, wenn die in der Rahmenplanung unterstellte Entwicklung
realisiert wird. Nur durch eine entsprechende schrittweise Ertlichtigung der Verkehrsinfrastruktur
ist dieses Nutzungskonzept zu realisieren. Die prognostizierte Verkehrszunahme ist jedoch kritisch
zu hinterfragen, da die in der Rahmenplanung erwartete starke Biroflachenzunahme bisher nicht
eingetreten ist.
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Neben Optimierungsmafinahmen an verschiedenen Knoten im Planungsgebiet ist die geplante
Anbindung der Stolberger StralRe an die Militarringstrafie (L 34) als bedeutsame Malinahme her-
vorzuheben. Hierdurch wird dem Kfz-Verkehr eine zuséatzliche Anbindung an das ortliche Haupt-
stral3ennetz zur Verfligung gestellt. Die Verkehre sollen gebtindelt und auf moéglichst kurzem Weg
in das Uberregionale StraRennetz geleitet werden.

Entsprechend der Darstellung im Gesamtverkehrskonzept (GVK) als drtliche Haupt- und Umge-
hungsstralRe soll die Oskar-Jager-StralRe im Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes die
Darstellung als "Flache fir die értlichen Hauptverkehrsziige" erhalten.

Bahnanlagen

Der Anderungsbereich wird im Norden durch die im aktuellen Flachennutzungsplan als Bahnanla-
ge dargestellte Fernverkehrstrasse Kdln - Aachen getrennt.

Durch das Plangebiet (Teilbereich B), zwischen Maarweg und Stolberger Stral3e, verliefen ehe-
mals zwei Abzweige der nicht elektrifizierten HGK-Guterstrecke von Nippes/Bickendorf nach
Hurth/Frechen (sogenannte "Klittenbahn"), Maarweg - Stolberger Stralle sowie Maarweg - Oskar-
Jager-Stral3e - Griner Weg. Die Flachen sind im aktuellen Flachennutzungsplan nicht mehr als
Bahnanlagen dargestellt und sollen langfristig den Zielen der Rahmenplanung entsprechend als
begrinte Rad- und FuRwegeverbindung ausgebaut werden.

8. Grin und Freiraum

Im gesamten Plangebiet sind lediglich der Leo-Amann-Park an der Venloer StraRe und die Klein-
gartensiedlung Ecke Maarweg/Vogelsanger Stral3e als Griinflache dargestellt. Letztere ist fur die
Offentlichkeit nicht zuganglich.

Nordlich der Bahntrasse, Teilbereich A, geht das Plangebiet von einer gewerblich gepréagten Struk-
tur im Umfeld des ehemaligen Gbf K-Ehrenfeld in eine griinderzeitliche, geordnete stadtebauliche
Struktur mit steigendem Wohnanteil im Bereich der Venloer Stral3e liber. Den Bewohnern stehen
hier im unmittelbaren Wohnumfeld der Leo-Amann-Park als Stadtteilpark und der unmittelbar an
das Plangebiet grenzende Helmholtzplatz als Quartiersplatz zur Verfligung.

Der gesamte Planbereich siidlich der Bahntrasse stellt sich als eine historisch gewachsene Grol3-
gemengelage dar. Eine Ausbildung oder Vernetzung von Ubergeordneten Freiraumstrukturen, die
Bildung von Quartiersplatzen fur die Bewohner sowie eine allgemeine Qualifizierung des offentli-
chen Raums fand nicht statt. Dariber hinaus ist die ful3laufige Anbindung an Ubergeordnete Frei-
raume mit Erholungs- und Freizeitwert (AuRRerer Griingirtel, Park jenseits Aachener StraRe) durch
die stark frequentierten Verkehrsachsen Aachener Stral3e und MilitarringstralRe stark einge-
schrankt und unattraktiv.

Ein attraktives unmittelbares Wohnumfeld fir Bewohner findet sich nur dort, wo eine stadtebaulich
geordnete Entwicklung von Wohnquartieren stattgefunden hat (zum Beispiel Alsdorfer Stral3e,
Baesweilerhof, Olstral3e).

Aufgrund der historisch intensiven gewerblichen Nutzung mangelt es im gesamten Anderungsbe-
reich an nennenswerten Griunstrukturen, die sich auch positiv auf das durch einen hohen Versiege-
lungsgrad verursachte Stadtklima auswirken kdnnen. Eine Vernetzung der wenigen Grinflachen
ist nicht gegeben.

Zukunftige Planungen, Umnutzungen und Entwicklungen auf ehemaligen Gewerbestandorten soll-
ten daher auch immer zur Zielsetzung haben, zur Erhéhung und Vernetzung des Grinanteils so-
wie zur Qualifizierung des offentlichen Raums beizutragen. Dies dient insbesondere auch der
nachhaltigen Entwicklung des Plangebiets als attraktiven Wohn- und Wirtschaftsstandort.
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V. Auswirkungen der Plananderung

Diese Anderung steuert und begleitet den anhaltenden Strukturwandel am historischen Industrie-
und Gewerbestandort Braunsfeld/Mungersdorf/Ehrenfeld und dem Umfeld noérdlich des ehemali-

gen Gbf K-Ehrenfeld und berlcksichtigt in erster Linie die Zielsetzungen der gleichnamigen Rah-
menplanung.

In den Bereichen (Umfeld Hospeltstral3e/Leyendeckerstralie beziehungsweise Umfeld Griner
Weg/LichtstralRe) soll eine begrenzte Durchdringung der ehemals grol3flachigen Gewerbestandorte
mit Wohnnutzung zugelassen werden. Durch diesen Entwicklungsprozess ergeben sich Chancen
der Neustrukturierung und der Schaffung wichtiger innenstadtnaher Wohnbauflachen neben weni-
ger emittierenden und fur die Umgebung weniger belastenden gewerblichen Betrieben. Diese Be-
reiche werden zukuinftig als Mischgebiete (M) dargestellt. Die in dieser Flachennutzungsplan-
Anderung angestrebte Nutzungsgliederung zwischen M und GE soll aber auch rein gewerblich
genutzte Bereiche vor einem anhaltenden Eindringen von Wohnnutzung schitzen, da ansassige
emittierende Unternehmen aufgrund von nachbarschaftlichen Konflikten in ihrer Gewerbetétigkeit
eingeschrankt werden kénnten.

Der zukinftig stark von Wohnen und Arbeiten durchmischte innenstadtnahe Bereich gewinnt durch
diese vorbereitende stadtebauliche Bauleitplanung zukiinftig eine stabile, in Teilbereichen auch
neue stadtebauliche Struktur und Siedlungsqualitat.

Die vorbereitende Bauleitplanung kann jedoch hinsichtlich der Vermeidung nachbarschaftlicher
Konflikte nur einen Rahmen fiir die langfristige stadtebauliche Entwicklung vorgeben. Eine Fein-
steuerung der Nutzungsmischung beziehungsweise -staffelung muss insbesondere in den Uber-
gangsbereichen verschiedener Nutzungen und innerhalb der Mischgebiete durch Bebauungsplane
und andere Genehmigungsverfahren ibernommen werden. Gerade Mischgebiete bieten auf Ebe-
ne der Bebauungsplanung ein breites Spektrum an Steuerungsmoglichkeiten, die es bei der Ge-
staltung nutzungsvertréaglicher Nachbarschaften auszuschépfen gilt.

VI. Umweltbericht nach § 2a in Verbindung mit § 2 Absatz 4 BauGB

Fur das Verfahren zur 184. Flachennutzungsplan-Anderung "Braunsfeld/Ehrenfeld" wird eine Um-
weltprifung geméan § 2 Absatz 4 BauGB fiir die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1la
BauGB durchgefihrt. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbericht gemaf § 2a BauGB darge-
stellt.

Ziel der Umweltpriifung fir die 184. Flachennutzungsplan-Anderung ist die Klarung einer grund-
satzlichen Machbarkeit der geplanten Flachennutzungen, ohne dass heute schon auf eine konkre-
te Umsetzung mit den dann erforderlichen Detailuntersuchungen und Regelungen eingegangen
werden kann. Aufgezeigt werden sollen daneben auch der mégliche Untersuchungsbedarf fir zu-
kinftige Planungsverfahren sowie mogliche erkennbare Restriktionen fir verbleibende gewerblich
genutzte Standorte.

Vorbehaltlich des Scopings (Festlegung des Untersuchungsrahmens) lasst sich fur verschiedene
Umweltbelange eine erhebliche Betroffenheit erkennen. Dies gilt jedoch nicht flachendeckend,
sondern fiir die Teilflachen mit einer Anderung der Flachennutzungsplan-Ausweisung von weniger
sensibler Nutzung in eine sensible Nutzung.
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In einzelnen Teilbereichen beziehungsweise im Nahbereich der 184. Flachennutzungsplan-Ande-
rung werden bereits Bauleitplan-Verfahren durchgefuhrt. Im Rahmen der Umweltprifungen zu die-
sen Verfahren sind teilweise bereits Larmgutachten, Altlastuntersuchungen und LuftgUteuntersu-
chungen durchgefiihrt worden, die im weiteren Verlauf des 184. Anderungsverfahrens zum Fla-
chennutzungsplan herangezogen werden kénnen.

Wesentliche Anderungen hinsichtlich sensiblerer Nutzungen mit einem zukiinftig hohen Anteil an
Wohnnutzung ergeben sich in den Anderungsbereichen A und B, wahrend in den tbrigen Ande-
rungsbereichen Uberwiegend Nutzungen ahnlicher Sensibilitat gegeniiber Umweltbelangen aus-
gewiesen werden wie in der bisherigen Flachennutzungsplan-Darstellung.

Anderungsbereich A: Die Umwidmung groéRerer Flachen in gemischte Bauflachen mit
Wohnanteil 18st eine erhdhte Betroffenheit der folgenden Umweltbe-
lange aus:

Larm — Gewerbe (Bestand, Planung im Bereich ehemaliger Giterbahnhof),
StraRenverkehr, Schienenverkehr und gegebenenfalls
Sport/Freizeitnutzung;

Luftschadstoffe — verkehrsbedingt, gewerblich (Staub, Gase);

Stadtklima — Warmeinseleffekt, Klimawandelfolgen;

Altlasten/Boden-

verunreinigungen — gewerblich/industrielle Vornutzung;

Storfallbetrieb — Gaskugelbehalter der RheinEnergie.

Neben den allgemein bei der Stadtverwaltung vorliegenden Umweltdaten wie Schallimmissions-
plane, Klimakarten, Biotoptypenkartierung, Luftreinhalteplan und weiteren Unterlagen liegen Um-
weltuntersuchungen fir diesen Anderungsbereich aus dem Bebauungsplan-Verfahren "Christian-
straRe/LeyendeckerstraBe” und aus der 182. Flachennutzungsplan-Anderung "Widdersdorfer
Stral3e" vor.

Anderungsbereich B: Die Umwidmung von Teilflachen in gemischte Bauflachen mit Wohn-
anteil |16st eine erhdhte Betroffenheit der folgenden Umweltbelange
aus:

Larm — Gewerbe (Bestand, Planung im bereich ehemaliger Giiterbahnhof),
StralBenverkehr, Schienenverkehr und gegebenenfalls
Sport/Freizeitnutzung;

Luftschadstoffe — verkehrsbedingt, gewerblich (Staub, Gase);

Stadtklima — Warmeinseleffekt, Klimawandelfolgen;

Altlasten/Boden-

verunreinigungen — gewerblich/industrielle Vornutzung.

Neben den allgemein bei der Stadtverwaltung vorliegenden Umweltdaten liegen Umweltuntersu-
chungen fiir diesen Anderungsbereich aus dem Bebauungsplan-Verfahren "Mischgebiet Griiner
Weg" vor.

Inwieweit auch in den Anderungsbereichen C und D mdglicherweise eine erhebliche Betroffenheit

durch die geplante Fléchennutzgngsplan-Anderung ausgeldst wird, wird im Zuge des Scopings im
weiteren Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren gepruft.
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Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 01.10.2015
gemaR § 2 Baugesetzbuch den Einleitungsbeschuss fur die 184. Anderung
des Flachennutzungsplanes gefasst.

Ko6ln, den

Vorsitzende



