ANLAGE 6

3260/2015

Begriindung nach § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan 62430/03;
Arbeitstitel: WerthmannstraBe in Kéln-Lindenthal

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk und Stadtteil Lindenthal/Ortsteil Hohenlind, westlich des Kran-
kenhauskomplexes St. Elisabeth - Hohenlind. Es wird im Westen durch die Militarringstral3e, im
Norden durch die Werthmannstral3e und im Stiden durch die Bachemer StralRe begrenzt. Im Os-
ten reicht das Plangebiet bis an die Garten- und Parkanlagen des Krankenhauses heran. Die
GrundstiicksgroRe des Plangebiets betragt circa 9,2 ha.

2. Bestandssituation

Das Plangebiet wird durch das Krankenhaus und seine Einrichtungen sowie durch die umliegende
Wohnbebauung gepréagt.

Der zentrale Bereich des Plangebietes besteht aus bewirtschafteten Ackerflachen und Wiesen. Im
nordwestlichen Teil des Plangebietes liegt, Gber eine Zufahrt vom Ende der Werthmannstral3e
erreichbar, der Besucherparkplatz des Krankenhauses. Von der ZufahrtsstraBe des Parkplatzes
fuhrt je ein Weg nach Westen an den Militarring und nach Suiden an die Bachemer Stral3e. Ent-
lang des Militarrings zieht sich ein dichter Grinstreifen aus Baumen und Strauchern. Im sidlichen
Plangebiet befindet sich eine Obstwiesenbrache, die als Landschaftsbestandteil geschitzt ist.

Im Ostlichen Plangebiet schliel3t sich eine Flache an, die weder an die Werthmannstrafl3e noch an
die Bachemer StralRe heranreicht, sondern im Innenbereich "in zweiter Reihe" liegt. Diese Flache
wurde durch die Caritas-Gartnerei genutzt. Sie ist von einem privaten ErschlieBungsweg im Nor-
den erschlossen, der das Ende der Zufahrtsstral3e des Parkplatzes mit dem Krankenhauskomplex
im Osten verbindet. Zwischen dieser ErschlieBung und der Werthmannstral3e liegen verschiedene
Gebéaude und Einrichtungen der Caritas und des Krankenhauses.

Zwischen der ehemaligen Gartnerei und dem denkmalgeschiitzten Park des Krankenhauses liegt
der alte Rosengarten (Teilflache des friiheren Kreuzganges, eingetragenes Baudenkmal), der
heute allerdings kaum noch ablesbar ist. Im Studosten des Plangebietes befindet sich, zur beste-
henden Bebauung an der Werthmannstral3e hin, ein dicht bewachsener Gehdlzstreifen, der
Streuobst und sonstige heimische Gehdlzvegetation aufweist.

3. ErschlieBung/Verkehrsanbindun

Das Plangebiet ist sowohl von Siiden tber die Bachemer Straf3e als auch von Norden Uber die
WerthmannstralRe erschlossen. Im Weiteren ist das Plangebiet tber die Militarringstral3e mittelbar
an das uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Eine Anbindung an das Autobahnnetz besteht
uber die Direner StrafRe und die Autobahnauffahrt Frechen zur A 4, die sich in circa 3 km Entfer-
nung in westlicher Richtung befindet. In Richtung Nordosten besteht eine innerstadtische Anbin-
dung Uber die Direner Stral3e an die Innere Kanalstral3e. Diese Ubernimmt eine Verteilerfunktion
zur Anbindung an die nérdlich und 6stlich gelegenen Autobahnen sowie an die Innenstadt.
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Das Plangebiet ist tber die Buslinie 136 (Haltestelle Hohenlind) und die Stadtbahn 7 (Haltestelle
Brahmsstraf3e auf der Direner Strafl3e) an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs ange-
schlossen. Gemal des aktuellen Nahverkehrsplans der Stadt KoIn gelten fir die Erreichbarkeit
der Haltestellen folgende Zielwerte: 400 m bis zur Stadtbahnhaltestelle Brahmsstraf3e und 300 m
bis zur Bushaltestelle Hohenlind. Diese Zielwerte werden fir groRe Teile des Plangebietes lber-
schritten, weswegen das Plangebiet nicht optimal durch Haltestellen des OPNV erschlossen ist.

Gegebenenfalls kdnnte die Buslinie 136 tiber die Werthmannstral3e verlangert und ins Plangebiet
gefuhrt werden. Die im Bebauungsplan festgesetzte PlanstralRe 1 ist fir das Wenden von Linien-
bussen ausreichend grof3 dimensioniert.

Uber die WerthmannstraRe und Diirener Stral3e sowie (iber die Bachemer StraRe ist das Plange-
biet in das Kdlner Radwegenetz eingebunden.

4. Planungsrechtliche Situation

Im Flachennutzungsplan ist der Grol3teil des Plangebietes als Flache fir den Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung Krankenhaus, dargestellt. Der westliche Teil des Plangebietes ist Teil einer
Grunflachendarstellung entlang des Militarrings.

Der Landschaftsplan der Stadt Kéln sieht fiir das westliche Plangebiet das Landschaftsschutzge-
biet (LSG) 17 "AuBerer Griingiirtel Miingersdorf bis Marienburg und verbindende Griinziige" vor.
Insbesondere zielt die Schutzfestsetzung auf die Sicherung eines stadtklimatisch und 6kologisch
wichtigen Ausgleichraumes, des historischen Landschaftsparks und auf die besondere Bedeutung
eines grof3en Erholungsraumes ab. Mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes treten die
widersprechenden Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes aul3er Kraft (§ 29
Absatz 4 Landschaftsgesetz NRW).

Innerhalb des Plangebietes befindet sich der Geschiitzte Landschaftsbestandteil (GLB) 3.07. Die-
ser Bereich "Obstwiese und Obstbaumallee westlich des Krankenhauses Hohenlind in Lindenthal"
dient insbesondere der Belebung des Landschaftsbildes beziehungsweise des Ubergangsberei-
ches zur Bebauung durch Erhaltung von Resten der bauerlichen Kulturlandschaft. Der geschiitzte
Landschaftsbestandteil wird im Rahmen des Bebauungsplanes gesichert.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist zur Schaffung von Planungsrecht ein Bebau-
ungsplanverfahren erforderlich. Fir die Festsetzung von Wohngebieten im Bebauungsplan ist die
Anderung des Flachennutzungsplans in Wohnbauflache erforderlich, da der Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist. Die entsprechende Anderung des Flachennutzungs-
planes erfolgt in einem Parallelverfahren.

Der Bebauungsplan Uberplant und ersetzt die StraRenfluchtlinie des an die Werthmannstral3e an-

grenzenden Durchfihrungsplanes Nr. 62439.02. Es bestehen keine weiteren Ortssatzungen gem.
BauGB oder BauO NRW.

5. Planungsanlass und Ziele der Planung

Das Plangebiet eignet sich aufgrund seiner Lage und Anbindung hervorragend fir eine Wohnbe-
bauung und soll einer Wohnnutzung zuganglich gemacht werden. Zu diesem Zweck wurde ein
stadtebaulicher Wettbewerb (Gutachterverfahren mit sechs Teilnehmern) durchgefiihrt. Die Er-
gebnisse des Wettbewerbes wurden in einer Burgerinformation am 18.10.2011 der Offentlichkeit
vorgestellt und in einer Broschiire dokumentiert. Der Siegerentwurf wurde nach den Empfehlun-
gen des Preisgerichts Uberarbeitet und bildet die Grundlage fir den vorliegenden Bebauungsplan.
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Entsprechend den Empfehlungen des Preisgerichts, die Abstéande der Birgervillen im ersten Bau-
abschnitt sowohl im Hinblick auf die Abstandsflachen zu prifen als auch hinsichtlich besserer
raumlicher Qualitaten zu Uberarbeiten, wurde der erste Bauabschnitt aufgelockert und in seiner
Flache vergréRert. Die Ausdehnung des zweiten Bauabschnittes wurde reduziert.

Weitere Ziele sind die Flachensicherung fur eine Schule und eine Kindertagesstatte im Plange-

biet, die Herstellung vernetzter Grinstrukturen fir die Naherholung und die Errichtung von 6ffent-
lich geforderten Wohnungen in einer Gréf3enordnung von 20 bis 25 %.

6. Stadtebauliches Konzept und Freiraumkonzept

Idee des stadtebaulichen Konzeptes ist es, entsprechend den Festlegungen im geltenden Woh-
nungsgesamtplan 2015 der Stadt Kéln ein qualitativ hochwertiges Wohngebiet in attraktiver Lage
zwischen Hohenlind und dem &uf3eren Gringurtel zu entwickeln. Ziele des stadtebaulichen Ent-
wurfs sind dabei kurze Wege zwischen arztlicher Versorgung und Wohnen, ein verkehrsberuhig-
tes Wohnumfeld, wenige StraRen, Orientierung zum Quartiersplatz, viele Wohnwege und Anlie-
gerstiche als SpielstraRen sowie eine Aufteilung der Verkehre auf die Bachemer Stral3e und die
Werthmannstral3e. Weiteres Ziel der Planung ist die Vernetzung mit den umgebenden Griinfla-
chen des Hohenlind-Parks und des auR3eren Griungurtels.

Die Gliederung in drei Bauabschnitte mit jeweils eigener Ausformung von Typologie, Nutzungs-
programm und Struktur bildet das Grundgertst der Planung. Im ersten Bauabschnitt (WA 1) sind
mehrgeschossige Stadtvillen geplant, die auch einen Anteil (20 bis 25 %) an offentlich geforderten
Wohnungen beinhalten. Dieser zentrale Bereich des Plangebietes grenzt direkt an die Grol3struk-
turen des Krankenhauses an und ist daher in besonderer Weise fiir dichtere Bauformen wie die
geplanten mehrgeschossigen Stadtvillen pradestiniert. Der zweite Bauabschnitt (WA 2 bis WA 5)
dient ausschlief3lich Einfamilienh&usern in Einzel- und Doppelh&ausern, in untergeordnetem Um-
fang auch in Hausgruppen. Der nérdliche Teil des zweiten Bauabschnittes (WA 4 und WA 5) ori-
entiert sich dabei in seiner Gestaltung starker am ersten Bauabschnitt, der stidliche Teil (WA 2
und WA 3) fuhrt dagegen die Strukturen der lockeren Bebauung auf grof3eren Grundsttuicken ent-
lang der Bachemer Stral3e fort. In einem dritten Bauabschnitt wird eine Schule, eine Kindertages-
statte sowie erganzender Wohnungsbau in Form von Reihenhdusern an der Werthmannstraf3e
realisiert.

Die im Plan dargestellte Bebauung bildet das in der Auslobung zum Wettbewerb gewinschte
Programm aus Mehrfamilienh&usern, teilweise in geférdertem Wohnungsbau, und Einfamilien-
hausern ab. Gleichwohl lasst der vorgeschlagene stadtebauliche Rahmen gewisse Flexibilitaten
zu und bildet ein nachhaltiges, auf sich &ndernde Marktsituationen reagierendes Grundgerust. Die
intensive Freiraumvernetzung und die Schaffung differenzierter 6ffentlich zuganglicher Raume mit
hoher Aufenthaltsqualitat tragen dem Merkmal dieses Ortes Rechnung, der eine lange Tradition
aufweist vom ehemaligen Rittergut Hohenlind bis heute zum ganzheitlichen Zentrum fur Gesund-
heit und Rehabilitation.

1. Bauabschnitt (WA 1) — "Birgerhduser"

Das stadtebauliche Konzept fiir den 1. Bauabschnitt sieht zwdlf Baukorper vor, die in Form von
Wohnhofen um zwei Platze gruppiert sind. Die Wohnhofe sind befahrbar, werden aber weitestge-
hend autofrei gestaltet. Die privaten Stellplatze sind in einer Tiefgarage mit rund 200 Stellpléatzen
vorgesehen, die direkt von der Werthmannstral3e tber das vorhandene Medcampus 2-Geléande
angefahren wird, so dass ein griines und verkehrsberuhigtes Wohnumfeld gestaltet werden kann.
FuRlaufige Verbindungen sind in Ost-West- und Nord-Sud-Richtung vorgesehen. Der sidliche
Grinzug erhalt den Charakter einer Parkanlage, wahrend der ndérdliche eher eine begriinte
Wegeverbindung darstellt.

Insgesamt entstehen bis zu 130 Wohneinheiten fur altersgemischtes Wohnen einschliel3lich arztli-
cher Versorgung. Die Baukorper haben bis zu vier Vollgeschosse zuziiglich eines zuriickgesetz-
ten Dachgeschosses (mit 2/3 der Grundflache des darunter liegenden Geschosses).
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2. Bauabschnitt (WA 2 bis WA 5) — Einfamilien- und Doppelh&user

Im 2. Bauabschnitt kdnnen circa 46 Einfamilienhauser als freistehende oder Doppelhéduser sowie
drei Gebaude als Hausgruppe entstehen. Die Grundstlicksgrof3en liegen bei 350 bis 650 m?, so
dass relativ grof3e Garten zu einem griinen Gesamtbild dieses Bauabschnittes beitragen.

3. Baufeld (WA 6 und Flachen fur Gemeinbedarf Schule und Kindertagesstétte)

Hier kdnnen bis zu 15 Einfamilienh&user, die von der Werthmannstral3e erschlossen werden, rea-
lisiert werden. Als Bauform sind hier Ketten- oder Reihenh&auser vorgesehen, jedoch auf grof3zi-
gigen Grundstticken von 300 bis 400 m2. Zusétzlich sind eine Kindertagesstatte mit circa 2 500 m2
Grundstucksflache und eine Schule mit 7 500 m? Grundstticksflache geplant. Schule, Kita und
Wohngebiet werden Uber die Planstra3e 1 mit Anbindung an die WerthmannstralR3e erschlossen.

7. Inhalte des Bebauungsplanes
7.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden fir die geplanten Wohnhauser "Allgemeine Wohngebiete"
(WA) festgesetzt. Damit wird der Zielsetzung gefolgt, die Voraussetzungen fiir zusatzlichen Woh-
nungsbau im Stadtteil zu schaffen.

Fur den Bereich der geplanten Schule wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Schule, fur die geplante Kindertagesstétte eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Kindertagesstatte (Kita) festgesetzt. Die geplante sechsgruppige Kindertagesstatte deckt nicht nur
den Bedarf aus dem neu zu schaffenden Wohnquartier ab, sondern schafft auch dringend bené-
tigte Kindertagesstattenplatze aus dem Umfeld.

Der Schulstandort sollte urspriinglich als Ersatzstandort fiir die Férderschule Redwitzstral3e die-
nen, die hinsichtlich Gré3e und Ausstattung nicht mehr den heutigen Anforderungen an eine For-
derschule entspricht. Die angenommene Grol3e der Flache lasst aber auch die Realisierung einer
dreizuigigen Grundschule zu. Zwischenzeitlich steht fest, dass der Standort nicht mehr fir eine
Forderschule gebraucht wird, da der Standort Redwitz saniert werden kann. Das Grundsttick ist
von der Lage und Gr6RRe her geeignet, um ein Grundschulgebéude aufzunehmen. Der entspre-
chende Bedarf, insbesondere zur Versorgung der Stadtteile Lindenthal, Stilz und Klettenberg, ist
aus schulentwicklungsplanerischer Sicht gegeben.

In den "Allgemeinen Wohngebieten" WA 1 bis WA 6 werden die allgemein zulassigen, der Ver-
sorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind hier aufgrund ihres Storpotentials
nicht gewollt.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden in den WA 2 bis WA 6 nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes. Zum einen soll das Plangebiet vor allem zu Wohnzwecken entwickelt
werden, zum anderen sind diese Nutzungen sehr flachenintensiv (Gartenbaubetriebe) oder nicht
vertraglich mit der Wohnnutzung (Tankstellen). Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 bleiben Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise zulassig, um z.B. ein Gastehaus fir die Cari-
tasakademie oder das Krankenhaus unterbringen zu kénnen.

Nicht stérende Gewerbebetriebe bleiben in allen Wohngebieten ausnahmsweise zuléassig, um er-

ganzende gewerbliche Nutzungen zu ermdglichen; ausnahmsweise deshalb, um keine Ge-
schéaftsgebéude in nennenswertem Umfang zuzulassen.
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7.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch Uberbaubare Grundstiicksflachen in Verbindung mit
der Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl (GFZ), der Zahl der Vollgeschosse
sowie der H6he der baulichen Anlagen bestimmt.

Fir das Wohngebiet WA 1 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt, was der Ober-
grenze der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir allgemeine Wohngebiete sowie dem Ziel fur
ein verdichtetes Wohngebiet entspricht. Im Rahmen der festgesetzten GRZ kann das stadtebauli-
che Konzept umgesetzt werden.

Gemal § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO darf im WA 1 die zuldssige Grundflachenzahl durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,8 tiberschritten werden. Die Uberschreitung
wird begriindet mit der gro3flachigen Unterbauung des Grundstiicks durch eine Tiefgarage fur die
erforderlichen Stellplatze. Dadurch wird das Plangebiet oberirdisch autofrei gehalten und bietet
die Mdglichkeit einer attraktiven Freiflachengestaltung, die die Wohnqualitat erheblich erhoht.

Die im WA 1 festgesetzte Geschossflachenzahl von 1,1 liegt unterhalb der Obergrenze der
BauNVO fiur allgemeine Wohngebiete (1,2), tragt aber dennoch dem Ziel Rechnung, hier einen fir
Mehrfamilienhduser angemessenen verdichteten Wohnstandort zu schaffen.

Fir die Wohngebiete WA 4, WA 5 und WA 6 wird mit einer GRZ von 0,4 ebenfalls die Obergrenze
der BauNVO festgesetzt. Fur die WA 2 und WA 3 wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Die Festset-
zungen entsprechen dem Ziel des stadtebaulichen Konzeptes, zur Bachemer Stral3e hin die auf-
gelockerte Bebauung der bestehenden Umgebung fortzufiihren. Die beiden Wohngebiete WA 2
und WA 3 sollen entsprechend der umgebenden Bestandsbebauung weniger dicht bebaut wer-
den. Innerhalb dieses Rahmens ist die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes maoglich.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sowie WA 4 und WA 5 werden fur die Hauptbaukorper
jeweils ein Mindest- und ein Maximalgeschoss festgesetzt. Die Abstufung der Geschosse erfolgt
von 4 bis 5 Geschossen fir die nordliche Reihe zum Krankenhaus hin bis zu 2 bis 3 Geschossen
fur die sudliche Reihe zur bestehenden Bebauung an der Bachemer Stral3e. Mit dieser Abstufung
der Hohen wird zwischen den GrofRbauten des Klinikums und den zweigeschossigen Einfamilien-
hausern an der Bachemer StralRe vermittelt.

Das oberste im Plan festgesetzte Vollgeschoss soll allerdings als sogenanntes "unechtes Staffel-
geschoss" gebaut werden. Das bedeutet, dass es zwar von der Grundflache her eine ahnliche
Ausdehnung wie ein Staffelgeschoss hat, aber in Teilen blindig zu den AuRenwénden des darun-
terliegenden Geschosses ausgefuhrt werden kann. Die Regelung, dass das oberste Vollgeschoss
maximal drei Viertel der darunter liegenden Geschossflache haben darf, wurde dabei aus den
Vorgaben der Wetthewerbsauslobung tibernommen. Auch das stadtebauliche Konzept der Archi-
tekten bertcksichtigte immer eine Drei-Viertel-Losung.

Die Festsetzungen zur Mindestgeschossigkeit (WA 1, WA 4 und WA 5) und von zwingenden
Zweigeschossigkeiten (WA 2, WA 3 und WA 6) wurden gewahlt, um eine einheitliche H6henent-
wicklung zu sichern und um zu verhindern, dass wenig raumwirksame eingeschossige Gebaude
entstehen.

Da nicht nur die Zahl der Vollgeschosse, sondern auch die Hohen der Gebaude das stadtebauli-
che Erscheinungsbild wesentlich mit pragen, werden fur alle Wohngebiete sowie fir Schule und
Kita auch Festsetzungen zu maximalen Gebdudehdhen (GH) tber einem im Plan festgesetzten
Bezugspunkt getroffen. Die festgesetzten Gebaudehéhen ermdglichen dabei die Umsetzung der
festgesetzten Geschossigkeiten. Die vier im Plan festgesetzten Bezugspunkte liegen innerhalb
der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache der PlanstralRen 1 und 2 und geben die geplante
Hoéhenlage der endausgebauten Stral3en wieder.
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Die festgesetzten Geb&dudehthen ermdglichen Geschosshdéhen von durchschnittlich 3,5 m ein-
schlief3lich der Konstruktion, was eine lichte Raumhohe von bis zu 3,20 m zul&sst. Fir die Schule
und die Kindertagesstatte werden erhéhte Geschosshéhen von circa 5,0 m fur das Erdgeschoss
und circa 4,0 m fur die Obergeschosse angenommen.

Die festgesetzte Gebadudehothe darf durch technische Anlagen wie zum Beispiel Antennen, Kami-
ne und Liftungseinrichtungen um maximal 1,5 m Uberschritten werden, um noch einen gewissen
Spielraum fur die Ausfiihrungsplanung zu gewahrleisten.

Gemal § 16 Absatz 2 BauNVO sind in den WA 2 bis WA 6 die beiden Einheiten eines Doppel-
hauses oder die Einheiten einer Hausgruppe zwingend mit der gleichen Attika- und Gebaudehodhe
zu errichten. Diese Festsetzung wurde getroffen, um ein einheitliches Erscheinungsbild zu ge-
wahrleisten.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden mit Baugrenzen eingefasst, die sich an dem dem
Bebauungsplan-Entwurf zugrunde liegenden stadtebaulichen Entwurf orientieren und mit einem
gewissen Spielraum um die geplanten Gebaude gezogen wurden. Hierbei wurde der tberarbeite-
te Wettbewerbsbeitrag zu Grunde gelegt. Durch die getroffenen Festsetzungen ergeben sich noch
Maglichkeiten fur die Stellung der Geb&aude. Die Baufenster wurden ausreichend grof3ziigig ge-
wahlt, um auch untergeordnete Bauteile wie Treppenhauser, Balkone, Erker, Altane und Loggien
einzufassen.

Im WA 1 wird fuir die Nord- und Ostfassade des nordwestlichen Wohngebaudes eine Baulinie
festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass die auf das Gebaude zufihrende
PlanstralRe 1 einen raumlichen Abschluss findet. Im WA 6 wurden die Kopfseiten der geplanten
Reihenh&auser mit Hilfe von Baulinien und Mindestgeschossigkeiten festgesetzt, um zum Beispiel
Garagenbauten entlang der Planstral3e 1 zu verhindern.

In der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kita sind die baulichen Anlagen auf der
Grundstlcksgrenze zum Allgemeinen Wohngebiet WA 6 ohne Grenzabstand zu errichten. Diese
Festsetzung einer abweichenden Bauweise erfolgt, damit das Gebaude an die nérdliche Grund-
stucksgrenze angebaut werden kann und so im Suden auf der der Wohnbebauung abgewandten
Seite ein gréRerer zusammenhangender Aul3enbereich méglich wird.

Um an die Hauptgebaude angebaute Terrassen zu ermdglichen, wird fur die Wohngebiete WA 4
bis WA 6 die Festsetzung getroffen, dass ein Vortreten von Terrassen bezogen auf die Baugrenze
um bis zu 4,0 m zulassig ist. In den Baugebieten WA 1 bis WA 3 sind die Baufelder grol3ziigig
genug gefasst, so dass hier keine Uberschreitungen durch Terrassen zugelassen werden sollen.

Im WA 1 wird die offene Bauweise festgesetzt, um die geplanten freistehenden Mehrfamilienh&u-
ser zu sichern. In den WA 2 und WA 3 sind Einzel- und Doppelhauser festgesetzt, in einem unter-
geordneten Bereich des WA 3 sind auch Hausgruppen zulassig. In den WA 4 und WA 5 erfolgen
keine Festsetzungen zur Bauweise, es sind also sowohl Einzel- und Doppel- als auch Reihenh&u-
ser zulassig. Im WA 6 sind ausschlief3lich Hausgruppen zulassig, um die Umsetzung des stadte-
baulichen Konzeptes zu ermdglichen. Aufgrund des Zuschnitts des Grundstlicks und der Lage
zwischen Kita und Schule sind Einzel- und Doppelhduser an dieser Stelle nicht gewollt.

7.4 Nebenanlagen und Stellpldtze

Der ruhende Verkehr (circa 200 Stellplatze) wird im WA 1 in einer gemeinsamen Tiefgarage un-
tergebracht. Die Tiefgarage ist innerhalb der im Bebauungsplan rot eingestrichelten Linie und in-
nerhalb der Baufenster zulassig. Diese Festsetzung stellt sicher, dass die geplante Tiefgarage
realisiert werden kann und dass oberirdisch ein weitgehend autofreies Wohnumfeld gestaltet wer-
den kann. Oberirdische Stellplatze sind im WA 1 nicht vorgesehen.
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Die ErschlieRung der Tiefgarage erfolgt von Norden unterirdisch vom Untergeschoss des geplan-
ten Parkhauses auf dem Gelande des Medcampus 2 mit einer Durchfahrt unter der festgesetzten
PrivatstrafRe ins WA 1. Die Zufahrt erfolgt von der Werthmannstral3e aus.

Besucherstellplatze fur die Wohnnutzung kénnen in der Tiefgarage in einer Gré3enordnung von
circa 10 % untergebracht werden.

Innerhalb der Tiefgarage kénnen auch bestimmte Nebenanlagen wie Fahrradabstellplatze, R&u-
me zur Abfallentsorgung, Lagerflachen, Technik- und Nebenrdume auf bis zu 20 % der Flache,
die sich au3erhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen befindet, errichtet werden, um die ober-
irdischen Freiflachen von diesen Anlagen frei zu halten.

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf (Schule und Kita) wird ebenfalls eine rot gestrichelte Linie
fur eine Tiefgarage festgesetzt, um hier die Unterbringung des ruhenden Verkehrs (Stellplatze fur
die Mitarbeiter) unterirdisch organisieren zu kénnen. Die Zufahrt soll von der dstlichen Begren-
zung der Kita-Flache erfolgen, um den Bereich des Quartiersplatzes/des Wendehammers von
zusatzlichen Verkehren frei zu halten.

In den Baugebieten WA 2 bis WA 6 sind Garagen (Ga), Carports (Cp) und Stellpléatze (St) aus-
schlieZlich innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. AuRerhalb der Uberbaubaren Flachen
sind Garagen, Carports und Stellplatze somit ausgeschlossen. Diese Festsetzung dient dazu, den
Vorgartenbereich von den genannten Nutzungen freizuhalten. Lediglich Zufahrten bleiben még-
lich. Da die Baugrenzen mindestens einen Abstand von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein-
halten, betragt auch die Tiefe der Garagenvorfahrt mindestens 5 m.

In allen Wohngebieten sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen mit
Ausnahme von privaten Kinderspielplatzen gemaf 8§ 9 BauO NRW (Kleinkinderspielplatze), not-
wendigen Fahrradabstellplatzen, Flachen zur Abfallentsorgung und Ausgangen der Tiefgarage
ausgeschlossen, um die Freiflachen von solchen Anlagen freizuhalten und zu einer Erhéhung der
Freiraumqualitaten innerhalb des Baugebietes beizutragen.

7.5 Verkehrsflachen
7.5.1 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt sowohl von Stiden Uber die Bachemer Stral3e als
auch von Norden Uber die Werthmannstral3e. Um Durchgangsverkehr zu vermeiden ist eine Ver-
bindung der beiden ErschlieBungen innerhalb des Wohngebietes nicht vorgesehen. Die ndrdliche
StralRe (Planstral3e 1) knickt vor dem geplanten nérdlichen Alleenweg nach Westen hin ab zu dem
Vorplatz der Schule und der Kindertagesstatte. Dessen Platzrand weist mehrere Haltebuchten
auf, ein Wendeplatz ermdglicht die Rickfahrt fur die Busse. Die Kinder, die zu Fuld oder mit dem
Rad kommen, werden vom Gehweg aus direkt und gefahrenfrei auf den Platz geleitet. Die Plan-
stralBe 1 wird als o6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die StraBenbegrenzungslinien stellen
dabei den &uReren Rand der Verkehrsflachen dar. Die Querschnitte wurden mit dem Stadtpla-
nungsamt abgestimmt. Sie sehen eine Fahrbahn von 5,50 m Breite sowie beidseitige Parkstreifen
mit Baumen (2,00 m) und beidseitige Gehwege (2,50 m) vor.

Die sudliche Zufahrt von der Bachemer Stral3e fuhrt ebenfalls mit einem klassischen Profil in das
Wohngebiet, weswegen auch hier eine 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt wurde. Im weiteren
Verlauf (im Abschnitt zwischen den beiden Griinziigen) wird eine grof3ziigige Mischerschliel3ung
vorgeschlagen. Hierfur wird im Bebauungsplan eine 6ffentliche Verkehrsflache mit der besonde-
ren Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt. Diese Flache grenzt im Norden
an die festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache der PlanstralRe 1 an, um die Uberfahrt fiir Notfall-
fahrzeuge und Mullabfuhr zu sichern. Eine Durchfahrt fir private Pkw erfolgt nicht. Durch die Ein-
richtung von Pollern wird gesichert, dass lediglich Mullfahrzeuge und Notfallfahrzeuge mit ent-
sprechendem Schliissel durchfahren kénnen.
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Als Querschnitt werden fiir die PlanstralRe 2 11,75 m angenommen. Im sudlichen Teil der Plan-
stral3e 2 teilen sich die 11,75 m auf in Gehweg, Fahrbahn, Parkstreifen mit BAumen und Gehweg.
Im nérdlichen Teil ist eine Mischverkehrsflache mit wechselseitigen Senkrechtstellplatzen mit ein-
rahmenden Baumscheiben geplant. Die verbleibende Fahrbahn hat eine Breite von 6,25 m.

Grundsatzlich werden die stral3enbegleitenden Hauser von der PlanstralRe aus erschlossen, die in
zweiter Reihe liegenden Hauser werden Uber gemeinsame Privatwege erschlossen. Diese Pri-
vatwege werden durch die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes gesichert. Inner-
halb der Wohngebiete ist eine intensive, teilweise auch informelle Wegevernetzung vorgesehen.
Kleine Wege oder Wiesenpfade sollen Sozialkontakte der Bewohner so weit wie moglich férdern
und Kindern zusatzlichen Spielraum geben.

Die vorhandene im Plangebiet liegende Zufahrt zum Krankenhaus, die der Anlieferung und der
Vorfahrt zum stdlichen Eingang des Krankenhaustraktes dient, wird als private Verkehrsflache im
Bebauungsplan gesichert. Von dieser privaten Stral3e kann ebenerdig in das WA 1 zum Beispiel
fur Transporte eingefahren werden.

Eine Offnung der Bachemer StralRe zur MilitarringstraRe oder eine Verbreiterung des Stralen-
querschnittes der Bachemer Stral3e sind nicht vorgesehen und fiir die ErschlieBung des Plange-
bietes nicht erforderlich.

7.5.2 Ruhender Verkehr

Als Ersatz fur den Wegfall des bestehenden Parkplatzes ist die Errichtung eines Parkhauses auf
dem Gelande des Krankenhauses und seiner Nebenflachen geplant. Dieses Parkhaus ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, aber fur den Stellplatznachweis der Klinik und fir die durch die
Planung wegfallenden Stellplatze erforderlich. Durch Regelungen in einem stadtebaulichen Ver-
trag zwischen der Stadt Koln und der Grundstiickseigentiimerin (Gesellschaft fir Anstaltskredit)
wird sichergestellt, dass dieses Parkhaus zeitgleich mit den BaumalRnahmen im WA 1 (erster
Bauabschnitt) realisiert wird.

Die "Burgerhauser" im 1. Bauabschnitt (WA 1) erhalten ihre Stellplatze ausschlief3lich in einer un-
ter ihnen liegenden Tiefgarage, deren Zufahrt durch das untere Geschoss des geplanten Park-
hauses auf dem Geladnde des Krankenhauses verlauft. Fir das Parkhaus soll eine Bauvoranfrage
kurzfristig gestellt werden, so dass mit der Realisierung des Parkhauses zusammen mit dem

WA 1 gerechnet werden kann. Alternativ ist das WA 1 gemal3 Festsetzungen des Bebauungspla-
nes auch Uber die Planstral3e 1 und die private Verkehrsflache zwischen Krankenhaus und WA 1
erschlossen.

Fur die Bauabschnitte 2 und 3 (WA 2 bis WA 6) sind zwei Stellplatze je Haus auf dem eigenen
Grundstuck moglich, im StraRenraum werden insgesamt 28 ¢ffentliche Stellpléatze angeboten.

Fur die Mitarbeiter von Schule und Kita ist innerhalb der Gemeinbedarfsflache eine unterirdische
Tiefgarage fir ca. 49 Stellplatze geplant. Zusatzliche 17 Stellplatze im 6ffentlichen StraRenraum
sind fur den Hol- und Bringverkehr der Schule und Kita vorgesehen.

Der ruhende Verkehr wird vollstandig innerhalb des Plangebietes untergebracht. Die umliegenden
Strallen werden somit nicht zusatzlich durch ruhenden Verkehr aus dem Plangebiet belastet.

7.6 Zufahrtsverbote

In den Baugebieten WA 2 und WA 3 werden zur Bachemer Stral3e und in Teilen der Planstral3e 2
Zufahrtverbote festgesetzt, um eine Orientierung der geplanten Hauser zu einer gemeinsamen
ErschlieBungsseite (Planstral3e 2 beziehungsweise Privatwege) zu ermdglichen und den Charak-
ter der Grundstucke entlang der Bachemer Stral3e aufzunehmen. Auch zur Vermeidung vieler
Unterbrechungen der PlanstralRe 2 durch Zufahrten wird diese Festsetzung getroffen.

/9



-0.-
7.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL 1 und GF 2)

Um die private Erschlie3ung von Grundstlicken in zweiter Reihe zu sichern, werden Gehrechte zu
Gunsten der Allgemeinheit sowie Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Anlieger und der Ver-
und Entsorgungstrager festgesetzt (GFL 1). Diese Festsetzung erfolgt in den Baugebieten WA 2,
WA 3 und WA 5. Im WA 1 werden ebenfalls Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt, um die
oberirdische ErschlieBung auch der Baufelder, die nicht direkt an der Stral3enverkehrsflache lie-
gen, zu sichern.

Zur Sicherung von Durchwegungen der privaten Grinflachen werden Gehrechte zu Gunsten der
Allgemeinheit und Fahrrechte fur Radfahrer festgesetzt (GF 2). In erster Linie wird damit gesi-
chert, dass die Grunflache im Westen des Plangebietes, auf der auch der Kinderspielplatz geplant
ist, von der Planstral3e 1 aus offentlich zuganglich wird. Zuséatzlich soll ein Gehrecht in Nord-Stid-
Richtung die Option einer spateren Ful3- und Radwegeverbindung von der Bachemer Stral3e tber
die geplante Grunflache zur Direner StralRe/Militarringstrafl3e hin offen halten.

7.8 Ver- und Entsorgung, technische und soziale Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, Abwasser und Strom ist Giber vor-
handene Anlagen in den umliegenden StraRen gesichert.

Durch das nordliche Plangebiet verlauft in West-Ost-Richtung eine Gasleitung, die ausschlief3lich
der Versorgung des Krankenhauses dient. Diese Gasleitung kann im Zuge der Realisierung der
Planung innerhalb der privaten Grunflache und der Planstralie 1 verlegt werden und ist dann
durch die Lage in Wege- und StraRenflachen dauerhaft gesichert.

Innerhalb des Plangebietes ist zur Sicherstellung der Stromversorgung an zentraler Stelle eine
Trafostation (Stellflache 3 m?2) erforderlich. Die Trafostation kann innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache so untergebracht werden, so dass sie von drei Seiten begehbar ist. Eine Festsetzung
erfolgt nicht.

Zur Entwasserung des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet sind mehrere Mal3nahmen
geplant. Das anfallende Schmutzwasser und das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen werden in die bestehende Kanalisation geleitet. Zur Entlastung der Kanalisation ist ein
Stauraumkanal innerhalb der Planstra3en geplant.

Das auf den privaten Grundstuicksflachen der WA 2 bis WA 6 anfallende Niederschlagswasser
wird auf den privaten Grundstiicken versickert. Das Niederschlagswasser des WA 1 wird sidost-
lich des WA 1 in der privaten Grunflache (sidlich des Lauben-Kreuzgangs) in einem unterirdi-
schen Rigolen-System versickert. Das Niederschlagswasser der Gemeinbedarfsflachen (Schule
und Kita) wird mit Hilfe von Rohr-Rigolen unter dem Schulhof mit Uberlauf in eine Mulde innerhalb
der festgesetzten Flache fir Versickerung westlich des Schulhofs versickert. Dachbegriinungen in
den WA 1, WA 4 und WA 5 tragen zudem zu einem verzdgerten Niederschlagswasserabfluss bei.

7.9 Festsetzungen zum Larmschutz
7.9.1 Larmschutzwall

Insbesondere der westliche Bereich des Plangebietes ist durch den Kfz-Verkehr der Militérring-
stral3e belastet. Um die Immissionen in den AulRenwohnbereichen zu senken, wird ein aktiver
Larmschutz vorgesehen. Dieser wird durch einen Larmschutzwall (zum Beispiel aus Bodenaus-
hub der ErschlieRung beziehungsweise der Baugrundstiicke) zwischen der Militarringstrafie und
der neuen Wohnbebauung geschaffen werden. Durch den aktiven Schallschutz erfolgt auch eine
Beruhigung der Parkanlage.

Durch die Verkehrsbelastung auf der Militarringstral3e ergeben sich fur das Plangebiet ohne akti-
ven Larmschutz an der westlichen Bebauung im WA 5 Beurteilungspegel von bis zu 62 dB(A) tags
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und bis zu 53 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte der DIN 18005 liegen fir ein allgemeines
Wohngebiet bei 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts und werden somit tGberschritten. Der Gutach-
ter empfiehlt einen Larmschutz mdglichst nahe der Emissionsquelle, also nahe an der Militarring-
stralRe. Mit einem 3 m hohen Wall kdnnen die Beurteilungspegel auch an den oberen Stockwer-
ken im zweiten Bauabschnitt (WA 3 und WA 5) tags auf maximal 59 dB(A) an der dem Militarring
am nachsten gelegenen Fassade reduziert werden, nachts werden dann noch maximal 51 dB(A)
erreicht.

Gemal 8 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass der Larmschutzwall eine Einflgungs-
dampfung von 25 dB hat. Die Hohe (3 m) und Lage der Wallkrone sind in der Planzeichnung fest-
gesetzt. Von der festgesetzten Lage und Hohe des Larmschutzwalls kann abgewichen werden,
wenn die neue Lage und Hohe der Larmschutzanlage fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und
WA 5 und die Parkanlage dauerhaft einen gleichwertigen aktiven Larmschutz gewahrleistet. Diese
Festsetzung ermdglicht die notwendige Flexibilitat in der Umsetzung des Larmschutzes. So kann
der Wall z.B. auch schmaler werden oder die Wallkrone nach Osten verschoben werden, um an-
grenzende erhaltenswerte Baume zu schitzen.

Gemal § 9 Absatz 2 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die Aufnahme einer Wohnnutzung im
WA 3 und 5 erst zulassig ist, wenn der aktive Larmschutz (Larmschutzwall) wirksam ist. Diese
Festsetzung erfolgt, damit sichergestellt ist, dass zunachst der Larmschutzwall errichtet ist, bevor
die Wohngeb&ude bezogen werden.

Der geplante circa 3 m hohe Larmschutzwall wird nicht nur zum Wohngebiet hin, sondern auch
zur MilitarringstrafBe hin modelliert werden, so dass nicht der Eindruck eines Bauwerks, sondern
einer modellierten Landschaft entsteht. Ein ebenerdiger Uberweg tber die MilitarringstraRe ist
nicht geplant, der Abstand zum bestehenden Uberweg in Verlangerung der Bachemer StraRe ist
zu gering. AuRerdem wirde ein Offnen des Larmschutzwalls Emissionen ins Gebiet tragen.

7.9.2 SchallschutzmaBnahmen an AuBBenbauteilen

Erganzend zu den festgesetzten aktiven MaRnahmen werden passive MaRnahmen festgesetzt,
damit auch fur die Obergeschosse gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt bleiben.

Zu diesem Zwecke wurden unter Bertcksichtigung einer Summenbetrachtung der Larmimmissio-
nen aus StralRenverkehr und Schienenverkehr nach DIN 18005 Larmpegelbereiche berechnet, die
als Darstellung in Verbindung mit einer textlichen Festsetzung Eingang in den Bebauungsplan
finden. Hierdurch wird die Einhaltung der einschlagigen Werte bei Neubaumaflinahmen im Bauge-
nehmigungsverfahren sicherstellt.

Im ersten Bauabschnitt (WA 1) werden tags Beurteilungspegel von 51 bis 56 dB(A) und nachts
von 44 bis 47 dB(A) erreicht, was einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 von
bis zu 1 dB(A) tags und 2 dB(A) nachts entspricht. Fir den zweiten Bauabschnitt (zugewandt der
Militarringstrae: WA 3 und WA 5) wurden Beurteilungspegel tags von 54 bis 59 dB(A) tags und
47 bis 51 dB(A) nachts ermittelt. Dies entspricht einer Uberschreitung der Orientierungswerte von
bis zu 4 dB(A) tags und 6 dB(A) nachts. An den stralenzugewandten Fassaden des dritten Bau-
abschnittes (WA 6) ergeben sich Belastungen von bis zu 61 dB(A) tags und 51 dB(A) nachts. Hier
sind die Orientierungswerte um bis zu 6 dB(A) tags und nachts Uberschritten.

Neben dem zuvor beschriebenen Larmschutzwall sind gegeniber dem Larm aus dem Stral3en-
verkehr und dem Schienenlérm passive Schallschutzmalinahmen vorzusehen. Insofern wurden
Larmpegelbereiche festgesetzt.

Entsprechend der im Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche Il und 11l (LPB 11/111) sind
SchallschutzmafRnahmen an AufRenbauteilen von Aufenthaltsraumen vorzusehen. Die hieraus
resultierenden Bauschalldammmale in einzelnen Geschossen oder einzelner unterschiedlicher
AuRRenbauteile konnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmi-
gungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung die Einhaltung des notwendigen
Schallschutzes nachgewiesen wird.
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Die baulichen Malinahmen an Aul3enbauteilen zum Schutz gegen AulR3enlarm sind nur dann voll
wirksam, wenn die Fenster und Tlren bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben. Ein ausrei-
chender Luftwechsel kann wahrend der Tageszeit Uber die sogenannte "Stof3beliiftung” oder "indi-
rekte BelUftung" Gber Nachbarrdume sichergestellt werden. Wahrend der Nachtzeit sind diese
Laftungsarten nicht praktikabel, so dass bei Beurteilungspegeln Uber 45 dB(A) wahrend der
Nachtzeit fur Schlafrdume die Anordnung von schallgedammten fensteréffnungsunabhangigen
Laftungselementen erforderlich wird.

Da bis auf die 6stlichen Bereiche des WA 1 nahezu das gesamte Plangebiet bei einer Larmbelas-
tung nachts tber 45 dB(A) liegt, sind fur R&ume mit Schlaffunktion (Schlafzimmer, Kinderzimmer)
Lifter mit geeignetem Schallschutz notwendig, damit die Fenster geschlossen gehalten werden
kénnen, um ungestoértes Schlafen zu ermdglichen. Es wird daher festgesetzt, dass fur Schlaf- und
Kinderzimmer eine ausreichende Beluftung bei geschlossenen Fenstern und Tiren tber fenster-
offnungsunabhéangige Lifter mit geeignetem Schallschutz sicher zu stellen ist. Auf die Sicherstel-
lung einer fensteréffnungsunabhéngigen Bellftung kann verzichtet werden, wenn und soweit im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass ein Auf3enpegel von 45 dB (A) im
Nachtzeitraum eingehalten wird.

7.10 Private Griinflachen, Kinderspielplatze

Besonders bedeutsam fiir das neue Wohngebiet sind die internen Griinverbindungen "von Park
zu Park". Sie sind als private Zonen mit 6ffentlicher Nutzung vorgesehen. Zusammen mit den
auch in die StraRBenrdume eingefligten "grinen Trittsteinen” bilden diese ein attraktives woh-
nungsnahes Freiflachenangebot. Die die Militarringstral3e begleitende Wiesenflache mit dem ein-
rahmenden Baumbestand und der darin eingebettete geschitzte Landschaftsbhestandteil (Obst-
wiesenbrache) bilden weitere Grinstrukturen in naher Umgebung. Kleine Platze bei den Blrger-
hausern oder der Platz, der der Schule vorgelagert ist, sind als Aufenthalts- oder kleine Veranstal-
tungsbereiche bestens geeignet. Die umliegenden Parks, insbesondere der historische Hohen-
lind-Park, die weiten Wiesen entlang des Militarringes, aber auch informelle Spielangebote am
Wegesrand sind spannende Refugien fur ein Kinderspiel. Ein offentlich zug&nglicher Kinderspiel-
platz innerhalb der Griinflache im Westen des Plangebietes rundet das Angebot ab.

Zur Sicherung der beschriebenen Griinvernetzung werden private Grinflachen festgesetzt, die im
Eigentum der Caritas bleiben und durch sie gepflegt werden. Innerhalb der privaten Grinflachen
sind Wegeverbindungen geplant, die teilweise als Gehrechte im Bebauungsplan gesichert sind.

Innerhalb der westlichen festgesetzten Griinflache wird ein 6ffentlich zuganglicher Kinderspiel-
platz fur Kinder und Jugendliche errichtet. Die von der Stadt geforderte Spielplatzgréf3e von circa
1 206 m2 kann hier umgesetzt werden. Durch die Festsetzung des Kinderspielplatzes wird der
Bedarf an Kinderspielflachen im Plangebiet gedeckt. Um die Erreichbarkeit des Spielplatzes auch
fur Kinder von aufRerhalb des Plangebietes zu gewahrleisten, wird fur die Spielplatzflache und ihre
Zuwegung ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Die im Rahmen der friihzeitigen Amterbeteiligung geforderte Flache fur die offene Kinder- und
Jugendarbeit von weiteren 1 000 m2 kann innerhalb der festgesetzten Griinflache beansprucht
werden. Die erforderliche Flache kann Uber die PlanstraB3en erschlossen werden. Versiegelungen
und bauliche Anlagen innerhalb von Griinflachen sind in gewissem Umfang grundsétzlich moglich,
sofern die Zweckbestimmung (hier: Parkanlage) noch gewahrt bleibt. Eine Festsetzung im Be-
bauungsplan erfolgt nicht.
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7.11 Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gemafB § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstaben a und b BauGB

7.11.1 Begrinung der Tiefgaragen (WA 1 und Gemeinbedarfsflache Schule/Kita)

Fur das WA 1 und die Gemeinbedarfsflache wird festgesetzt, dass nicht Gberbaute Flachen auf
Tiefgaragen zu mindestens 50% dauerhaft zu begriinen sind. Zur Einfassung der Grundstucke
sind ausschlief3lich geschnittene Hecken aus heimischen Laubgehdlzen (zum Beispiel Buche,
Hainbuche, WeilRdorn, Feldahorn) zu verwenden. Je Garten sind mindestens ein Kleinbaum oder
drei GroR3straucher (zum Beispiel Felsenbirne) zu pflanzen. Zusatzlich sind au3erhalb der Garten
mindestens 12 Kleinbaume zu pflanzen.

Die Vegetationstragschicht im Bereich von unterbauten Flachen ist in einer Starke von mindes-
tens 80 cm einschlieBlich Filter- und Drainschicht auszubilden. Bei der Anpflanzung von Baumen
ist die Vegetationstragschicht mit einer Starke von mindestens 120 cm einschlieflich Filter- und
Drainschicht in einer Gré3e von 25 m2 pro Baum zu modellieren.

Fur die geplanten kleinkronigen Baume reicht die festgesetzte Uberdeckung aus. Eine ausrei-
chende Wasserzufuhr im Sommer ist damit gewahrleistet. Grol3kronige Baume sind fir die An-
pflanzung auf unterbauten Flachen nicht geeignet.

7.11.2 Begrunung der Vorzonen

In den WA 2 bis WA 5 sind die im Plan gekennzeichneten Vorzonen zu mind. 50% dauerhaft zu
begriinen. Zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin sind mindestens 1,6 m und hdchstens 1,8 m hohe
Hecken aus heimischen Laubgehélzen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Hecken diir-
fen bis zu 4 m je Grundstuck fur Einfahrten und Zugénge unterbrochen werden.

Das stadtebauliche Erscheinungsbild bebauter Gebiete wird wesentlich durch die dul3ere Gestal-
tung der Grundstlicke, die von der StralRe aus eingesehen werden kann, bestimmt. Die Gestal-
tung dieser Vorzonen zwischen Gebaude und StraRenraum wird daher im Bebauungsplan gere-
gelt.

7.11.3 Baumpflanzungen in der 6ffentlichen Verkehrsflache

Innerhalb der Planstral3e 1 sind gemalf textlichen Festsetzungen mindestens 18 heimische,
standortgerechte Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der PlanstraRe 2 sind
mindestens 13 hochstammige Baume 2. Ordnung (zum Beispiel Carpinus betulus, Frainus or-
nus...) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Kronenbereich der zu pflanzenden Baume ist
eine offene Vegetationsflache von mindestens 6 m2 anzulegen und mit standortgerechten Pflan-
zenarten zu begrinen. Baumpflanzungen tragen zur Gliederung und Gestaltung des Strafl3enrau-
mes bei. Die exakten Baumstandorte werden im Rahmen des StralRenausbaus festgelegt. Im Be-
bauungsplan erfolgt die Darstellung lediglich nachrichtlich.

7.11.4 MaBnahmenflachen (M1 bis M7)

Die Festsetzungen zu den MalRBhahmenflachen dienen neben einer gestalterischen Eingriinung
der Wohngebiete und einer Abschirmung zu den bestehenden Wohngebieten auch der 6kologi-
schen Aufwertung und Vernetzung des Plangebietes. Die Anlage von nicht befestigten Ful3wegen
innerhalb der MaRnahmenflachen ist grundsatzlich moglich.

Die Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (M 3), die den Larmschutzwall
aufnimmt, erfolgt mit einem Abstand zu den bestehenden Baumen, so dass diese tiberwiegend
erhalten bleiben kénnen. Ggf. kann im Rahmen der Bauausfiihrung mit dem Fuf3 des Walls noch
weiter von den bestehenden Baumen abgertickt werden, um erhaltenswerte Baume zu schitzen.
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7.11.5 Erhalt von Baumen und Strauchern

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume und Straucher dauerhaft zu erhalten. Die-
se Festsetzung wurde gewdhlt, um zum einen den Gehdlzstreifen entlang der Militarringstral3e,
zum anderen die vorhandenen Streuobst- und sonstigen heimischen Gehdolzstrukturen entlang der
sudlichen Plangebietsgrenze (zur bestehenden Bebauung hin) dauerhaft zu sichern. Die Festset-
zung des "weitgehenden" Erhalts innerhalb der MaRRnahmenflache M2b wurde getroffen, da nicht
alle Gehdlze hier erhaltenswert sind, sondern lediglich die Streuobst- und heimischen Gehélz-
strukturen.

7.11.6 Begrunung der Kinderspielplatze

Der Kinderspielbereich innerhalb der privaten Grinflache ist mit als Hecke geschnittenen heimi-
schen Laubgeholzen, Mindesththe 1,2 m, einzufassen. Die Kinderspielbereiche sind als naturna-
he Spielbereiche mit einem Wechsel von Rasen, Pflanzung (standortgerechte Gehdélze), Sand-
und Holzhé&ckselflachen zu gestalten. Je 100 m? muss mindestens ein standortgerechter Baum
1. oder 2. Ordnung gepflanzt und dauerhaft unterhalten werden. Maximal 15 % der Spielbereiche
durfen befestigt werden (Sitzbereiche).

Diese Festsetzung wurde getroffen, um die Spielbereiche von der restlichen Griinflache gestalte-
risch abzuheben und eine Abgrenzung gegen andere Nutzer der Grinflache (zum Beispiel Hun-
de) zu erreichen.

7.11.7 Dachbegriinung

Als Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas und der Regenwasserrtickhaltung im Plangebiet
werden Flachdacher (Dachneigung bis maximal 5°) der obersten Geschosse zu mindestens 50 %
ihrer Flache extensiv begrint. Dies betrifft die Dacher in den WA 1, WA 4, WA 5 und WA 6 sowie
die Dacher der Schule und Kita. Die extensive Begrinung mit Magerrasen erfolgt durch Aussaat
auf eine Substrath6he von mindestens 8 cm.

7.11.8 Eingriffsbereich

Der ausgleichspflichtige Eingriffsbereich wurde durch das Stadtplanungsamt festgelegt. Bauord-
nungsrechtlich gesehen ist das gesamte Plangebiet nach § 35 BauGB zu beurteilen, es liegt voll-
standig im AulRenbereich. Dennoch sind Flachen, die bereits versiegelt sind (bestehender Park-
platz, Gewachshauser einschlief3lich Versiegelungen sowie befestigte Wege durch das Plange-
biet), kein Eingriffsbereich. Auch geplante Griinflachen, die nach Umsetzung einen héheren Bio-
topwert aufweisen wie die Flachen im Bestand (groR3tenteils Acker), sind keine Eingriffsbereiche,
selbst wenn hier Aufschittungen fir einen Larmschutzwall erfolgen oder eine Versickerungsmulde
angelegt wird. Auch Spielplatze, unbefestigte Wege etc sind innerhalb der Parkanlage zulassig
und gelten nicht als Eingriff, da der Gesamtbiotopwert der Parkanlage dies berlcksichtigt. Fla-
chen, an denen durch die Planung keine Anderungen vorgenommen werden, wurden ebenfalls
nicht als Eingriffsbereich definiert (geschitzter Landschaftsbestandteil). Die Darstellung des aus-
gleichspflichtigen Eingriffsbereiches im Bebauungsplan erfolgt als Hinweis.

7.12 Gestalterische Festsetzungen

Verschiedene textliche und gestalterische Festsetzungen gewahrleisten die nachhaltige Identitat
und den Charakter des Wohngebietes.

Das stadtebauliche Erscheinungsbild bebauter Gebiete wird wesentlich von der au3eren Gestal-
tung der Geb&ude und Grundstiicke bestimmt. Eine besondere Bedeutung kommt dabei den Ge-
landemodellierungen in Form von Abgrabungen, den Dachformen, der Fassadengestaltung und
den Grundstiickseinfriedungen zu. Damit nachhaltig die Identitat und der Charakter des Wohnge-
bietes gestitzt werden kann, ist die Festlegung von differenzierten gestalterischen Festsetzungen
notwendig.
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7.12.1 Einfriedungen

Die Art der Einfriedung ist fur die Gestaltqualitéat der Wohnquartiere von grol3er Bedeutung. Die
Einfriedungen sind nur in Form von Stabgitterzaunen mit hinterpflanzten Hecken aus einheimi-
schen Laubgehdlzen zulassig. In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorzonen der WA 2
bis WA 5 sind ausschlie3lich Hecken bis zu einer Hohe von maximal 1,8 m zuléssig. Durch diese
Festsetzungen werden ein harmonisches Bild im Quartier und eine einheitliche Gestaltung der
Grundstlcksabgrenzungen geschaffen.

7.12.2 Vorzonen

Die im Bebauungsplan dargestellten Vorzonen sind mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen
zu Hausern und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen géartnerisch zu gestalten. Zuwegungen
und Zufahrten sind in wasserdurchléssigem Pflaster zu gestalten und dirfen eine Flache von 50%
der jeweiligen Vorzonenflache nicht Gberschreiten. Fahrradstéander sowie Muill- und Wertstoffbe-
hélter innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorzonen sind durch mindestens 1,6 m
hohe Hecken zur Stral3e hin einzugriinen. Diese Festsetzungen werden getroffen, um ein Min-
destmald an Begriinung und Eingriinung der Vorgartenbereiche und damit eine einheitliche Stra-
Benraumgestaltung zu sichern.

7.12.3 Abgrabungen

In letzter Zeit sind Tendenzen erkennbar, welche die Umwandlung von typischen Kellernutzungen
in Wohnrdume zum Inhalt haben. Um entsprechende Belichtungsverhaltnisse zu schaffen, werden
seitens der Bauherren neben dem mdglichen Einbau von Lichtschéchten oft Abgrabungen um das
Gebaude vorgesehen, welche die Freiflachengestaltung verandern. Um diesen das Ortsbild nach-
haltig verandernden Tendenzen Einhalt zu gebieten, sind gestalterische Festsetzungen auch fir
Abgrabungen getroffen worden. Es ist festgesetzt, Abgrabungen zu beschrénken und sie nur in
den der Stral3e abgewandten Bereichen zu gestatten, die Uberwiegend fremder Sicht entzogen
sind. Daher sind Abbéschungen im Bereich der Vorzonen ganzlich ausgeschlossen.

7.12.4 Drempel und Dachgauben

Die Festsetzungen zum Ausschluss von Drempeln, Dachgauben und Dacheinschnitten in den
WA 2 und WA 3 wurden getroffen, um ein einheitliches Siedlungsbild beziehungsweise eine ein-
heitliche Dachlandschaft zu erhalten.

7.13 Nachrichtliche Ubernahmen

Das Denkmal Rosengarten, der geschiitzte Landschaftsbestandteil sowie die derzeitige Grenze
des Landschaftsschutzgebietes wurden nachrichtlich in die Bebauungsplanzeichnung tbernom-
men.

Das St. Elisabeth Krankenhaus, die St. Elisabeth Kirche, der Wohntrakt und die Parkanlage sind
im Denkmalerverzeichnis enthalten. Sie wurden am 03.12.1982 als eine Einheit in die Denkmallis-
te der Stadt KéIn unter der Ifd. Nr. 1217 eingetragen und stehen damit unter Denkmalschutz. Auch
der Wohn- und Schulungsbau der Ausbildungsakademie ist im Denkmaélerverzeichnis enthalten;
er wurde am 16.01.1989 mit der Ifd. Nr.4806 in die Denkmalliste eingetragen und steht damit un-
ter Denkmalschutz.

AulRer dem Park und dem Rosengarten ist auch die sich westlich des Rosengartens befindende
Grunflache mit dem noch tberkommenen stdlichen Teil des Laubengang-Kreuzwegs Bestandteil
der Parkanlage, die unter Denkmalschutz steht. Bei dem Laubengang-Kreuzweg handelt es sich
um eine gartenkinstlerische Raritéat.
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Ebenfalls ist der &ufRere Griingurtel im Denkmalerverzeichnis enthalten. Er wurde am 01.07.1980
in die Denkmalliste der Stadt Koln eingetragen und steht in seiner Gesamtheit unter Denkmal-
schutz; der vom stadtebaulichen Planungskonzept betroffene Bereich des &uReren Gringirtels
tragt die Ifd. Nummer 313. Der westliche, an den Militarring grenzende Bereich der Grinflache,
die Bestandteil des @uf3eren Gringdrtels ist, ist mit seinen Gehdlzbestanden zu erhalten.

Der Rosengarten und die Rudimente des Laubengang-Kreuzgangs werden im Rahmen der Um-
setzung der Planung erhalten bzw. wiederhergestellt. Die bestehenden Obstbdume des Kreuz-
ganges werden bei Bedarf durch neue Obstbdume ersetzt. Die dort ebenfalls vorhandenen
Fremdgehdlze sind nicht Bestandteil des historischen Kreuzganges und werden entfernt. Fir die
Wiederherstellung des Rosengartens ist die Pflanzung historischer Rosenarten geplant, wobei die
Rosenauswahl in Abstimmung mit dem LVR geschehen soll. Voraussetzung fur die Wiederher-
stellung des Rosengartens ist, dass der dstliche angrenzende Baumbestand auf seine historische
Grenze zurtickgefuhrt wird.

Im Bebauungsplan erfolgt eine reine Flachensicherung durch Festsetzung einer Griunflache und
nachrichtliche Ubernahme der Denkmalabgrenzung. Die Abgrenzung wurde nach den Angaben
der zustandigen Denkmalschutzerin der Stadt KoIn in die Planzeichnung tibernommen. Die Ab-
grenzung zwischen Bauflache und Freiraum wurde im Jahr 2010 zwischen dem Stadtplanungs-
amt und der unteren Denkmalbehdrde abgestimmt. Westlich angrenzend verbleibt noch ein Strei-
fen geplanter Grinflache zur geplanten Wohnbebauung hin, so dass auch der Umgebungsschutz
gewdrdigt wurde. Als Anlage eines stadtebaulichen Vertrags zum Bebauungsplan wird zusatzlich
ein Freiflachengestaltungsplan erarbeitet, der auch die Gestaltung des Rosengartens und des
Laubengang-Kreuzgangs darstellen wird. Das LVR und der rheinische Verein fir Denkmalpflege
werden an der Freiflachengestaltungsplanung beteiligt werden.

Bezlglich der geplanten Versickerungsanlage (unterirdische Rigolen-Versickerung) innerhalb der
Denkmalabgrenzung bestehen keine Einwande, sofern ein ausreichender Abstand zum Rosen-
garten und zum Laubengang-Kreuzgang eingehalten wird.

Der westliche, an den Militarring grenzende Bereich der Grinflache wird im Bebauungsplan als
Grunflache festgesetzt, Uberlagert mit einer Festsetzung zum Erhalt der Baume. Der dstlich an-
grenzende geplante Larmschutzwall wird aus Grinden des Denkmalschutzes eine Héhe von 3 m
nicht Gberschreiten. Der offene Charakter entlang der Militarringstraf3e soll aufrechterhalten wer-
den, weswegen der Wall nicht mit Baumen und Strauchern zugepflanzt, sondern mit einer Wie-
senlandschaft Uberzogen wird.

Der geschitzte Landschaftsbestandteil wird in seiner Abgrenzung aus dem Landschaftsplan
tbernommen und wird durch die Planung langfristig gesichert. Lediglich in der norddstlichen Ecke
des geschutzten Landschaftsbestandteils wird ein vor Ort bestehender FuBweg als Gehrecht
Uberlagert. Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes wird durch die Planung in Teilen
Uberlagert (Garten des WA 5 und Gemeinbedarfsflache) und soll entsprechend zuriickgenommen
werden.

8. Auswirkungen der Planung
8.1 Verkehrsbelastung

Die Bebauung des Plangebietes fiihrt sowohl auf der Bachemer Strafl3e als auch auf der Werth-
mannstral3e und Dlrener Straf3e zu einer Mehrbelastung der Stral3enverkehre. Aufbauend auf die
verkehrliche Ersteinschatzung, die im Zusammenhang mit der Entwicklung des Medcampus 2
durchgefuhrt wurde, wurden die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung in
Hohenlind gutachterlich untersucht.

Zur Vervollstandigung der Verkehrszahldaten wurden an tibergeordneten Knotenpunkten Ver-
kehrserhebungen durchgefuhrt. Ergdnzend wurden fir den Larmgutachter Querschnittsmessun-
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gen an vier Querschnitten auf den das Plangebiet umgebenden Stral3en durchgefuhrt und die
Tag-/Nachtverteilung sowie der Schwerverkehrsanteil ermittelt.

Zusatzlich erfolgten Ortsbegehungen im Bereich der Direner Stral3e. Es wurden Riickstaus von
den benachbarten Knotenpunkten der Direner Stral3e mit der MilitarringstrafRe im Westen und
dem Stadtwald-/Lindenthalgirtel im Osten beobachtet, die die gezéhlten Knotenpunkte tUberstau-
en.

Das Gesamtverkehrsaufkommen der drei Bauabschnitte wurde mit rund 1 890 Kfz-Fahrten/24 h in
Summe aus Quell- und Zielverkehr abgeschétzt. In den Spitzenstunden entspricht dies morgens
einem Zusatzverkehr von 81 Kfz/h im Zielverkehr und 112 Kfz/h im Quellverkehr und abends ei-
nem Zusatzverkehr von 111 Kfz/h im Zielverkehr und 66 Kfz/h im Quellverkehr.

Die Bauabschnitte 1 und 3 (WA 1, WA 6 und Flachen fiir Gemeinbedarf) werden tber die Werth-
mannstralle und der Bauabschnitt 2 tiber die Bachemer Stral3e erschlossen. Das Zusatzver-
kehrsaufkommen teilt sich in diesem Fall auf in circa 75 % Uber WerthmannstralRe und 25 % Uber
Bachemer Stralie.

Die Leistungsfahigkeitsabschatzung wird fur vier Knotenpunkte im Untersuchungsgebiet fiir den
Bestand und den Planfall (insgesamt vier Kombinationen aus Nutzungsvarianten und Erschlie-
Rungsvarianten) durchgefihrt. Das Verkehrsautkommen im Planfall setzt sich zusammen aus:
Bestand + Medcampus 2 + Wohnbebauung Hohenlind. Die Belastungsunterschiede in den vier
Kombinationen sind sehr gering, so dass die Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsabschatzung sich
gleichen.

Im Planfall wird an den Knotenpunkten Decksteiner StralRe/Bachemer StralRe, Mommsenstral3e/
Bachemer Stral’e, MommsenstralRe/Gleueler StralRe und Gleueler Stral3e/Decksteiner Stral3e ein
leistungsfahiger Verkehrsablauf festgestellt, der mit dem Bestand vergleichbar ist. Der Knoten-
punkt Durener Stral3e/Kitschburger Stral3e weist im Bestand in den Zufahrten Decksteiner StralRe
und MommsenstralRe hohe Auslastungsgrade in der Morgenspitze auf. Der Mehrverkehr aus der
vorgesehenen Planung Wohnbebauung Hohenlind macht nur einen geringen Anteil an der Ge-
samtbelastung am Knotenpunkt von 2 bis 3 % aus, was den taglichen Schwankungen des Ver-
kehrsaufkommens entspricht. Der Knotenpunkt weist keine Ausbaureserven in der Flache auf.
Signaltechnische Optimierungen zu Gunsten der Nebenrichtung fihren zu Einschrankungen der
ebenfalls hoch ausgelasteten Hauptrichtung und werden nicht empfohlen.

Am Knotenpunkt Direner Stral3e/Kitschburger Stral’e werden keine MaRnahmen empfohlen, der
Verkehrsablauf im Planfall wird aufgrund der geringen Zusatzbelastung in etwa dem Bestand ent-
sprechen. Am vorfahrtsgeregelten Knotenpunkt Direner Stral3e/Pralat-van-Acken-Stral3e werden
die Einbiegestréme aus den Nebenrichtungen Morsdorfer Stral3e und Pralat-van- Acken-Stral3e
bereits im Bestand sowohl morgens als auch abends nicht leistungsfahig abgewickelt. Das Zu-
satzverkehrsaufkommen durch die Planung Wohnbebauung Hohenlind betragt rund 6 % an der
Gesamtbelastung des Knotenpunkts. Dies flhrt zu einer Zunahme der Wartezeit in der Nebenrich-
tung. Zudem stellt der Knotenpunkt Durener Stral3e/Prélat-van-Acken-Stral3e eine Unfallhdu-
fungsstelle dar.

Die Planungen der Stadt Kéln sehen eine FuRgangerschutzanlage zur Querung der Dlrener
Stral3e im Bereich des heutigen Fu3gangeriiberwegs vor. Hierdurch wird die sichere Querung der
Durener StralRe fur die FuRganger ermoglicht, ein Leistungszugewinn in der Nebenrichtung ist
nicht zu erwarten. Es wird eine Weiterentwicklung der stadtischen Planung als nicht vollstdndige
Signalisierung des Knotenpunkts vorgeschlagen. Die Fu3géngerschutzanlage wird hierbei in die
Ostliche Zufahrt der Direner StralRe verlegt; zusatzlich wird in der Zufahrt Pralat-van-Acken-
Stral3e eine Stauschleife vorgesehen. Durch diese MalRBnahme lasst sich die Leistungsfahigkeit in
der Zufahrt Pralat-van-Acken-StralRe deutlich steigern, da die Linkseinbieger aus der Pralat-van-
Acken-Stral3e in der FuRgéngerphase unter Beachtung der Vorfahrtsregelung gegentiber den
FuRgangern und Radfahrern entlang der Direner Strafe und der Zufahrt Morsdorfer Stral3e in die
Durener StralRe einfahren kénnen.
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Auf der Durener Straf3e lassen sich im Bestand insbesondere Rickstaus von den Knotenpunkten

Militarringstrale/Diirener StralRe im Westen beobachten, die zur Uberstauung der Zufahrt Prélat-

van-Acken-Stral3e oder Decksteiner Stral3e fihren. Durch den Ausbau des Knotenpunktes Militar-
ringstral3e/Durener Strafl3e im Frihjahr 2013 wird die verkehrliche Situation in diesem Bereich ent-
scharft. Mit Ruckstaus bis Uber die Pralat-van-Acken-Stral3e ist nicht zu rechnen.

Das Gutachten beinhaltete die Auswirkungen der urspriinglich geplanten Férderschule. Die Aus-
wirkungen durch die jetzt geplante Grundschule wurden im Rahmen einer ergdnzenden Stellung-
nahme untersucht. Fir die offene Ganztagsgrundschule wurde ein Verkehrsaufkommen von 214
Fahrten/ 24 h in Summe aus Quell- und Zielverkehr abgeschatzt. (Demgegentber wurde fur die
Forderschule ein Verkehrsaufkommen von 190 Fahrten/24 h ermittelt.) In den Spitzenstunden
werden morgens 59 Kfz/h im Zielverkehr und 55 Kfz/h im Quellverkehr und abends 46 Kfz/h im
Zielverkehr und 56 Kfz/h im Quellverkehr erwartet. Gegenlber der Hauptuntersuchung bedeutet
dies wahrend der Morgenspitzenstunde ein zuséatzliches Fahrtenaufkommen von 66 Fahrten.
Wahrend der Abendspitze erzeugte die Forderschule gegentiber der Grundschule durch kirzere
Offnungszeiten kein Fahrtenaufkommen.

Gegenuber der Hauptuntersuchung ergibt die Analyse der Leistungsfahigkeit keine nennenswer-
ten Abweichungen. Analog zur Hauptuntersuchung ergeben sich die folgenden Ergebnisse:

- Im Planfall wird an den Knotenpunkten Decksteiner Stral3e/Bachemer Strale, Mommsenstra-
Re/Bachemer Stral3e, MommsenstralRe/Gleueler StralRe und Gleueler Strale/Decksteiner
Stral3e ein leistungsfahiger Verkehrsablauf festgestellt, der mit dem Bestand vergleichbar ist.

- Am Knotenpunkt Diurener Stral3e/Kitschburger Stral3e werden im Bestand und im Planfall die
Verkehrsstrome aus der Decksteiner Stral3e und der Mommsenstraf3e nicht ausreichend leis-
tungsfahig abgewickelt. Dies wird toleriert, da unter den 6rtlichen Gegebenheiten keine Ver-
besserung maoglich ist, ohne die Leistungsfahigkeit der Hauptrichtung einzuschranken. Fir die
Hauptrichtung ist u. a. aufgrund der Bevorrechtigung der Stadtbahnen eine gute Verkehrsqua-
litdt vorzuhalten.

- Das zusatzliche Verkehrsaufkommen am Knotenpunkt Durener Stral3e/Kitschburger Stral3e
liegt bei etwa 3 %. Dies liegt im Bereich taglicher Schwankungsbreiten.

- Am vorfahrtgeregelten Knotenpunkt Direner Straf3e/Prélat-van-Acken-Stral3e werden die
Einbiegestrome aus der Nebenrichtung Préalat-van-Acken-Stral3e sowohl im Bestand als auch
im Planfall morgens und abends nicht leistungsfahig abgewickelt.

- Unter der Voraussetzung, dass der Knotenpunkt Diirener Stral3e/Prélat-van-Acken-Stralie
gemal den Empfehlungen der Hauptuntersuchung umgesetzt wird und der Knotenpunkt Mili-
tarringstraf3e/Durener StralRe ausgebaut wird (MalRnahmen bereits begonnen), lasst sich die
Leistungsfahigkeit in der Zufahrt Pralat-van-Acken-Stral3e deutlich steigern, so dass auch die
Strome der Nebenrichtung leistungsfahig betrieben werden.

8.2 Immissionen und Emissionen

Die Einwirkungen von Immissionen auf das Plangebiet (Verkehrslarm, Krankenhauslarm) und die
Auswirkungen der Planung auf das Umfeld (zusétzlicher Verkehr, Tiefgaragenausfahrten) wurden
gutachterlich untersucht. Die Einwirkungen und die daraus resultierende Festsetzungen zum Ver-
kehrslarmschutz innerhalb des Plangebietes wurden in den Bebauungsplan tibernommen (siehe
auch Punkt 7.9 Festsetzungen zum Larmschutz). Die Verkehrszahlen fir eine Grundschule (statt
Forderschule) wurden dabei bereits beriicksichtigt

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden die zu erwartenden Gerauschimmissio-

nen aus dem Stral3en- und Schienenverkehrslarm ermittelt. Entlang der Militarringstral3e wurde

ein Larmschutzwall mit einer Hohe von 3 m bei den Berechnungen des Planfalls beriicksichtigt.

Eine Berechnung ohne Larmschutzwall fir den Ist-Zustand erfolgte fir eine H6he von 2 m, um die

Wirkung des Larmschutzwalls auch im Bereich aufRerhalb des Plangebietes abschatzen zu kén-
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nen. Durch den geplanten Larmschutzwall werden auch die entstehenden Grinflachen geschitzt.
Erganzend sei auf die Voruntersuchungen verwiesen, die die Larmeinwirkungen durch die Militar-
ringstral3e mit und ohne Wall aufzeigen (ACCON Koéln 2012).

In dem durch den Larmschutzwall geschiitzten Bereich werden auf der Freiflache (Parkanlage)
Beurteilungspegel von 56 bis 59 dB(A) erreicht. Damit wird der Orientierungswert der DIN 18005
um weniger als 5 dB(A) Uberschritten.

Wie die Larmkarten flr die freie Schallausbreitung innerhalb des Plangebietes zeigen, ist an den
stralRenzugewandten Fassaden der Gebaude des dritten Bauabschnittes an der PlanstralRe mit
Immissionspegeln von bis zu 61 dB(A) tags und 51 dB(A) nachts zu rechnen. Fir die Bereiche
des zweiten BA werden Beurteilungspegel von 54 bis 59 dB(A) tags und 47 bis 51 dB(A) nachts
erreicht. Aufgrund der Abstande zu den Verkehrslarmquellen ist der erste Bauabschnitt am ge-
ringsten von Verkehrslarmeinwirkungen betroffen. Hier werden Beurteilungspegel von 51 bis 56
dB(A) tags und 44 bis 47 dB(A) nachts erreicht.

Fur die zu erwartenden Gerauschimmissionen durch den Schienenverkehr wurde noch der Schi-
enverkehrsbonus bertcksichtigt. Allerdings werden selbst bei Wegfall des Schienenverkehrsbo-
nus im grofRten Teil des Plangebietes die Orientierungswerte flr allgemeine Wohngebiete einge-
halten. Lediglich in der nordwestlichsten Ecke des Plangebietes kame es dann zu Uberschreitun-
gen; hier sind jedoch keine Wohngebiete festgesetzt.

Aufgrund der deutlichen Steigerung der Verkehrsmengen auf der Bachemer Stral3e und der
WerthmannstralR3e nimmt die Larmbelastung an den Bestandsgeb&auden entlang der beiden Stra-
Ren zu. Als Grundlage fur die Ermittlung der Gerauschsituation wurde ein Verkehrsgutachten er-
arbeitet, das die Bestandsituation und die Situation nach Realisierung der Planung beschreibt.
Erganzend fur die Werthmannstrafe wurde auch eine Verkehrsbelastung aus den Bereichen au-
Rerhalb des Plangebietes eingerechnet, die derzeit noch nicht vorhanden ist, aber auf der Grund-
lage des § 34 BauGB genehmigungsfahig ware. Insofern stellt das Gerauschgutachten eine un-
glnstige Betrachtung dar.

Derzeit liegt die Verkehrsmenge in der Werthmannstral3e bei 1 407 Kfz/tags und 32 Kfz/nachts.
Nach einer Realisierung der Planung wiirde die Verkehrsmenge auf 3 675 Kfz/tags und

146 Kfz/nachts steigen. Im Folgenden werden die Geb&aude nordlich der Werthmannstrale be-
trachtet, da sudlich der Werthmannstraf3e ausschlie3lich Einrichtungen des Krankenhauses und
der Caritas errichtet wurden. Hierbei weisen derzeit die zu der Werthmannstral3e hin weisenden
Fassaden der Wohngeb&ude eine Belastung von 55 dB(A) bis 58 dB(A) im Tagzeitraum (6 Uhr bis
22 Uhr) und 43 dB(A) bis 48 dB(A) wahrend der Nacht (22 Uhr bis 6 Uhr) aus. Kinftig wird die
Belastung tags auf 57 dB(A) bis 60 dB(A) und nachts auf 47 dB(A) bis 50 dB(A) steigen. Ver-
gleicht man die Werte mit den Orientierungswerten der DIN 18005 "Schallschutz Im Stadtebau"
fur ein Allgemeines Wohngebiet — WA 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts, so sind die Werte heu-
te an manchen Fassaden schon um bis zu 3 dB(A) tags und nachts Uberschritten. Kiinftig wird die
Uberschreitung des Orientierungswertes auf bis zu 5 dB(A) steigen beziehungsweise werden
manche Fassaden erstmalig eine Uberschreitung aufweisen.

Eine alternative Erschliel3ung ist nicht méglich, da das Plangebiet nur Uber die WerthmannstralRe
und die Bachemer StralRe erschlossen werden kann. Eine ErschlielBung tber die Militarringstrale
ist nach Auskunft des StraRenbaulasttragers nicht moglich. Auch aktive LarmschutzmalZnahmen
sind technisch nicht méglich und wirden im Weiteren auch erhebliche nachteilige stadtebauliche
Auswirkungen mit sich bringen. Die Steigerung stellt keine unzumutbare Belastung dar. Auch oh-
ne die Umsetzung der Planung kénnten verkehrsintensivere Nutzungen stdlich der Werthmann-
stralRe angesiedelt werden. Der Bereich stdlich des Krankenhauses und der weiteren Caritasein-
richtungen ist im urspriinglichen Flachennutzungsplan als Sondergebiet "Krankenhaus" ausge-
wiesen und hatte auch zumindest teilweise ohne ein Bebauungsplanverfahren einer baulichen
Nutzung zugefuhrt werden kénnen. Diese Auswirkungen sind jedoch stark von der jeweils ausge-
Ubten Nutzung abhangig und nicht zuverlassig zu prognostizieren. Insofern wurde keine Nullfall-
Betrachtung berechnet. Die DIN 18005 weist Orientierungswerte aus, deren Einhaltung win-
schenswert ist, aber insbesondere haufig in einem stadtischen Kontext nicht eingehalten werden
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kann. So ware zum Beispiel bei einem Neubau von StralRen die 16. BImSchV anzuwenden, die in
allgemeinen und reinen Wohngebieten Grenzwerte von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts bei
Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zulasst und insofern auch regelhaft héhere
Werte aufweist. Auch wenn die 16. BImSchV hier nicht als Beurteilungsgrundlage heranzuziehen
ist, wird auf die zuldssigen Werte hingewiesen. Insofern liegt keine unzumutbare Erhéhung der
Larmbelastung vor. Eine Zunahme der Belastung ist auch nur auf der der Werthmannstral3e zu-
gewandten Seite zu erwarten; auf der Gartenseite sind keine negativen Veranderungen prognos-
tiziert. Auch in Bezug auf das Krankenhaus besteht eine zusétzliche Belastung nur zur Werth-
mannstral3e. Das Krankenhaus und seine Krankenzimmer in sidliche Richtung sind durch die
Planung nicht betroffen.

In der Bachemer Stral3e steigt die Belastung von 381 Kfz/tags und 24 Kfz/nachts auf 800 Kfz/tags
und 52 Kfz/nachts. Insofern steigt die Belastung beispielhaft von 55 dB(A) tags und 47 dB(A)
nachts auf 57 dB(A) tags und 48 dB(A) nachts. Auch bei einer Zunahme von 2 dB(A) tags und bis
zu 1 dB(A) nachts werden keine unzumutbaren zusatzlichen Beeintrachtigungen durch die Pla-
nung befiirchtet. In diesem Zusammenhang wird auf die zuvor genannte Abwagung verwiesen.

Des Weiteren wurde die Tiefgaragenausfahrt an der WerthmannstralRe untersucht. Diese Ausfahrt
liegt auBerhalb des Plangebietes. Jedoch wurde mit dem stadtebaulichen Konzept geprift, ob
nicht die Zufahrt fir die Tiefgarage im ersten Bauabschnitt (WA 1) tber die Werthmannstral3e ge-
fuhrt werden kann. Diese Zufahrt wird mit der Einfahrt zu dem geplanten Parkhaus kombiniert.
Uber diese Zufahrt werden dann die Nutzer der geplanten Tiefgarage/Parkhaus (Medcampus 2,
Ersatz fur den entfallenden Krankenhausparkplatz an der Werthmannstraf3e) sowie die Anwohner
des WA 1 anfahren. Bei der Beurteilung der zu erwartenden Gerauschimmissionen werden die
beiden Verkehre (Anwohner und Parkhausnutzer) zusammengefasst und der strengeren TA Larm
unterzogen. Hierbei wurden durch das Verkehrsgutachten folgende Annahmen fir die Larmbe-
rechnung ermittelt:

- Nutzer Krankenhaus/Medcampus 2: 1 135 Fahrten tags und 33 Fahrten nachts
- Anwohner WA 1: 745 Fahrten tags und 85 Fahrten nachts

Die néchst gelegenen Immissionsorte liegen an der WerthmannstraRe 30 und 32. Die ermittelten
Werte zeigen, dass die Immissionsrichtwerte eines Allgemeinen Wohngebietes tags um 9 dB(A)
und nachts um 2 dB(A) unterschritten werden. Hierbei wurde angenommen, dass auf dem obers-
ten Parkdeck keine nachtlichen Parkbewegungen stattfinden und die Nordfassade geschlossen
ist. Weitere relevante Belastungen liegen aus dem Krankenhausbetrieb an diesen Immissions-
punkten nicht vor, so dass an den Immissionspunkten aul3erhalb des Plangebietes keine unzulés-
sigen Gerauschimmissionen auftreten.

Auch die Einwirkungen eines Parkhauses auf den ersten Bauabschnitt (WA 1) wurden untersucht.
Ohne ein Schlie3en der Siidfassade wirden die Richtwerte der TA Larm fur Allgemeine Wohnge-
biete tags um 3 dB(A) und nachts um 9 dB(A) Uberschritten. Insofern misste ein Parkhaus nach
Siden eine geschlossene larmabschirmende Fassade erhalten und das oberste Parkdeck darf
wahrend der Nachtzeit nicht genutzt werden. Weitere Beeinflussungen sind am westlich des
Parkhauses gelegenen Schwesternwohnheimes zu erwarten. Auch hier kdnnen die Richtwerte
nur unter Berlcksichtigung eines geschlossenen Parkhauses ohne Beparkung der obersten Ebe-
ne eingehalten werden.

Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens zu dem beabsichtigten Parkhaus ist der Nach-
weis der Vertraglichkeit zu fiihren. Das vorliegende Gutachten zum Bebauungsplan "Werthmann-
stralRe" zeigt, dass mit organisatorischen und baulichen Malinahmen eine Vertraglichkeit des
Parkhauses sichergestellt werden kann.

Die ebenfalls geplante Tiefgaragenausfahrt der Schule/Kita auf die Planstrafl3e 1 fihrt nicht zu
einer Uberschreitung der zulassigen Immissionsrichtwerte an dem gegeniiberliegenden Schwes-
ternwohnheim. Die Immissionsrichtwerte eines allgemeinen Wohngebietes werden tags um 13
dB(A) und nachts um 6 dB(A) unterschritten.
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8.3 Artenschutz

Aufgrund des mdéglichen Vorkommens von einigen planungsrelevanten Arten ist bei Umsetzung
der Planung ohne zusatzliche Untersuchungen und der Empfehlung von Vermeidungs- bezie-
hungsweise vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen fir die relevanten Arten von einem Eintritt o-
der einer Erflllung von Verbotstatbestadnden nach § 44 BNatSchG auszugehen.

Aus diesen Grunden wurden artenschutzrechtliche Prifungen der Stufen | und 1l durchgefihrt,
wobei das Vorkommen der relevanten Arten geprift und die méglichen Vermeidungs- bzw. vorge-
zogenen AusgleichsmalRnahmen vorgeschlagen wurden. Die Ergebnisse der vertiefenden arten-
schutzrechtlichen Prufungen (Stufe II) sind im nachfolgenden Umweltbericht und im Landschafts-
pflegerischen Begleitplan dargelegt.

8.4 Klimaschutz

Das Plangebiet ist bereits gréftenteils planerisch vorbereitet; im Flachennutzungsplan ist eine
Gemeinbedarfsflache dargestellt. Im Vergleich mit der bisher durch den Flachennutzungsplan
vorbereiteten Nutzung (GroR3strukturen wie Krankenhaus etc.) sieht die jetzige Planung aufgelo-
ckerte Einfamilienhausstrukturen vor. Lediglich ein Teil des Plangebietes wird mit Mehrfamilien-
h&usern bebaut und mit einer TG unterbaut.

MaflRnahmen wie Baumpflanzungen und sonstige Begrtinungsmafl3nahmen im Plangebiet, Dach-
begriinung und Tiefgaragenbegriinung sind als Minderungsmafinahmen im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

8.5 Eingriff in Natur und Landschaft

Infolge der Planung kommt es zu einem Eingriff in Natur und Landschaft. Der Eingriff wurde im
Rahmen eines landschaftspflegerischen Begleitplans ermittelt. Die Ermittlung der Wertpunkte der
im Eingriffsbereich des Plangebietes liegenden Biotope ergibt einen Gesamtbiotopwert von
324.466 Biotopwertpunkten (100 %). Die Ermittlung der Wertpunkte der im Eingriffsbereich des
Bebauungsplans entstehenden Nutzungen ergibt einen Gesamtbiotopwert von 96.571 Bio-
topwertpunkten (30 %). Die Ermittlung der Wertpunkte der auf den Mal3Bhahmenflachen des Be-
bauungsplans entstehenden Biotope ergibt einen Gesamtbiotopwert von 177.415 Biotopwertpunk-
ten. Die Ermittlung der Wertpunkte der auf den MaRnahmenflachen des Plangebiet bestehenden
Biotope ergibt einen Gesamtbiotopwert von 144.196 Biotopwertpunkten.

Die Differenz zwischen dem Gesamtbiotopwert der Eingriffsflachen und der MaRnahmenflachen
ergibt einen Biotopwertverlust von - 194.676 Biotopwertpunkten, der aus rdumlichen Griinden
nicht durch MaRnahmen im Plangebiet ausgeglichen werden kann. Deshalb werden Ersatzmal-
nahmen auf einer externen Flache notwendig. Als Kompensationsflache ist eine stadtische Flache
jenseits der Militarringstral3e, in rAumlich funktionalem Zusammenhang, vorgesehen. Dort soll
eine bestehende Ackerflache in Griinland umgewandelt werden.

Mit der Umsetzung der Kompensationsmafl3nahmen kann der Eingriff in den Biotopwertbestand
voll ausgeglichen werden. Die rechtliche Sicherung der Ausgleichsmalinahme sowie die Differen-
zierung nach offentlichen und privaten Eingriffen erfolgt Gber den geplanten stadtebaulichen Ver-
trag.

Durch die Umsetzung der Planung erfolgt ein Eingriff in besonders fruchtbaren, landwirtschaftlich

genutzten Boden. Die naturlichen Bodenfunktionen werden durch Versiegelung weitgehend zer-
stort. Im Umweltbericht sind entsprechende Minderungs- und ErsatzmafRnahmen beschrieben.
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9. Umweltbericht

Fur das Bebauungsplanverfahren wurde eine Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fiir die
Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB durchgefihrt. Die Ergebnisse werden im vorlie-
genden Umweltbericht gemafl § 2a BauGB dargestellt.

9.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Kéln hat am 14.05.2012 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan 62430/03
—Arbeitstitel: Werthmannstraf3e in KdIn-Lindenthal- gefasst. Das flr das Bauvorhaben vorgese-
hene Gebiet befindet sich im westlichen Randbereich des Ortsteiles Hohenlind im Stadtbezirk/
Stadtteil Lindenthal der Stadt Koln.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Kdln stellt fur den tberwiegenden dstlichen Bereich
des Plangebietes Flachen fur den Gemeindebedarf und fiir den westlichen Bereich untergeordnet
Grunflachen dar. In einem Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB wird der FNP flr einen
Teilbereich des Plangebietes in Wohnbauflache gedndert, so dass der Bebauungsplan aus den
kiinftigen Darstellungen des FNP entwickelt werden kann.

9.1.1 Beschreibung Bestand/Nullvariante

Der circa 9 ha grof3e Geltungsbereich des Plangebietes ist grof3tenteils durch landwirtschaftlich
genutzte Flache gekennzeichnet. Neben den aktuell genutzten ackerbaulichen Flachen im Wes-
ten befindet sich im Osten ein brach gefallenes Geléande einer ehemaligen Géartnerei und weiter
dahinter der Rosengarten als Ubergang in den 6stlich gelegenen Hohenlindpark. Im sudlichen
Bereich befindet sich ein Geschutzter Landschaftsbestandteil (LB), an den sich dstlich die Wohn-
siedlung des Stadtteils Hohenlind anschlie3t. Am nordéstlichen Rand des Plangebietes grenzt das
St. Elisabeth Krankenhaus mit der St. Elisabeth Kirche und mehreren Nebengebauden wie Wohn-
trakt, Schulungsgebaude und Verwaltung an. In der westlichen Umgebung des Plangebietes be-
finden sich die Griin- und Freiflachen des auf3eren Griingtrtels der Stadt Kdlin.

9.1.2 Beschreibung Planung

Im Rahmen des Bauvorhabens mit drei Bauabschnitten ist gemal des vorliegenden stadtebauli-
chen Konzepts neben einer Gemeindebedarfsflache, bestehend aus einem Schul- und Kinderta-
gesstattengelande, ein Wohngebiet mit bis zu 130 WE in 12 Baukérpern mit bis zu 5 Vollgeschos-
sen, 46 freistehende Einfamilienwohnh&user und circa 15 Ketten- oder Reihenhauser vorgesehen.
Zur ErschlieBung der Grundstucke sind Stichstral3en als 6ffentliche Verkehrsflachen bzw. Ver-
kehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung vorgesehen. Fur den ruhenden Verkehr ist im
ersten Bauabschnitt und auf den Flachen fir Gemeinbedarf (Schule und Kindertagesstatte) die
Errichtung von Tiefgaragen vorgesehen. Im Bereich des Plangebietes werden entlang einer Ost-
westachse zusammenhangende Grinflachen hergerichtet bzw. erhalten.

9.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden aus der Planung fur den Bebauungsplan "Werthmannstral3e in
KdlIn-Lindenthal" ist in folgender Tabelle dargestellt:
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Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden

Vorhandene Nutzungen gemaf FNP Flache (m?) |Geplante Nutzungen gemal B-Plan Flache (m?)
Gemeinbedarfsflache 62.474|Gemeinbedarfflache 9.710
davon landwirtschaftliche Flache Acker 25.789 0
davon versiegelt (ErschlieBung / Gebaude) 8.857 0
davon teilversiegelt (Erschlie3ung /

Stellplatze) 3.842 0
davon sonst. Vegetationsflachen 23.986 0
Grinflachen 29.192|Griinflachen 35.713
davon landwirtschaftliche Flache Acker 18.743 0
davon teilversiegelt (Erschlielung ) 374 0
davon sonst. Vegetationsflachen 10.060 0
Offentl. Verkehr 0|Offentl. Verkehr 6.696
davon Gehoélzpflanzung 0Jdavon Gehdlzpflanzung 246
Private Verkehrsflache O|Private Verkehrsflache 849
Allgemeines Wohngebiet O[Allgemeines Wohngebiet (WA) 38.698
davon nicht Gberbaubar OJdavon nicht tberbaubar 14.346
Plangebiet gesamt 91.666|Plangebiet gesamt 91.666

GemaR den geplanten Festsetzungen kénnen zuklnftig ca. 45 % des Geltungsbereiches versie-

gelt werden.

9.1.4 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde gelegt, die fiir die entsprechen-
den Schutzguiter in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind. Dartber hinaus wird die Baum-
schutzsatzung der Stadt Koln bertcksichtigt. Die Ziele des Umweltschutzes werden zu den ein-

zelnen Schutzgiitern néher beschrieben.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Fur die Bewertung der Umweltauswirkungen durch das Bauvorhaben werden drei Zustandssitua-
tionen der jeweiligen Umweltmedien im Plangebiet zu Grunde gelegt.

Der Bestand beschreibt den aktuell bestehenden Zustand eines Umweltmediums. Die Nullvariante
prognostiziert die absehbare zukinftige Entwicklung eines Umweltgutes im Plangebiet unter der
Voraussetzung, dass von dem in der Umweltpriifung betrachteten Planvorhaben abgesehen wird.
In der hier behandelten Umweltpriifung wird als Nullvariante der Verzicht auf die planerische Wei-
terentwicklung der Flachen und der Erhalt der bestehenden Flachennutzungen zu Grunde gelegt.
Die Planvariante prognostiziert die Auswirkungen auf den Zustand eines Umweltgutes im Rahmen
der Realisierung des Bebauungsplans.

Hinsichtlich der Beurteilung der direkten und indirekten Umweltauswirkungen durch das Plan-
bzw. Bauvorhaben werden diese in drei unterschiedliche Kategorien unterteilt:

- A) Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange

Unter dieser Kategorie werden sdmtliche Umweltmedien aufgefiihrt, die grundséatzlich nicht
durch das Bauvorhaben und die zukiinftige Nutzung beeintrachtigt werden.
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- B) Nicht erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange
Die nicht erheblich betroffenen Umweltgiter werden vom Bauvorhaben geringfiigig tangiert,
so dass keine MalBhahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der Beein-
trachtigungen notwendig sind.

- C) Erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange
Unter dieser Kategorie werden sdmtliche Umweltmedien aufgefiihrt, die im Rahmen der Plan-
realisierung erheblich beeintrachtigt sind und durch entsprechende Vermeidungs-, Minde-
rungs- und Ausgleichsmalinahmen weitestgehend vermindert bzw. reduziert werden.

A) Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange:

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung / europdische Vogelschutzgebiete

(81, Abs.6 Nr. 7 b BauGB)

Das Planvorhaben befindet sich weder innerhalb noch in der Nahe von europaischen Vogel-
schutzgebieten oder Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete). Damit sind kei-
ne Beeintrachtigungen von europaischen Vogelschutzgebieten oder von Gebieten von gemein-
schaftlicher Bedeutung mit dem Bauvorhaben verbunden.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet oder in unmittelbarer Umgebung sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. Es
bestehen keine Einleitungen von Abwasser oder Oberflachenentwésserungen in Flie3- oder Still-
gewasser. Mit der Planung sind keine Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern verbunden.

Erneuerbare Energien / Energieeffizienz

Im Plangebiet bestehen keine Anlagen zur Férderung oder Nutzung erneuerbarer oder regenera-
tiver Energien. In Bezug auf eine solarenergetische Optimierung durch die Ausrichtung der Ge-
baude und dem damit verfiigbaren Solargewinn wurden keine Planungen oder Untersuchungen
vorangetrieben. Ein Konzept zur Optimierung der Energieeffizienz durch eine optimale Ausrich-
tung der Gebaude wurde nicht durchgefuhrt. Ob im Rahmen des Vorhabens eine Nutzung rege-
nerativer Energien realisiert wird, kann zum aktuellen Zeitpunkt des Verfahrens noch nicht vo-
rausgesagt werden.

Vermeidung von Emissionen - Geriiche

Bedingt durch die westlich im Plangebiet betriebene ackerbauliche Bewirtschaftung sind bis auf
die Geruchsemissionen zu den relevanten Dingeterminen keine weiteren Geruchsbelastungen
vorhanden. Es gibt keine Hinweise auf die Entstehung erheblicher Geruchsimmissionen durch das
Bauvorhaben.

Altlasten

Im Plangebiet befindet sich keine Flache, die gemaf? dem stadtischen Altlastenkataster als Ver-
dachtsflache ausgewiesen ist. Im Rahmen des Bauvorhabens sind keine Beeintrachtigungen auf-
grund von Altlastbestanden zu erwarten.

Erschitterungen

Durch die geplanten Nutzungen werden im Plangebiet oder angrenzend keine Erschiitterungen
verursacht. Ebenso wirden sich keine Erschitterungen durch den Verzicht auf die Planung erge-
ben.

Vermeidung von Emissionen - Licht

Aktuell bestehen im Plangebiet lediglich im dstlichen Bereich des Plangebietes bzw. im Bereich
des Krankenhausgeléandes sowie entlang der Gebiet erschlieRenden Wegeverbindungen punktu-
ell nachtliche Lichtquellen. Die bestehenden Lichtemissionen stellen keine beeintrachtigenden
Umweltauswirkungen dar.
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Ob zukinftige Lichtemissionen (insbesondere durch die Beleuchtung der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen) beeintrachtigende Wirkungen auf die Umgebung (z.B. auf den LB) mit sich bringen, ist zum
aktuellen Zeitpunkt des Verfahrens nicht zu erwarten. Gegebenenfalls sind Konzepte zur Lichtein-
sparung vorzusehen beziehungsweise insektenfreundliche Lichtquellen einzusetzen.

B) Nicht erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange:

Grundwasser

Aktuell werden samtliche Niederschlagsvorkommen im Plangebiet bis auf die Oberflachenentwés-
serung der ErschlieBungsstral3e "WerthmannstraRe" der Grundwasseranreicherung zugefihrt.
Gemal dem Altlastenkataster der Stadt Koln gibt es im Bereich des Plangebietes keine beein-
trachtigenden Vorkommen, die das Grundwasser belasten. Die bestehenden Belastungen des
Grundwassers resultieren aus der ackerbaulichen Nutzung bzw. dem Eintrag von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln. Nach Informationen des Baugrundgutachtens liegt der mittlere Grundwas-
serspiegel bei ca. 16 m unter GOK. Der hochste Grundwasserstand wurde auf 14,4 m unter GOK
beziffert. Das Plangebiet liegt innerhalb der geplanten Wasserschutzzone Hurth 111 B.

Fur die kiuinftigen Oberflachenentwésserungen ist im Plangebiet aufgrund der unzureichenden
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes der Bau von Versickerungsanlagen vorgesehen. Um
den Erfordernissen einer ortlichen Versickerung von Niederschlagen gerecht zu werden, ist der
Bau von Rigolen- beziehungsweise Muldenrigolensystemen geplant. Bis auf die Verkehrsflachen
werden damit alle Oberflachenentwasserungen dem Grundwasser zugefuhrt. Folglich wird die
naturliche Grundwasseranreicherung nur geringfuigig eingeschrénkt. Fir die Baumafinahme ist
kein Grundwasseranschnitt bzw. keine Grundwasserhaltung erforderlich.

Sollte auf die Planung verzichtet werden, lassen sich in Bezug auf die Grundwasseranreicherung
keine Anderungen prognostizieren. Aufgrund der Gberwiegenden Versickerung des Nieder-
schlagswassers vor Ort sind die Umweltauswirkungen durch die Planung als nicht erheblich ein-
zustufen.

Bei der Realisierung der Baumaflinahme ist neben den VersickerungsmafRnahmen im Plangebiet
der MaRnahmenkatalog fir "Bauarbeiten in den Wasserschutzzonen llI, Il A und 1ll B in der ortli-
chen Zustandigkeit der Abteilung Immissionsschutz, Wasser- und Abfallwirtschaft des Umwelt-
und Verbraucherschutzamtes der Stadt Kéln/Hurth — Stand 2008" zu beachten. Aufgrund der
Uberwiegenden Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort sind die Umweltauswirkungen
durch die Planung als nicht erheblich einzustufen.

Luftschadstoffe- Emissionen und Immissionen

Im Plangebiet bestehen bis auf den Quell- und Zielverkehr im Bereich des nérdlich gelegenen
Parkplatzes keine Luftschadstoff emittierenden Quellen. Auf das Plangebiet wirken aktuell Luft-
schadstoffe der umgebenden Wohnsiedlungen (Kamine) sowie Luftschadstoffbelastungen des
umgebenden Kfz-Verkehrs ein.

Hinsichtlich der bestehenden und kiinftigen Kfz-bedingten Belastung der umgebenden Stral3en
wurde von den Sachverstandigen Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft die "Verkehrsuntersuchung
Hohenlind B-Plan fiir die Wohnbebauung" im Marz 2012 durchgefihrt. Mit der Realisierung des
Bauvorhabens wird sich zukinftig ein Quell- und Zielverkehr im Plangebiet und in der Umgebung
einstellen. Insgesamt wird die Umsetzung des Bebauungsplanes im Untersuchungsgebiet zu zu-
satzlichen Belastungen der Luftqualitat fihren. Mit dem Verzicht auf das Bauvorhaben ware auch
im Bereich der Gemeinbedarfsflache eine Steigerung der Kfz-bedingten Belastungen (z.B. durch
weitere Parkplatze) moglich.

Es ist nicht mit Uberschreitungen der Grenzwerte der 39. BImSchV zu rechnen.

Abwasser

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Klaranlage Stammheim und entwassert im Mischver-
fahren. Die nachsten Anbindungen an 6ffentliche Abwasserkanéle liegen au3erhalb des Plange-
bietes im Bereich der Werthmannstral3e bzw. der Bachemer Stral3e. Die Entsorgung der aktuell
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anfallenden Millaufkommen wird durch den zustandigen Abfallentsorgungsbetrieb sichergestellt.
Das Plangebiet liegt innerhalb der geplanten Wasserschutzzone Hurth 111 B.

Die zukinftig im Plangebiet anfallenden Mill- und Schmutzwasseraufkommen werden durch die
zustandigen Abfallentsorgungsbetriebe bzw. durch den Stadtentwasserungsbetrieb entsorgt. Im
Hinblick auf die Kapazitat der umgebenden Mischwasserkanale lasst sich feststellen, dass diese
fur eine zusatzliche Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet nicht ausreichend
dimensioniert sind, weshalb die Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers geplant ist.

Eine Anlage zusatzlicher Einrichtungen mit der Zweckbestimmung "Krankenhaus" wiirde voraus-
sichtlich ebenfalls zu einer Erhéhung der 6értlichen Mull- und Schmutzwasseraufkommen fiihren.
Ob die vorhandenen Mischwasserkanéle fiir diesen Fall ausreichen wirden, kann nicht abge-
schatzt werden. Es gibt keine Hinweise auf eine zukunftige Entwicklung erheblicher Umweltaus-
wirkungen in Folge entstehender Abwésser oder Abfélle.

Darstellungen von sonstigen Fachplanen

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet des Wasserwerks Hurth (geplante Wasserschutz-
zone IlIB). Bei der Ausflihrung des Planvorhabens ist daher der "Maflinahmenkatalog fir Bauar-
beiten in Wasserschutzzone 111, 11IA und 1lIB" zu beachten. Nach Auskunft der Bezirksregierung
Koln wird sich die Schutzgebietsverordnung fir die geplante Wasserschutzzone insofern von an-
deren Schutzgebietsverordnungen unterscheiden, dass im Falle des Wasserwerkes Hurth-Efferen
eine Enthahme des Grundwassers aus sehr gro3en Tiefen erfolgt. Fir das Plangebiet bedeutet
dies, dass auch eine Rigolenversickerung, die nicht durch belebte Bodenschichten versickert, im
geplanten Wasserschutzgebiet keine Gefahrdung darstellt und daher genehmigungsfahig ist, so-
fern ausschlielich Niederschlagswasser von unbelasteten Dach- und Hofflachen versickert wird.

Gefahrenschutz

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst meldet im Rahmen der Behérdenbeteiligung einen diffusen
Kampfmittelverdacht im Plangebiet sowie konkreten Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrich-
tungen des 2. Weltkrieges an 5 Punkten des Plangebietes. Es wird eine geophysikalische Unter-
suchung des Verdachtes an den 5 Stellen und die Uberpriifung der zu tiberbauenden Flache
empfohlen. Diese Untersuchungen werden im Vorfeld der Bebauung in Abstimmung mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch den Bauherren veranlasst.

Kultur- und sonstige Sachguter

Im Osten des Plangebietes befindet sich der Rosengarten als Teil der denkmalgeschitzten Park-
anlage, die zusammen mit dem St. Elisabeth Krankenhaus, der St. Elisabeth Kirche und dem
Wohntrakt als Ensemble in der Denkmalliste der Stadt Kéln unter der Nr. 1217 eingetragen ist.
Der Rosengarten, bestehend aus dem eigentlichen Rosengarten und einem rudimentar erhalte-
nen Laubenkreuzgang, erhalt durch den Bebauungsplan die Flachensicherung durch Festsetzung
als private Grunflache und eine Denkmalabgrenzung zur Bauflache durch einen Griinstreifen. Ro-
sengarten und Laubenkreuzgang werden im Rahmen der Realisierung der BaumaRnahme erhal-
ten und zum Teil wiederhergestellt. Fir die Wiederherstellung sind die Anpflanzung historischer
Rosensorten im Rosengarten sowie die Nachpflanzung abgangiger Obstb&dume und die Entfer-
nung von vier Wildsamlingen im Laubenkreuzgang geplant.

Die Sicherung dieser MalRnahmen erfolgt Uber einen Freiflichengestaltungsplan als Anlage zu
einem stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan. Der Freiflachengestaltungsplan wird in Ab-
stimmung mit dem LVR und dem rheinischen Verein fir Denkmalpflege erstellt. Hinsichtlich der
Belange von Bodendenkmalern hat das Rémisch-Germanische Museum Amt 4512 darauf hinge-
wiesen, dass es Anhaltspunkte flr den maglichen Bestand von archaologischen Bodendenkma-
lern und Fundstellen gibt. Im Plangebiet werden u.a. verbliebene Uberreste der beriihmten band-
keramischen Siedlungen vermutet. Fir Zufallsfunde gelten die 88 15, 16 des Denkmalschutzge-
setzes NRW (DSchG NW).

Die vom Romisch-Germanischen-Museum (4512) empfohlene archéologische Voruntersuchung
mittels Baggerschiirfen wird im Anschluss einer Untersuchung tber verbliebene Kampfmittel im
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Vorfeld der Bautatigkeit erfolgen. Ob durch die Planung Kultur- und Sachguter betroffen sind und
Beeintrachtigungen entstehen, kann zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht vorausgesagt werden.

C) Erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange

9.2.1 Natur und Landschaft

9.2.1.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung / europédische Vogelschutzgebiete
(BauGB 81 Abs. 6 Nr. 7 b)

Nicht durch die Planung betroffen, Erlauterung siehe 9.2 Teil A
9.2.1.2 Landschaftsplan (BauGB 81 Abs. 6 Nr. 7 g)

Bestand (Nullvariante):

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes der Stadt
Koln bzw. innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) 17 "AuRRerer Griingiirtel Miingersdorf
bis Marienburg und verbindende Grinzige"." Fir den tangierten Teilbereich des LSG besteht das
Entwicklungsziel 8 "Temporare Erhaltung"." Der Geltungsbereich dieses LSG verlauft im westli-
chen Bereich des Plangebietes in Nordsldausrichtung analog zur westlichen Grenze der im FNP
dargestellten Gemeindebedarfsflache. Dieses Schutzgebiet umfasst neben mehreren Bereichen
mit gesonderten Schutzfestsetzungen vor allem die historischen Parkanlagen von der Aachener
StralRe bis zum Rhein an der Rodenkirchener Briicke, verbindende Griinziige in den Innenbereich
zum Volksgarten und zum Zollstock-/ Raderthalgirtel sowie Verbindungen zur freien westlich ge-
legenen Landschaft. Der Schutzzweck dieses Gebietes bezieht sich neben seinem Erhaltungs-
und Wiederherstellungszweck der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes insbesondere auf die
Sicherung stadtklimatisch und dkologisch wichtiger Ausgleichsraume und wichtiger Verbindungs-
elemente zur Vernetzung des bebauten Bereiches mit dem Freiraum sowie der besonderen Be-
deutung eines grof3en Erholungsraumes. Ferner dient der Schutzzweck der Sicherung der vielge-
staltigen Lebensraume durch Erhaltung stadtnaher Reste bauerlicher Kulturlandschaft im Uber-
gangsbereich zur freien Landschaft. Fur den tangierten Teilbereich des LSG besteht das Entwick-
lungsziel 2 "Erhaltung und Weiterentwicklung der vorhandenen Griinanlagen"." Des Weiteren be-
findet sich in einem sldlichen Teilbereich des Plangebietes der ebenfalls zum 0.g. LSG zugehori-
ge Geschitzte Landschaftsbestandteil (LB) 3.07 "Obstwiese und Obstbaumallee westlich des
Krankenhauses Hohenlind in Lindenthal"." Der Schutzzweck dieser Flachen bezieht sich neben
dem Erhalt alter Obstwiesen auf die Belebung und Pflege des Landschaftsbildes im Ubergangs-
bereich zur Bebauung durch Erhaltung von Resten bzw. besonders wertvollen "Relikten" der bau-
erlichen Kulturlandschaft in NRW. Insbesondere dienen die MalZnahmen der Artenerhaltung alter
Lokalsorten in der Obstwiesenkultur und der Erhaltung eines wertvollen Nahrungsbiotops fiir In-
sekten, Vogel und Kleinsauger. Da dieses Biotop zahlreichen Tierarten der Roten Liste NW einen
bevorzugten Lebensraum bietet, besteht fir dessen Erhaltung héchste Prioritat.

Sollte kein Bebauungsplan aufgestellt werden, wéren im angrenzenden Bereich zu den oben auf-
gefuihrten Schutzgebieten ebenfalls zusatzliche Storeffekte durch den Betrieb des Krankenhauses
anzunehmen, die nicht den Schutzzwecken der angebundenen Schutzgebiete entsprachen.

Prognose (Planvariante):

Aus dem Bauvorhaben resultieren im Plangebiet Nutzungséanderungen. Mit Rechtskraft des Be-
bauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die aktuell acker-
baulich genutzten Flachen und benachbarte Biotope sowie die Bereiche, die flr den Betrieb der
Gartnerei genutzt wurden, in eine Wohnbebauung mit Gemeindebedarfsflache umzuwandeln. In
einem westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Teilbereich des LSG 17. Im Hinblick
auf die aktuell geltenden gebietsspezifischen Ziele bzw. dem Schutzzweck des LSG lasst sich
feststellen, dass mit der Umsetzung der Planung im Eingriffsbereich folgende Aspekte tangiert
werden. Durch den Wegfall der ackerbaulichen Flache geht ein Verlust der lokalen Strukturvielfalt
bzw. eine qualitative Minderung einer abwechselungsreichen und im engraumigen Wechsel ste-
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henden Biotopvielfalt (Biotopmosaik) einher. Die ackerbaulichen Flachen bieten insbesondere
speziell angepassten Offenlandarten der Fauna einen wertvollen Lebensraum, der innerhalb des
Grungdrtels und vor allem im Bereich eines Stadtgebietes tendenziell immer seltener vorkommt.
Es ist wahrscheinlich, dass mit der Planung Effekte einer "Verdrangung" von Offenlandarten in die
umgebende freie Landschaft verbunden sind. Wenn gleich die Nachfolgenutzung einer Grunflache
der Erholungsnutzung zu Gute kommt, steht die Planung nicht im Einklang mit dem gebietspezifi-
schen Ziel zur Erhaltung stadtnaher Reste einer bauerlichen Kulturlandschatft.

Der geschiitzte Landschaftsbestandteil (LB) wird im Zuge des Vorhabens auf einer Flache von 41
m2 mit einem 6ffentlichen Wegerecht direkt Gberplant. Im unmittelbar angrenzenden 6stlichen und
ndrdlichen Bereich andert sich die ackerbauliche Nutzung in ein 6ffentliches Wegerecht und
Wohnbebauung. Mit einer heranriickenden Bebauung bzw. 6ffentlichen Zuganglichkeit und der
damit verbundenen Nutzungsintensivierung steigt die Intensivierung der umgebenden Storeffekte.
Dadurch sind ein qualitativer Wertverlust sowie Verdrangungseffekte von, an den Standort ange-
passten storungsempfindlichen Arten im LB wahrscheinlich. Eine derartige Entwicklung steht dem
Schutzzweck des LB entgegen.

Den Schutzzielen des Landschaftsschutzgebietes (LSG) widerspricht die geplante Nutzung als
private Grunflache mit 6ffentlichem Wegerecht nicht. Hier ist von besonderer Bedeutung das
Schutzziel als Erholungsraum fir stille, landschaftsbezogene und aktive Erholung. Die Einrichtung
eines Spielplatzes dient dabei der aktiven Erholung, wahrend die Weitlaufigkeit der Grtinflachen
und der Larmschutzwall in erheblichem Mal3e eine stille, landschaftsbezogene Nutzung Uber das
bisherige Mal3 hinaus ermdglichen. Die besondere Qualitét dieser Grunflache entsteht dabei zu-
kunftig durch den Larmschutzwall, der den bisher ungehindert einwirkenden starken Verkehrslarm
von der MilitarringstralBe erheblich abschirmen wird.

Vermeidungs-/ Minderungsmalf3nahmen:

Mit der Anlage eines zu bepflanzenden Pufferstreifens zwischen dem Schutzgebiet und der dstlich
geplanten Bebauung kénnen die vorgenannten Storeffekte gemindert werden. Dartber hinaus
wird eine Flache zwischen dem Schutzgebiet und dem westseitigen Gehdlzstreifen entlang des
Militarrings der freien Sukzession lberlassen. Diese Mal3hahme tragt zur Verbesserung der Struk-
turvielfalt und des dkologischen Entwicklungspotentials bei. Die Minderungsmafinahmen greifen
allerdings nicht fur den Geschitzten Landschaftsbestandteil, da entlang der dstlichen Seite ein
offentliches Wegerecht unmittelbar angrenzt bzw. in der norddstliche Ecke sogar tUber die Flache
des Geschitzten Landschaftsbestandteiles verlauft.

Tabelle 2: Betroffenheit des LSG 17 und GLB auf der Flache des Plangebietes

davon (m?) Flache (m2)
Uberbaubare Flache
(Verlust des LSG) 5.700
Gemeinbedarfsflachen 4.238
Wohngebiet 1.092
Wegerecht 371
Uberbaubare Flache
(Verlust des GLB) 41
Wegerecht 41
Grunflache (Erhalt im LSG) 8.506
Versickerungsanlage 2.207
Larmschutzwall 5.996
Wegerecht 302
Gesamtflache 14.247

Bewertung:
Mit der Realisierung der Planung sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes verbunden.
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9.2.1.3 Pflanzen (BauGB § 1 Abs. 6 Nr.7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Baumschutzsatzung Stadt Kéin

Bestand (Nullvariante):

Im Bereich des Plangebietes befinden sich mit Ausnahme der ackerbaulich kultivierten Feldfriich-
te diverse und hochwertige Vegetationsbestande. Die Geholzflachen bestehen aus flachigen,
Uberwiegend standortheimischen Altgehoélzbestanden mit z.T. starkem Baumholz, Baumhecken,
gebusch- bzw. wallheckenartigen Gehdlzstreifen und Ziergestrauchvorkommen in Pflanzbeeten.
AuRerdem sind im Plangebiet Einzelbdume und Obstbaumbesténde vorhanden, die innerhalb
ruderaler SGume, Rasen- oder Wiesenflachen stehen. Dartber hinaus befinden sich in diesen
Bereichen oftmals Ubergénge und Anteile von Hochstaudenfluren. Die im Plangebiet liegenden
Vegetationsflachen sind gréRtenteils miteinander verbunden. Eine direkte Verbindung zu weiteren
Vegetationsstrukturen aufRerhalb des Plangebietes besteht liber die dstlichen Gehdlzflachen des
Rosengartens in Richtung des Hohenlindparks. Weitere indirekte Verbundstrukturen zu angren-
zenden Gehdlzflachen bestehen Uber die umgebenden Siedlungs- und Griinflachen entlang den
gebietsabgrenzenden Strafl3en. Die Vegetationsflachen ergeben einen Flachenanteil von ca. 88 %
des gesamten Plangebietes.

Prognose (Planvariante):

Durch das Bauvorhaben wird der Standort fiir Vegetationsflachen erheblich reduziert. Wahrend
die hochwertigen Vegetationsbestéande weitgehend erhalten bleiben, werden die ackerbaulichen
Flachen sowie die Brachflachen des ehemaligen Gartnereibetriebes in Wohnbauflachen mit
Hausgarten umgewandelt. Im Rahmen der Planung @ndert sich der floristische Artenbestand, ins-
besondere im Bereich des ehemaligen Gartnereibetriebes, von einer Ruderalvegetation mit Obst-
bzw. Streuobstwiesenflachen in Richtung eines Zierpflanzenbestandes einer typischen Wohnsied-
lung mit einem Gberwiegenden Anteil von "Allerweltsarten" (Ubiquisten). Der Vegetationsbestand
des Sonderstandortes Brachflache geht im Rahmen der Baumafnahme vollstéandig verloren.
Nach dem Status Quo kénnte ebenfalls der Vegetationsbestand im Bereich der Brachflachen der
ehemaligen Gartnerei erheblich reduziert werden.

Vermeidungs-/ Minderungsmalfinahmen: Das stadtebauliche Konzept sieht fiir das Plangebiet ei-
nen weitgehenden Erhalt der wertvollen Geholzbestande vor. Die groR3flachigen Geholzbestande
wie der (LB) 3.07 "Obstwiese und Obstbaumallee westlich des Krankenhauses Hohenlind in Lin-
denthal" inklusive des Ahorn-Mischwaldes sowie der uberwiegende Anteil der das Plangebiet ein-
fassenden Gehdlzstreifen werden im Zuge des Vorhabens planungsrechtlich gesichert und erhal-
ten. Daruber hinaus wird das Plangebiet innerhalb der Wohnbau- und Stra3enverkehrsflachen
reichhaltig durchgriint. Geholze sind entsprechend der gangigen Richtlinien und DIN-Normen
wahrend der Bauzeit zu schitzen. Fiur den Eingriff in den des Vegetationsbestand sind externe
AusgleichsmalRnahmen vorgesehen.

Bewertung:
Mit der Realisierung der Planung sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flora ver-
bunden.

9.2.1.4Tiere (BauGB 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VRL, Landschaftsgesetz NRW

Bestand (Nullvariante):

Resultierend aus der Berichterstattung einer artenschutzrechtlichen Vorprifung (Stufe 1) konnten
der Bestand planungsrelevanter Arten und der Eintritt mdglicher Verbotstatbestédnde nach § 44
BNatSchG durch das Vorhaben nicht ausgeschlossen werden. Fir das Gebiet wurde daher nach-
folgend eine vertiefende artenschutzrechtliche Prufung der Stufe Il (ASP) im Zeitraum April bis En-
de September 2013 durchgefihrt.

Bei der vertiefenden Untersuchung standen aufgrund der im Plangebiet vorkommenden Lebens-

raumstrukturen Avifauna und Flederméuse im Focus. Der Bestand weiterer planungsrelevanter

Arten sollte Uber Zufallsfunde ermittelt werden. Hinsichtlich der Verhaltensweisen der im Plange-
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biet vorkommenden Avifauna wurde nach Brutvdgeln, Nahrungsgasten und Durchziglern unter-
schieden. Bei den Fledermausvorkommen sollten die Vorkommen in Bezug auf Flugrouten/ Jagd-
gebiet sowie bestehende und mdégliche Sommer- und Winterquartiere untersucht werden.

Gemal der Artenschutzprifung Stufe Il (Stand November 2013) sind bis zum aktuellen Zeitpunkt
nachfolgende planungsrelevante Arten mit entsprechendem Verhaltensstatus im Plangebiet nach-
gewiesen worden:

Flederméuse:
- Grol3er Abendsegler - Flugroute/Jagdrevier
- Rauhautfledermaus  — Flugroute

- Zwergfledermaus — Flugroute/Jagdrevier/Sommerquartiere
Avifauna:

- Habicht — Nahrungsrevier/ Jagdrevier

- Sperber — Nahrungsrevier/ Jagdrevier

- Mausebussard — Nahrungsrevier

- Waldkauz — Brutvogel und Nahrungsrevier

Prognose (Planvariante):

Bei einem Abbruch der vorhandenen Gebaude im Plangebiet wird es zu einer Zerstérung von
Sommerquartieren der Zwergfledermaus, eventuell auch zur Tétung von einzelnen Tieren kom-
men. Eine Beeintrachtigung der lokalen Population ist unwahrscheinlich. Fir den GroRen Abend-
segler und die Rauhautfledermaus werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

Fur den Mausebussard ist eine Verkleinerung des Jagdgebietes moglich. Bei dem Waldkauz kann
es zur Zerstorung des Brutplatzes kommen, da im Umkreis von 100 m stark eingegriffen wird. Ein
Vorkommen weiterer planungsrelevanter Arten wird im Plangebiet aufgrund unpasslicher Habitat-
anspriche als nicht wahrscheinlich gesehen.

Hinsichtlich weiterer Vorkommen nicht planungsrelevanter Vogelarten, wie Amsel, Blaumeise,
Buchfink, Dorngrasmiuicke, Griunfink, Kohlmeise, Ringeltaube, Zaunkonig, ist die Gefahr von Brut-
platz-, Jungvogel- und Eierverlusten mdglich. Da die lokalen Populationen grof3 und stabil sind,
werden keine Beeintrachtigungen erwartet. Weitere Untersuchungen sind nicht vorgesehen.

Vermeidungs-/ Minderungsmaf3nahmen:

Zur Vermeidung der Tétung von Fledermausen bzw. der Vernichtung von Brutplatzen mit Jungvo-
geln oder Eiern an Baumen und Geb&uden werden als konkrete Vermeidungsmaf3nahme die zeit-
liche Beschrankung der Abriss- und Falltatigkeiten auf das Winterhalbjahr oder die Suche nach
Niststatten und Tieren empfohlen. Fir den Waldkauz wird das Anbringen von zwei Ersatzniststat-
ten in der Umgebung und fur die Zwergfledermaus das Anbringen von funf Ersatzniststatten als
ausgleich fur den Verlust des Brutplatzes sowie die Zerstdrung der Sommerquartiere empfohlen.

Bewertung:

Mit dem Bauvorhaben sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Fauna mdglich. Eine
Verletzung der Verbotstatbestande des 8§ 44 Absatz 1 BNatSchG ist bei Durchfiihrung der be-
schriebenen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen nicht zu erwarten.

9.2.1.5Biologische Vielfalt (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG

Bestand(Nullvariante):
Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine tiberwiegend hohe Biotop- und Strukturvielfalt. Die
grol3e ackerbauliche Flache selbst bedingt keine grof3e Arten- und Strukturvielfalt. Erst in Verbin-
dung mit den zahlreichen umgebenden Biotoptypen besitzt der Acker durch seine Funktion als
Nahrungshabitat einen erhdhten 6kologischen Stellenwert. Ein Mischbestand aus zum Teil brach-
liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen, diversen Gehdélzbestdnden, Totholzvorkommen und
sukzessiven Wiesenflachen mit Hochstaudensaumen bildet im Plangebiet ein Mosaik aus zu-
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sammenhéangenden Biotoptypen. Das Plangebiet liegt im rAumlichen und funktionalen Zusam-
menhang mit dem grof3rAumigen westlichen auReren Griungurtel von Koln, der dartiber hinaus
Uber Verbindungen in die offene Landschatft verfiigt. Die weitgehend ungestoérten Freiflachen tra-
gen insbesondere aufgrund ihrer Ausstattung und Gegebenheiten zum &rtlichen Biotopverbund
bei und stellen ein Bindeglied des westlichen &ul3eren Gringdrtels dar.

Prognose (Planvariante):

Mit der Planung sind Verénderungen der biologischen Vielfalt verbunden. Die ackerbaulichen Fl&-
chen sowie die brachliegenden Flachen des ehemaligen Gartnereibetriebs werden in eine Wohn-
gebietsflache mit angebundener Gemeindebedarfsflache umgewandelt. Dabei geht der Sonder-
standort einer Brachflache verloren. Das an Brach-, Ruderal- und Freiflachen angepasste Artenin-
ventar verandert sich hin zu einem an stadtische Wohnsiedlungen angepassten Bestand aus
"Allerweltsarten" (Ubiquisten) und Zierpflanzen. Es ist wahrscheinlich, dass zum Teil an den
Standort angepasste Arten der Fauna und Flora in Richtung der offenen Landschaft verdrangt
werden.

Bewertung:
Die vorhandene biologische Vielfalt wird mit dem Bauvorhaben beeintrachtigt und durch ein ver-
andertes Arteninventar ersetzt.

9.2.1.6 Eingriff / Ausgleich (BauGB § 1 a, Satz 3)
Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, Landschaftsgesetz NRW, 8§ 1a BauGB

Entsprechend des § 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB besteht keine Ausgleichspflicht nach der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung, wenn die Eingriffe vor der planerischen Entscheidung erfolg-
ten oder zulassig waren. Das trifft fir Teilbereiche des Plangebietes zu, weshalb das Stadtpla-
nungsamt der Stadt KdIn einen ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich definiert hat. Vom aus-
gleichspflichtigen Eingriffsbereich sind folgende Flachen ausgenommen:

1.  Alle bereits versiegelten Flachen (Stral3en, Wege, Parkplatze, Gebaude) und die zugehdri-
gen Nebenanlagen.

2. Alle Flachen, die der Aufnahme von Ausgleichsmaflinahmen im Sinne der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung dienen und infolge dessen eine Aufwertung ihres Biotopwertes er-
fahren.

3. Flache fur den Larmschutzwall entsprechend 8 4 (2) 5. LG.

4. Flachen, die unter einem besonderen Schutzstatus stehen und auf denen kein Eingriff er-
folgt. Das betrifft den "Geschutzten Landschaftsbestandteil" (GLB) und den Rosengarten
(Denkmalschutz).

Bei der Bewertung des Eingriffsbereichs wird von der aktuellen Bestandssituation ausgegangen.
Der vorstehenden Bestandssituation werden die vorgesehenen Festsetzungen gemafl dem stad-
tebaulichen Entwurf gegeniibergestellt. Die Bewertung der Flachen ist mittels des Bewertungsver-
fahrens nach "Fréhlich + Sporbeck — Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktionen
von Biotoptypen" erstellt worden.

Der Bewertung des Eingriffbereichs (Tabellen 3 bis 5) folgt entsprechend die Bewertung der zu-

gewiesenen MalRnahmenflachen (Tabellen 6 bis 8). Die Gesamtbilanz von Eingriffsbereich und
MaRnahmenflachen wird dann in Tabelle 9 ermittelt.
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Tabelle 3: Ausgangszustand des Eingriffsbereiches (Nullvariante)

Einzelfla-
Biotoptyp (nach KéIn-Code) Code Flache Anteil (%) | Grundwert | chenwert
Eingriffsbereich 1 10.430 83.818
Baumhecke mit mittleren Baumholz GH4421 1.113 2,71 17 18.921
Brombeergebiisch GH51 925 2,25 15 13.875
Landwirtschaftliche Flache (Acker) LW1 8.297 20,22 6 49.782
Obstbaumgruppe mit mittlerem Baumholz GH733 66 0,16 13 858
Sonst. Ruderalflur/Hochstaudenflur BR32 29 0,07 13 382
Eingriffsbereich 2 23.786 157.049
Brombeergebiisch GH51 723 1,76 15 10.845
Landwirtschaftliche Flache (Acker) LW1 21.521 52,46 6 129.126
Obstbaumgruppe mit mittlerem Baumholz GH733 78 0,19 13 1.014
Sonst. Ruderalflur/Flochstaudenflur BR32 246 0,60 13 3.198
Scherrasenflachen PA122 424 1,03 6 2.544
Geholzstreifen mittleres BH standortfremd GH732 794 1,94 13 10.322
Eingriffsbereich 3 4.080 59.252
Baumhecke mit mittleren Baumholz GH4421 393 0,96 17 6.681
Sonst.ausdauernde Kraut- und Ruderalflur-
Brennesselherde BR 3115 1.162 2,83 12 13.944
Schnitthecke GH412 17 0,04 11 187
Sonstige ausdauernde Ruderalflur - Ruderale
Wiese BR3117 2.098 511 15 31.470
Streuobst mit Hochstdmmen LW332 410 1,00 17 6.970
Eingriffsbereich 4 1.221 11.319
Scherrasenflachen PA122 822 2,00 6 4,931
Baumgruppe, starkes Baumholz, standorttypisch| GH721 399 0,97 16 6.388
Eingriffsbereich 5 1.508 13.028
Scherrasenflachen PA122 1.110 2,71 6 6.663
standorttypisch GH4431 398 0,97 16 6.365
Gesamtflachenwert A 41.026 100,00 324.466
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Tabelle 4: Zustand gemalR Planung fur den Eingriffsbereich - Prognose (Planvariante):

Biotoptyp Code Flache Anteil Grundwert | Einzelflachenwert
Eingriffsbereich 1 Koéln - Code| 10.430 % 12.272
Flache fir Gemeinbedarf (GRZ 0,8) SB171 7.235 17,64 1 7.235
Flache fur Gemeinbedarf (GRZ 1,0) SB171 822 2,00 0 0
WA 6 SB 151 1.679 4,09 3 5.037
Planstrale 1 VF211 694 1,69 0 0
Eingriffsbereich 2 23.786 62.123
WA 1 (Tiefgarage) SB 151 2.371 5,78 2 4.742
WA 1 SB 151 82 0,20 3 246
WA 2 SB 151 3.518 8,58 3 10.554
WA 3 SB 151 5.830 14,21 3 17.490
WA 4 SB 151 3.351 8,17 3 10.053
WA 5 SB 151 5.568 13,57 3 16.704
Planstrale 1 VF211 119 0,29 0 0
offentl. Verkehrsflache m Zweckbestimmung VF211 1.385 3,38 0 0
0V m Zweckbest. - 7 Baumpflanzungen je 6 m2 GH731 42 0,10 13 546
Planstral3e 2 VF211 1.044 2,54 0 0
PlanstraRe 2 6 Baumpflanzungen je 6 m? GH731 36 0,09 13 468
Wegerecht VF212 440 1,07 3 1.320
Eingriffsbereich 3 4.080 14.300
WA 1 (Tiefgarage) SB151 1.960 4,78 2 3.920
WA 2 SB151 1.450 3,53 3 4.350
M2b: Parkanlage ohne alten Baumbestand PA112 670 1,63 9 6.030
Eingriffsbereich 4 1.221 4.860
WA 1 (Tiefgarage) SB151 876 2,13 2 1.751
M2b: Parkanlage ohne alten Baumbestand PA112 345 0,84 9 3.108
Eingriffsbereich 5 1.508 3.016
WA 1 (Tiefgarage) SB151 1.508 3,68 2 3.016
Gesamtflachenwert B 41.026 100,00 96.571
Tabelle 5: Gesamtbilanz des Eingriffbereichs
|Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) [ -227.895 |
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Tabelle 6: Ausgangszustand der MaBhahmenflachen (Nullvariante)

Biotoptyp (nach KéIn-Code) Code Flache | Anteil (%) |Grundwert|Einzelflachenwert
MaRnahmenflache 1 283 1.699
Landwirtschaftliche Flache (Acker) LW1 280 1,46 6 1.680
Scherrasenflachen PA122 3 12,06 6 20
MaRRnahmenflache 2a 820 4.923
Landwirtschaftliche Flache (Acker) LW1 680 3,56 6 4.082
Scherrasenflachen PA122 140 0,73 6 841
MaRnahmenflache 2b 1.850 19.971
Landwirtschaftliche Flache (Acker) LwW1 505 2,64 6 3.030
Scherrasenflachen PA122 45 0,23 6 267
Sonst. Ruderalflur/Hochstaudenflur BR32 8 0,04 13 103
Versiegelte Flache VF211 108 0,57 0 0
Sonst.ausdauernde Kraut- und Ruderalflur-
Brennesselherde BR 3115 72 0,37 12 858
Sonstige ausdauernde Ruderalflur - Ruderale
Wiese BR3117 180 0,94 15 2.698
Streuobst mit Hochstammen LW332 410 744,63 17 6.962
Baumhecke mit mittleren Baumholz GH4421 32 0,17 17 541
Gebaude SB19 147 0,77 0 0
Baumgruppe, starkes Baumholz, standorttypisch| GH721 344 1,80 16 5.512
MaRnahmenflache 3 5.991 48.117
Baumhecke mit mittleren Baumholz GH4421 119 0,62 17 2.025
Baumgruppen, mittleres BH, standortheimisch GH731 1.025 5,36 15 15.368
Landwirtschaftliche Flache (Acker) LwW1 4.469 23,39 6 26.816
Sonst. Ruderalflur/Hochstaudenflur BR32 147 0,77 13 1.915
Obstbaumgruppe mit mittlerem Baumholz GH733 32 0,17 13 412
Teilversiegelte Flache VF213 70 0,37 3 211
Scherrasenflachen PA122 82 0,43 6 493
Feldgeholz mit starken Baumholz GH611 46 0,24 19 878
MaRnahmenflache 4 2.508 16.763
Baumhecke mit mittleren Baumholz GH4421 144 0,75 17 2.440
Landwirtschaftliche Flache (Acker) LW1 2.346 12,27 6 14.074
Obstbaumgruppe mit mittlerem Baumholz GH733 19 0,10 13 249
MaRnahmenflache 5 6.036 40.182
Obstbaumgruppe mit mittlerem Baumholz GH733 532 2,78 13 6.910
Teilversiegelte Flache VF213 432 2,26 3 1.297
Sonst. Ruderalflur/Hochstaudenflur BR32 220 1,15 13 2.860
Landwirtschaftliche Flache (Acker) LW1 4.829 25,27 6 28.972
Scherrasenflachen PA122 24 0,13 6 143
MaRnahmenflache 6 902 5.797
Landwirtschaftliche Flache (Acker) LW1 801 4,19 6 4.805
Scherrasenflachen PA122 71 0,37 6 428
Feldgeholz mit starken Baumholz GH611 30 0,16 19 565
MafRnahmenflache 7 721 6.744
Obstbaumgruppe mit mittlerem Baumholz GH733 108 0,56 13 1.398
Sonst. Ruderalflur/Hochstaudenflur BR32 172 0,90 13 2.233
Landwirtschaftliche Flache (Acker) Lwi1 103 0,54 6 617
Brombeergebiisch GH51 41 0,21 15 613
Teilversiegelte Flache VF213 5 0,02 3 14
Versiegelte Flache VF211 133 0,69 0 0
Streuobst mit Hochstammen LW332 82 0,43 17 1.402
Scherrasenflachen PA122 78 0,41 6 467
Gesamtflachenwert A 19.112 854,52 144.196
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Tabelle 7: Zustand gemal3 Planung fur die Mal3hahmenflachen - Prognose (Planvariante):

Biotoptyp Code Flache Anteil Grundwert | Einzelflachenwert
Maflnahmenflache 1
Anlage Hecke (Schnitthecke) GH412 283 11,0 3.115
Maflnahmenflache 2a
Parkanlage ohne alten Baumbestand PA112 820 7,0 5.743
Mafnahmenflache 2b
Parkanlage ohne alten Baumbestand PA112 1.850 9,0 16.649
Mafnahmenflache 3
Larmschutzwall, gehdlzarm BR1332 5.991 12 71.888
Maflnahmenflache 4
Anlage Rasenfléache Versickerungsmulde PA122 2.207 6,0 13.241
Wegerecht VF212 302 3,0 907|
MafRnahmenflache 5
Parkanlage ohne alten Baumbestand PA112 6.036 7,0 42.255
Mafnahmenflache 6
Geholzreiche Sukzessionsflache GH3422 902 15,0 13.528
MafRnahmenflache 7
Anlage mind. 25 Baumpflanzungen
(standortheimisch) / Anlage Scherrasenflache GH731 21 14,0 10.089
Gesamtflachenwert B 19.112 0,00 177.415

Tabelle 8: Gesamthilanz der MaRnahmenflachen

|Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) | | | 33.220 |

Tabelle 9: Gesamtbilanz von Eingriffsbereich und MaBnahmenflachen

|Gesamtbilanz MaBnahmenflachen - Gesamtbilanz Eingriffsbereich | | | -194.676 |

Die Ermittlung der Wertpunkte der im Eingriffsbereich des Plangebietes bestehenden Biotope
ergibt einen Gesamtbiotopwert von 324.466 Biotopwertpunkten (100 %). Die Ermittlung der Wert-
punkte der im Eingriffsbereich des Bebauungsplans entstehenden Nutzungen ergibt einen Ge-
samtbiotopwert von 96.571 Biotopwertpunkten (30 %). Die Ermittlung der Wertpunkte der auf den
Mafnahmenflachen des Bebauungsplans entstehenden Biotope ergibt einen Gesamtbiotopwert
von 177.415 Biotopwertpunkten. Die Ermittlung der Wertpunkte der auf den MaRnahmenflachen
des Plangebiet bestehenden Biotope ergibt einen Gesamtbiotopwert von 144.196 Biotopwert-
punkten.

Die Differenz zwischen dem Gesamtbiotopwert der Eingriffsflachen und der MaZnahmenflachen
ergibt einen Biotopwertverlust von - 194.676 Biotopwertpunkten, der aus raumlichen Grinden
nicht durch Mal3nahmen im Plangebiet ausgeglichen werden kann. Deshalb werden Ersatzmal3-
nahmen auf einer externen Flache notwendig. Als Kompensationsflache ist eine stadtische Flache
jenseits der Militarringstral3e, in rAumlich funktionalem Zusammenhang, vorgesehen. Dort soll
eine bestehende Ackerflache in Griinland umgewandelt werden. Bei einem Verzicht auf das Vor-
haben ware durch die Realisierung weiterer baulicher Anlagen fiir den Betrieb des Hospitals eine
Minderung des Biotopwertbestandes wahrscheinlich.

Vermeidungs-/ Minderungsmaf3nahmen:

Samtliche Malinahmen zur Minderung des Eingriffes werden bei den jeweilig betroffenen Schutz-
gutern erlautert. Der Eingriff in den Biotopwert des Plangebietes wird durch die Festsetzungen
des stadtebaulichen Entwurfes nicht ausgeglichen. Das Kompensationsdefizit betragt nach der
Realisierung der Baumafinahme - 194.676 BWP. Dieses Kompensationsdefizit soll durch externe
AusgleichsmalRnahmen ausgeglichen werden.
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Externe Kompensation:

Fur den externen Kompensationsausgleich ist eine im Eigentum der Stadt KéIn stehende Flache
in Marsdorf vorgesehen. Bei der Flache handelt es sich um eine ackerbaulich genutzte Flache
westlich der Marsdorfer Stralle bzw. nordéstlich des Autobahnkreuzes Koln West. Betroffen von
der Malinahme sind die Flurstiicke 302 und 305, Flur 27 der Gemarkung Lévenich mit einer Ge-
samtflache von ca. 1,95 ha. Als MaBRhahmen fiir die Flache soll die Herrichtung von Offenlandbio-
topen erzielt werden. In diesem Rahmen ist eine Umwandlung dieser Flache in eine artenarme
Intensivfettwiese (LW41112) vorgesehen.

Tabelle 10: Gesamtbilanz Externe Ausgleichsmaf3nahme

Biotoptyp (nach KéIn-Code) Code Flache Grundwert|Einzelflachenwert
Bestand: Acker Lwi1 19.500 6 117.000
Zielbiotop: artenarme Intensiv-Fettwiese LW41112 | 19.500 16 312.000
Bilanz externe AusgleichsmaRnahme 195.000

In der Tabelle 10 ist die Gegeniiberstellung von Bestandswert und Planwert zwischen der vorhan-
denen Flachennutzung und der geplanten ErsatzmalRnahme auf der externen Kompensationsfla-
che dargestellt. Daraus ergibt sich ein Wertiiberhang von 195.000 BWP aus der Ausgleichsmal3-
nahme. Demnach kann das Kompensationsdefizit auf der Flache des Bebauungsplanes durch die
externe Ausgleichsmal3nahme vollstandig ausgeglichen werden.

Bewertung:
Durch die Realisierung der beschriebenen Kompensationsmafinahmen kann der durch den bau-
rechtlich festgelegten Eingriff entstandene Biotopwertverlust vollstandig ausgeglichen werden.

9.2.2 Landschaft/Ortsbild (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, DSchG

Bestand (Nullvariante):

Das drtliche Landschaftsbild des Plangebietes ist Gberwiegend durch eine bauerlich gepréagte kul-
turlandschaftliche Nutzung gekennzeichnet. Diese resultiert sowohl aus der relativ grol3flachigen
zusammenhangenden ackerbaulichen Nutzung im Westen, als auch aus den ehemaligen Be-
triebsflachen der Gartnerei mit Streuobstwiesen sowie dem daran angrenzenden Rosengarten
des Krankenhausbetriebes. Neben den das Gebiet einfassenden Gehdglzstreifen entlang des Mili-
tarrings und der Werthmannstrasse ist das Plangebiet mit flachigen Gehélzbestanden gesaumt
und ferner mit streifenartigen und punktuellen Gehdélzvorkommen durchsetzt. Das fast ebene
Plangebiet selbst hat ErschlieBungswege in den angrenzenden Hohenlindpark. In nérdlicher Rich-
tung befinden sich hochragende Gebaude des Hospitals, wahrend in siidwestlicher Richtung mit-
unter die lockere Wohnbebauung des Ortsteiles Hohenlind angrenzt. Eine visuelle Fernwirkung ist
aufgrund der umgebenden optisch abschirmenden Vegetationsstrukturen nicht gegeben. Mit Aus-
nahme der Wohnbebauung ist die umgebende Landschaft durch Griin-, Park- und Freiflachen-
strukturen des westlichen auf3eren Gringurtels gekennzeichnet. Der auRere Griingtrtel stellt, als
gliederndes und belebendes Element, ein zusammenhéngendes stadtnahes Naherholungsgebiet
dar. Das Plangebiet ist durch den Verlauf des Militarrings raumlich vom &ufReren Griingurtel ge-
trennt. Sofern auf die Planung verzichtet wird, konnte die landwirtschaftliche Nutzung (Ackerbau
und Gartnereibetrieb) fortgefuhrt werden.

Prognose (Planvariante):

Mit dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurf wird das Plangebiet Gberwiegend in ein Wohnge-
biet umgewandelt, so dass in Anbindung an das Betriebsgelande des Hospitals ein Uberwiegend
durchgéngiger linearer Siedlungsrand entsteht. Die acker- und gartenbaulich genutzten Flachen
werden damit der 6stlich gelegenen Siedlungsstruktur in Form eines Wohngebietes angeglichen.
Der 6stliche Teilbereich des Plangebietes bleibt von der Uberbauung unberiihrt, wahrend der
westliche Teilbereich entlang der gesamten Nordsudausrichtung als Grunflache hergerichtet wird.
Zum Schutz der zukinftigen Wohnbebauung vor Larmimmissionen wird im Bereich dieser Grin-
flache ein Larmschutzwall hergerichtet. Die Herrichtung des Larmschutzwalls bedingt im westli-
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chen Plangebietsbereich eine ortliche Gelandemodellierung. Die flachigen Gehdlzbestande blei-
ben im Suden bzw. Sidwesten (LB) neben den linearen Gehdlzstreifen entlang des Militarrings
erhalten. Die geplante Bebauung bedingt keine visuellen Fernwirkungen. Wenngleich das grof3-
raumige Landschaftsbild erhalten bleibt, flhrt die aus dstlicher Richtung heranriickende Bebauung
tendenziell zu einer Umwandlung des durch Grin- und Freiflachen gepragten Landschaftsbildes
in Richtung einer stadtisch gepragten Wohnsiedlung. Die Herrichtung erschlieBbarer Grinflachen
begulnstigt im westlichen Plangebietsbereich die Erholungsnutzung.

Bewertung:
Fir das ortliche Landschaftsbild ergeben sich im Zuge der Planung erhebliche Beeintrachtigungen.

9.2.3 Boden (BauGB 81 Abs.6Nr. 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: § 1a (2) BauGB "Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden, ..." (Bodenschutzklausel), BBodSchG, BodSchV, LBodSchG NRW

Fur die Bewertung des Bodens und der Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG im Plangebiet wur-
de die Karte der schutzwirdigen Boden in Verbindung mit der Bodenkarte von NRW im Mal3stab
1:50.000 (2004), ein hydrogeologisches Gutachten in Verbindung mit 4 Rammkernsondierungen
(GFM, 10.02.2012), die Bodenfunktionsbewertung der Stadt Kdln sowie mehrere Begehungen vor
Ort (2013 und 2014) herangezogen.

Naturliche Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen sowie Nutzungsfunktionen:

Der grofite Teil des Plangebietes wird landwirtschaftlich genutzt. Im Siiden gibt es eine grof3ere
zusammenhangende Obstwiesenbrache, die zusammen mit einem Feldgehdlz einen geschitzten
Landschaftsbestandteil bildet. Die Ackerflachen queren zwei lineare Ruderalflure und eine rudi-
mentéare Allee aus alten Obstbaumen in west-dstlicher Richtung. Entlang der West- und der Nord-
seite dieser Flachen grenzen lineare Gehdlzvegetation und Baumhecken das Gebiet ab. Auf der
Ostseite der Ackerflache bilden breite ruderale Brennnesselflure und Brombeergebiische die Ab-
grenzung zu einem teilversiegelten Parkplatz und einer ehemaligen Gartnerei. Die Betriebsge-
baude und Gewachshauser der Gartnerei sind von einer Erschlielungsstral3e und zwei vollver-
siegelten Betriebshdfen umgeben. Den grof3ten Teil des alten Gartnereigelédndes bilden brachge-
fallene Wiesenflachen, die teilweise noch mit Streuobstbaumen bestanden sind. Weiter Ostlich
schlief3t sich noch im Plangebiet an die Gartnerei der so genannte Rosengarten an, in dem sich
groRere Scherrasen- und ruderale Wiesenflachen mit Baumhecken, Obstbaumgruppen, Gehdlz-
vegetation und Feldgehoélzen mosaikartig verbinden.

Bodenorganismen bilden zusammen mit den anderen Bodenbestandteilen eine untrennbare, funk-
tionale Einheit, welche die oberste lebende Bodenschicht bildet und die Leistungsfahigkeit bzw.
die Eigenschaften eines Bodens als Lebensgrundlage fir alle anderen Lebewesen, einschlief3lich
des Menschen ausmacht. Uber Vielfalt, Vorkommen, Zusammenwirken und Regenerationsfahig-
keit dieser aktiven lebenden Einheit ist bislang wissenschatftlich zu wenig bekannt um eine wer-
tende Ableitung fur die Bodenfunktion zu vollziehen.

Die vorhandenen Nutzungsformen und Biotoptypen des Plangebietes weisen damit einen Gberwie-
gend mittleren Grad der Naturn&he* (Kultosole, geringe Versiegelung, Dingung, Pestizideinsatz)
und in einem flachenma&Rig deutlich geringerem Umfang einen hohen Grad der Naturndhe*
(Ruderale Saume und Gartenbrachen) aus. Der Grad der Seltenheit* der vorhandenen Nutzungen
und Biotoptypen wird als héaufig (1 bis <4 %) bis sehr haufig (>= 4%) eingeschatzt. Der Verlust bzw.
Eingriff auf Nutzungsfunktionen und der Funktion auf Lebensraum und -grundlage wird tUber die
naturschutzrechtliche Einriffs-/Ausgleichsregelung (siehe 9.1.2.6) vermindert bzw. ausgeglichen.

(* Bodenfunktionsbewertung - Stadt Koln)

Lebensraumfunktion - Biotopentwicklungspotential fir seltene Pflanzen und Tiere:

Die in der Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW aufgefuhrte Bodenfunktion "Biotopentwick-
lungspotential fur seltene Pflanzen und Tiere" bezieht sich auf Boden mit extremen Standortbe-
dingungen (besonders trocken, besonders nass, sehr nahrstoffreich bzw. nahrstoffarm) die ent-
sprechend selten vorkommen und demzufolge auch entsprechend seltenen Lebensgemeinschaf-
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ten von Pflanzen und Tieren, welche an diese Standorte angepasst sind, Lebensraum bieten. Die
im Plangebiet vorkommenden Bdden weisen zwar einen sehr hohen Flurabstand (ca. 14,40 m
Flurabstand gemessen an der Grundwasserstelle "ST.ELISAB.KRHS K EB", GFM, 2012) und kei-
ne kapillare Aufstiegsrate von Grundwasser in den effektiven Wurzelraum (Kap = 0.00%) auf,
zeichnen sich aber durch einen sehr hohe nutzbare Feldkapazitat (nFK = 243 bzw. 253*) aus. Das
bedeutet, dass sie aufgenommenes Oberflaichenwasser sehr lange halten kdnnen und dement-
sprechend einen ausgeglichenen Wasserhaushalt (6kologische Feuchtestufe: sehr frisch*) besit-
zen. Deshalb liegt kein Biotopentwicklungspotential fiir seltene Pflanzen und Tiere und eine dar-
aus abzuleitende besondere Schutzwirdigkeit der Béden im Plangebiet vor.

(* Karte der schutzwirdigen Boden in Nordrhein-Westfalen, 2004)

Naturliche Bodenfruchtbarkeit - Regelungs- und Pufferfunktion sowie Ausgleichskdrper fur
den Wasserhaushalt

Die Boden des Plangebietes werden in der Karte der schutzwiirdigen Boden Nordrhein-Westfalen
gesamt dem Kriterium der Schutzwirdigkeit "Naturliche Bodenfruchtbarkeit / Regelungs- und Puf-
ferfunktion" zugeordnet und zwar mit der héchsten Stufe: besonders schutzwiirdig, sw3_ff. Die
Bodenfruchtbarkeit lasst sich gleich an zwei Kriterien messen. Das einfachste und bekannteste
Verfahren dazu sind die Wertzahlen aus der Bodenschatzung (Gesetz lber die Bewertung des
Kulturbodens vom 16.10.1934), das eine Skala von 0 bis 100 aufweist, in der ab einer Wertzahl
von 60 Bdden als besonders fruchtbar gelten. Die beiden Bodentypen des Plangebietes bewegen
sich demnach zwischen 65 bzw. 70 BW1 (untere Bodenwertzahl) und 90 BW2 (obere Bodenwert-
zahl).

Ein anderes MalR fir die Bodenfruchtbarkeit ergibt sich bei den Béden im Plangebiet aus dem
Verhaltnis von nutzbarer Feldkapazitat, 243 bzw. 253 nFK (entspricht nFK5), und der Kationen-
austauschkapazitat, 204 bzw. 324 KAK (entspricht KAK4). Aus diesen Werten ergibt sich nach der
Bodenfunktionsbewertung der Stadt Koln ein Wert der Bodenfruchtbarkeit von 9 (sehr hoch). B6-
den mit einer hohen Fruchtbarkeit sind Vorrangflachen fir die Landwirtschaft und deshalb beson-
ders vor Nutzungsanderungen, insbesondere Versiegelungen zu schiitzen. Ein weiterer Aspekt
dieses Kriteriums der Schutzwirdigkeit liegt im Speichervermégen von Wasser und Néahrstoffen
und einer sehr hohen Regelungs- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe. Diese Funktionen spiegeln
sich hinsichtlich des Bodenwasserhaushaltes des Landschaftsraumes insofern wieder, als dass
sie eine hohe Retentionsfunktion hinsichtlich des Abflusses von Niederschlagswasser sowie eine
hohe Reinigungsfunktion von schadstoffbelasteten Sickerwasser vorweisen.

Die Bewertung der Kriterien "Regelungs- und Pufferfunktion" sowie "Ausgleichskorper fir den
Wasserhaushalt" beruht auf den gleichen bodenphysikalischen Kennwerten und den Wasserver-
haltnissen wie bei der Bewertung der Bodenfruchtbarkeit. Die hohe Bedeutung dieses Schutzsta-
tus beruht auf der langen Entstehungsdauer von fruchtbaren Boden, die bei 1 cm Bodenprofil im
mitteleuropdischen Klima 100 bis 200 Jahre betragen kann. Das bedeutet, dass die Versiegelung
von Boden und unter Umstanden auch der Eingriff in das Bodenprofils durch Auf- und Abtrage
praktisch nicht ausgleichbar sind. Deshalb sind Eingriffe dieser Art mdglichst zu vermeiden, zu
mindern oder ggf. durch entsprechende ErsatzmalRnahmen zu ersetzen

Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Das dritte Schutzkriterium in der Karte der schutzwurdigen Boden in NRW bezieht sich auf die
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Dieses Schutzkriterium begriindet sich in der
besonderen Auspragung und Seltenheit von Boden aufgrund der Bodenentwicklung sowie der
ehemaligen Nutzung durch den Menschen. Die Bdden des Plangebietes sind in der Karte der
schutzwirdigen Boden dieser Funktion nicht zugeordnet. Allerdings gibt es einen Verdacht auf die
Existenz von Bodendenkmalern im Gebiet. Diesem Verdacht wird im Vorfeld der Bebauung in
Form von Baggerschirfen nachgegangen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und
bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bestand(Nullvariante): Nach der digitalen Bodenkarte von NRW im Maf3stab 1:50.000 steht im
sudlichen Bereich des Plangebietes typische Parabraunerde aus tonigem Schluff bis in einer
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Machtigkeit von 1,70 m Uber pleistozanen Terrassenablagerungen aus Kies und Sand an. An die-
se ragt nordlich deutlich kleinflachiger, fingerartig Typischer Kolluvium der ebenfalls pleistozéne
Terrassenablagerungen mit einer Machtigkeit von bis zu 2,00 m tUberdeckt. Die aktuell auf den
Boden einwirkenden Beeintrachtigungen resultieren, neben kleinflachigen Versiegelungen, im
Wesentlichen aus der ackerbaulichen Nutzung. Im Plangebiet wurde im Zuge der Baugrundunter-
suchung die ortliche Versickerungsfahigkeit des Untergrundes geprtift. Den Untersuchungsergeb-
nissen zu Folge liegen die versickerungsfahigen Schichten in einer Tiefe zwischen 1,1 und 2,1 m
unter GOK. Der uiberlagernde Lehmboden ist wegen seiner unzureichenden Wasserdurchlassig-
keit nicht zur Infiltration von Niederschlagswasser geeignet. Im stadtischen Altlastenkataster exis-
tieren keine Eintrage zu moglichen Bodenbelastungen oder Auffullungen.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind keine erheblichen Veranderungen des Bodens zu erwarten.

Prognose(Planvariante):

Mit der Realisierung des Vorhabens werden ca. 40 % der im Plangebiet liegenden Bbden versie-
gelt und somit irreversibel zerstort. Die Speicher- und Reglerfunktion des Bodens geht damit auf
diesen Flachen verloren. Dartber hinaus gehen durch Aufschittung und Abgrabung fir Larm-
schutzwall und Versickerungseinrichtungen und infolge der blof3en Bautatigkeit fruchtbare Boden
verloren. Durch diese Veranderung des Bodengefiiges wird die bestehende hohe Leistungsfahig-
keit des Plangebietes hinsichtlich des Wasser- und Néahrstoffspeichervermégens sowie der Rege-
lungs- und Pufferfunktion der vorhandenen Bdden stark eingeschréankt.

Die Flachenbilanz fur das Plangebiet ergibt eine Flachenversiegelung von 3,99 ha und eine Zer-
stérung des vorhandenen Bodenprofils durch Aufschittung, Abgrabungen und reine Bautatigkeit
auf den nicht Gberbaubaren Flachen von ca. 2,68 ha.

Tabelle 7: Flachenbilanz fiir das Plangebiet

versiegelie  [Aufschatiung
Flache (ha) |Flache (ha) [bzw. Abgrabung
Gemeinbedarfsflachen 0,97 0,82 0,15]Verdichtung durch Bautatigkeit
Grunflachen 3,57 0%) 0,60[Larmschutzwall
0,48]Versickerungsflachen
Offentlicher Verkehr 0,75 0,73 0,02|Verdichtung durch Bautatigkeit
Versickerungsflachen und

Wohngebiet 3,87 2,44 1,43|Verdichtung durch Bautéatigkeit
Gesamtflache 9,17 3,99 2,68

*) geringflgige Versiegelungen, z.B. fur Fundamente werden hierbei nicht beriicksichtigt

Insbesondere der geplante Larmschutzwall sowie die Uberbauung der Wohngebiets- und der Ver-
kehrsflachen stellen einen erheblichen Eingriff dar. Der Versiegelungsgrad des Plangebietes wird
durch die Bebauung erheblich erhéht. Fir die Gewahrleistung einer Versickerung von Nieder-
schlagen sind im Plangebiet Versickerungsanlagen in Form von Versickerungsmulden bzw. Mul-
den-Rigolen-Systemen vorgesehen. Auch diese stellen durch Abgrabung und Veranderung des
Bodenprofils einen Eingriff in den Boden dar. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand tber die ortli-
chen Grundwasserverhaltnisse ist eine Wasserhaltung fir das Bauvorhaben nicht erforderlich. Im
Bereich der Grunanlagen- und Wohngarten werden sich die beeintrachtigenden Bodenfunktionen
mittelfristig wieder weitgehend regenerieren.

Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen:

Vermeidungs-/ Minderungsmaf3nahmen:

Allgemein: Die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der Bundes-
bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie des Landesbodenschutzgesetzes
(LBodSchG NW) sind zu beachten. Der im Untersuchungsgebiet vorhandene Oberboden ist, so-
weit dies die Baumalinahme erfordert, gemaf DIN 18915 abzutragen und in geeigneten Berei-
chen (insbesondere im 6stlichen Plangebiet) wieder anzudecken. Es sollte eine ortsnahe Wieder-
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verwendung der Uiberschiissigen Bodenmassen angestrebt werden. Der Oberboden (Mutterbo-
den) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen
(BauGB § 202). Uberschiissiger Bodenaushub (Unterboden) ist entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen ordnungsgemalf zu entsorgen. Wéhrend der Bauphase ist sicherzustellen,
dass durch Baustelleneinrichtungen, Materiallagerungen etc. keine weiteren Flachen auf3erhalb
des Eingriffsbereiches in Anspruch genommen werden. Bei dem Planvorhaben sind die spezifi-
schen Boden- bzw. Untergrundverhéltnisse sowie die Vorgaben der hier betroffenen Trinkwasser-
zone entsprechend zu berucksichtigen.

Flachenrecycling: Festsetzung der zu Uberbauenden Flachen Uberwiegend auf bereits durch
Bebauung oder Versiegelung vorbelasteten Flachen bzw. an diese angrenzende Flachen und da-
raus resultierender geringerer Leistungsfahigkeit dieser Boden. Im Westen des Plangebietes wer-
den zusammenhangende Flachen mit htherer Wertigkeit als Grunflachen ausgewiesen und so die
vorhandenen Bodenfunktionen in diesen Bereichen erhalten.

Dachbegrinungen: Festlegung von intensiven Dachbegriinungen auf nicht tberbauten Flachen
von Tiefgaragen von mindestens 50% und einer Vegetationsschicht von mind. 80 cm Auftrags-
starke. Festlegung von extensiven Dachbegriinungen (Biotoptyp: Magerrasen, Mauerpfefferrasen
NB6) auf den obersten Geschossen in den Flachen fir Wohngebiet und Gemeinbedarf zu min-
destens 50%. Durch Dachbegrinung wird die Bodenfunktion "Ausgleichskérper fir den Wasser-
haushalt" im Plangebiet gestarkt.

Abgrabungen: Festlegung Uber die Unzuldssigkeit von Abgrabungen in den gekennzeichneten
Vorzonen im Bebauungsplan. Diese Festsetzung dient dem Erhalt des Bodenprofils und insbe-

sondere den Bodenfunktionen "Lebensraum™ und "Ausgleichskorper fir den Wasserhaushalt” in
den daflr festgesetzten Bereichen.

AusgleichsmalZnahmen:

Versickerung: Hinweis auf die Versickerung des Niederschlagwassers von Dach- und Hofflachen
vor Ort. Laut dem vorliegenden Entwasserungskonzept vom 19.03.2014 erfolgt die Versickerung
von Oberflachenwasser aus Starkregenereignissen der befestigten StraBen mittels Uberlaufen in
zwei Gelandemulden der Griunflachen. Davon liegt eine im stidwestlichen Bereich des Rosengar-
tens und die zweite Mulde befindet sich auf der MaBnahmenflachen M4. Das gesamte Oberfla-
chenwasser auf3erhalb der befestigten Stralen wird dezentral tber kleine Versickerungsmulden in
den Flachen fur Wohnbebauung versickert. Durch diese MaRnahmen wird der Verlust der Boden-
funktion "Ausgleichskdrper fir den Wasserhaushalt" auf den neu versiegelten Bodenflache zum
Teil ersetzt. Eine vollstandige Ersetzung ist nicht méglich, da aufgrund des Entwéasserungskon-
zeptes vom 19.03.2014 das anfallende Oberflachenwasser der befestigten Strafl3enflachen bei
normalem Regenereignis in die Mischwasserkanalisation abgefuhrt wird und somit dem lokalen
Wasserhaushalt entzogen wird.

Extensivierung landwirtschaftlicher Nutzflachen:

Im westlichen Bereich des Plangebietes werden insgesamt 1,04 ha intensiv bewirtschaftete land-
wirtschaftliche Nutzflache durch die Anlage einer Versickerungsflache (M4 2.509 m?), Parkanla-
gen (M2a 820, M5 5.285 m?) und einer gehdlzreichen Sukzessionsflache (M6 872 m?2) extensi-
viert. Die Extensivierung vermindert die Bodenerosion und -verdichtung durch maschinelle Bo-
denbearbeitung, die Schadstoffeintrage durch Dingung und bewirkt insgesamt durch die dauer-
haft geschlossene Bodendecke einen ausgeglicheneren Wasserhaushalt. Eine weitere Extensivie-
rung findet auf einer externen Ausgleichflache im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung statt. Eine ackerbaulich genutzte Flache bei Marsdorf mit einer Gré3e von 2,08 ha wird
durch die Anlage von Grinland extensiviert. Auch diese Extensivierung fiihrt zu den oben genann-
ten Aufwertungen der Bodenfunktionen.

Bewertung:
Durch das Planvorhaben werden auf 3,99 ha die Bodenfunktionen "Nattrliche Bodenfruchtbar-
keit", "Regelungs- und Pufferfunktion" und "Ausgleichskorper fir den Wasserhaushalt" durch Ver-
siegelung vollstandig zerstort. Dieser Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund der langen Ent-
stehungsdauer von fruchtbaren Béden mit diesen Eigenschaften und der vorliegenden hohen Be-
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wertung erheblich. Der Ausfall dieser Funktionen fir den Naturhaushalt wird deshalb, wie be-
schrieben, durch entsprechende Malinahmen vermindert bzw. ausgeglichen.

Auf weiteren 2,68 ha des Plangebietes werden durch Abgrabungen oder Aufschiittungen die oben
genannten Bodenfunktionen erheblich beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigung kann durch Beach-
tung der Fachnormen und Vorschriften zum Bodenschutz wahrend der Bauzeit mittel- bis langfris-
tig wieder vollstandig ausgeglichen werden.

9.2.4 Wasser (BauGB 81 Abs. 6 Nr. 7 a)

9.2.4.1 Oberflachenwasser
Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, BNatSchG, Landschaftsgesetz NRW

Nicht durch die Planung betroffen, Erlauterung siehe 9.2 Teil A

9.2.4.2 Grundwasser
Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, WasserschutzzonenVO

Nicht erheblich durch die Planung betroffen, Erlauterung siehe 9.2 Teil B

9.2.4.3 Abwasser (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7e)
Ziele des Umweltschutzes: LWG NRW, WHG, WasserschutzzonenVO

Nicht erheblich durch die Planung betroffen, Erlauterung siehe 9.2 Teil B

9.2.5 Klimaund Luft (BauGB 81 Abs.6 Nr.7a)

9.2.5.1 Klima, Kaltluft / Ventilation (BauGB 81 Abs. 6 Nr.7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, Vermeidung der Ausdehnung bioklimatisch belasteter Gebie-
te, klimavertragliche Gestaltung neuer Baugebiete.

Bestand (Nullvariante):

Allgemein ist der klimatische Bereich des Plangebietes groBmalfistablich durch das maritim ge-
pragte Niederungsklima der Niederrheinischen Bucht gepréagt. Dieser Bereich gehért mit einer
Jahresmitteltemperatur von 10,8°C zu den warmen Bereichen von NRW. Die Witterung kenn-
zeichnet sich im Winter mit durchschnittlich 57 Tagen Frost und im Sommer mit durchschnittlich
40 Tagen, an denen es sich Uber 25 °C erwarmt. Nach Informationen der Klimatopkarte befindet
sich im Plangebietsbereich ein Freilandklima mit ungestorten und ausgepragten Tagesgang. Die
Freiflachen (insb. die Ackerflachen) gewéhrleisten eine uneingeschrankte Entwicklung von Kalt-
und Frischluft. In éstliche Richtung besteht infolge der Wohnsiedlungen ein belastetes Stadtklima.
Das Plangebiet steht in Verbindung mit dem westlichen &uf3eren Grungurtel. Es tragt durch seine
Windoffenheit und der damit verbundenen Eignung als Frisch- und Kaltluftleitungsbahn zu einer
Entlastung der klimatisch belasteten Siedlungsbereiche bei. Damit kann dem Plangebiet eine kli-
matische Ausgleichsfunktion attestiert werden.

Sollte von der Planung abgesehen werden, wirden sich die klimatischen Veranderungen gréf3ten-
teils auf die aktuell genehmigungsfahigen Versiegelungen (z.B. zusatzliche Parkplatze oder Ent-
fernung von Vegetation) begrenzen. Wahrend sich auch in diesem Fall eine lokale Erwéarmung fir
das Gebiet einstellen wiirde, kann hinsichtlich der Beeintrachtigungen des Gebiets fur eine Funk-
tion als Kaltluftleitungsbahn keine Aussage getroffen werden.

Prognose (Planvariante):

Die Realisierung des Bauvorhabens sieht eine erhebliche Erh6hung des Versiegelungsgrades des
Plangebietes vor. Kleinklimatisch verhindert der hohe Versiegelungsgrad die nachtliche War-
meausstrahlung und fuhrt lokal zu einer andauernden Erwarmung, die im Bezug auf die Kleinfla-
chigkeit des Gebietes jedoch unerheblich ist. Tendenziell fiihren zuséatzliche Versiegelungen aller-
dings zu einer allgemeinen Erwdrmung bzw. zu einer Entwicklung in Richtung eines Stadtklimas.
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Bei einer Realisierung der Baumalinahme ist davon auszugehen, dass der Temperaturgang in-
nerhalb der bebauten Bereiche sich weitgehend dem der bebauten Umgebung angleicht. Die ftr
das Plangebiet vorgesehene Nutzung reduziert die Funktion des Gebietes als Produktionsort fiir
Kaltluft sowie die Funktion als Leitungsbahn fur Frischluft unbelasteter Freiflachen in Richtung des
Siedlungsgebietes des Stadtteils Hohenlind.

Vermeidungs-/ Minderungsmaf3nahmen:

Die vorgesehenen Grinmalnahmen vermindern die prognostizierten klimatischen Beeintrachti-
gungen. Zu den MalRnahmen zahlt der tberwiegende Erhalt der wertvollen klimatisch ausglei-
chenden Gehdlzbestande, die Anlage der Griinflache, sowie die Durchgriinung des Plangebietes
mit der Anlage von Dachbegriinungen auf Flachdachern und flach geneigten Dachern, Einzelge-
hélzen und StralRenbaumen.

Bewertung:
Das Planvorhaben fiihrt trotz der Durchfiihrung von Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima.

9.2.5.2 Luftschadstoffe - Emissionen (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, TA-Luft, Abstandserlass NRW

Nicht erheblich durch die Planung betroffen, Erlauterung siehe 9.2 Teil B

9.2.5.3 Luftschadstoffe - Imissionen (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, Zielwert des LAI, TA-Luft

Nicht erheblich durch die Planung betroffen, Erlauterung siehe 9.2 Teil B

9.2.5.4 Erneuerbare Energien / Energieeffizienz (BauGB 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f)

Ziele des Umweltschutzes: EnEV 2014, Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses Kéln aus
6/2000 zur solarenergetischen Optimierung, bei Unterschreitung der Abstandsflachen der BauO
NRW ist die DIN 5034 (Tageslicht in Innenraumen) anzuwenden.

Nicht erheblich durch die Planung betroffen, Erlauterung siehe 9.2 Teil B

9.2.5.5 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts
verordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemein
schaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden. (BauGB 81
Abs.6 Nr.7 h)

Entfallt.

9.2.5.6 Vermeidung von Emissionen (nicht Larm / Luft, insbesondere Licht, Geriiche),
sachgerechter Umgang mit Abfall und Abwéassern (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 e)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL), TA-Siedlungsabfall,

KrV-/-AbfG, LWG NRW, WHG, RdErl. MUNLYV Lichtimmissionen

Nicht erheblich durch die Planung betroffen, Erlauterung siehe 9.2 Teil B

9.2.6 Mensch, Gesundheit, Bevélkerung (BauGB 81 Abs. 6 Nr 7 c)

9.2.6.1 Darstellung von sonstigen Fachplanen, insbhesondere des Wasser-, Abfall-, Immis
siosschutzrechtes (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 g)

Nicht erheblich durch die Planung betroffen, Erlauterung siehe 9.2 Teil B
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9.2.6.2Larm
Ziele des Umweltschutzes: DIN 45691, DIN 4109, DIN 18005, BImSchG, 16. BimSchV, TA-Larm,
Freizeitlarmerlass, 18. BImSchV, BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse)

Fur die Beurteilung der gegenwartigen und zukinftigen Larmaufkommen wird die "Gutachterliche
Stellungnahme zur Gerauschsituation im Gebiet des Bebauungsplanes 62430/03 — Werthmann-
stral3e — in KdIn-Lindenthal” (Stand: 19.03.2014) vom Gutachter "ACCON - Environmental Con-
sultants" herangezogen. Zu der Beurteilung von Larmentwicklungen sind im Beiblatt 1 zur DIN
18005 die folgenden Orientierungswerte zugrunde zu legen:

Tabelle 8: Orientierungswerte zur Beurteilung der Larmentwicklung (DIN 18002, Beiblatt 1)

Gebietsausweisung Orientierungswerte in dB(A)

StraRen- und Industrie u. Gewerbe,

Schienenverkehr Freizeit

Tag Nacht Tag Nacht
AIIg_emelne Wohngeblete, 55 45 55 40
Kleinsiedlungsgebiete

Verkehrslarm (Stral3e und Schiene)

Bestand (Nullvariante):

Die wesentlichen Gerduschimmissionen des Verkehrslarms wirken von der Militarringstral3e auf
das Plangebiet ein. Aus den Untersuchungsergebnissen geht hervor, dass die auf das Plangebiet
einwirkenden Beurteilungspegel (gemessen in einem Abstand von 25 m) entlang des Militérrings
bei 66,4 dB(A) am Tag und 58,1 dB(A) in der Nacht liegen. Entlang der Werthmannstral3e liegen
die Beurteilungspegel am Tag bei 50,4 dB(A) und in der Nacht bei 34 dB(A). Im Bereich der Ba-
chemer Straf3e liegen die Beurteilungspegel bei 46,3 dB(A) am Tag und in der Nacht bei 36,2
dB(A). Resultierend aus den Ergebnissen entlang der Bachemer StraRe und der Werthmannstra-
3e werden damit die Beurteilungspegel fir ein Allgemeines Wohngebiet eingehalten. Dagegen
tragt die Gerauschimmission der 1,2 km entfernt verlaufenden Autobahn A4 und der Direner
Stral3e wenig zur Gesamtverkehrslarmsituation bei. Die Gerduschimmissionen von Seiten der
Schienenstrecke aus dem Bereich der Kreuzung MilitarringstraB3e/Direner Stral3e sind aufgrund
des geringen Verkehrsaufkommens nur gering.

Prognose (Planvariante):Die Realisierung der vorliegenden Planung werden auf der Werthmann-
stral3e und der Bachemer Stral3e ein héheres Verkehrsaufkommen verursachen. Die daraus re-
sultierende Steigerung des Verkehrslarms wird auf der Werthmannstraf3e einen maximalen Wert
von tagsiiber 4dB(A)und nachts von maximal 5 dB(A). Die entsprechenden Werte in der Bache-
mer Stral3e liegen bei tags 2 dB(A) und nachts 1 dB(A).

Die Realisierung der Planung wird voraussichtlich keinen Einfluss auf die La&rmentwicklung des
StralRenbahnbetriebes haben. Die Planung bedingt keine Intensivierung bahnbedingten Frequen-
tierungen. Zudem ist im Rahmen der Planung keine zusatzliche Gleisanlage geplant. Bei Verzicht
auf die Planung wiirden sich ebenfalls keine Anderungen des StraRenbahnbetriebes ergeben.

Vermeidungs-/ Minderungsmalf3nahmen:

Als aktiver Larmschutz ist ein 3 m hoher Larmschutzwall entlang der Militarringstral3e vorgesehen
und im Bebauungsplan festgesetzt. Fir die Minderung von Immissionen ergeben sich innerhalb
des Plangebietes zusatzlich Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile geman
der Larmpegelbereiche 2 (LPB 1l) und 3 (LPB IIl). Die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern mit
einer nachtlichen Immissionsbelastung von tber 45 dB(A) sollten mit einer integrierten schallge-
dampften Liftung ausgestattet werden oder ein fensteroffnungsunabhéngiges Liftungssystem
eingebaut werden, um die nach DIN 1946/11/ angestrebte Beliiftung zu gewéhrleisten. Diese
Mafnahmen sind aber aufgrund der abschirmenden Wirkung von Gebauden nicht tberall im
Plangebiet erforderlich. Dieses Erfordernis sollte entsprechend im bauaufsichtlichen Verfahren
Uberprift werden.
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Bewertung:

Durch aktive und passive Mal3Bhahmen zum Schutz gegen Larm und Einhaltung der Orientie-
rungswerte werden gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen gewahrleistet und erhebliche negati-
ve Auswirkungen auf die Nachbarschaft vermieden.

Gewerbelarm

Bestand (Nullvariante): Aktuell bestehen im Plangebiet LArmentwicklungen durch die Be- und Ent-
liftungsanlagen des Krankenhausbetriebes.

Prognose (Planvariante): Im Plangebiet ist eine Wohnnutzung sowie eine Gemeinbedarfflache fir
eine Schule und eine Kindertagesstatte vorgesehen. Zusatzliche Larmentwicklungen sind durch
den kinftigen Schul- und Kindertagesstéttenbetrieb zu erwarten. Diese Larmentwicklungen sind
allerdings als sozial vertragliche Emissionsquellen anzusehen und bedingen daher keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen.

Die Einwirkungen der Tiefgaragenausfahrt an der Werthmannstrafl3e auf die gegeniberliegende
Wohnbebauung wurden gutachterlich untersucht; die Richtwerte der TA Larm werden an allen
untersuchten Immissionsorten eingehalten. Das Parkhaus auf dem Krankenhausgel&nde wird bei
der festgestellten Frequentierung die Immissionsrichtwerte der TA L&rm am Tage und in der
Nacht in der Wohnbebauung der Flache WA 1, in der Werthmannstraf3e und am Schwesternheim
Uberschreiten. Aus diesem Grund sind dort geschlossene Siid-, Nord- und Westfassaden zu reali-
sieren sowie das nachtliche Befahren des offenen Parkdecks zu unterbinden, um die Richtwerte
einzuhalten. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen. An der Ausfahrt der geplan-
ten Tiefgarage auf der Gemeinbedarfsflache kommt es auch unter der Bedingung der Erweiterung
um 24 weitere Parkplatze nicht zu einer Uberschreitung der Richtwerte.

Bei einem Verzicht auf die Planung wirde sich ggf. eine erhéhte Larmentwicklung durch zusatzli-
che betriebliche Einrichtungen des Hospitals ergeben.

Bewertung: Die Richtwerte der TA Larm werden an allen untersuchten Immissionsorten eingehal-
ten.

Sportlarm, Freizeitlarm, Fluglarm
Bestand: Aktuell bestehen weder im Plangebiet noch in entsprechender N&he vorgenannte Larm-
quellen.

Prognose (Plan / Nullvariante): Kunftig werden keine Larmentwicklungen durch die vorgenannten
Emittenten erwartet. Im Fall des Verzichtes auf die Planung wiirden sich ebenfalls keine Anderun-
gen der Larmentwicklungen im Plangebiet ergeben.

9.2.6.3 Altlasten
Ziele des Umweltschutzes: BBodSchG, BBodSchV, LAWA-Richtlinie, LAGA-Anforderungen,
TA-Siedlungsabfall, Krw-/-AbfG

Nicht durch die Planung betroffen, Erlauterung siehe 9.2 Teil A

9.2.6.4 Erschiutterungen
Ziele des Umweltschutzes: BImSchVG, Abstandserlass NRW, DIN 4150, DIN VDE 0226 Teil 6:
Beeinflussung von Einrichtungen der Informationstechnik)

Nicht durch die Planung betroffen, Erlauterung siehe 9.2 Teil A

9.2.6.5 Gefahrenschutz

z.B. Hochwasser, Magnetfeldbelastung, Explosionsgefahr

Ziele des Umweltschutzes: gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevdlkerung (8 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) und je nach Bedarf: BImSchG, Landerelasse,
z.B. HochwasserschutzVO, Abstandserlass; Gefahrgtter, Explosionsgefahr. GefahrschutzvVO
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Nicht erheblich durch die Planung betroffen, Erlauterung siehe 9.2 Teil B

9.2.7 Kultur- und Sachgiter (BauGB 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Denkmalgesetz

Nicht erheblich durch die Planung betroffen, Erlauterung siehe 9.2 Teil B

9.2.8 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen

...zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d (Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und Sach-
guter) (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 i)

Wechselwirkungen im Sinne des UVPG sind erhebliche Auswirkungsverlagerungen und Sekun-
darauswirkungen zwischen und innerhalb verschiedener Umweltmedien, die sich gegenseitig ad-
dieren, verstarken, potenzieren, aber auch vermindern oder aufheben kénnen. Auswirkungen auf
Wechselwirkungen sind relevante Einflisse, die zu einem veranderten Zustand, einer veranderten
Entwicklungstendenz oder einer veranderten Reaktion der Umwelt fiihren. Prozesse spielen sich
in der Umwelt auf allen Organisationsebenen sowie auf verschiedenen rdumlichen und zeitlichen
Mafstabsebenen ab. Es kdénnen z.B. physikalische, chemische, physiologische oder biozdnoti-
sche Prozesse bedeutsam sein. Bei Menschen und Tieren spielen auch Wahrnehmungsprozesse
und deren Auswirkungen auf das Verhalten eine Rolle.

Prognose: Mit dem Vorhaben sind durch Wechselwirkungen bedingte Beeintrachtigungen der
Schutzguter verbunden. Diese sind jeweils bei den entsprechenden Ausfiihrungen der einzelnen
Schutzgiter aufgefiuhrt.

9.2.9 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten -Alternativen

Die vorliegende Planung wurde im Rahmen eines stadtebaulichen Wettbewerbs unter anderen
alternativen Planungen ausgewabhlt. Eine Alternativenprifung im Bebauungsplanverfahren erfolgt
nicht mehr.

9.3 Zusatzliche Angaben

9.3.1 Technische Verfahren bei der Unmweltpriifung bzw. Hinweise auf Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben(z. B. technische Licken, fehlende Kenntnisse)

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurde nach mehreren Ortsbesichtigungen verfligbares Da-
ten- und Kartenmaterial ausgewertet. Zudem wurden folgende Fachgutachten zu Grunde gelegt:

- ACCON - Enviromental Consultants — Ingenieurbiro fur Schall- und Schwingungstechnik,
Kdln: "Wohnbebauung Hohenlind";" Vorbetrachtung Verkehrslarm, Januar 2012

- ACCON - Enviromental Consultants — Ingenieurbtiro fiur Schall- und Schwingungstechnik,
Koln: "Gutachterliche Stellungnahme zur Gerauschsituation im Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 62430/03 — WerthmannstralRe — in Kdln-Lindenthal";" 19.03.2014

- Calles de Brabant, Koln: Aufstellung des Bebauungsplan "WerthmannstralRe in KéIn- Lin-
denthal”, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB), Stand: 19.03.2014

- Dr. Andreas Skibbe, Biiro fur Artenschutz und Avifaunistik, KéIn: "Artenschutzprifung Stufe I
— vertiefende Prifung — B-Plan Werthmannstral3e in KoIn Lindenthal, Stand 17.11.2013

- DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH, KOLN: "Verkehrsuntersuchung Hohen-
lind B-Plan fiir die Wohnbebauung"," Bericht 1. Fertigung Kdln, 30.03.2012

/45



- 45 -

- GFM-Umwelttechnik GmbH & Co. KG, Wesseling: Hydrologisches Gutachten — B-Plan
Werthmannstraf3e in KéIn-Lindenthal, Februar 2012

- GFM-Umwelttechnik GmbH & Co. KG, Wesseling: Rammkernsondierungen — B-Plan Werth-
mannstralde in KéIn-Lindenthal, Februar 2012

- IPL Consult, KdIn: Hohenlind, Abwassertechnische ErschlieBung - Konzept, Stand:
19.03.2014

- IPL Consult, KdIn: Hohenlind, Kanallageplan Variante 2, Vorabzug, Stand: 27.01.2014

9.3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Da bei den gepriften Umweltbelangen und den festgesetzten Vermeidungs- und Minderungs-
mafnahmen keine Prognoseunsicherheiten bestehen, sind Monitoringmaflinahmen nicht erforder-
lich.

9.3.3 Zusammenfassung

Die Stadt KoIn plant die Realisierung einer Wohnbebauung im Kdlner Stadtteil Hohenlind inner-
halb des Stadtbezirkes Lindenthal.

Fur das ca. 91.666 m2 grol3e Plangebiet ist neben einer Gemeindebedarfsflache, bestehend aus
einem Schul- und Kindertagesstattengelande, ein Wohngebiet mit bis zu 130 WE in 12 Baukor-
pern mit bis zu 5 Vollgeschossen, 46 freistehende Einfamilienwohnhauser und ca. 15 bis 30 Ket-
ten- oder Reihenh&user vorgesehen. Weiterhin werden im Plangebiet Grunflachen vorgesehen, in
denen hochwertige Vegetationsstrukturen des Plangebietes integriert und planungsrechtlich gesi-
chert werden.

Das Baugebiet ist grof3tenteils durch eine landwirtschaftliche Nutzung sowie Betriebsflachen des
St. Elisabeth Hospitals gekennzeichnet. Weiterhin handelt es sich bei dem Plangebiet aufgrund
der Struktur-, Arten- und Habitatvielfalt um ein 6kologisch hochwertiges Gebiet. Das Plangebiet
liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes KdIn. Dieser weist fur das Plangebiet einen Ge-
schitzen Landschaftsbestandteil sowie in einem Teilbereich ein Landschaftsschutzgebiet aus.
Ferner liegt der Vorhabensbereich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes.

Durch die vorliegende Planung sind Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/européische
Schutzgebiete, Oberflachenwasser, Erneuerbare Energien/Energieeffizienz, Emissionen, Altlasten
und Erschiitterungen nicht betroffen. Folgende Belange sind durch die Planung nicht erheblich
betroffen: Grundwasser, Luftschadstoffe, Abwasser, Lichtemissionen, sonstige Fachplane, Gefah-
renschutz und Kultur- und sonstige Sachguter.

Folgende Umweltbelange sind durch die Planung erheblich betroffen:

Landschaftsplan:

Im Westen des Plangebietes befindet sich ein Teilbereich des ausgewiesenen Landschafts-
schutzgebietes LSG 17, dass durch eine Gemeinschaftsflache und Allgemeines Wohngebiet teil-
weise Uberbaut wird.

Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt, Eingriff/Ausgleich;

Gehdlzstrukturen, wie alte Obstwiesen bleiben soweit wie moglich erhalten und werden durch die
Planung gesichert. Im erheblichen Mal3e werden Brachflachen vollsténdig zerstort. Zur Bertick-
sichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurden Artenschutzpriifungen der Stufen | und |l
durchgefuhrt. Insbesondere betroffen sind mehrere Fledermausarten und der Waldkauz. Fur die
Abriss- und Falltatigkeiten werden zeitliche Beschrédnkungen erhoben. Waldkauz und Fledermau-
se erhalten in vorgezogener Ausfiihrung Ersatznisthilfen. Der naturschutzrechtliche Ausgleich der
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Baumalinahme erfolgt Uber verschiedene MalRhahmenflachen im Plangebiet und eine ca. 2 ha
grolRe externe Ausgleichsflache in Kéln- Marsdorf,

Landschaftsbild/Ortsbild:

Das ortliche Landschaftsbild wird durch die Baumalihahme erheblich betroffen, indem eine land-
wirtschaftlich gepragte Flache in ein Wohngebiet umgebaut wird. Im Westen wird es grol3e zu-
sammenhéangende Grunflachen und einen durchgehenden 3 m hohen Larmschutzwall geben. Der
Rosengarten zum Hohenlindpark im Osten bleibt erhalten.

Boden:

Der anstehende Boden im Plangebiet besitzt eine sehr hohe Wertigkeit in den Bodenfunktionen
"Naturliche Bodenfruchtbarkeit”, "Regelungs- und Pufferwirkung" sowie "Ausgleichskorper fir den
Wasserhaushalt". 30% der Bodenflache des Plangebietes werden durch Versiegelung irreparabel
zerstort. Weitere 25% durch Abgrabungen und Aufschiittungen erheblich beeintrachtigt. Verschie-
dene Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen im Plangebiet und Versickerung von Oberfla-
chenwasser und Extensivierung von Ackerflachen im Plangebiet und einer externen Ausgleichs-
flache helfen den Eingriff auf die Bodenfunktionen teilweise auszugleichen

Klima:
Das Planvorhaben flihrt trotz der Durchfiihrung von Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima.

Larm:

Durch MalRnahmen zum Schutz gegen StralRenverkehrslarm werden gesunde Wohn- und Ar-
beitsbedingungen gewahrleistet und erhebliche negative Auswirkungen auf den Menschen ver-
mieden.

Wirkungsgeflige und Wechselwirkungen:

Mit dem Vorhaben sind durch Wechselwirkungen bedingte Beeintrachtigungen der Schutzgiter
verbunden. Diese sind jeweils bei den entsprechenden Ausfihrungen der einzelnen Schutzgiter
aufgefuhrt.

10. Fachgutachten

Folgende gutachterliche Untersuchungen wurden beauftragt:

- Verkehrsuntersuchung Hohenlind B-Plan fiir die Wohnbebauung, Dr. Brenner Ingenieurgesell-
schaft mbH, Kéln 2012

- Hydrogeologisches Gutachten, GFM Umwelttechnik, Wesseling 2012

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Calles de Brabant Landschaftsarchitekten, Kéln 2014

- Artenschutzprifung Stufe I: Vorprufung, Calles de Brabant, Kéln 2013

- Artenschutzprifung Stufe II: Calles de Brabant, Kéln 2013

- Gutachterliche Stellungnahme zur Gerduschsituation im Gebiet des Bebauungsplanes Nr.
62430/03 "Werthmannstraf3e" in KoIn-Lindenthal, accon environmental consultants, Kéln 2014

- Hohenlind, Abwassertechnische ErschlielBung, Konzeptplanung, IPS Consult, Kéln 2014

11. Planverwirklichung

Zur Umsetzung der Planung ist der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags geplant, der Aus-
sagen zu folgenden Themen enthalten wird:

- Regelungen zum Ersatz des Uberplanten Krankenhaus-Parkplatzes,

- Regelungen zur Umsetzung und dauerhaften Sicherung der AusgleichsmalRnahmen,
- Regelungen zum Anteil der 6ffentlich geférderten Wohnungen,

- Regelungen zur Herstellung von Schule und Kindertagesstatte,

- Regelungen zur Gestaltung der Freiflachen und des Spielplatzes.
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