Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Arbeitstitel: 3. Anderung nordlich S-Bahn/ Eigelstein in Kéln-Altstadt/Nord

Anderung der 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 67461/15-00-01

Art der baulichen Nutzung

Unter 1. WB — Besonderes Wohngebiet wird der Absatz 1.2 folgendermalien ersetzt:

1.2

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind im besonderen Wohngebiet (WB) die allgemein
zulassigen Geschéfts- und Blrogebaude und Anlagen flr kirchliche, gesundheitliche
und sportliche Zwecke nicht zulassig.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind im besonderen
Wohngebiet Einzelhandelsbetriebe in Form von Sex-Shops nicht zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Es handelt sich bei dem gesamten Plangebiet um eingetragenes Fundgebiet ,N&rdliche
romische Vorstadt und Graberfeld an der Westseite der rémischen Limesstrale Kéln-Neuss-
Nijmegen-Kanalkiste, mittelalterliche Stadt von 1180".

Hinweise:

Innerhalb des Plangebietes ist mit Kriegsaltlasten zu rechnen. Vor Aufnahme von
Baumalinahmen mit Bodeneingriffen ist der Kampfmittel-Beseitigungsdienst bei der
Bezirksregierung Disseldorf einzuschalten.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom 23. 01.1990 (BGBI. | S. 132) in
der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung.

gestrichen laut
Verfiigung der
Bezirksregierung Koln
vom 17.01.1996

Anlage Text zu 5.3

Bebauungsplantext

¥ WH - Besonderes Wohngebiet

1.1 Die rnach 5 4 & Abs. 3 Baunutzungsverordnung vorgesehenen
Ausnahmen gemall § 1 Abs. 6 Ziffer 1 Baunutzungsverordnung
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht
zulassiyg.

2 CewsdB § 1 Abs. 5 BauNVO ist eine Nutzung nach § 4 a Abs. 2
Ziffer 4 und 5 BauNV0 nicht zulassig. i
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1.3 GemaB §& 1 Abs. 5 i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNV0 sind die nach
$ & a Abs. 2 Ziffer 2 BauNV0 allgemein zulassigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes nur ausnhahmsweise zulasslig.

1.4 Es sind gemaB § 1 Abs. 4 Ziffer 1 BaukVl ocberhalb des
Erdgeschosses nur Wohnungen zulassig.

-

1.5 GemaB § 23 Abs. 5 BauNv0 werden die nach § 14 Abs. 1
BauNVO0 allgemein zulassigen Nebenanlagen und Einrichtungen
ausgeschlossen.

1.6 GemaB $ 9 Abs. 1 Np. 25 BasuGB wird festgesetzt: Die nicht
Uberbaubaren Grundstucksfldchen sind gartnerisch zu ge-
stalten und zu untertialten, und Zwar 1n giner naturnahen
sestaltung unter Verwendung heimischer standortigerveciter
Arten.

[A]

im gesamten Plangeltungsbereich ist bei Inpetriebrabhme von
Heizanlagen {Aeubebauung) gemdd § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauliB
die verwendung von festen oder flussigen Brennstofien aus-
geschlossen.
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TschutzmalBnahwe fir die geplante Debauung

& Innerhalb der Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes bestehende Pechissetzungen aufgrund
des preuBischen Fluchtliniengesetzes von 1875, des Auf-
bauyesetzes NW und des BBauG treten mit der Rechtsverbisat-
lichhkeit dieses Bebauungsplanes auBer {raft .

5 Es gilt die Baunutzungsverordnung in devr fassung d?§~ae*'
kanntmachung vom 23. Januar 1990 {BGDL. 1, 5eite 1532,
zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und
Wwohnbaulandgesetz vom 22.04.593 VBGBL. 1, Seite 4661,

i. 7ur Erforschung unterirdisch erhaltener Bodendenkmgler sind
im Vorfeld aller BaumaBnahmen mit Erdbewegungen Intersu-
chungen des Amtes fur Archiologische Bodendenkmalpflege eTr-
forderlich.

Ffur den gesamten Bereich des Plangebietes gilt dir Baum-
schutzsatzung der Stadt Koin
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