ANLAGE 4

612Fluc4068-2015Ke0SB

Begriindung

fiir die 7. Anderung des Bebauungsplanes 6456/06 .
Arbeitstitel: Gewerbegebiet Langel in Kéln-Fithlingen/-Merkenich, 7. Anderung

1. Planungsanlass/Planungsziel

Die OHG TransGourmet GmbH & Co. plant einen Logistikstandort im Bereich des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes 6456/06 —Arbeitstitel: Gewerbegebiet Langel, 5.Anderung und Erganzung-.
TransGourmet ist ein GroRBverbraucher-Belieferungsservice des Lebensmittelhandels, der Gastro-
nomie und Grol3kiichen mit Lebensmitteln und sonstigen Bedarf versorgt und tber einen eigenen
Fuhrpark verfiigt.

Gemal dem stadtebaulichen Planungskonzept werden die vorhandene bislang unbebauten In-
dustrie- und Gewerbeflache im Stiden des Bebauungsplanes 6456/06 —Arbeitstitel: Gewerbegebiet
Langel, 5. Anderung und Erganzung— in Anspruch genommen. Die ErschlieBung wird entspre-
chend den logistischen Erfordernissen jedoch nicht durch kreuzférmig angeordnete Planstra3en
erfolgen, sondern durch eine rechtwinkelig verlaufende Planstral3e. Ebenso stimmen Baufenster
und die Art der baulichen Nutzung sowie die Gebaudehéhe der rechtskréftigen Festsetzungen
nicht mit den Erfordernissen (insbesondere der Grof3flachigkeit) Gberein, planungsrechtlich auffallig
insbesondere im sudwestlichen Bereich.

Der im rechtskraftigen Bebauungsplanes 6456/06 —Arbeitstitel: Gewerbegebiet Langel, 5. Ander-
ung und Ergénzung- festgesetzte Ful3- und Radweg vom Wendekreis der westlichen Planstral3e
zur Robert-Bosch-Strale muss zudem im Einmindungsbereich zur 6ffentlichen Stralenverkehrs-
flache an die Richtung Norden verlaufende Zu- und Abfahrt zu den REWE-Bestandslagern in die-
sem Bereich kreuzungsfrei angepasst werden. Dies dient der Vermeidung méglicher Konflikte.

Die Genehmigungsfahigkeit der beabsichtigen Logistikansiedlung ist somit auf der Grundlage des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes nicht gewahrleistet. Dadurch wird die 7. Anderung des Be-
bauungsplanes erforderlich.

2. Plangebiet

Das Plangebiet wird aus dem sudlichen fir Industrie- und Gewerbenutzung festgesetzten Bereich
des Bebauungsplanes 6456/07, 5. Anderung und Erganzung, gebildet. Wegen des Erfordernisses
von Anderung des Verlaufs eines bereits rechtskraftig festgesetzten FuR- und Radweges, der von
der Wendeanlage der 6stlich verlaufenden Planstral3e in Richtung Robert-Bosch-Stral3e verlauft
(mit Uberquerung des Mohlenweges), beinhaltet das Plangebiet ebenfalls diesen langlichen nach
Osten verlaufenden Geltungsbereichsauslaufer. Der Auslaufer umfasst zudem ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht.

Der raumliche Geltungsbereich ist insgesamt 13,85 ha grof3. Ungeachtet dessen, dass der rechts-
verbindliche Bebauungsplan Flachenfestsetzungen getroffen hat, ist die aktuelle konkrete Nutzung
des Plangebietes und der umgebenden Flache eine intensiv-landwirtschaftliche Ackernutzung.

Auler Ackernutzung ist in der Umgebung unmittelbar nérdlich das benachbarte neue REWE-
Bestandslager mit seinen Freianlagen realisiert. Im n&dheren Umfeld befindet sich zudem das nord-
ostlich gelegene altere REWE-Bestandslager mit seinen vorgelagerten Pkw-Stellplatzanlagen so-
wie die Zu- und Ausfahrtsstral’e des neuen REWE-Lagers.

Im Plangebiet ist bis auf den Rad- und FuBweg Mohlenweg derzeit keinerlei Flache versiegelt.
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3. Planinhalt

3.1 Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt KolIn ist der Grof3teil der Flachen des Geltungs-
bereiches als Industrieflache dargestellt. Sie erstreckt sich Richtung Stiden bis zur Nutzungsénde-
rung der mittig gelegenen Acker beziehungsweise der Flurstiicksgrenze zwischen Flurstiick 155
und den zu einer Nutzung zusammengeschlossenen Flurstiicken 154, 153 und 152.

Sudlich der vorgenannten Grenzziehung befindet sich in einem relativ schmalen Streifen eine Ge-
werbeflache neben einer Darstellung als Flache fir Hauptverkehrswege. Sidlich der Verkehrsfla-
che ist eine Griinflache mit teilweiser landwirtschaftlicher Nutzung (Bereich Heinrichshof) sowie
eine groRere Wohnbauflache (Fuhlingen) dargestellt.

Der Mohlenweg und seine Randbereiche, die als "Grinflache mit teilweiser landwirtschaftlicher
Nutzung" dargestellt sind, bilden einen griinen Korridor innerhalb der Industrie- und Gewerbefla-
chen. Im Westen angrenzend findet sich eine Darstellung fir "Flachen fur die Landwirtschaft".

Die Tatsache, dass im Flachennutzungsplan im Stdwesten ein Industriegebiet dargestellt ist, stellt
insofern kein Problem dar, da die darstellungsrelevante Gréfenordnung von 1,9 ha dieses Teilbe-
reiches das Entwicklungsgebot nach § 8 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) nicht verletzt. Dies ist
angesichts der GroBmalfstablichkeit des Flachennutzungsplanes leicht nachzuvollziehen.

3.2 Industriegebiete (GI)

In der aktuellen Konzeptstudie ist ein Logistikgeb&ude mit einer Grundflache von 25 500 m2 mit
Erweiterungsmaoglichkeiten auf einer Grundstiicksgréf3e von rund 78 290 m2 vorgesehen. Dem
Bereich wurde - wie bisher im rechtskréaftigen Bebauungsplan - die Gebietskategorie Industrie-
gebiet mit eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, einer abweichenden Bauweise (Gebaudelange
Uber 50 m), einer Baumassenzahl von 10 sowie einer Gebdudehdhe von 17,5 m zugeordnet. Es
handelt sich um Ubernahmen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan.

Die Planungen sehen im vorgenannten Bereich ein ungefahr in Ost-West-Richtung ausgerichtetes
Gebaude mit vorgelagerten Rangierflachen und zirkulér verlaufender Umfahrungsstraf3e parallel
zum nordostlichen REWE-Lager vor.

Im stdwestlichen Bereich ist neben der Umfahrungsstral3e vor allem eine Stellplatzanlage fur 24
Lkw und - weiter vom Gebaude entfernt - eine Pkw-Stellplatzanlage mit 260 Einstellméglichkeiten
fur Mitarbeiter vorgesehen. Dieser Bereich soll als Erganzung des bisherigen GI-Gebietes mit der
Ubernahme der bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan der 5. Anderung und Erganzung beste-
henden Festsetzungen dienen. Neben der Gl-liblichen GRZ von maximal 0,8, der abweichenden
Bauweise und der Baumassenzahl von 10 ist hier eine maximale Gebaudehohe von 12,5 m ge-
plant.

Randlich umlaufend sowie in den Restflachen sind ansprechende naturnahe beziehungsweise
gartnerisch zu pflegende Begrinungen in den Gl-Flachen beabsichtigt. Sie kénnen ebenfalls als
Minimierungsmalinahmen in Ansatz gebracht werden.

Eine grolRere im Nordosten gelegene Flache, die an die REWE-Bestandslage angrenzt, soll der
REWE als Erweiterungsflache fir eine derzeit noch nicht exakt bestimmbare gewerbliche Nutzung
einschlie3lich einer zweiten Zufahrt zum Bestandslager dienen. Auch dieses Areal ist als GI-Gebiet
mit der Ubernahme der bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan der 5. Anderung und Erganzung
bestehenden Festsetzungen durch Planzeichen geplant. So ist auch hier neben der Gl-lblichen
GRZ von 0,8, der abweichenden Bauweise und der Baumassenzahl von 10 eine maximale Ge-
baudehdhe von 17,5 m vorgesehen.
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3.3 Gewerbegebiet (GE)
Die verbleibende Restflache im Siidosten des Geltungsbereiches verbleibt als Gewerbegebiet.

Konkrete Planungen sind hierfur noch nicht vorhanden. Um jedoch auch eine kleinteilige Gewer-
benutzung zu ermdglichen, wird eine entsprechende verkehrliche ErschlieBung festgesetzt.

4. ErschlieBung

Fur den Standort ist bereits jetzt eine separate ErschlieBung lber einen Kreisverkehrsplatz in der
Industriestrale entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes 6456/06, 5. Anderung, im
Bau. Das Plangebiet miindet am nérdlichen Arm mit einer Planstral3e in den Kreisverkehrsplatz.
Sie fuhrt nach einer kurzen Strecke an der westlichen Seite zu jeweils einer Zu- und Ausfahrt zum
TransGourmet-Grundstiick Gber die sidwestlich gelegene Stellplatzanlage. Die Planstral3e knickt
ungeféahr in der Mitte des Plangebietes rechtwinkelig nach Osten ab und endet dort nach einiger
Strecke in einer Wendeanlage. Planungsrechtlich soll die Planstral3e als 6ffentliche Stral3enver-
kehrsflache ausgewiesen werden.

Die private Zu- und Abfahrt zu dem neuen REWE-Lager 2 im Nordwesten, dessen Einmindung in
die Robert-Bosch-Straf3e sich im dstlichen schmalen Geltungsbereichsauslaufer des Geltungs-
bereiches der 7. Anderung des Bebauungsplanes befindet, wurde bislang als provisorische Er-
schlieBungsstral3e genutzt. Durch die planerisch neue Situation der Gewerbe- und Industrie-
gebietserschlieBung von der Industriestral3e aus muss dieses Provisorium nun zur regularen priva-
ten Zu- und Abfahrt festgesetzt werden, da eine direkte Anbindung von der Industriestral3e aus
nicht mehr maoglich ist. In diesem Zusammenhang wird der geplante Fu3- und Radweg, der vom
Wendeplatz der Planstral3e zur Robert-Bosch-StralRe verlauft, nun konfliktfrei parallel zu dieser
privaten Einmiindung verlegt.

5. Umweltschutz
5.1 Emissionsschutz

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind sicherzustellen. Es wird eine schalltechnische Unter-
suchung beauftragt.

Es wurde eine schalltechnische Vorabuntersuchung des Planungsbiiros fur Larmschutz Altenberge
GmbH, Sitz Senden, durchgefiihrt, die zum jetzigen Planungsstand herangezogen wird. Im Ergeb-
nis wird unter Berilicksichtigung von aktivem Schallschutz und mit der Inanspruchnahme der
Schallkontingente der Nachtwerte flir das Gesamtareal, die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
6456/06 —Arbeitstitel: Gewerbegebiet Langel, 5. Anderung und Erganzung- fiir diesen Bereich
festgelegt wurden, der Nachweis erbracht, dass der Schutzanspruch der umliegenden Emission-
sorte gewahrleistet wird.

Der aktive Larmschutz besteht darin, dass die von dem verkehrlich stark frequentierten Logistik-
standort ausgehenden schalltechnischen Belastungen durch zwei rechtwinkelige 7 m hohe Larm-
schutzwéande Richtung Siden (Wohngebiet Fiihlingen), Richtung Osten und Richtung Westen
(Streusiedlung am Mennweg) von den schutzwirdigen Nutzungen abgeschirmt werden. Richtung
Norden wird die Emission durch die bestehende in zwei Abschnitten errichtete Larmschutzwand
des unmittelbar benachbarten REWE-Bestandslagers sowie das Gebaude selber gemindert.

5.2 Naturschutz
Das Bauleitplanverfahren wird dadurch erleichtert, dass der naturschutzrechtliche Ausgleich be-

reits durch den rechtskréftigen Bebauungsplan geregelt wurde. Ein etwaiger zusatzlicher Ausgleich
und die aktuelle artenschutzrechtliche Situation sind im Laufe des Verfahrens noch zu ermitteln.
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6. Sonstige Planungen

Weitere Planung im nédheren Umfeld ist die Errichtung eines Wohngebietes (WA-Nutzung) siud-
westlich der Hofstelle Franger ("Heinrichshof").

6.1 Bodendenkmalpflege
Im stadtebaulichen Planungskonzept wurde die Ausdehnung des Bodendenkmals "Rémische Zie-

gelei" entsprechend der jiingsten Erkenntnisse der Bodendenkmalpflege Gilbernommen. Die ur-
springliche Darstellung des Bodendenkmals im Bebauungsplan ist somit als obsolet anzusehen.



