Anlage 5

Begriindung nach § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB) zur
1. Anderung des Bebauungsplans 67480/03
Arbeitstitel: Clouth-Geldnde in Koln-Nippes,

1. Anderung Fortschreibung Clouth-Gelidnde

1. Planungsanlass und Ziel der Plananderung

Der Bebauungsplan Nummer 67480/03 ist seit dem 12.08.2009 rechtskraftig. Er setzt im We-
sentlichen Allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete — entlang der Niehler Stral3e der Xantener
Stral3e (teilweise) und fur die Halle 17 im zentralen Bereich - 6ffentliche Grunflachen sowie Fla-
chen fur den Gemeinbedarf —Kita / Jugendeinrichtung- fest.

Im Rahmen der weiteren Detailplanungen und Qualifizierungsverfahren haben sich insbesonde-
re im Hinblick auf den Denkmalschutz wesentliche Anderungen ergeben. So wurde z.B. auf-
grund der schlechten Bausubstanz der Denkmalschutz fir die Halle 25 (Ml 3 im rechtskréftigen
Bebauungsplan) aufgehoben, so dass hier eine vom Denkmalschutz unabhangige neue Pla-
nung realisiert wird. Andere Gebaude und Geb&audeteile wurden nachtraglich unter Schutz ge-
stellt, hieraus ergibt sich eine Modifizierung der Festsetzungen. Das Mischgebiet MI 5 an der
Xantener StrafRe wird zu Gunsten eines neuen Wohngebietes -WA 23- aufgegeben. Weitere
Anderungen beziehen sich auf die Bauweise, die Anpassung von Baugrenzen, Grundflachen-
zahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) sowie Hohenfestsetzungen.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzun-
gen an die neuen Gegebenheiten angepasst.

An der urspringlichen Konzeption, die auf dem Wettbewerbsentwurf des Blros Scheuven +
Wachten beruht, wird weiterhin festgehalten.

Die Satzungsbegriindung des Bebauungsplanes Nummer 67480/03 hat weiterhin Gultigkeit
soweit im Folgenden nichts anderes geregelt wurde.

2. Anderungsgebiet

Die 1. Anderung umfasst den gesamten Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nummer 67480/03.

3. Plandnderung

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes sollen im Einzelnen folgende Anderungen
erfolgen:

3.1 Anderungen der zeichnerischen Festsetzungen
1) Anderung der StraBenbegrenzungslinie Niehler Strale/Xantener StraRe

Im Kreuzungsbereich Niehler Stral3e / Xantener Stral3e deckt sich der Verlauf der denkmalge-
schutzten Einfriedungsmauer nicht mit der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten
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Stralienbegrenzungslinie. Die Strallenbegrenzungslinie wird an die vorhandene Einfriedungs-
mauer angepasst.

2) Ful3- und Radweg nordlich des M1 3

Die Halle 25 unterliegt auf Grund mangelhafter Bausubstanz nicht mehr dem Denkmalschutz
und kann mit Ausnahme der geschiitzten Fassade entlang der Niehler StralRe niedergelegt
werden. Hierdurch ist die stadtebaulich erwiinschte Verschiebung des geplanten Fuf3- und
Radweges nach Norden in die Achse Blicherstra3e mit Durchgang durch die bestehende Fas-
sade moglich. Der Querschnitt des Ful3- und Radweges wird von 16,0 m auf 13,0 m reduziert.

3) Verschiebung der Perlenschnur und der Baulinie im Ml 1 und Ml 2

Der Bereich der denkmalgeschitzten Bauteile der Gebaude 23 im MI 1 umfasst jetzt auch das
ostlich angebaute Treppenhaus sowie den nérdlichen Erweiterungsbau. Die Giebelseite des
Treppenhauses soll freigestellt werden; hier befindet sich auch der Zugang. Die Perlenschnur
zwischen MI 1 und MI 2 sowie die Baulinie zur Xantener Strafe werden entsprechend ange-
passt.

4) Baugrenze statt Baulinie im Ml 1 und Ml 2

Um die Bebauung dieses schwierigen Grundstiickes (direkte Nachbarschaft zum Denkmal)
nicht unnotig einzuschranken und eine gewisse Flexibilitat in der Realisierung zu erhalten, wird
die sldliche Baulinie im MI 1 und MI 2 teilweise zugunsten einer Baugrenze aufgegeben. An
den stadtrAumlich wirksamen Kdpfen bleibt es weiterhin bei der Festsetzung einer Baulinie.

5) Neue bauliche Konzeption im MI 3

Wie bereits unter Nummer 2 erlautert wurde der Denkmalschutz fur die Halle 25 aufgehoben, so
dass hier eine vom Denkmalschutz unabhéngige Planung realisiert werden soll. Das Gebiet
wird in drei Teilbereiche Ml 3a, 3b und 3c mit unterschiedlichen Nutzungskonzepten gegliedert
und durch eine zusatzliche StralRe erschlossen. Des Weiteren ist zwischen dem MI 3b und

MI 3c eine weitere Ful3- und Radwegeverbindung geplant.

Im MI 3a sind differenziertere Baufenster geplant, die eine Blockrandbebauung ermdglichen;
hier sind in erster Linie Wohnnutzungen geplant. Zur Planstral3e 1 wird eine Baulinie sowie eine
geschlossene Bauweise festgesetzt um hier eine klare Kante zum 6ffentlichen Raum zu bilden.
Im riickwartigen Bereich werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit Baugrenzen konkre-
tisiert, um hier einen grof3eren Spielraum bei der baukdrperlichen Durchformung der Geb&ude
zuzulassen, ohne stadtraumliche Ziele in Frage zu stellen. Aus dem gleichen Grund ist hier
auch eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Stellplatze werden in einer Tiefgarage untergebracht. Um mdglichst wenig Verkehr in den
Blockinnenbereich zu ziehen, sind Tiefgaragenzufahrten an der Westseite des Ml 3a nicht zu-
lassig. Zu diesem Zweck ist hier ein Zufahrtsverbot festgesetzt.

Im MI 3b soll entlang der Niehler Stral3e eine die historische Fassade integrierende Bebauung
fir Wohnen und Arbeiten entstehen. Um die Wirkung der denkmalgeschiitzten Fassade (52,0 m
0. NHN) nicht zu beeintrachtigen ist festgesetzt, dass Geschosse die diese tiberragen um min-
destens 1,50 m hinter die Baulinie zurlicktreten missen.

Im MI 3c ist Uberwiegend eine gewerbliche Nutzung geplant, hier werden auch die Kinstler von
cap cologne e.V. die Halle 29 erwerben. Um bei der Umsetzung der planerischen Konzeption
die notwendige Flexibilitat zu bewahren wird die im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzte
Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,0 auf 2,4 angehoben.

Ein wesentlicher Grund fir die bauliche Dichte ist die effiziente Flachennutzung in der gegebe-
nen zentralen Lage. Sie ist Ausdruck einer erheblichen baulichen Verdichtung in diesem Stadt-
bereich, der durch den Strukturwandel von bisher gewerblichen Nutzungen des sekundaren
Sektors hin zum tertidren Sektor ausgeldst wird. Fir die geplante Nutzung ist eine entspre-
chende Verdichtung mit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.
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Das Plangebiet stellt auf absehbare Zeit die letzte Mdglichkeit dar, im Schwerpunkt des Stadt-
teils auf einer zusammenhangenden Flache mal3gebliche Impulse fir die Starkung des Wohn-
standortes Nippes, die Sicherung des Bezirkszentrums Neusser Stral3e und die 6rtliche Ar-
beitsplatzversorgung zu geben. Die angestrebte Verbesserung der wirtschaftlichen Situation
und der Entwicklungsféahigkeit des Stadtteils unter Berlicksichtigung seiner Versorgungsfunktion
im Verflechtungsbereich erfordert eine angemessene Wohn- und Arbeitsplatzdichte. Die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden hierdurch nicht be-
troffen. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt bestehen nicht. Ein 6ffentliches Interesse
steht dieser Uberschreitung nicht entgegen.

Folgende Umstande / MalRnahmen sind geeignet, die hohe Dichte auszugleichen:

- Der Johannes-Giesberts-Park steht als 6ffentliche Griinflache unmittelbar an das Plan-
gebiet angrenzend auch mit seiner kleinklimatischen Bedeutung als Ausgleich zur Ver-
fugung.

- Die gute OPNV-Anbindung ist geeignet, den Individualverkehr zu verringern und somit
wesentliche Emissionen einzudammen.

- Der als offentliche Griinflache festgesetzte Quartiersplatz im zentralen Bereich des
Plangebietes sowie die offentliche Grunflache im Eingangsbereich an der Xantener
Stral3e.

Die einzelnen Baufelder werden nach auf3en durch Baulinien, nach innen durch Baugrenzen
gebildet.

6) Pfortnerhaus im MI 3d an der Niehler Stral3e

Das Pfértnerhaus wurde in die Denkmalliste aufgenommen und wird nachrichtlich in die 1. An-
derung aufgenommen. Zusatzlich wird fur das Ml 3d eine GRZ und eine GFZ von 1,0 festge-
setzt.

7) und 8) Unterschutzstellung Anbau Halle 18 und Freistellung des Giebels im Ml 4

Der Denkmalschutz fir die Halle 18 (Magazin) an der Xantener Straf3e wurde um das im Sud-
westen angegliederte Treppenhaus erweitert. Darauf reagierend wird die Gberbaubare Flache
um den jetzt denkmalgeschitzten Anbau (Treppenhaus) erweitert. Des Weiteren wird der Ost-
giebel der Halle 18 aufgrund seines guten Erhaltungszustandes von vorhandenen Anbauten
freigestellt. Die festgesetzte geschlossene Bauflucht entlang der Xantener Straf3e wird hier un-
terbrochen und die Festsetzungen zur Bauweise sowie zu den tUberbaubaren Grundsticksfla-
chen zugunsten des Denkmalschutzes angepasst.

9) Allgemeines Wohngebiet (WA 23) statt Mischgebiet (Ml 5)

Das Mischgebiet MI 5 wird zu Gunsten einer dringend benétigten Wohnbebauung aufgegeben.
Die Planung lasst eine Stidorientierung der Gebaude zu, so dass Aufenthalts- und Schlafraume
-falls erforderlich- zur larmabgewandten Seite realisiert werden kénnen. Erganzend zur Wohn-

nutzung sind im Erdgeschoss auch gewerbliche Nutzungen geplant.

10)  Anpassung Abgrenzung WA 22/6ffentliche Verkehrsflache

Die westliche Abgrenzung des WA 22 zur offentlichen Verkehrsflache hin wird begradigt. Ein
Abknicken der Grenze wie im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzt ist nach Abriss
der vormals hier vorhandenen Halle nicht mehr erforderlich.

11) Anpassung der maximalen Gebaudehohe

In den WA 1 bis WA 6, WA 8, WA 10 bis WA 19 und WA 21 bis WA 23 wird die maximal zul&s-
sige Gebaudehdhe von 13,0 m auf 13,5 m und im WA 9 von 5,60 m auf 6,50 m erhéht. Die bis-
her festgesetzten maximalen Gebaudehdhen haben sich in der Realisierungsplanung, aufgrund
der sich aus der neuen Energieeinsparverordnung (,EnEV 2016%) ergebenden erforderlichen
Dammmalien, in vielen Fallen als zu knapp erwiesen, so dass sie angepasst werden.
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12) Anpassung der festgesetzten Bauweise und der zuldssigen Geschossflachen
zahl im WA 21

Fur die Baugebiete WA 20 und WA 21 liegt zwischenzeitlich ein Bebauungskonzept der GAG
fur geférderten Wohnungsbau vor. Zur Realisierung dieses Konzeptes wird im WA 21 statt der
offenen Bauweise eine geschlossene Bauweise festgesetzt und die GFZ von 1,0 auf 1,2 ange-
hoben.

13) Unterschutzstellung Pfortnerhaus im WA 1

Das Pfortnerhaus sowie das gewdlbte Vordach wurden unter Denkmalschutz gestellt. Aus die-
sem Grund wird der Bestand des Pfortnerhauses einschlielich des Uber die Verkehrsflache
kragenden Vordachs im Bebauungsplan gesichert.

14)  offentliche Grunflache statt Ful3- und Radweg

Die Ful3- und Radwege zwischen den 6ffentlichen Grinflachen und dem MI 5 (vormals MlI 6)
entfallen zu Gunsten einer Erweiterung der Griinflachenfestsetzung. Ful3- und Radwege kon-
nen grundsatzlich auch in 6ffentlichen Grinflachen angelegt werden. Ohne die Festsetzung
einer konkreten Lage bleibt mehr Flexibilitat in der Umsetzung der Wege bzw. in der Ausgestal-
tung der Grunflache.

15)  Unterschutzstellung Halle 17a (Ml 5 vormals Ml 6)

Die Bestandshalle 17a wurde gleichfalls unter Denkmalschutz gestellt. Die zwischenzeitlich
feststehende kinftige bauliche Nutzung der Halle mit dem Einbau zusétzlicher Geschossebe-
nen erfordert die Anpassung der GFZ von derzeit 1,8 auf kiinftig 3,0. Entlang des Stidgiebels
werden zudem die Baugrenze und die Stral3enbegrenzungslinie dem Bestand angepasst.

Die Uberschreitung der Obergrenze der BauNVO fiir Mischgebiete wird erforderlich, um das zu
Grunde liegende stadtebauliche Konzept umzusetzen. Die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden hierdurch nicht betroffen. Nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt bestehen nicht. Folgende Umstande sind geeignet, die hohe Dichte auszu-
gleichen:

- Der Johannes-Giesberts-Park steht als 6ffentliche Griinflache unmittelbar an das Plan
gebiet angrenzend auch mit seiner kleinklimatischen Bedeutung als Ausgleich zur Ver
fugung.

- Die gute OPNV-Anbindung ist geeignet, den Individualverkehr zu verringern und somit
wesentliche Emissionen einzudammen.

- Der als offentliche Grinflache festgesetzte Quartiersplatz im zentralen Bereich des
Plangebietes sowie die 6ffentliche Grunflache im Eingangsbereich an der Xantener
Stralie.

Im nordwestlichen Bereich, angrenzend an die festgesetzte Flache fiir AuBengastronomie sind
im Erdgeschoss nur Schank- und Speisewirtschaften zulassig.

16)  Verlangerung der Baulinien WA 15/WA 18

Aufgrund der geringen Breite der Planstral3e 5 sind in den WA 15 und WA 18 entlang der Plan-
stralRe 5 Baulinien mit zwingenden Wandhohen festgesetzt, um hier die gleiche, stadtebaulich
erwiinschte Gebaudehodhe wie an den wbrigen PlanstralRen realisieren zu kénnen.

17)  Anderung der Bauweise WA 14 und WA 10

Damit die Gebaude in den WA 10 und WA 14 mit Grenzabstand zu den benachbarten WA 9
und WA 13 errichtet werden kdnnen, wird die festgesetzte geschlossene Bauweise geandert.
Fur das WA 10 gilt die offene Bauweise; fur das WA 14 ist eine abweichende Bauweise festge-
setzt. Die Gebaude missen mit seitlichem Grenzabstand wie in der offenen Bauweise errichtet
werden. Die Lange der Gebaude darf jedoch > 50 m betragen.
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18) und 19) Kita-Grundstiick im sidwestlichen Planbereich

Aufgrund von Grundstlcksarrondierungen wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf
die geplante neue Grundstiicksgrenze nach Osten verschoben. Dadurch verkleinert sich der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Im Rahmen des Anderungsverfahrens wird dieser Teil-
bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes aufgehoben.

Entsprechend des veranderten Grundstiickzuschnittes werden die Uberbaubaren Flachen an-
gepasst. Die westliche Baugrenze wird auf einer Linie 3,0 m parallel zur neuen Plangebiets-
grenze zurlick genommen; dafir wird die Gberbaubare Flache nach Siden auf die Grund-
stucksgrenze und nach Osten bis auf 5,0 m zur Grundstticksgrenze ausgedehnt. Die Abgren-
zung zum WA 7 wird an die bestehenden Grundstiicksstrukturen angepasst.

20) und 21) Veranderte Abgrenzung Baugebiet WA 7

Durch Anpassungen und Neueinmessung von Grundstlicksgrenzen ergibt sich eine veranderte
Ostliche Abgrenzung des Baugebietes WA 7. Das bisher im Bebauungsplan festgesetzte Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht im Westen des Baugebietes entfallt.

3.2 Anderungen der textlichen Festsetzungen

Durch die vorgenannten Punkte sowie durch stadtebauliche Aspekte ergeben sich auch Ande-
rungen in den textlichen Festsetzungen.

Auch in den textlichen Festsetzungen &ndern sich die Bezeichnungen der Baugebiete. Durch
den Entfall eines Mischgebietes ergeben sich die Wohngebiete WA 1 bis WA 23 und die Misch-
gebiete MI 1 bis Ml 5.

Einzelhandel

In den Mischgebieten (Ml 1- MI 5) sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig; ausgenommen
hiervon sind Kioske sowie Verkaufsstellen, die in unmittelbarem betrieblichen Zusammenhang
mit Handwerks- und produzierenden Gewerbebetrieben stehen und baulich untergeordnet sind.
Die Stadt KoIn geht davon aus, dass eine baulich untergeordnete Verkaufsstelle nicht mehr als
15 % der Geschossflache ausmachen kann, jedoch nur bis zu einer maximalen Verkaufsflache
von 100 m2. Mit dieser Festsetzung wird z.B. der Verkauf von im Gebiet produzierter Kunst bzw.
produziertem Handwerk ermgglicht. Im WA 23 ist zuséatzlich zur Wohnnutzung ein Kiosk zul&s-
sig, um diese Nutzung hier zu ermdglichen.

Hohe baulicher Anlagen

Die Anderung unter Punkt 2 (H6he baulicher Anlagen) dient lediglich der Klarstellung.

Im Baugebiet MI 3b miissen die Geschosse oberhalb der denkmalgeschiitzten Fassade (52,0 m
0. NHN) um mind. 1,50 m hinter die Baulinie entlang der Niehler StralRe zurticktreten, damit die
Fassade in ihrer urspriinglichen Héhe erlebbar bleibt und von den Neubauten keine erdriicken-
de Wirkung ausgeht.

Dachgauben

Im WA 7 —Bestandsbebauung slidlich der PlanstraRe 8 / Seekabelstral3e- werden gestalteri-
sche Festsetzungen zur Errichtung von Dachgauben aufgenommen. Die Festsetzung erfolgt um
die heute noch Uberwiegend einheitliche Kubatur der Gebaude zu erhalten. Im Zusammenspiel
mit dem nordlich angrenzenden WA 9 wird ein ruhiger Stadtraum gewabhrleistet.

Larmpegelbereiche

Im Rahmen des Anderungsverfahrens wurde, die dem rechtskraftigen Bebauungsplan zugrun-
de liegende schalltechnische Untersuchung aufgrund aktueller Rechtsprechungen erganzt. Es
erfolgte eine zusatzliche Berechnung der Immissionspegel des resultierenden Aul3enlarmpegels
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(Grundlage fir die Darstellung der Larmpegelbereiche) auf der Grundlage der freien Schallaus-
breitung.

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im Plangebiet passive SchallschutzmalRnahmen entspre-
chend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen an den Aul3enbauteilen von
Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 zu treffen.

Die aus der vorgenannten Festsetzung resultierenden Bauschallddmmmalie einzelner unter-
schiedlicher Au3enbauteile oder Geschosse konnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn
im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung der
sich aus der Anderung ergebende Larmpegelbereich gemaR DIN 4109 nachgewiesen wird.

Erganzend wurden Festsetzungen zur Anordnung von schutzbedirftigen RAumen im Sinne der
DIN 4109 und zu fensterunabhangiger Beluftung bei Schlaf- und Kinderzimmern aufgenommen,
um gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen im Plangebiet, insbesondere entlang der Niehler
und Xantener Stral3e, zu gewéhrleisten.

Mit der Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ergeben sich nur marginale Verande-
rungen. Die Abwéagung zum Larmschutz erfolgte bereits im Aufstellungsverfahren zu dem
rechtskraftigen Bebauungsplan. Die dort gemachten Aussagen behalten weiterhin ihre Giltig-
keit.

Die Konversion des rd. 15 ha groRen Gewerbe- und Industriegebietes in ein attraktives Wohn-
gebiet mit teilweiser gewerblicher Nutzung ermdglicht eine freiraumschonende Innenentwick-
lung. Damit gerét die geplante Wohnnutzung jedoch verstarkt unter den Einfluss verkehrlicher
Emissionen.

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm in Teilen erheblich vorbelastet, so dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete/allgemeine Wohngebiete von 60 dB(A)/50 dB(A)
bzw. 55 dB(A)/45 dB(A) tags/nachts in weiten Teilen des Plangebietes Uberschritten werden.
Die hochsten Uberschreitungen finden sich an dem Immissionspunkt Niehler StraRe Ecke Xan-
tener Stral3e, hier ist ein Immissionspegel von 72,9 dB(A) am Tag und 62,7 dB(A) in der Nacht
zu verzeichnen. Hauptursache ist der Stral3enverkehr auf der Niehler Straf3e und der Xantener
Stral3e.

Die im Bereich der Niehler StraRe und der Xantener Stral3e festgesetzte geschlossene Bauwei-
se wirkt wie ein aktiver Larmschutz und schirmt den riickwértigen Bereich ab. Dariber hinaus
gehende aktive Larmschutzmal3nahmen sind in der vorhandenen Situation (bestehende Be-
bauung, Denkmalschutz, Einmindungen/Einfahrten) nicht mdglich.

Es ist anzumerken, dass diese Orientierungswerte keine Grenzwerte sind und in vorbelasteten
Gebieten, insbesondere wie hier bei bestehenden Verkehrswegen, sich diese Werte haufig
nicht einhalten lassen. Mit den im Plan getroffenen Festsetzungen sind gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse in den Gebauden gewahrleistet. Positiv ist zu bewerten, dass in den WA-
Gebieten an den rickwartigen Fassaden die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten
bzw. unterschritten werden, so dass hier eine uneingeschrankte Nutzung der Aul3enwohnberei-
che maglich ist.

Zusatzlich zu der v.g. Untersuchung sind auch die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrs-
larmsituation untersucht worden. Die grof3te Erhhung mit 1,0 dB(A) wurde an der Erdge-
schossfassade Xantener Stral3e 43 ermittelt. Hier erhoht sich der Immissionspegel am Tag von
73,1 dB(A) auf 74,1 dB(A) und in der Nacht von 62,9 dB(A) auf 63,9. dB(A). Bereits im Bestand
ist eine Belastung gegeben, die im Bereich gesundheitsbeeintrachtigender Belastung einzustu-
fen ist. Aufgrund der hohen Vorbelastung ist die Erhéhung um 1 dB(A) als erheblich einzustu-
fen, auch wenn die Merkbarkeitsschwelle fiir Erhdhungen erst bei 2 dB(A) liegt. Die Uberschrei-
tung der Orientierungswerte der DIN 18005 auf3erhalb des Plangebietes soll im vorliegenden
Fall hingenommen werden, da die Konflikte nicht durch die Planung ausgeltst sondern nur ver-
scharft werden. Mit planerischen Mitteln im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung kann der
Larmkonflikt nicht vermindert werden.
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Die Ermittlungsergebnisse der Umweltprifung sind im Umweltbericht differenziert beschrieben
und bewertet.

4. Umweltbericht
4.1  Einleitung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nummer
67480/03 wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt, deren Ergebnis in Form eines Umweltbe-
richts Bestandteil der Begriindung wurde. Im Umweltbericht sind alle relevanten Auswirkungen
der Planung beschrieben.

Mit der 1. Anderung ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen fur die Umweltbelange nach
§ 1 Absatz 6 Nummer. 7 und 8§ 1a BauGB, da die Anderung im Wesentlichen kleinere Anderun-
gen und Anpassungen zum Inhalt hat, die keine zusatzlichen Auswirkungen auf die Umwelt
haben.

Die Ziele des Bebauungsplan-Verfahrens sind im Punkt 1.) der stadtebaulichen Begrindung
dargelegt.

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlas-
se, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde gelegt, die fir die jeweili-
gen Schutzgiter in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind. Dartiber hinaus wird die Baum-
schutzsatzung der Stadt Koln bertcksichtigt.

Die Ziele des Umweltschutzes werden zu den einzelnen Schutzgitern naher beschrieben.

Der Flachenbedarf fiir die 1. Anderung entspricht dem des urspriinglichen Bebauungsplanes.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
4.2.1 Larm

Ziele des Umweltschutzes: DIN 18005, DIN 4109, BImSchG, 16. BImSchV, TA-Larm,
18. BImSchV

Bestand:

Das Plangebiet ist erheblich larmvorbelastet durch den
- Kfz-Verkehr der Niehler Strale, Xantener StralRe, Amsterdamer StralRe und FlorastralRe;

Die urspriinglich noch vorhandene gewerbliche und industrielle Nutzung im Plangebiet ist mitt-
lerweile eingestellt und daher nicht mehr l[Armrelevant.

Folgende Beurteilungspegel sind fiir das Plangebiet heranzuziehen:

Tabelle Orientierungs- bzw. Grenzwerte

Nutzung nach BauNVO DIN 18005 16. BImSchV

Tag Nacht Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 45/40 dB (A) 59dB (A) | 49dB (A)
Mischgebiet (MI) 60 dB (A) | 50/45dB (A) |64dB(A) | 54dB (A)

(Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeit-
larm sowie fir Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.)

StralRenverkehrslarm: Der LArmberechnung liegen die Verkehrszahlen aus dem Verkehrsgut-
achten ptv (Marz 2008) zugrunde. Die Verkehrsprognose berlicksichtigt auch die Nutzungen die
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durch den Bebauungsplan planungsrechtlich vorbereitet werden. Die Larmberechnung wird flr
die Immissionshéhe von 4,50 m (ungunstigste Hohe) durchgefiihrt.

Die Orientierungswerte fiir den Stral3enverkehrslarm werden in weiten Teilen des Plangebiets
uberschritten. Die héchsten Uberschreitungen finden sich an dem Immissionspunkt Niehler
Stral’e Ecke Xantener Stral3e, hier ist ein Immissionspegel von 72,9 dB(A) am Tag und 62,7
dB(A) in der Nacht zu verzeichnen.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Die Nullvariante (keine Plananderung) ist bereits umweltseitig untersucht.

Die Planung sieht die Ansiedlung sensiblerer Nutzungen —speziell Wohnen- vor, so dass die
Einwirkungen insbesondere des Stral3enverkehrslarms als erheblich zu beurteilen sind. Entlang
der inneren ErschlielBungsstral3en werden Pegel von 60 bis 65 dB(A) tags und 50 bis 55 dB(A)
nachts verzeichnet. Ein Teil dieser Pegel resultiert aus den Reflexionen zwischen den ge-
schlossenen hohen Blockfassaden. Gleichzeitig bewirken diese geschlossenen Fassaden die
Einhaltung bzw. die Unterschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 in den Blockinnen-
bereichen. Problematisch ist die geplante Wohnnutzung entlang der Xantener Stral3e und der
Niehler StraRe, die héchsten Uberschreitungen sind hier am Immissionspunkt Niehler Stra-
Re/Xantener Stral3e gegeben, hier ist ein Immissionspegel von 72,9 dB(A) am Tag und 62,7
dB(A) in der Nacht zu verzeichnen.

In der L&rmberechnung sind auch die Auswirkungen der planbedingten Verkehrszunahme un-
tersucht worden. Die durch die Umsetzung der Planung ausgeldsten Erhdhungen des Stral3en-
verkehrslarms liegen bei maximal 1,0 dB(A) -Erdgeschossfassade Xantener Stral3e 43-. Hier
erhdht sich der Immissionspegel am Tag von 73,1 dB(A) auf 74,1 dB(A) und in der Nacht von
62,9 dB(A) auf 63,9. dB(A). Bereits im Bestand ist eine Belastung gegeben, die im Bereich Ge-
sundheitsbeeintrachtigender Belastung einzustufen ist. Aufgrund der hohen Vorbelastung ist die
Erhéhung um 1 dB(A) als erheblich einzustufen, auch wenn die Merkbarkeitsschwelle fur Erho-
hungen erst bei 2 dB(A) liegt.

In Teilbereichen nimmt die Larmbelastung geringfligig um bis zu 0,5 dB(A) ab.
Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen:

Im Bebauungsplan werden die ermittelten Larmpegelbereiche Il bis VI dargestellt. Aus diesen
ergeben sich die nach DIN 4109 erforderlichen Schallschutzmafinahmen fur die Au3enbauteile.
Im Rahmen der 1. Anderung werden die Larmpegelbereiche flachig dargestellt ohne Beriick-
sichtigung der Plangebaude. Dies entspricht den Anforderungen aus der laufenden Rechtspre-
chung. Im Zuge einer Offnungsklausel kann im Baugenehmigungsverfahren die schallabschir-
mende Wirkung von Plangebauden in die Ermittlung des Schallschutznachweises einfliel3en.

Weiterhin wird festgesetzt, dass schutzbediirftige Raume im Sinne der DIN 4109 nur in dem
Bereich zulassig sind, in dem der Beurteilungspegel < 70 dB(A) betragt. Dies ist im Baugeneh-
migungsverfahren nachzuweisen. Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist bei einem Aul3enpegel

> 45 dB(A) im Nachtzeitraum (22 bis 6 Uhr) eine fensterunabhangige Belluftung durch schallge-
dammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige MalRnahmen bei geschlossenen Fenstern
und Turen sicher zu stellen.

Bewertung:

Das Plangebiet ist am westlichen und nérdlichen Rand hoch larmvorbelastet durch StraBenver-
kehrslarm. In den Blockinnenbereichen werden die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehal-
ten. Im Gebaude kénnen durch Malinahmen des passiven Schallschutzes die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erfullt werden. Im Bebauungsplan sind dazu ent-
sprechend den ermittelten Larmpegelbereichen die daraus resultierenden Anforderungen an die
Aulenbauteile (BauschallddmmmaR) festgesetzt. Des Weiteren sind Festsetzungen zur Anord-
nung von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 sowie zur fensterunabhéngigen
Bellftung bei Schlaf- und Kinderzimmern festgesetzt worden.
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Die durch die Umsetzung der Planung ausgeldsten Erh6hungen des Straldenverkehrslarms lie-
gen bei maximal 1,0 dB(A). Aufgrund der hohen Vorbelastung ist die Erhéhung um 1 dB(A) als
erheblich einzustufen, auch wenn die Merkbarkeitsschwelle fur Erh6hungen erst bei 2 dB(A)
liegt. In Teilbereichen ergeben sich geringfligige Verringerungen der Schallimmissionen. Damit
sind die Auswirkungen der Planung auf den Belang Larm —hier StraRenverkehrslarm- als noch
zumutbar zu bewerten.

4.2.2 Kulturguter, Denkmalschutz und sonstige Sachgdter
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Denkmalschutzgesetz

Die Kennzeichnung der im nordwestlichen Teil des Plangebietes vorhandenen eingetragenen
Baudenkmale wurde in Abstimmung mit dem Stadtkonservator prazisiert. Weiterhin wurde im
Nordosten des Plangebietes ein kleinteiliges Denkmal (Giebelwand) zusatzlich gekennzeichnet,
ebenso wie das ehemalige Pfortnerhauschen im Siidwesten des Plangebietes. Die Anderung
des Bebauungsplanes wirkt sich auf den Denkmalschutz positiv aus.

An Sachgutern waren bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zahlreich alte Produktionshal-
len vorhanden, die nicht unter Denkmalschutz standen. Diese sind zum jetzigen Zeit bis auf
eine Halle im zentralen Plangebiet, die umgenutzt werden soll und die Gebaude entlang der
Niehler Stral3e, niedergelegt. Dies entspricht der Zielsetzung der Umnutzung des ehemaligen
Clouth-Geléndes.

4.2.3 Alternativen zur Plananderung bestehen nicht.

4.3 Zusatzliche Angaben

4.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung bzw. Hinweise auf Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B. technische Liicken,
fehlende Kenntnisse)

Stadtplanungsamt der Stadt KdIn: Schalltechnische Stellungnahme zu der Planungsmafinahme
Bebauungsplan-Entwurf ,Clouth-Gelande in Kéln-Nippes®, 05/2007, ergénzt um die Neuberech-
nung der Larmpegelbereiche bei freier Schallausbreitung, 06/2015;

4.3.2 Zusammenfassung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Clouth-Gelande in KéIn-Nippes*“ 16st keine erhebliche
Betroffenheit von Umweltbelangen / Schutzgutern aus. Lediglich die beiden Umweltbelange
Larm sowie Kulturgiter-/Denkmalschutz und Sachguter sind durch geringfligige Anderungen
betroffen.



