ANLAGE 5

0878/2016

Textliche Festsetzungen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 74455/03
Arbeitstitel: Arnikaweg in KoIn-Merheim

1. Artder baulichen Nutzung
Zulassig sind folgende Nutzungen:
. Wohnen,

o Raume fur die Berufsaustibung freiberuflich tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren
Beruf in ahnlicher Weise ausiben (im Sinne von § 13 BauNVO).

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 Geschossflache

Gemal § 21a Abs. 5 BauNVO ist die zulassige Geschossflache um die Flache notwendiger Garagen,
die unterhalb der Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen.

2.2 Vollgeschosse

Die Grundflache des jeweils obersten Vollgeschosses darf nicht mehr als zwei Drittel der Grundflache
des darunterliegenden Geschosses betragen.

Zusatzlich zu den zuldssigen Vollgeschossen sind keine Staffelgeschosse zulassig.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen

Oberer Bezugspunkt fur die festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehéhen ist die Oberkante der
jeweiligen baulichen Anlage. Fur die Flachdacher ist der Bezugspunkt die Oberkante der Attika
(Hauptgesimshéhe).

GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO koénnen die festgesetzten Gebaudehthen durch untergeordnete Bautei-
le — z.B. Antennen, Aufzugsiberfahrten, Kamine, Luftungseinrichtungen, Oberlichter — auf den bau-
lich zugeordneten Dachflachen tberschritten werden. Das hochstzulassige MaRR der Uberschreitun-
gen betragt 2,00 m in der Hohe. Der Flachenanteil der Uberschreitungen je Dachflache darf insge-
samt 30 Prozent nicht Ubersteigen. Die Dachaufbauten missen mindestens um das Mal} ihrer Hohe
von der Geb&udekante zurticktreten.

3. Baugrenzen

Gemal’ § 23 Absatz 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Verbindung mit Absatz 2 Satz 3
BauNVO ist eine Uberschreitung der Baugrenzen in folgenden Féllen zulassig:

- Balkone entsprechend der Planzeichnung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes bis zu
2,00 m,

- Hauseingangstreppen und Uberdachungen bis zu 1,50 m,

- ebenerdige Terrassen bis zu 3,00 m.
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4. ErschlieRung

GemalR § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze fur PKW und motorisierte Zweirdder ausschlielich in
der fur die Tiefgarage festgesetzten Flache sowie in der festgesetzten Flache fir oberirdische Stell-
platze zulassig.

5. Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt:

5.1 Baumpflanzungen

Entsprechend der nachrichtlich dargestellten Baumstandorte sind sieben standortgerechte kleinkroni-
ge einheimische Laubbdume — BF 31 (GH 741) — zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Lage der nachrichtlich dargestellten Baumstandorte kann im Rahmen der Umsetzung des Be-
bauungsplans um maximal 1,5 m von den dargestellten Standorten abweichen.

5.2 Begrunung

Grundstucksflachen, die nicht mit Gebauden, Wegen, Spielplatzen und sonstigen Nebenanlagen
uberbaut werden, sind als Rasenflachen — EA 31 (LW 41112) — anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht iberbaut werden, mit einer mindestens 60 cm tiefen Bodensub-
stratschicht fachgerecht zu Giberdecken und zu bepflanzen. Die Begrunung ist als Rasenflache
— EA 31 (LW 41112) — anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

5.3 Dachbegriinung

Die Dachflachen von Gebauden sind mit einer Substratschicht von mindestens 8 cm zu versehen und
extensiv zu begriinen — DC 3 (NB 6244) — Ausnahmen fir technische Dachaufbauten und/oder Be-
festigungselemente von Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Photovoltaikelemente sind Gber der
Dachbegriinung zuléassig.

5.4 Einfriedungen

Die Einfriedungen von Grundstlcksflachen sind nur in Form von einheimischen lebenden Hecken

— BD 3 (GH 412) — oder Zaunen, mit lebenden Hecken hinterpflanzt, zulassig. Sie sind dauerhaft zu
unterhalten und nur in einer Héhe bis zu maximal 1,00 m zulassig. Gemeinschaftshecken, die auf die
Grundstiicksgrenze gepflanzt werden, sind zulassig.

6. Schutz vor Larmimmissionen
GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt:

An den AulRenbauteilen von AufenthaltsrAumen der Gebaude A und B sind SchallschutzmalRnahmen
gemal DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau / Ausgabe November 1989 — zu erwerben beim Beuth
Verlag, Berlin) entsprechend dem in der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
dargestellten Larmpegelbereichs Il zu treffen. Eine Minderung der SchallschutzmalRnahmen ist zu-
lassig, wenn im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung niedrige-
re Larmpegelbereiche an einzelnen Gebaudeteilen oder Geschossebenen nachgewiesen werden.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in Wohngebauden fur Schlaf- und Kinderzimmer fensterunab-
hangige schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen.
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7. Abstandflachen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB wird fur die mit ,a“ gekennzeichnete Fassadenflache und die zuge-
horigen Fassadenelemente ein vom Bauordnungsrecht abweichendes Mal3 der Tiefe der Abstandfla-
chen von 0,4 H festgesetzt.

8.  Gestalterische Festsetzungen
Gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW wird festgesetzt:

Im Plangebiet sind ausschlieRlich Flachdacher zuldssig. Dacher mit einer Neigung bis maximal 5°
gelten als Flachdacher.

Sonnenkollektoren, Solarzellen, Photovoltaik und &hnliche Anlagen missen entlang der Langsseiten
der Dachflachen einen Abstand von 1,5 m zur Dachkante und entlang der Schmalseiten einen Ab-
stand von 2 m zur Dachkante aufweisen.

Standplatze fiir bewegliche Abfallbehélter sind im Bereich der Au3enanlagen nur zulassig, wenn sie
mit StrAuchern, Hecken oder anderen begriinten Einfassungen (begriinte Holz- oder Stahlkonstrukti-
onen) optisch von drei Seiten abgegrenzt werden.

Hinweise

1.  Eine Versickerung oder Verrieselung des gesamten anfallenden Niederschlagswassers ist auf-
grund der Unterbauung durch die Tiefgarage nicht méglich. Ebenso ist die ortsnahe Einleitung
in ein Gewasser nicht mdglich. GemanR Auskunft der StEB kann der vorhandene Mischwasser-
kanal im Arnikaweg jedoch auch das anfallende Niederschlagswasser aufnehmen. Vor diesem
Hintergrund und aufgrund der Uber 70-jahrigen Vornutzung des Plangebiets besteht keine
Pflicht zur Versickerung, Verrieselung oder ortsnahen Einleitung in ein Gewasser gemal’ § 51a
Absatz 1 Landeswassergesetz (LWG) Nordrhein-Westfalen.

2. Innerhalb des Plangebiets ist mit Kriegsaltlasten zu rechnen. Vor Aufnahme von Baumaf3nah-
men mit Bodeneingriffen ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei der Bezirksregierung
Dusseldorf einzuschalten.

3. Laut Artenschutzprifung vom 20.05.2015 (Koélner Buro flr Faunistik) ergeben sich keine Ver-
botstatbestande gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. keine vorge-
zogenen AusgleichsmalRnahmen nach 8 44 Abs. 5 BNatSchG. Gemal? § 39 Abs. 5 BNatSchG
ist die Rodung von Gehdélzen im Zeitraum zwischen dem 1. Mérz und 30. September verboten.
Rodungsarbeiten innerhalb dieses Zeitraumes sollten zum Schutz von Nist- und Brutstatten un-
ter naturschutzfachlicher Aufsicht durchgefuhrt werden.

Uber das Erfordernis von vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen fiir den Verlust der Bruthohle
des Stars ist im Baugenehmigungsverfahren nach der BauO NRW bzw. im Verfahren zur Ge-
nehmigung der Fallung der Pappel nach der Baumschutzsatzung der Stadt KoIn abschliel3end
zu entscheiden. Als vorgezogene Ausgleichsmalinahme kommt die Anbringung von drei Sta-

renkasten an drei unterschiedlichen Baumen in Betracht.

4, Fur die festgesetzten Biotoptypen (Kirzel) gelten die Grundsatze zur gestalterischen Umset-
zung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen gemaf? der Satzung der Stadt KéIn zur Erhebung
von Kostenerstattungsbetragen nach 88 135a-c BauGB vom 15.12.2011 (Amtsblatt Nr. 01 vom
04.01.2012).
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10.

11.

12.
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Es qilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kéln vom 01.08.2011 (Amtsblatt Nr. 34 vom
17.08.2011).

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414).
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. 01.1990 (BGBI. | S. 132).
Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Es gilt die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung — (BauO NRW)
vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256).

Es gilt jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung der vorgenannten Gesetze und
Verordnungen.

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes verwiesen wird, finden in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung
Anwendung. Sie werden beim Amt fur Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt
KdIn (Plankammer, Zimmer 06 E 05) im Stadthaus (Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Koln) wahrend
der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Preuf3ischen Fluchtlini-
engesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches tre-
ten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes aul3er Kraft.



