Bebauungsplan 70447/04 — Arbeitstitel: RobertstralRe in Kdln-Kalk

Anlage 5

Tabellarische Darstellung und Bewertung des Abwagungsmaterials im Bebauungsplanverfahren

Darstellung und Bewertung der zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nummer 70447/04 — Arbeitstitel ,Robertstrale” in Koéln-Kalk — eingegangenen
planungsrelevanten Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Rahmen einer Abendveranstaltung am 26.08.2015 durchgefuhrt und in einer Niederschrift
dokumentiert. Es sind sechs Stellungnahmen aus der Offentlichkeit in der Zeit vom 27.08. bis zum 03.09.2015 eingegangen.

Nachfolgend werden die eingegangenen Stellungnahmen fortlaufend nummeriert. Daran anschlieRend werden in Ubereinstimmung mit der laufenden Nummerierung die
Inhalte der Stellungnahmen sowie ihre Berlicksichtigung im weiteren Verfahren dargestellt. Bei inhaltlich gleichen Stellungnahmen wird auf die jeweilige erste Stellung-
nahme der Verwaltung verwiesen.

Aus Datenschutzgriinden werden keine personenbezogenen Daten (Name und Adresse) aufgefiihrt. Den Fraktionen der zustdndigen Bezirksvertretung, des Stadtentwick-
lungsausschusses und des Rates wird eine vollstandige Ubersicht der Absender der Stellungnahmen zur Verfiigung gestellt.

Lfd. | Datum Stellungnahme Berlicksichtigung Stellungnahme der Verwaltung
Nr. Anschreiben/ ja/nein
Eingangsdatum
1 01.09./02.09.15 |Teile der historischen Fassaden an der Rolshover Stral3e | nein Der Erhalt von Fassadenteilen der bestehenden Gewerbe-

sollen erhalten werden.

bauten steht im Widerspruch zu der erforderlichen energeti-
schen und aufgrund der Lage nachzuweisenden schalltech-
nischen Qualitat der Gebaude.

Wahrend wesentliche Teile der umgebenden griinderzeitli-
chen Wohnbebauung unter Denkmalschutz stehen und die
stéadtebauliche Situation maf3geblich pragen, wird fir die
mehrfach Uberformten und nur noch in Teilen (Fassaden an
der Rolshover Stral3e) vorhandenen Gewerbebauten fachlich
keine Denkmalwirdigkeit gesehen.

Stadtebaulich wird der im Rahmen der weiteren Qualifizie-
rung der Planung der Integration des Vorhabens in den
bestehenden Bebauungskontext der Vorzug gegeniber
lokalhistorisch gewiss bedeutsamen Relikten der gewerbli-
chen Entwicklung gegeben. Ein (zwingender) Erhalt ist daher
nicht vorgesehen, unter Bertcksichtigung der Vorgaben der
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Bebauungsplan

-Arbeitstitel RobertstralRe in Kdln-Kalk-

Lfd.

Nr.

Datum
Anschreiben/
Eingangsdatum

Stellungnahme

Bertcksichtigung
ja/nein

Stellungnahme der Verwaltung

Auslobung aber im Rahmen Planungsvorschlage mdglich.

02.09./02.09.15

Die historischen Fassaden an der Rolshover Straf3e sollen
erhalten werden, dabei soll die noch vorhandene Torein-
fahrt fir die Durchwegung im Plangebiet genutzt werden.
Die friheren Hausnummern sollen wieder vergeben
werden.

nein

S.Nr. 1

2.2

Neu erzeugter Bedarf an Spielplatzflache und Kindertages-
einrichtung verunmdglicht einen urbanen Raum fir die
Bewohner

nein

Aufgrund der engen rdumlichen Rahmenbedingungen und
der vom Vorhabentrager umzusetzenden Nachweise von
offentlichen und privaten Spielflachen wurde insbesondere
einer qualifizierten Ausstattung mit 6ffentlichen Kinderspiel-
flachen im Plangebiet Rechnung getragen. Die vorgeschla-
gene stadtebauliche Anordnung an der Robertstral3e
reflektiert den 6ffentlichen Charakter und Stadtraum.

In einem innerstédtisch, urbanen Stadtteil wie Kalk sind
soziale Infrastruktureinrichtungen wie 6ffentliche Spielplatze
und Kindertageseinrichtungen nicht beliebig zu lokalisieren,
sondern vorhandene Projektpotentiale zwingend zu nutzen.

2.3

Auf Stellplatze fir PKW soll ganzlich verzichtet werden und
den Mietern Car-Sharing als Alternative angeboten werden.

nein

Ein vollstandiger Verzicht auf notwendige Stellplatze ist
aufgrund der gesetzlichen Rahmenbedingungen nicht
mdoglich und aufgrund des zu erwartenden Nutzerverhaltens
der kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner des Plangebie-
tes auch nicht sinnvoll. Aufgrund der guten OPNV-
Anbindung kann die Anzahl notwendiger Stellplatze um 30 %
reduziert werden

Die Mdglichkeit von Car-Sharing Angeboten wird im weiteren
Verfahren vorgesehen.

2.4

Kritik an der gewahlten Veranstaltungsform mit Werkstatt-
teil, die Richtlinie zur Blrgerbeteiligung von 1983 wurde
nicht eingehalten (externe Moderation, Fristen)

Kenntnisnahme

Die Durchfihrung und Ausgestaltung von frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligungen im Bauleitplanverfahren (auf
Grundlage von § 3 Abs. 1 BauGB) fallen nach Ratsbeschluss
vom 24.11.1983 in die Zustandigkeit der Bezirksvertretun-
gen. Die gewahlte Veranstaltungsform als erweiterte
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Lfd.
Nr.

Datum
Anschreiben/
Eingangsdatum

Stellungnahme

Bertcksichtigung
ja/nein

Stellungnahme der Verwaltung

Abendveranstaltung wurde mit der Bezirksvertretung Kalk
abgestimmt. Die Veranstaltungsleitung lag bei der stellvertre-
tenden Bezirksblirgermeisterin. Fristen fir schriftliche
Stellungnahmen werden vom Ratsbeschluss nicht vorgege-
ben.

02.09./02.09.15

Mit dem in der Verwaltung vorhandenen Software-Tool
ArcGis konnen verschiedene Auswirkungen der Planung,
u. a. Verkehrsauswirkungen, Energieverbrauch simuliert
und variiert werden.

Kenntnisnahme

Geografische Informationssysteme wie das Software-Tool
ArcGIS der Firma Esri bieten die Mdglichkeit unterschiedli-
cher raumlicher Simulationen. Diese koénnen auch in
Bauleitplanverfahren eingesetzt werden. Aufgrund der
stéadtebaulichen Situation und Aufgabenstellung im vorlie-
genden Fall (Blockerganzung im griinderzeitlich gepragten
Bestand) sind die stadtebaulichen Spielrdume allerdings
aulerst begrenzt. Von einer entsprechenden Simulation wird
daher abgesehen. Die betroffenen Fachbelange werden
gutachterlich untersucht.

Aktuell lauft im Stadtbezirk Milheim (Mulheimer Siden) ein
entsprechender Testfall (,Morgenstadt*) in Kooperation
zwischen Fraunhofer Institut, ESRI und der Stadt Koln.

02.09./02.09.15

Erganzend zu der bereits zugesicherten Information der
Offentlichkeit (iber das Ergebnis des Qualifizierungsverfah-
rens (Ausstellung der Arbeiten, ggfs. Infoveranstaltung) soll
die Offentlichkeit zu einem Zwischenstand, wenn die
beteiligten Blros erste Entwirfe vorlegen kénnen, beteiligt
werden.

Kenntnisnahme

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Planverfahren erfolgt
gemal den Vorschriften des Baugesetzbuches und den
hierzu ergadnzend geltenden Ratsbeschlissen. Fir stadte-
bauliche Qualifizierungsverfahren gibt es keine gesetzlichen
oder politischen Vorgaben hinsichtlich einer Offentlichkeits-
beteiligung.

Bei der Stadt Koln werden in Abh&ngigkeit des Planungsum-
fanges und Aufgabenstellung in Abstimmung mit Vorhaben-
tragern Qualifizierungsverfahren durchgefiihrt. Die Offent-
lichkeit wird regelmafig durch die gewahlten Mandatstrager
auf Rats- und Bezirksebene in die Verfahren eingebunden.

Aufgrund der eindeutigen Aufgabenstellung mit dem Haupt-
ziel, geférderten Mietwohnungsbau zu realisieren, und
aufgrund der zahlreichen entwurfshestimmenden Rahmen-
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Lfd. | Datum Stellungnahme Bertcksichtigung Stellungnahme der Verwaltung
Nr. Anschreiben/ ja/nein
Eingangsdatum

bedingungen (u. a. Immissionsschutz, Spielplatzplanung)
sind aus einem Zwischenschritt der Offentlichkeitsbeteiligung
keine wesentlichen, neuen stadtebaulichen Erkenntnisse zu
erwarten.
Seitens der GAG als Vorhabentragerin soll dartber hinaus
eine Information der Offentlichkeit iber das Ergebnis der
Mehrfachbeauftragung erfolgen.

5 01.09./03.09.15 |Ein Tragerverein auflert sein Interesse an der im Plange- | Kenntnisnahme Die gewlnschten Ansprechpartner wurden tibermittelt.

biet vorgesehenen Kindertagesstéatte.
6 02.09./02.09.15 |Das ehemalige Huwald-Hammacher-Gelande sollte geman Das Plangebiet ist vollstandig befestigt.
6.1 des Leitbildes eines dkologischen Stadtebaus beplant

werden. Stichworte hierzu sind:

1) Begrenzung der Bodenversiegelung

2) Schaffung von Grin- und Freiflachen

3) Sanierung moglicher Bodenbelastungen (Altlasten)

4) Verwendung wasserdurchlassiger Versiegelungsmate-
rialien

5) Ruckhaltung von Niederschlagsabflissen auf den

Grundstiicken

6) Versickerung von Niederschlagsabflissen auf den
Grundstlcken

ja

teilweise

teilweise

nein

Durch die Entsiegelung der Flache fur den ca. 1.500 gm
groRen Spielplatz wird die heute vorhandene Vollversiege-
lung vermindert.

Schaffung eines ca. 1.500 gm grofRen Spielplatzes und
begrinter Innenhdfe

Die vorhandenen Altlasten werden fachgerecht saniert.

Nur im Bereich der nicht befestigten Flachen des Spielplat-
zes, die nicht unterbaut werden.

Aufgrund der heutigen vollstindigen Befestigung des
Grundstiicks ist von ausreichenden Kanalanschlusskapazita-
ten fur das Oberflachenwasser auszugehen. Sofern dennoch
eine Abflussdrosselung erforderlich wird, kénnen entspre-
chende Einrichtungen auf dem Grundstiick vorgesehen
werden. Starkregenereignisse werden in der weiteren
Planung beriicksichtigt. Aufgrund der Bebauungsdichte, die
zur Schaffung einer grofen Zahl von Wohnungen auf dem
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Lfd.
Nr.

Datum
Anschreiben/
Eingangsdatum

Stellungnahme

Bertcksichtigung
ja/nein

Stellungnahme der Verwaltung

7) Regenwassernutzung

8) Fassaden- und Dachbegriinung zur Klimaregulierung

9) energetisch glnstige Bebauungsstrukturen

10) Warmedammung

11) aktive und passive Sonnenenergienutzung durch
optimale Gebaudeausrichtung und entsprechende Dach-
formen

13) Einsatz rationeller Energieversorgungssysteme, z.B.
Blockheizkraftwerke

14) Reduzierung des Verkehrsaufkommens durch Funkti-
onsmischung

15) autofreie Wohnquartiere oder reduzierter MIV

16) Bereitstellung von Flachen zur getrennten W ertstoffer-
fassung

17) Bereitstellung von Flachen zur Kompostierung

teilweise

teilweise

ja

nein

Grundstick erforderlich ist und wegen der damit verbunde-
nen Notwendigkeit einer Tiefgarage ist eine Versickerung nur
begrenzt umsetzbar.

Eine Regenwassernutzung ist ggfs. zur Bewasserung der
Freiflachen maoglich.

Eine Dachbegriinung ist vorgesehen. Fassadenbegriinungen
werden von Mieterinnen und Mietern haufig als storend
wahrgenommen und erfordern einen hohen Pflegeaufwand.
Sie sollen deshalb nicht vorgegeben werden.

Es ist eine hoch energieeffiziente Bebauung gemal EnEV
2016 vorgesehen. Hierzu gehdort auch die Solarenergienut-
zung. Zusatzlicher Warmebedarf wird durch Fernwdrme
abgedeckt werden.

Es sind Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss vorgesehen.

Die erforderliche Anzahl notwendiger Stellplatze wird durch
den OPNV-Bonus auf 70 % der Regelwerte reduziert. Siehe
auch 2.3.

Aufgrund des Platzbedarfs und maoglicher Geruchsbelastun-
gen ist bei einer verdichteten, innerstadtischen Bebauung die
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Lfd. | Datum Stellungnahme Bertcksichtigung Stellungnahme der Verwaltung
Nr. Anschreiben/ ja/nein
Eingangsdatum
getrennte Sammlung und zentrale Kompostierung organi-
scher Abfalle gegeniber der ortlichen Kompostierung zu
bevorzugen.
18) Einsatz umweltvertraglicher Baustoffe ja Die GAG als Vorhabentragerin beabsichtigt nachhaltiges

Bauen mit hoher Lebensdauer der Gebaude. Hierbei wird
auch die Umweltvertraglichkeit der eingesetzten Stoffe
beachtet.

6.2 Bei der Schaffung von Griunflachen sollte eine Bepflanzung |ja Die Prufung erfolgt im Rahmen der Freiraumplanung zum
mit Obstbdumen gepruft werden. Vorhaben- und Erschlielungsplan undr der Objektplanung

fur die Freianlagen.

6.3 Das Gelande sollte auf mogliche Altlasten im Boden|ja Diese Untersuchungen sind erfolgt.
untersucht werden.

6.4 Bei der Vorstellung der Planung wurde von einer Anwohne- |ja Die Priufung erfolgt im Rahmen der Erarbeitung der Frei-
rin die Schaffung eines "Wasserspielplatzes" angeregt. Es raumplanung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan und der
ist zu prufen, ob sich diese Idee mit MalRnahmen zur Objektplanung fir die Freianlagen.

Versickerung von Niederschlagsabflissen und der Nutzung
von Regenwasser kombinieren lasst.

6.5 Bei dem geplanten Architektenwettbewerb sollten auch|Kenntnisnahme Die Auswabhl der Buros erfolgt durch die GAG in Abstimmung
Architekturbiros beauftragt werden, die Gber entsprechen- mit der Stadtverwaltung. Hierbei werden entsprechend der
des Fachwissen im Bereich des 0Okologischen Bauens Aufgabenstellung vor allem Biros eingeladen, die hervorra-
verflgen. gende Fahigkeiten beim offentlich geférderten Mietwoh-

nungsbau mitbringen.

6.6 In einem integrierten Energiekonzept sollten Elemente |teilweise s. oben 6.1, Nr. 9)- 13)
passiver und aktiver Solarenergienutzung (Solarthermie;

Photovoltaik) zusammengefuhrt werden. Eine Verschattung
der Gebaude untereinander durch unglinstige Anordnung
und zu grof3e Hohen sollte vermieden werden. Dies sollte
im Zuge der Planung durch Computersimulation untersucht
werden. Die dezentrale Erzeugung von Strom sollte in
einem Blockheizkraftwerk durch Kraft-Warme-Kopplung
erfolgen.

6.7 Die geplante Unterbringung aller Stellplatze in einer|nein Ein Verzicht auf die Tiefgarage ist bei der wohnungspolitisch

Tiefgarage ist abzulehnen. Das Plangebiet ist durch U-

erforderlichen Zahl von Wohnungen aufgrund der gesetzli-
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Lfd. | Datum Stellungnahme Bertcksichtigung Stellungnahme der Verwaltung
Nr. Anschreiben/ ja/nein
Eingangsdatum

Bahn, S-Bahn und diverse Buslinien optimal an das OPNV- chen Rahmenbedingungen nicht mdglich und aufgrund des
Netz angebunden. Die geplante Tiefgarage stellt eine zu erwartenden Nutzerverhaltens der kiinftigen Bewohnerin-
abzulehnende Forderung des motorisierten Individualver- nen und Bewohner des Plangebietes auch nicht sinnvoll. Die
kehrs dar. Stellplatzzahl wird wegen der guten OPNV-Anbindung um
Das gesetzlich vorgeschriebene Minimum an nachgewie- 30 % reduziert, dennoch sind ca. 200 Stellplatze notwendig.
senen Stellplatzen sollte oberirdisch, entlang der drei
StraRen im Plangebiet mit durchlassigen Versiegelungsma- Diese lassen sich oberirdisch nicht in stadtebaulich vertragli-
terialien angelegt werden. Dort lassen sich auch begrinte cher Weise realisieren.
Carports in der Nahe der Hauseingange errichten.

6.8 Bei der architektonischen Umsetzung der Neubebauung |Kenntnisnahme Die Auslobung fir die Mehrfachbeauftragung enthalt unter
sollte man die Kkleinteilige Struktur der Robertstr. und Nr. 2.3 entsprechende Anforderungen.
Dillenburgerstr. aufnehmen und auf monotone Fassaden-
gestaltung verzichten.

6.9 Bei der Planung der vorgesehenen Mehrgenerationenhau- | Kenntnisnahme Seitens der GAG wurde in der Abendveranstaltung am
ser sollten entsprechende lokale Initiativen in diesem 26.08.2015 eine Beriicksichtigung zugesichert.
Bereich miteinbezogen werden.

6.10 Die geplante Kindertagesstatte sollte einen direkten|nein Ein direkter Zugang ist fir die Mitbenutzung des Spielplatzes
Zugang zum geplanten Kinderspielplatz erhalten, auch durch die Kindertagesstatte nicht erforderlich. Die Zuwegung
wenn sie Uber einen eigenen Spielplatz verfgt. erfolgt Gber autofreie Wegefuhrungen.

6.11 Es sollte eine hinreichende Zahl behindertengerechter |Kenntnisnahme Die Richtlinien fur den offentlich geférderten Wohnungsbau
Wohnungen errichtet werden. enthalten entsprechende Anforderungen. Sie sind Bestand-

teil der Auslobung fur die Mehrfachbeauftragung.

6.12 Die Erdgeschosswohnungen sollten einen ebenerdigen|Kenntnisnahme Die Auslobung fur die Mehrfachbeauftragung enthalt unter

Zugang zu Terrassen und Mietergarten erhalten.

Nr. 2.6 entsprechende Anforderungen.

Stand 09.10.2015
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