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1. Aufgabenstellung

Die Stadt Koln hat BPR Dipl.-Ing. Bernd F. Kiinne & Partner mbB damit
beauftragt, die ingenieurtechnische Machbarkeit des Baus einer Tiefga-
rage unter der Platzflache des Ebertplatzes zu prifen. Die Leistung der
Objektplanung von Ingenieurbauwerken wird von BPR Dr. Schapertons
Consult GmbH & Co. KG abgedeckt.

Es werden drei bereits in einfacher Form betrachtete Varianten und zu-
satzlich zwei weitere Vorschlage aus der Politik untersucht, beurteilt, mit-
einander verglichen und bewertet. Es wird ein Planungskonzept mit finf
Varianten mit zeichnerischen Darstellungen erarbeitet. Fir aus stadte-
baulichen Grinden nicht ausgeschlossenen Varianten werden die Kos-
ten geschatzt und Anmerkungen zur Wirtschaftlichkeit gemacht.

2. Bestand

Der Ebertplatz gliedert sich im Bestand durch Plateaus mit unterschiedli-
chen Hohen. Am Rand des Platzes befinden sich héher gelegene mit Be-
tonsteinen befestigte Pflanzungen. Die begehbare Platzflache liegt ca.
1,00 m bis ca. 3,50 m unter dem Stral3enniveau und wird von mehreren
Hochbeeten und einem Brunnen ergéanzt. An den Randern der Platzfla-
che befinden sich mehrere Rampen, die im Osten zur Stadtbahnhalte-
stelle Ebertplatz und im Westen zum Tunnelbauwerk fur die Stral3enque-
rung fuhren.

Bei dem Brunnen handelt es sich um eine grof3e Skulptur aus Edelstahl.
Er wurde von dem Kinstler und Metallbildhauer Wolfgang Goddertz als
"Wasserkinetische Plastik” 1977 geschaffen. Der Brunnen ist auf3er Be-
trieb und weist an vielen Stellen Spuren von Vandalismus auf.

Der im westlichen Bereich des Platzes vorhandene Ful3gangertunnel zur
Querung des Hansarings ist von der Platzflache aus tiber Rampen, teil-
weise kombiniert mit Stufen, angebunden. Der Tunnel hat - zusatzlich zu
den Rampen zur Platzflache - funf Einstiegsmdglichkeiten (Riehler Stra-
Be, Neusser StralRe, Sudermanstralde, zur Sparkasse und Eigelstein), die
mit einer festen Treppe und Fahrtreppe (zurzeit defekt) ausgestattet sind.
Im Tunnelbauwerk befinden sich diverse kleine Geschafte, einige werden
aktuell als Kunstlerateliers genutzt. Die Oberkante des Tunneldeckels
befindet sich auf ca. 49,80m 4. NN, die Oberkante der Sohle bei 45,30m
U. NN.
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Aufgrund der Verwinkelungen im Tunnelbauwerk und den dadurch ent-
stehenden nicht einsehbaren Bereichen ist eine soziale Kontrolle fur die-
sen Bereich eingeschrankt.

3. Baugrund und Grundwasser

Aus den Bestandsunterlagen des Ful3gangertunnels lasst sich auf die
Baugrundverhaltnisse schliel3en. Dort wird von der urspriinglichen Bohr-
ebene bis zu einer Kote von ca. 42m 4. NN sandiger Lehm, weich und
feucht angesprochen, darunter Kies fein, mittel bis grob, an einigen Stel-
len Uberlagert von einer ca. 1m machtigen Schicht Sand. Unter ca.
38,80m 4. NN wird Kies grob ausgewiesen. In der Konsequenz wurde
der FuRgangertunnel auf GroRbohrpfahlen mit Durchmesser 1,18m ge-
grindet, deren Sohle auf die Schicht Kies grob auf Kote 38,80m bis
38,60m U. NN gesetzt ist. Es wird davon ausgegangen, dass ein Tiefga-
ragenneubau ebenfalls tiefgegrindet werden muss.

Das Grundwasser ist in den Bestandsplanen bei 36,90m 4. NN ausge-
wiesen. Nach Auskunft des Amts fur Bricken und Stadtbahnbau ist das
200-jahrige Hochwasser auf einer Kote von 43,25m 0. NN anzusetzen.

4. Masterplan

Fur den Ebertplatz formuliert der stadtebauliche Masterplan Innenstadt
Kdln das Ziel, den Ebertplatz wieder als "konventionellen, gut begeh- und
benutzbaren Stadtraum zurtickzugewinnen”. Der Gesamtraum der drei
Platzsegmente, bestehend aus dem Ebertplatz und den zwei angrenzen-
den Flachen des Theodor-Heuss-Ringes, soll zuklnftig durch einen ge-
schlossenen Saum aus hochstammigen straRenbegleitenden B&umen
umspannt werden. Dadurch soll die "wahre Gréf3e und urbane Dimension
des Raums wieder in Erscheinung treten”.

Als wichtige Rahmenbedingung bei der Machbarkeit einer Tiefgarage un-
ter dem Ebertplatz ist das Ergebnis einer Variantenuntersuchung fur die
zukinftige Gestaltung der Platzoberflache zu beachten. Die von der
Verwaltung bevorzugte - und in der Machbarkeitsstudie als Grundlage zu
verwendende - Variante fiur die Gestaltung der Platzoberflache wird im
Folgenden beschrieben:

Die gesamte Platzflache wird auf die Hohe der angrenzenden Stral3en
angehoben. Dazu sind Auffillungen von einer Méachtigkeit bis zu 3,5 m
im Westen des Platzes und die Entfernung aller vorhandenen Beete not-
wendig. Da das Stral3enniveau der zukunftigen Platzhéhe entspricht, ist
ein mogliches Herausragen der Tiefgarage aus der Platzflache wegen
der Uberbauung des Kanalbauwerks nicht zul&ssig.
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Die Platzflache wird nach Vorgabe des Masterplans Innenstadt gestaltet.
Der Masterplan sieht Baumpflanzungen am Rande und innerhalb der
Platzflache vor. Die vorhandenen Baume koénnen bei der Umsetzung
dieser Planung nicht erhalten bleiben. Ein (gegebenenfalls voriberge-
hender) Abbau des Brunnens ist unumganglich.

Um die urspriingliche Wegebeziehung und die friihere Sichtachse zwi-
schen der Neusser StralRe und dem Eigelstein wieder herzustellen, ist
dieser Bereich ohne Ein- und Ausfahrten einer zukinftigen Tiefgarage
und somit ohne Barrierewirkung zu beplanen. Bei einer moglichen Ein-
und Ausfahrt hin zur Mittellage des Hansarings ist zu gewahrleisten, dass
oberirdisch eine grof3ziigige Fufliganger- und Radwegeverbindung von
der Mittelinsel des Hansaringes zum Innenbereich des Ebertplatzes rea-
lisiert werden kann.

Die Rampen zur Verteilerebene der Stadtbahnhaltestelle Ebertplatz im
Osten der Platzflache entfallen. Stattdessen wird der Zugang durch eine
neue Treppenanlage (Kombination feste Treppe und Fahrtreppe) gesi-
chert. Die Zuwegung zur Verteilerebene der Stadtbahnhaltestelle muss
auch zukunftig einen grof3ziigigen Zugang erhalten.

5. Kanalbauwerke und Leitungen

Unter dem Ebertplatz befinden sich 90 bis 110 Jahre alte Kanalbauwerke
der Stadtentwasserungsbetriebe (StEB) in erheblicher Grof3e. Ein 4,60
Meter hoher Hauptkanal unterquert den Platz quer in West-Ost-Richtung.
Der Abstand zwischen der Oberkante des Hauptkanals und der geplan-
ten Platzoberflache (StralRenniveau) wird zuklnftig ca. 3,30 m betragen.
AulRerdem befinden sich unter dem Platz ein Duker, der die Stadtbahn
unterquert, und eine Wagenkammer, die als Verbindungsbauwerk dient
und die Zugéanglichkeit zur Reinigung des Dukers sichert. Grundsatzlich
sind diese Bauwerke in Zukunft weiterhin erforderlich. Aus Sicht der
Stadtentwéasserungsbetriebe steht eine Erneuerung der Kanédle am
Ebertplatz friihestens in 20 bis 30 Jahren an.

Sofern tibergeordnete Gesichtspunkte fiir eine Uberbauung oder Verle-
gung der Kanalbauwerke sprechen und dies aus Sicht der Stadt vertret-
bar erscheint, ware eine Veranderung/Uberbauung der Kanile am
Ebertplatz allerdings grundséatzlich aus Sicht der Stadtentwéasserungsbe-
triebe machbar.

Unterhalb der Platzflache befinden sich au3erdem Strom- und Nachrich-
tentechnikleitungen der Rheinenergie. Daraus ergeben sich weitere Kon-
sequenzen fur den Bau einer Tiefgarage und fiir spatere Baumpflanzun-
gen auf der Platzflache.
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6. Kapazitat Tiefgarage

Die Studie "Burgerbefragung zur Umgestaltung des Ebertplatzes” des
Stadtplanungsamts vom Juni 2002 kommt beziglich einer Quartiersga-
rage im Bereich des Ebertplatzes zu folgendem Ergebnis:

.ES wird ein Bedarf von 120 bis 140 Stellplatzen fur die Anwohner fest-
gestellt. Unter Berticksichtigung der Gewerbetreibenden und deren Be-
sucher werden insgesamt 160 bis 200 Stellplatze empfohlen. Fur die Be-
rechnung wurde ein Mietpreis von ca. 75 € / Monat fur einen Anwohner-
dauerstellplatz zu Grunde gelegt.”

7. Varianten

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie soll die ingenieurtechnische Mach-
barkeit des Baus einer Tiefgarage unter der Platzflache geprift werden.
Dazu wurden die in der Beauftragung umrissenen finf Varianten in zwei
Stufen unterschiedlicher Ausarbeitungstiefe untersucht. Die erste Stufe
(Nummer 1 bis 5) dient dazu, die stadtebauliche Vertraglichkeit zu beur-
teilen, die vertiefende zweite Stufe (Buchstaben A bis D) uberprift die
technische Machbarkeit und liefert die fur eine Kostenschéatzung erfor-
derliche Planungstiefe.

Variante A (entwickelt aus Variante 1.1)

Die Tiefgarage befindet sich vollflachig unter der Platzflache. Die Ein-
und Ausfahrt erfolgt tber den Hansaring. Der bestehende Kanal muss
groBraumig verlegt werden, das bedingt einen kostenintensiven Neubau
des Kanalbauwerks. Auf einer ca. 6.000 m2 Grundflache werden insge-
samt 222 Stellplatze realisiert. Die Kosten pro Stellplatz betragen brutto
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56.000,-€ ohne und 74.000,-€ mit Berlcksichtigung der Kosten fir eine
Kanalverlegung.

Die Garage ist auf GrolRbohrpfahlen und einer durchgehenden Boden-
platte tiefgegriindet. Quadratische Stitzen mit ca. 50cm Kantenbreite
und 30cm starke Wande aus Stahlbeton tragen eine unterzuggestutzte
Decke, die mit 40cm Starke angenommen wird. Die Spannweite betragt
ca. 16m, sodass keine Stutzenreihe zwischen Fahrgasse und Parkflache
erforderlich ist. In Langsrichtung betragt der Stitzenabstand 5m. Fur die
gesamte konstruktive Hohe werden 1,15m geschétzt. Die Uberschiit-
tungshohe betragt Gber den gesamten Bereich 1,40m, sodass GroRRbau-
me gepflanzt werden kbnnen.

Es wird davon ausgegangen, dass die Tiefgarage mechanisch be- und
entliftet wird. Fir den Brandfall erfolgt Uber die Liftungsanlage die
Entrauchung, eine Sprinklerung ist vorgesehen.

Die ErschlieBung der Tiefgarage erfolgt tber funf Treppenhauser. Als

barrierefreier Zugang ist ein Aufzug vorgesehen. Die Stadtbahnhaltestel-
le ist direkt angeschlossen.

Variante 1.2

Wie oben, die Platzflache wird vollflachig unterbaut, der Anschluss erfolgt
nordlich und sudlich der Platzflache, ebenso kostenintensive Verlegung
des Kanals. Im Zwischenstand werden 169 Stellplatze nachgewiesen.
Aus stadtebaulichen Grinden wird diese Variante aus der weiteren Be-
trachtung ausgeschlossen.
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Variante 2.1

Die Tiefgarage befindet sich unterhalb des 6Ostlichen Bereichs der Platz-
flache und somit 6stlich der Wagenkammer. Dabei wird eine kostenin-
tensive Einhausung des Kanalbau-werks notwendig. Die Explosionsge-
fahr wegen einer moglichen Gasansammlung ist zu berucksichtigen.
Weiterhin muss neben der heutigen Kanaltrasse Platz fir einen langfris-
tigen Kanalneubau freigehalten werden. Der Anschluss erfolgt nérdlich
und sudlich der Platzflache, Im Zwischenstand werden 140 Stellplatze
nachgewiesen. Aus stadtebaulichen Grinden wird diese Variante aus
der weiteren Betrachtung ausgeschlossen.

Variante 2.2

S B
\/f' /

Wie oben, die Platzflache wird teilweise unterbaut. Der Anschluss erfolgt
nordlich der Platzflache. Im Zwischenstand werden 131 Stellplatze nach-
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gewiesen. Aus stadtebaulichen Griinden wird diese Variante aus der wei-
teren Betrachtung ausgeschlossen.

Variante 3

Die Tiefgarage befindet sich unterhalb des 6Ostlichen Bereichs der Platz-
flache und somit 6stlich der Wagenkammer der Stadtentwasserungsbe-
triebe. Dabei wird eine kostenintensive Uberbauung des Kanalbauwerks
notwendig. AuRerdem muss die Erneuerung, Wartung, Unterhaltung und
Zuganglichkeit des Kanalbauwerks gewahrleistet bleiben. Die Explosi-
onsgefahr wegen einer moglichen Gasansammlung ist zu berucksichti-
gen. Der Anschluss erfolgt nérdlich und sudlich der Platzflache, eine
nordliche und sidliche Baumreihe kann teilweise realisiert werden. Im
Zwischenstand werden 111 Stellplatze nachgewiesen. Aus stadtebauli-
chen Grinden wird diese Variante aus der weiteren Betrachtung ausge-
schlossen.
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Eine im Vergleich zu den anderen Varianten kleinere Tiefgarage befindet
sich unterhalb des westlichen Bereichs der Platzflache. Die Ein- und
Ausfahrt erfolgt Gber den Hansaring. In den Abmessungen der bisherigen
FuRgangerunterfihrung wird sie neu gebaut und etwas nach Osten aus-
gedehnt. So koénnen fir eine Tiefgarage optimierte Rastermalie realisiert
werden. Auf einer ca. 2.100 m2 Grundflache werden insgesamt 74 Stell-
platze realisiert. Die Kosten pro Stellplatz betragen brutto 62.000,-€.

Die Garage ist auf GroRbohrpfahlen und einer durchgehenden Boden-
platte tiefgegrindet. Quadratische Stitzen mit ca. 50cm Kantenbreite
und 30cm starke Wande aus Stahlbeton tragen eine unterzuggestutzte
Decke, die mit 40cm Starke angenommen wird. Die Spannweite betragt
zwischen 10m und 11m, sodass eine Stutzenreihe zwischen Fahrgasse
und Parkflache erforderlich ist. In Langsrichtung betragt der Stiitzenab-
stand 5m. Fur die gesamte konstruktive Hohe werden 88cm geschatzt.
Die Uberschuttungshohe betragt tiber den gesamten Bereich 72cm, so-
dass keine Grol3baume gepflanzt werden kdnnen. Allerdings bleibt der
grolRere Teil des Platzes unbebaut, sodass in diesem Bereich keine Ein-
schréankungen bestehen. Im westlichen Bereich kdnnen Bauteile des be-
stehenden Ful3géngertunnels wie AulRenwénde, Bodenplattenteile und
Unterfihrungen konstruktiv weiterverwendet werden.

Es wird davon ausgegangen, dass die Tiefgarage mechanisch be- und
entliftet wird. Fiar den Brandfall erfolgt Uber die Liftungsanlage die
Entrauchung, eine Sprinklerung ist vorgesehen.

Die ErschlieBung der Tiefgarage erfolgt Uber die bestehenbleibenden

FuRgangertunnel. Als barrierefreier Zugang ist ein Aufzug vorgesehen.
Die Stadtbahnhaltestelle ist wegen ihrer Entfernung nicht angeschlossen.

10
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Wie oben befindet sich unterhalb des westlichen Bereichs der Platzflache
eine kleinere Tiefgarage. Die Ein- und Ausfahrt erfolgt iber den Hansa-
ring. Es werden die Abmessungen der bisherigen Ful3gangerunterfih-
rung weitestgehend genutzt. Nach einer Untersuchung von Amt 690/2
aus dem Jahr 2005 ist das Untergeschoss wegen der Anordnung der
tragenden Wande und Stitzen nur bedingt als Garage nutzbar. Es liegen
keine Rastermalle gemall GarVO der BauO NRW vor. Auf einer ca.
2.400 m2 Grundflache werden insgesamt 55 Stellplatze realisiert. Die
Kosten pro Stellplatz betragen brutto 54.000,-€.

Die Spannweite betragt ca. 6m, sodass die Stitzen zwischen Fahrgasse
und Parkflache angeordnet sind. In Langsrichtung betragt der Stitzenab-
stand ebenfalls ca. 6m. Fir die gesamte konstruktive Hohe stehen 70cm
zur Verfigung. Die mdgliche Uberschittungshohe ist minimal, sodass
nur eine extensive Begrinung moglich ist. GroRbdume kénnen auf der
Tiefgaragendecke nicht gepflanzt werden. Allerdings bleibt der grof3ere
Teil des Platzes unbebaut, sodass in diesem Bereich keine Einschran-
kungen bestehen. Wesentliche Bauteile des bestehenden Ful3ganger-
tunnels wie AuRenwande, Bodenplattenteile und Unterfihrungen kénnen
konstruktiv weiterverwendet werden, auf der Gstlichen Seite muss die
Konstruktion erganzt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass die Tiefgarage mechanisch be- und
entluftet wird. Fur den Brandfall erfolgt Uber die Luftungsanlage die
Entrauchung, eine Sprinklerung ist vorgesehen.

Die ErschlieBung der Tiefgarage erfolgt tber die bestehenbleibenden

FuRgéngertunnel. Als barrierefreier Zugang ist ein Aufzug vorgesehen.
Die Stadtbahnhaltestelle ist wegen ihrer Entfernung nicht angeschlossen.

11
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Variante 5

Die Tiefgarage befindet sich unterhalb des westlichen und nérdlichen Be-
reichs der Platzflache und somit nordlich des Kanalbauwerks und der
Wagenkammer (Verbindungsbauwerk) der Stadtentwasserungsbetriebe.
Die bisherige Ful3gangerunterfuhrung wird grof3tenteils in das neue
Bauwerk integriert. Allerdings sind dort ein Umbau der tragenden Wande
und eine umfangreiche Versetzung der Stitzen notwendig. Die vorhan-
denen Treppenanlagen werden zum Teil als Zugang zur Tiefgarage wei-
tergenutzt. Die Ein- und Ausfahrten liegen in Mittellage auf dem Hansa-
ring. Integration der bestehenden FulRgangerunterfihrung. Aufgrund der
Hohenlage konnen keine durchgehenden Pflanzgrében fur GroR3baume
angeordnet werden. Im Zwischenstand werden 160 Stellplatze nachge-
wiesen.

12
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Variante D (entwickelt aus Variante 5)

Wie oben befindet sich die Tiefgarage unterhalb des westlichen und
nordlichen Bereichs der Platzflache und somit nordlich des Kanalbau-
werks und der Wagenkammer (Verbindungsbauwerk) der Stadtentwas-
serungsbetriebe. Unter Ausnutzung der freien Platzflache entwickelt sich
die Geometrie der Tiefgarage. Die Ein- und Ausfahrten liegen in Mittel-
lage auf dem Hansaring. Auf einer ca. 4.550 m2 Grundflache werden
insgesamt 141 Stellplatze realisiert. Die Kosten pro Stellplatz betragen
brutto 70.000,-£€.

Die Garage ist auf Grof3bohrpfahlen und einer durchgehenden Boden-
platte tiefgegrindet. Quadratische Stitzen mit ca. 50cm Kantenbreite
und 30cm starke Wéande aus Stahlbeton tragen eine unterzuggestutzte
Decke, die mit 40cm Starke angenommen wird. Die Spannweite betragt
ca. 16m, sodass keine Stitzenreihe zwischen Fahrgasse und Parkflache
erforderlich ist. In Langsrichtung betragt der Stitzenabstand 5m. Fur die
gesamte konstruktive Hohe werden 1,15m geschatzt. Die Parkebene
wird so gefaltet, dass in Teilbereichen die maximale Uberschiittungshohe
von 1,40m erreicht werden kann, sodass Grol3baume gepflanzt werden
konnen.

Es wird davon ausgegangen, dass die Tiefgarage mechanisch be- und
entliftet wird. Fur den Brandfall erfolgt Uber die Luftungsanlage die
Entrauchung, eine Sprinklerung ist vorgesehen.

Die ErschlieBung der Tiefgarage erfolgt Uber zwei Treppenhauser und
eine FuRgangerunterfihrung aus dem Bestand. Als barrierefreier Zugang
ist ein Aufzug vorgesehen. Die Stadtbahnhaltestelle ist nicht angeschlos-
sen.

13
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Die Varianten 1.2, 2.1, 2.2, 3 und 5 werden in einem Zwischenschritt
nach Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt aus der weiteren Betrach-
tung ausgeschlossen, da die Erschliefung am noérdlichen und/oder sudli-
chen Rand der Platzflache stadtebaulich nicht zu vertreten ist. Auf eine
Weiterentwicklung der Geometrie zur Préazisierung der Stellplatzanzahl
und zur Fassung der Kosten kann deshalb verzichtet werden.

8.

Zusammenfassung der Varianten
Variante A Variante B Variante C Variante D
TG uber ge- TG nordlich TG nordlich TG nordlich
samte Platz- Sammelkanal Sammelkanal Sammelkanal
flache im Bereich im Bereich Abbruch der
Verlegung Unterfiihrung | | Unterfiihrung westl.
Sammelkanal (neues Stiit- (Stiitzenras- Unterfiihrung
Abbruch der zenraster) ter Bestand)
westl. Unter-
fiihrung
Quilitdten /
Quantitdten
Anzahl Stellplatze | |+ 222 St. --74 St. -- 55 St. 0 141 st.
Zufahrt| |+ gerade, fla- o gerade o gerade o gerade
che Rampe Rampe Rampe Rampe
Nutzung| | o gem. o gem. - stellenweise o gem.
Stellplaztver- Stellplaztver- nur einge- Stellplaztver-
ordnung ordnung schrankt ordnung
moglich
Beriicksichtigung
Masterplan
Platzgestaltung | | -- Treppen- + freie Platz- + freie Platz- - Treppen-
hauser und gestaltung; gestaltung; hauser und
Laftungsaus- Umbau be- Umbau be- Laftungsaus-
lasse an bei- stehender stehender lasse an einer
den Platz- Treppenhau- Treppenhau- Platzlangssei-
langsseiten ser ser te
Baumstandorte | |+ Uberschiit- - geringe -- "keine" - Uberschiit-
tung ausrei- Uberschiit- Uberschiit- tung ausrei-
chend fir tung; 8 ge- tung; 8 ge- chend fir
Baume; 1 ge- plante Grol3- plante GroR- Baume; 12
planter Grol3- baume entfal- | | bdume entfal- | | geplante
baum entfallt len len GrolRbdaume
entfallen

freie Sichtachsen

+ eingehalten

+ eingehalten

+ eingehalten

+ eingehalten

14
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Kosten
Bau| |[--16.5 Mio € 04.6 Mio € + 3.0 Mio € -9.9 Mio €
Kosten pro Stellplatz | |-- 74.000 € -62.000 € -54.000 € --70.000 €
Wirtschaflichkeit
Multiplikatorverfahren
Preis / Stellplatz | | _ 530 ¢ -190 € -170€ ~215¢€
Wirtschaflichkeit
Deckung Unterhalt
Preis / Stellplatz | | 140 ¢ 0115¢€ 0100 € -130€
Herstellung
Baugrube | | -- Verbau + Verbau lokal | |+ Verbau - Verbau
groRflachig; lokal grofflachig;
viel Aushub vielAushub
Sparten | |-- Umverle- + wenig Spar- + wenig Spar- - viele Sparten
gung Sammel- ten betroffen ten betroffen
kanal; viele
Sparten
Wasserhaltung | |+ HW200 + HW200 + HW200 + HW200
unterhalb Bau- | |unterhalb unterhalb unterhalbe
grubensohle Baugruben- Baugruben- Baugruben-
sohle sohle sohle
Geréateeinsatz | |-- viel Aushub; | |0 wenig Aus- 0 wenig Aus- -- viel Aus-
viel Baustel- hub; wenig hub; wenig hub; viel Bau-
lenlogistik Verbau Verbau stellenlogistik
Bauzeit | |-- lange Bau- o kurze Bau- + kurze Bau- - lange Bau-
zeit; Vorlauf zeit zeit zeit
fir Kanalum-
verlegung
Unterhalt /
Dauerhaftigkeit
Inspektionsaufwand | | o normal o normal - erhoht o normal
Dauerhaftigkeit | |+ gut o Bauenim - Bauenim + gut
Bestand Bestand; De-
cke im Stra-
Renbereich
Nachhaltigkeit |
‘ graue Energie ’ ‘ 0. W. ‘ | o. W. | ‘ o. W. ’ ‘ 0. W.

Eine Bewertung der Varianten muss von der Stadt Kéln erfolgen.
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9. Methoden Kostenschéatzung

BPR

Dr. Schapertons Consult

BPR schatzt fur die vier Varianten A, B, C, D Bruttobaukosten mit Ne-
benkosten und mit Mehrwertsteuer. Die Kosten werden insgesamt und
sowohl auf den einzelnen Stellplatz als auch auf die Grundflache der
Tiefgarage bezogen dargestellt.

Fur die Kostenschatzung ist davon ausgegangen worden, dass zunachst
die gegenwartigen Verkehrsanlagen in vorhandener Geometrie und Qua-
litat wieder hergestellt werden. In diesem Zusammenhang wurde seitens
der Stadt Kéln ein Kostenansatz an BPR Ubermittelt.

Um die Vergleichbarkeit sicherzustellen, wurde fur alle Varianten ein
gleichartiger Aufbau fur die Uberschiittung der Tiefgarage neben den

Verkehrsanlagenflachen berucksichtigt.

10. Zusammenfassung der Kosten

Variante A Variante B | Variante C | Variante D
(ohne / mit Kanal-
verlegung)
Grundfidche — (ohne 6.000 m2 2100m2 | 2.400m2 | 4.550 m?
Rampe)
Anzahl Stellplatze 222 St. 74 St. 55 St. 141 st.
Hohe Uberschiittung 140 cm 70 cm 0Ocm 140 cm
entfallene Baumstan-
dorte (gem. Master- 1St 8 St. 8 St. 12 St.
plan)
Anpassung Sammel- . . . .
kanal nétig ja nein nein nein
12.437.880 €/
Kosten gesamt 16.437 880 € 4.606.728 € | 2.990.232 € | 9.844.632 €
Kosten pro Stellplatz | 56.026 €/74.045€| 62.253 € 54.368 € 69.820 €
Kosten pro mz 2.073€/2.740 € 2.194 € 1.246 € 2.164 €
Wirtschaftlichkeit
Multiplikatorverfahren
(Miete pro Stellplatz) 170€/230 € 190 € 170 € 215 €
Wirtschaftlichkeit
Deckung Unterhalt
(Miete pro Stellplatz) 100€/140 € 115 € 100 € 130 €

Grundlage fur die obige Tabelle ist die Mengenermittlung und Kostenbe-
rechnung zu den jeweiligen Varianten. Die beiden Dokumente sind im

Anhang beigefugt.

16



BPR

Dipl.-Ing. Bernd F. Klinne & Partner Dr. Schaperténs Consult

11. Verkehrliche Belange

Die grundséatzliche Anordnung der Verkehrsanlagen im Bereich des
Ebertplatzes zwischen den Stral3enziigen Hansaring, Sudermannstralie,
Eigelstein, Neusser Strafl3e und Turiner StralRe bzw. Theodor-Heuss-Ring
ist durch die Rahmenplanung des Masterplanes in Grundztigen bereits
vorgegeben. Die dort skizzierte Anordnung der Verkehrsflachen in Bezug
auf Fahrspuren, Radverkehrsanlagen, Stellplatze und Nebenanlagen
sowie Bushaltestellen wurden in s&mtlichen hier betrachteten Varianten
Ubernommen.

Im Rahmen der hier vorliegenden Machbarkeitsstudie werden verschie-
dene Mdglichkeiten untersucht, wie die Zu- und Abfahrten zur geplanten
Tiefgarage je Variante angeordnet werden kénnen, welche verkehrlichen
Auswirkungen bzw. welche stadtebaulichen Eingriffe erfolgen wirden.

Im Rahmen des Abstimmungsgespraches vom 16.07.2015 wurde ein-
vernehmlich zwischen allen Beteiligten festgelegt, dass eine Zu- / oder
Abfahrt im Bereich des Ebertplatzes parallel zu den dort vorhandenen
Richtungsfahrbahnen aus stadtebaulichen und verkehrlichen Griinden
grundsatzlich auszuschlie3en ist. Daher kann eine Zu- und Abfahrt ledig-
lich im Bereich des Hansaringes auf den Flachen des dort vorhandenen
und gegenwartig als Parkflache genutzten Mittelstreifens erfolgen.

Die im Bereich Hansaring einzubindende Zu- und Abfahrt zu der Tiefga-
rage kann unabhangig von den jeweiligen erarbeiteten Varianten der
Tiefgaragenplanung betrachtet werden.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass die Flache des Mittelstreifens
im Hansaring zwischen der Wendefahrbahn in Hohe Lubecker Stral3e
sowie des Ebertplatzes grundsatzlich ausreicht, um dort die Zu- und Ab-
fahrtsrampe zu realisieren. Dies wird allerdings in jedem Fall zu Lasten
der dort vorhandenen Stellplatze und der vorhandenen Baume gesche-
hen missen. Insgesamt waren in jedem Fall ca. 16 Stellplatze sowie 10
Baume zu entfernen. Die Zufahrt zur Tiefgarage aus Richtung Sidwes-
ten ist in jedem Fall unproblematisch moglich und kann durch eine einfa-
che Ausschleifung aus der linken Richtungsfahrbahn erfolgen. Die Aus-
fahrt aus der Tiefgarage ist dagegen deutlich komplizierter. Die Schwie-
rigkeit der Ausfahrt aus der Tiefgarage besteht darin, dass diese auf der
separaten Linksabbiegespur zur Wendefahrbahn im Bereich Libecker
Stral3e erfolgt. Ein Wechsel auf die in Richtung Stdwesten flihrenden
Fahrspuren ist aufgrund der kurzen Verflechtungslangen in diesem Be-
reich nur sehr schwer maoglich.

Trotz der beschriebenen Schwierigkeiten wird aus gutachterlicher Sicht
nach wie vor die Ein- und Ausfahrt im Bereich Hansaring priorisiert. Die
Ausfahrtsituation ist detailliert zu Gberprifen und bedarf einer gesonder-
ten Untersuchung.
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12. Oberflache

Nach Vorgaben des Masterplans wird die Oberflache des Ebertplatzes
komplett neu gestaltet. Es ist davon auszugehen, dass die endgultige
Gestaltung tUber ein Wettbewerbsverfahren gefunden wird. Die zukunfti-
ge Tiefgaragengeometrie definiert dabei einzuhaltende Randbedingun-
gen. Nachdem der Zeitplan fir die Neugestaltung der Platzoberflache
nicht absehbar ist, wird davon ausgegangen, dass nach der vorweglau-
fenden Realisierung einer Tiefgarage die Oberflache und die Verkehrs-
flachen in Anlehnung an den Bestand wiederhergestellt werden.

13. Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen

Eine Mdglichkeit, die Wirtschaftlichkeit einer Malinahme zu bewerten, ist
das Multiplikatorverfahren. Dabei werden die jahrlichen Einnahmen mit
einem Faktor multipliziert. Bei Objekten mit hoher Rentabilitat liegt der
Faktor bei 10, bei Objekten, bei denen die Verzinsung eine untergeord-
nete Rolle spielt, kann dieser Faktor auch zwischen 20 und 30 liegen.

Bei Anwohnerstellplatzen kann davon ausgegangen werden, dass die
Stellplatze Uber einen langeren Zeitraum bei fast vollstandiger Belegung
vermietet werden kdnnen, wenn der Mietpreis attraktiv genug oder der
Parkdruck entsprechend hoch ist.

Legt man einen Faktor von 30 und eine mittlere Belegung von 90% zu-
grunde, ergaben sich bei Stellplatzkosten zwischen 55.000,-€ (Variante A
ohne Kosten fur Kanalumverlegung, Variante C) und 70.000,- € (Variante
A mit Kosten fur Kanalumverlegung) Mietpreise zwischen 170,-€ und
230,-€ monatlich.

Ein anderer Ansatz kdnnte sein, dass die Vermietung mindestens die Un-
terhaltskosten einspielt. Diese Kosten werden mit 2% der Investitionskos-
ten fur die Parkgarage angesetzt. Bei Stellplatzkosten von 55.000,-€ (Va-
riante A ohne Kosten fir Kanalumverlegung, Variante C) und einer mittle-
ren Belegung von 90% wirde der Mietpreis ca. 100,-€ monatlich betra-
gen.

14.  Automatische Parkgaragen — Informationen zu
einer moglichen Alternative

In zentrumsnahen Stadtvierteln der Grof3stadte sind die Parkraumver-
haltnisse begrenzt, die Parkplatznot ist grof3. Eine innovative Lésung ist
eine automatische Parkgarage. Vorteile sind: weniger Bauvolumen pro
Stellplatz, geringere Kosten fir Gebaudetechnik durch reduzierte Liftung
und Beleuchtung sowie die Einsparung von Aufziigen, Treppen, Rampen
usw. In Mianchen Neuhausen wurden mit 2 x 2 Wohr Multiparkern 284
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Stellplatze in einem Baukoérper von gut 120m Lange, 12m Breite und
knapp 9m Bauhohe realisiert. Bei einer vorausgegangenen Studie hatten
sich gunstigere Stellplatzkosten als bei einer konventionellen Tiefgarage
abgezeichnet.

»Vier oberirdische Glasboxen sind das einzige, was von der Quartiersga-
rage fur Anwohner und Nutzer im Stral3enbild sichtbar wird. Der Parkbe-
rechtigte fahrt vor eine der zwei Anlagen, die ihm zugewiesen wurden.
Dabei wahlt er eine der beiden Ubergabestationen aus, die ihm Uber
groRe Displays die freie Zufahrt anzeigen. Vor der Ubergabestation be-
findet sich ein Standbedientableau, das von der Fahrertiire Gber das
Fenster leicht erreichbar ist. Der Nutzer halt seinen Transponderchip vor
das Bedientableau, das Einfahrtstor 6ffnet sich. Er fahrt ein und wird da-
bei Uber Textanzeigen geflhrt. Sobald er die richtige Einparkposition er-
reicht hat, stoppt er seinen Pkw, sichert ihn und verlasst die Ubergabe-
station. Richtige Parkposition und Abmessungen des Fahrzeugs werden
uber eine Pkw-Uberstandskontrolle mittels Laserscanner und Licht-
schranken geprift. Am Bedientableau bestatigt er den Einparkvorgang,
das Tor schlief3t sich, der Pkw wird eingelagert.

Bei der Abholung wird Gber den Transponderchip der gewunschte Pkw
angewahlt und dieser von der Automatik zur Ubergabestation gebracht.
Sobald die Parkanlage die Parkplatte mit dem Pkw in die Ubergabe-
station transportiert hat, 6ffnen sich beide Tore - das Einfahrtstor als Per-
sonenzugang, das Ausfahrtstor um vorwarts zuigig ausfahren zu kénnen.
Danach schlieen sich beide Tore automatisch. Ein neuer Parkvorgang
kann beginnen.” (Quelle: baulinks.de)

In der Anlage ist das Projektblatt der Landeshauptstadt Miinchen enthal-
ten. Auch fir den Ebertplatz konnte eine automatische Parkgarage eine
wirtschaftliche und stadtebaulich interessante Losung sein. Verzichtet
man auf die Umverlegung des Kanals, kénnten dennoch eine maximale
Stellplatzanzahl realisiert werden. Das Rampenbauwerk wirde durch
Ubergabestationen ersetzt, die deutlich weniger Platz beanspruchen.
Zugange fur Personen konnten entfallen.

Gern untersuchen wir dieses Konzept im Rahmen einer Erganzung zu
dieser Studie.
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Grundlagen fiir die Bearbeitung

Inhalt der Unterlagen Format

Angebotsaufforderung zur Erstellung der Machbarkeitsstudie PDF
mit Angaben zur Bearbeitung

Erste Machbarkeitsstudie Quartiersgarage (Varianten 1 bis 3) PDF

Erste Machbarkeitsstudie Quartiersgarage (Variante 4 und 5) JPG
Geplante Oberflache Ebertplatz (Variante 3 gem. Masterplan In- PDF / DWG
nenstadt)

Lageplan Ebertplatz — Grundriss (Passage, U-Bahn, angrenzende | DWG
Bebauung)

Lageplan Ebertplatz — Grundriss (Sparten) PDF/DWG
Bestandsplane Kanal Ebertplatz gescannt (7 Plane) TIF

Angaben zu den Kosten der Umlegung des Sammelkanals — 4.0 PDF
Mio. (E-Mail vom 05.08.2015)

Bestandsplane Passage gescannt (5 Plane) PDF

Bestandsplane U-Bahn gescannt (Haltestelle und Tunnel — 7 Pla- PDE

ne)

Bestandsplan Brunnen gescannt (2 Pléne) PDF
PDF

Bauwerksbuch Passagenbauwerk (Druckdatum 12.08.2015)

Pegelstande, Angaben zum HW200 — 43,25m (E-Mail vom PDFE

02.09.2015)
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Anlagen

Tabellen zur Mengenermittlung und Kostenberechnung der
Varianten A, B, C, D

Bauwerksplane der Varianten A, B, C, D
Oberflachenplane der Varianten A, B, C, D
Plane der Varianten 1.1, 1.2, 2.1, 2.2, 3,4.0,4.1,5

Projektbeschreibung ,Automatische Anwohnertiefgarage an der
Donnersbergerstrale” — Landeshauptstadt Minchen, Baureferat
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