Gesellschaftsvertrag
der Wohnungsgesellschaft der Stadtwerke Kéln mbH

(Stand 06.06.2016)
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81
Rechtsform und Firma

Die Gesellschaft ist eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung. Sie fuhrt die Firma
"Wohnungsgesellschaft der Stadtwerke Koln mit beschrankter Haftung".

82
Sitz der Gesellschaft

Der Sitz der Gesellschaft ist KoIn.

(1)

()

(1)
()

1)
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§3
Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist die Errichtung und Bewirtschaftung von Dienst-
und Werkmietwohnungen fir Beschéftigte der Stadtwerke Koéln Gesellschaft mit
beschrankter Haftung und der mit ihr verbundenen Unternehmen.

Die Gesellschaft ist zu allen Geschaften und Malinahmen einschlie3lich der
Beteiligung an bzw. dem Kauf oder der Errichtung von anderen Unternehmen
berechtigt, die geeignet erscheinen, den Gegenstand des Unternehmens zu
fordern.

§4
Dauer der Gesellschaft, Geschéftsjahr
Die Dauer der Gesellschaft ist nicht begrenzt.
Das Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

§5
Stammkapital, Geschaftsanteil

Das Stammkapital der Gesellschaft betragt 9.204.000,00 Euro (in Worten: neun
Millionen zweihundertviertausend Euro).

Alleinige Gesellschafterin der Gesellschaft mit einem Geschaftsanteil von
9.204.000,00 Euro ist die Stadtwerke Koln Gesellschaft mit beschrankter Haftung
in Koln.
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8§86
Verfligungen Uber Geschaftsanteile

Die Ubertragung oder Verpfandung der Geschéftsanteile oder von Teilen der
Geschaftsanteile ist nur mit schriftlicher Einwilligung der Gesellschaft zulassig. Die
Einwilligung darf nur nach vorheriger Zustimmung des Aufsichtsrates und der
Gesellschafterversammlung erteilt werden.

Der Beschluss des Aufsichtsrates bedarf einer Mehrheit von drei Vierteln seiner
satzungsmafiigen Mitglieder, der Beschluss der Gesellschafterversammlung einer
Mehrheit von drei Vierteln des gesamten Stammkapitals.

§7
Gesellschaftsorgane

Die Organe der Gesellschaft sind:

1. die Geschaftsfuhrer (Geschéftsfihrung);
2. der Aufsichtsrat;

3. die Gesellschafterversammiung.

§8
Geschaftsfuhrung und Vertretung der Gesellschaft

Die Geschaftsfihrung besteht aus zwei Personen. Die Geschaftsfuhrer werden
durch die Gesellschafterversammlung bestellt und abberufen. Die Gesellschafter-
versammlung soll zu Geschaftsfiihrern jeweils den fir Grundstiicke und Gebéaude
und den flir Finanzen und Steuern zustandigen Geschaftsfihrer der Stadtwerke
KdIn Gesellschaft mit beschrankter Haftung in Koln bestellen. Der Aufsichtsrat
kann mit Zustimmung des Gesellschafters einem oder mehreren Geschaftsfuhrern
Einzelvertretungsmacht erteilen sowie einen oder mehrere Geschaftsfihrer
allgemein oder im Einzelfall von den Beschrankungen des § 181 BGB befreien.

Der Aufsichtsrat soll ein Mitglied der Geschaftsfiuhrung zum Vorsitzenden
ernennen.

Die Geschaftsfuhrung stellt mit Zustimmung des Aufsichtsrates eine
Geschéftsordnung fir sich auf.
Die Gesellschaft wird durch zwei Geschaftsfihrer oder durch einen Geschéftsfiihrer

und einen Prokuristen vertreten.

Die Gesellschaft ist so zu flhren, zu steuern und zu kontrollieren, dass der

offentliche Zweck nachhaltig erftllt wird.

Gesellschaftsvertrag WSK Seite 3 von 10



(6) Die Geschéftsfuhrung hat geeignete Malnahmen zu treffen, insbesondere ein
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Uberwachungssystem einzurichten, damit den Fortbestand der Gesellschaft
gefahrdende Entwicklungen friih erkannt werden.

8§89
Zusammensetzung und Amtsdauer des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat besteht aus 12 Mitgliedern, die von der Stadtwerke Kéln GmbH
entsandt werden. Darunter missen sich der Oberblrgermeister oder ein von ihm
vorgeschlagener Beamter oder Angestellter der Stadt Koln sowie die
Betriebsratsvorsitzenden der RheinEnergie AG und der Kdlner Verkehrs-Betriebe
AG befinden.

Die Bestellung zum Aufsichtsratsmitglied endet mit der Abberufung durch den
Gesellschafter Stadtwerke Kéln GmbH.

Jedes Mitglied des Aufsichtsrates kann sein Amt durch schriftliche Erklarung an
den Vorsitzenden des Aufsichtsrates und an die Geschéftsfihrung unter
Einhaltung einer Frist von vier Wochen niederlegen. Die Gesellschaft kann auf die
Frist verzichten.

Ein Mitglied des Aufsichtsrates scheidet ferner mit der Beendigung der Téatigkeit
aus, die fir seine Entsendung in den Aufsichtsrat bestimmend war.

Der Aufsichtsrat wahlt aus seiner Mitte einen Aufsichtsratsvorsitzenden und einen
Stellvertreter. Scheiden der Vorsitzende oder der Stellvertreter wahrend ihrer
Amtszeit aus, so hat der Aufsichtsrat unverziiglich eine Ersatzwahl vorzunehmen.

Der Vorsitzende und zwei stellvertretende Vorsitzende werden vom Aufsichtsrat
gewahlt. Scheiden der Vorsitzende oder die stellvertretenden Vorsitzenden
wahrend ihrer Amtszeit aus, so hat der Aufsichtsrat unverzuglich eine Ersatzwabhl
vorzunehmen.

Auf den Aufsichtsrat finden die Vorschriften des Aktiengesetzes Uber den
Aufsichtsrat keine Anwendung, soweit dieser Gesellschaftsvertrag nichts anderes
bestimmt.

§10
Einberufung und Beschlussfassung des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat wird vom Vorsitzenden oder im Verhinderungsfalle von seinem
Stellvertreter einberufen. Die Geschaftsfihrer nehmen an den Sitzungen des
Aufsichtsrates teil.

Die Einberufung hat schriftlich, per Fax oder mittels elektronischer Medien unter
Mitteilung der Tagesordnung und mit Einhaltung einer Frist von zwei Wochen zu
erfolgen. In dringenden Fallen kann eine kirzere Frist gewahlt werden. Der

Gesellschaftsvertrag WSK Seite 4 von 10



®3)

(4)

(%)

(6)

(")

(8)

1)

)

®3)

Aufsichtsratsvorsitzende oder im Verhinderungsfalle sein Stellvertreter bestimmt
den Sitzungsort.

Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn samtliche Mitglieder zur Sitzung
ordnungsgemal geladen sind und mindestens die Halfte und der Vorsitzende oder
sein Stellvertreter anwesend sind. Ist der Aufsichts-rat in einer ordnungsgeman
einberufenen Sitzung nicht beschlussfahig, so kann binnen drei Wochen eine
neue Sitzung mit gleicher Tagesordnung einberufen werden. Abwesende
Aufsichtsratsmitglieder koénnen dadurch an der Beschlussfassung des
Aufsichtsrats teilnehmen, dass sie schriftiche Stimmabgaben an den
Aufsichtsratsvorsitzenden oder im Verhinderungsfall seinen Stellvertreter
Uberreichen. Der schriftichen Stimmabgabe steht eine durch Fax oder mittels
elektronischer Medien Ubermittelte Stimmabgabe gleich.

Der Aufsichtsrat fasst seine Beschliisse mit einfacher Stimmenmehrheit, soweit
sich nicht aus dem Gesetz oder diesem Gesellschaftsvertrag etwas anderes
ergibt. Bei Stimmengleichheit entscheidet die Stimme des Vorsitzenden.

Sofern kein Aufsichtsratsmitglied unverziglich widerspricht, kébnnen nach dem
Ermessen des Vorsitzenden oder im Falle seiner Verhinderung seines
Stellvertreters Beschlusse in eiligen oder einfachen Angelegenheiten auch durch
Einholen schriftlicher, per Fax oder elektronisch Ubermittelter Erklarungen gefasst
werden. In diesem Falle ist eine von dem Vorsitzenden oder im Falle seiner
Verhinderung von seinem Stellvertreter zu bestimmende Frist fir den Eingang der
Stimmen festzulegen.

Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Aufsichtsrates ist eine Niederschrift
anzufertigen, die vom Vorsitzenden der Sitzung zu unterzeichnen ist.

Erklarungen des Aufsichtsrates werden vom Vorsitzenden und seinem
Stellvertreter unter der Bezeichnung "Aufsichtsrat der Wohnungsgesellschaft der
Stadtwerke KdIn mit beschrankter Haftung" abgegeben.

Der Aufsichtsrat gibt sich eine Geschéaftsordnung geben.

§11
Aufgaben des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat Uberwacht die Tatigkeit der Geschaftsfihrung in entsprechender
Anwendung des 8§ 111 des Aktiengesetzes. Der Aufsichtsrat ist insbesondere
zustandig fur den Abschluss, die Anderung und Beendigung der
Anstellungsvertrage mit den Geschaftsfihrern.

Der Aufsichtsrat erteilt dem Abschlussprifer den Prifauftrag fur den
Jahresabschluss.

Die Geschaftsfuhrer bedirfen der Zustimmung des Aufsichtsrates in folgenden
Angelegenheiten:
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a) Grundsatze fur die Vergabe von Wohnungen und fir die Durchfihrung der
Wohnungsbewirtschaftung;

b) Aufstellung des Wirtschaftsplanes;
c) Ubernahme neuer Aufgaben;

d) Erwerb, VerduRerung und Belastung von Grundstiicken und sonstigen
dinglichen Rechten an Grundstiicken, soweit im Einzelfall ein in der
Geschaftsordnung der Geschéftsfihrung festzulegender Betrag Uberschritten
wird;

e) Aufnahme und Gewahrung von Darlehen - mit Ausnahme von Kassenkrediten,
Ubernahme von Biirgschaften, Abschluss von Gewahrvertragen, Bestellung
sonstiger Sicherheiten fur andere sowie solche Rechtsgeschéafte, die den
vorgenannten wirtschaftlich gleichkommen, soweit im Einzelfall ein in der
Geschéftsordnung der Geschéftsfiihrung festzulegender Betrag Uberschritten
wird;

f) Bestellung und Abberufung von Prokuristen;

g) Ubertragung und Verpfandung von Geschaftsanteilen der Wohnungs-
gesellschaft der Stadtwerke Kdln mit beschrankter Haftung;

h) Stimmabgabe in Gesellschafter- oder Haupt-versammlungen; soweit es sich
um Satzungs-anderungen, um die Aufldsung oder um Verfligungen Uber
Geschéftsanteile oder Aktien der betreffenden Gesellschaft handelt;

i) Abschluss von prozessualen und aulRerprozessualen Vergleichen deren
Volumen von grundséatzlicher Bedeutung fir das Unternehmen ist. Hierzu
gehoren Vergleichsabschlisse, die die Vermdgens-, Finanz- oder Ertragslage
des Unternehmens grundlegend verandern.

Die Beschliisse des Aufsichtsrates zu Abs. 3, Buchstaben f) und g) bedurfen einer
Mehrheit von drei Vierteln der Stimmen der Mitglieder des Aufsichtsrates.

Die Geschaftsfihrung darf zustimmungsbedirftige Geschéfte, die keinen
Aufschub dulden, selbststandig vornehmen. Sie bedarf hierzu der Zustimmung
des Vorsitzenden des Aufsichtsrates oder im Verhinderungsfall seines
Stellvertreters und eines weiteren Mitgliedes. Der Aufsichtsrat ist jedoch in diesen
Fallen in seiner nachsten Sitzung zu unterrichten.

Der Aufsichtsrat bereitet die Gesellschafterversammlungen der Gesellschaft vor
und kann Empfehlungen fir die dort zu fassenden Beschliisse abgeben.

8§12
Wohnungsbeirat

Zur Beratung der Geschaftsfihrung in wichtigen Angelegenheiten der Wohnungs-
bewirtschaftung wird ein Wohnungsbeirat nach né&herer Bestimmung der
Geschafts-ordnung der Geschéftsfihrung gebildet.
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Der Wohnungsbeirat besteht aus folgenden Mitgliedern:
a) der Geschéftsfiihrung,

b) den Leitern der Personalabteilungen der Stadtwerke Kéln Gesellschaft mit
beschrankter Haftung, der RheinEnergie Aktiengesellschaft, der Kolner
Verkehrs-Betriebe Aktiengesellschaft, der Hafen und Guterverkehr Koln
Aktiengesellschaft, der KélnBader Gesellschaft mit beschrankter Haftung und
der AWB Abfallwirtschaftsbetriebe Kdln Gesellschaft mit beschrankter Haftung,

c) den Betriebsratsvorsitzenden und stellvertretenden Betriebsratsvorsitzenden
der Stadtwerke KdIn Gesellschaft mit beschrankter Haftung, der RheinEnergie
Aktiengesellschaft, der Kdlner Verkehrs-Betriebe Aktiengesellschaft, der Hafen
und Guterverkehr Kdln Aktiengesellschaft, der KdlnBader Gesellschaft mit
beschrankter Haftung und der AWB Abfallwirtschaftsbetriebe Koéln
Gesellschaft mit beschrankter Haftung sowie

d) ggf. weiteren Vertretern von Gesellschaften des SWK Konzerns mit
Belegungsrechten.

Vorsitzender und stellvertretende Vorsitzende des Wohnungsbeirates sind der
Vorsitzende der Geschaftsfuhrung und der weitere Geschaftsfuhrer der
Wohnungsgesellschaft der Stadtwerke Kdln mit beschrankter Haftung sowie der
Leiter der Personalabteilung der Stadtwerke Koln Gesellschaft mit beschrankter
Haftung.

Der Wohnungsbeirat wird von seinem Vorsitzenden oder im Verhinderungsfalle
von dessen Stellvertreter bei Bedarf einberufen.

Die Mitglieder des Beirates sind durch den Vorsitzenden zur Verschwiegenheit
Uber die ihnen in ihrer Eigenschaft als Wohnungsbeiratsmitglieder bekannt
gewordenen Angelegenheiten zu verpflichten, die durch Beschluss des
Wohnungsbeirates mit einfacher Mehrheit als vertraulich erklart worden sind.

8§13
Einberufung der Gesellschafterversammlung und Vorsitz

Die Gesellschafterversammlung wird durch die Geschaftsfuhrer einberufen,
soweit das Gesetz nichts anderes bestimmit.

Die ordentliche Gesellschafterversammlung findet spatestens innerhalb von acht
Monaten nach Schluss des Geschéftsjahres statt.

Die Gesellschafterversammlung wird unter Mitteilung der Tagesordnung mittels
eingeschriebenen Briefes mit mindestens 14tagiger Frist einberufen. Diese
Bestimmung findet keine Anwendung, wenn unter Verzicht auf alle
Formlichkeiten der Einberufung eine Gesellschafterversammlung abgehalten
wird.
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Den Vorsitz in der Gesellschafterversammlung fuhrt der Vorsitzende des
Aufsichtsrates oder im Verhinderungsfalle sein Stellvertreter.

Die Gesellschafterversammlung findet in Koln statt, falls der Aufsichtsrat nicht
einen anderen Ort bestimmt.

Uber die Verhandlungen und Beschliisse der Gesellschafterversammiung ist eine

Niederschrift anzufertigen, die vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates oder im
Verhinderungsfalle von seinem Stellvertreter zu unterzeichnen ist.

§14
Beschlussfassung der Gesellschafterversammlung

Der Beschlussfassung der Gesellschafterversammlung unterliegen,
unbeschadet der gesetzlichen Vorschriften, insbesondere:

a) die Aufstellung des Wirtschaftsplanes;

b) die Feststellung des Jahresabschlusses;

c) die Verwendung des Jahresiiberschusses oder die Abdeckung des
Jahresfehlbetrages;

d) die Bestellung des Abschlussprifers;
e) die Entlastung des Aufsichtsrates und der Geschéaftsfuhrer;

f) der Abschluss und die Anderung von Unternehmensvertragen im Sinne
der 88 291 und 292 Abs. 1 des Aktiengesetzes.;

g) der Erwerb und die Veraul3erung von Unternehmen und Beteiligungen;

h) Festlegung der Vergutung der Aufsichtsratsmitglieder.

Beschlisse der Gesellschafterversammlung bedirfen, soweit im Gesetz nichts
anderes bestimmt ist, der einfachen Stimmenmehrheit des in der Versammlung
vertretenen Stammkapitals. Beschliisse (ber Anderungen des Gesellschafts-
vertrages und zur Auflésung der Gesellschaft sowie zu Absatz 1, Buchstaben f)
und g) bedurfen einer Mehrheit von drei Vierteln des gesamten Stammkapitals.

§15
Wirtschaftsplan

Die Geschéftsfiihrung hat vor Beginn eines jeden Wirtschaftsjahres
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a) einen Wirtschaftsplan, bestehend aus dem Erfolgs- und Finanzplan,
aufzustellen,

b) der Wirtschaftsfihrung einen 5jahrigen Finanzplan zu Grunde zu legen und
den Anteilseignern zur Kenntnis zu bringen.

Die Grundséatze fur die Aufstellung des Wirtschaftsplanes werden in der
Geschéftsordnung der Geschaftsfihrung geregelt (8 8 Absatz 3 dieses
Gesellschaftsvertrages).

Der  Wirtschaftsplan ist so rechtzeitig aufzustellen, dass die
Gesellschafterversammlung vor Beginn des Geschaftsjahres Uber seine
Genehmigung beschlieRen kann.

Bei der Wirtschaftsfuhrung sind die in 8 109 der Gemeindeverordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen —in der jeweils gultigen Fassung— festgelegten
Grundsétze zu beachten.

§16
Jahresabschluss, Lagebericht

Die Geschéftsfiihrung hat in den ersten drei Monaten eines jeden Geschéftsjahres
fir das vorangegangene Geschaftsjahr den Jahresabschluss, bestehend aus
Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang sowie den Lagebericht
aufzustellen und dem Aufsichtsrat unverziglich vorzulegen. Aufstellung und
Prufung erfolgen nach den fur die Rechnungslegung fir groRRe
Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften. Im Lagebericht oder im
Zusammenhang damit ist auch zur Einhaltung der 6ffentlichen Zwecksetzung und
zur Zweckerreichung Stellung zu nehmen sowie auf die Risiken der zukulnftigen
Entwicklung einzugehen. Vorbehaltlich weitergehender oder entgegenstehender
gesetzlicher Vorschriften weist die Gesellschaft im Anhang zum Jahresabschluss
die Angaben zu gewahrten Gesamtbezligen, Bezligen und sonstigen Leistungen
gemal 8 108 Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen — in der jeweils giiltigen Fassung — sowohl personengruppenbezogen
als auch individualisiert aus. Bei dem Prifverfahren sind alle gesetzlichen
Vorschriften zu beachten, insbesondere § 53 Haushaltsgrundsatzegesetz.

Der Prufungsbericht ist dem Aufsichtsrat innerhalb von sechs Monaten nach
Ablauf des Geschéftsjahres vorzulegen. Der Geschéftsfihrung ist vor Zuleitung
Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Dem Rechnungspriifungsamt der Stadt
Koln stehen die Befugnisse aus 8 54 Haushaltsgrundsétzegesetz zu.

Der Aufsichtsrat leitet die vorstehenden Unterlagen nach Prifung unverziglich
an die Gesellschafterversammlung zur Feststellung des Jahresabschlusses
weiter.

Die Stadt Koln hat das Recht, Aufklarung und Nachweise verlangen zu kénnen,
die fur die Aufstellung des kommunalen Gesamtabschlusses erforderlich sind.
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8§17
Gleichstellung von Frauen und Mannern

Die Vertreterinnen und Vertreter der Stadt Koéln in der Gesellschafterversammlung
und im Aufsichtsrat wirken darauf hin, dass in dem Unternehmen die Ziele des
Gesetzes zur Gleichstellung von Frauen und Mannern fur das Land Nordrhein-
Westfalen (Landesgleichstellungsgesetz-LGG) beachtet werden.

§18
Bekanntmachungen

(1) Die gesetzlich notwendigen Bekanntmachungen der Gesellschaft erfolgen im
Bundesanzeiger.

(2) Die Feststellung des Jahresabschlusses, die Verwendung des Ergebnisses sowie
das Ergebnis der Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts
werden zudem ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wird darauf
hingewiesen, dass der Jahresabschluss und Lagebericht bei der Gesellschaft
bis zur Feststellung des folgenden Jahresabschlusses zur Einsichthnahme
verflgbar gehalten werden.
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