Hinweise:

_ Innerhalb der Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplkines
bestehende Rechtssetzungen guf Grund des PreuB. Fluchtliniengesetzes von 1875,
des Aufbaugesetzes NW und des BBauG treten mil der Rechisverbinglichkeit die—
ses Bebauungsplanes aufer Kraft,

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 ( Bundesgesetzblatt 15 132),

ds in PlanstraBen dargestellie Strafenprefil ist nachrichtlich.

Im westlichen Planbereich liegt ein Teil des geplanten Gewerbegebietes in der
Baubeschrdnkungszone nach & 9 BuhdesfernstraBengesetz.

Der Planbereich liegt im Bauschutzbereich des Verkehrstlughatens Kéin/Bann
nach § 12 Nr 3 Abs. 2a Luftverkehrsgesetz.

Texiliche Festsetzungen:

i GemdB & 1 Abs. 5 iV, m. Abs. 8 und 9 und § § Abs.2 Nr 1 BauNVO wird
die Nutzung des Gewerbegebietes wie folgt eingeschrankt:

Zur Vermeidung von zusdtziichen Immissionen (u. a. Ldrmsiérungen ) in den
benachbarten Wohngebieten sind in dem als GE 1 bezeichneten Gewerbege —
biel nur Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerpldtze und oifentiiche Betriebe
zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren

1. Gemal 51 Abs.5 i,V.m. Abs.9 und & 8 Abs:2 Nr 1und 4 BauNvO wird
1r die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 festgesetzt: .

1. Eirzelhandelshetriebe, die sich an Endverbraucher wenden, sind nichi
zuldssig; hiervon ausgenommen sind Verkaufsstellen, die in unmitielba—
rem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks—und
produzierenden Gewerbebetrieben stehen.

2. Anlagen fir sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Schank—und Spelsewirtschatten sind nicht zuli‘jssig‘i hiervon ausgenom-—
men sind Schank—und Speisewirtschatien wenn sie der Versorgung des
_Gebietes dienen.
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2. Auf den bezeichnelen Grundsticksflachen ist eine Erstbepflanzung von
Wald durchzufthren.

3. Die Erstbepflanzungsflache fir Wald setzt sich zusammen aus den
Pllanzbereichen
(1} Krautschichistreifen,
(2) Wald-Gehélzsaum -Streifen und
(3) Hauptpflanzung

4. Die Erstbepflanzung der mit (1), (2) und (3} bezeichneten Ptlanzberei —
che ist in der nachstehenden Artenzusammersetzung durchzuflhren:

(1) Krautschichistreifen

Wildrasenmischung

(2) Wald - Gehélzsaum-Streifen

min. 1000 Stk. Schlehe ( Prunus spinosa)
min. 1000 Stk. Hacelnud ( Carylus avellana)
min. 1000 Stk. Wildrose (Rosa)

min. 750 Stk. Feldahorn (Acer campesire )
min. 750 Stk. Hainbuche (Carpinus betulus)
min. 500 Stk. Pfaffenhiichen {Evonymus europaeus )

1. Anderung
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Anlage 4

1. GemdB & 16 Abs.? BauNVO wird die Héhe der baulichen Anlagen —-
Oberkante Gebdude {OK) Uber NN in Meter— als Hochsigrenze festgesetzt.

3

. Die Hochstgrenze schliet techn. und belriebstechnische Anlagen und
Aufbauten ( z.B. Kamine Be—und Entliftungen, Beleuchtungs —und
Beltftungssheds, Maschinenraume fir Aufzige elc,) und Werbeanlagen
ein.

3. Gemdl § 16 Abs.§ BauNY0 kdnnen ausnahmsweise notwendige, die
Hichstgrenze Uberschreitende, techn. und betriebstechn. Anlugen und Auf—
baulen zuldssig sein wenn die Schutzbereiche der Anlage zur Flugsiche —
rung nicht berlihrt und deren Antenmenfunktionen nicht beeintrachtigt
werden.

Im Bereich der Plansirafe sind in den festgesetzten Fldchen flr das An —
pflanzen von Biumen und Strauchern Zufahrten bis zu einer Gesamtbreite
von 6.00m pro Betriebsgrundstick zulassig.

Pilanzabschnitte

1, Der 5.00 m breite Streifen fir das Anpflanzen von Baumen und Stréu—
chern wird, beginnend am Berithrungspunkt der StraBenbegrenzungs —
linien Résrather Strafe/ PlanstraBe entlang der Straflenbegrertzungslinie
der PlanstraBe verlaufend in jeweils 15.00m lange Pflanzabschnitte
eingeteilt. L

2. Der 5.00m breite Streifen "Private Grinflache' 'wi rd, beginnend an der
geplanten Straflenbegrenzungslinie der Rosrather Strafe in stdlicher
Richtung verlaufend, in jeweils 30.00m lange Pflanzabschnitte ein —
geteilt,

3. Der 10.00m breite Streifen”Private Grinfldche”wird, beginnend an der
Nutzungsgrenze fur die Flache, fir die Lnndwinschqﬂ’ in westlicher
Richlung verlaufend, in jeweils 15.00m lange Pflanzabschnitte aufge —
teilt,

4. Auf jedern der unter Nr 1-3 beschri‘ebenen Pflanzabschnitte und aut
Anteilen dieser Pilanzabschnitte auf den zukiinftigen Grundstiicken ist
mindestens ein Baum der Art Winterlinde ( Tilia cordata ) zu pflanzen,

1, Auf den im Bebauungsplan gekennzeichreten “Teilflachen der Flursticke
Nr 1482 1483, 1453 und 1454 werden gemdB § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt.

2. Anderung

lll. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3
Nr. 2 und 3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergniigungsstétten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gestalterische Festsetzungen

1

GemdB 8 9 Abs, 4 BauGB i.V. m. § 81 Abs. 1 Ziff. 1 und Abs, 4 Baud NW
wirdfur die GuBere Gestallung baulicher Anlagen in den Gewerbegebieten
festgeselzt:

1. Zuldssig sind nur Gebtwude mit der Dachform Flachdach oder Satle|—
dach mit einer max. Dachneigung von 25°.

2. Die AuBenmaterialien  der Umfassungswands baulicher Anlagen sind
nur in weifer Farbe zuldssig. Hierven ausgenommen sind Glasfldchen,

(3) Hauptpflanzung

(Quercus petraea )
(Fraximus excelsior}
(Primus avium )
(Carpinus betulus)

min. 1870 Sk, Traubeneiche
min. 1870 Stk. Gemeine Esche
min. 800 Stk. Vogelkirsche
min. 800 Stk. Hainbuche

Nachrichtliche Ubernahme

Die Fidchen der Bundesaulobahn sind planfestgestellt und nur nach —
richtlich dargestellt.




