Begrindung nach 8§ 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan-Entwurf (vorhabenbezogener Bebauungsplan) 72477/04
Arbeitstitel: Gauweg in Kéln-Buchheim

1. Anlass und Ziel der Planung

Aufgrund des stetig wachsenden Bedarfs nach neuem Wohnraum in gut erschlossenen Lagen
innerhalb der Stadt Koln wird die Freiflache am Gauweg in Kéln-Buchheim fir eine Wohnnutzung
entwickelt. Der Flachennutzungsplan stellt die Flache bereits als Wohnbauflache dar.

Mit Schreiben vom 25.01.2012 hat die Vorhabentragerin - Deutsche Reihenhaus AG - als Eigen-
tumerin fur das Grundsttick "Im Wichheimer Feld" die Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemald § 12 BauGB beantragt.

Das derzeit landwirtschaftlich genutzte Grundstiick wird einer erstmaligen baulichen Entwicklung
fir eine Wohnnutzung zugeftuihrt. Das Bauvorhaben umfasst die Errichtung von 44 Reiheneigen-
heimen, die Uber eine 6ffentliche ErschlieBung sowie private Wege angebunden werden. Auf dem
sudlichen Abschnitt des Gelandes wird zudem eine viergruppige Kindertagesstatte errichtet. Pa-
rallel zur StralRenbahntrasse im Siidosten entsteht ein offentlicher Griinzug, der im Rahmen des
"Masterplans Grin" entwickelt und Gber FuRBverbindungen in das Gesamtkonzept integriert wird.

Fur das Plangebiet existiert kein Bebauungsplan. Aufgrund der Lage des Plangebietes im Rand-
bereich des Stadtteils Buchheim wird die planungsrechtliche Situation des Plangebietes teilweise
geman § 34 BauGB, teilweise gemal3 § 35 BauGB bewertet. Auf dieser Grundlage ist das geplan-
te Vorhaben in der vorgesehen Form nicht zul&ssig, daher ist die Schaffung von Planungsrecht
erforderlich.

2. Verfahren

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 11.06.2012 beschlossen, gemanR § 12
Absatz 2 BauGB einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan einzuleiten mit dem Ziel, auf dem
Grundsttick "Im Wichheimer Feld" eine Wohnbebauung sowie eine Kindertagesstatte und einen
Grinzug festzusetzen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Absatz 1
BauGB erfolgte im Zeitraum vom 29.10. bis 06.12.2012. Die Beteiligung nach § 4 Absatz 2
BauGB erfolgte vom 20.02. bis zum 30.03.2015.

Die Offentlichkeit hat gemaR § 3 Absatz 1 BauGB in der Zeit vom 28.05. bis zum 04.06.2013 Ge-
legenheit zur Stellungnahme erhalten. Es wurden insgesamt elf schriftliche Stellungnahmen ein-
gereicht. Am 28.05.2013 wurde eine Abendveranstaltung durchgefiihrt, an der circa 70 Burgerin-
nen und Birger teilgenommen haben. Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken der Offent-
lichkeit bezogen sich im Wesentlichen auf die geplante Kindertagestatte, das ErschlieBungskon-
zept, den Baustellenverkehr sowie auf das Mal3 der baulichen Nutzung.

Die Anregungen aus der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung fanden bei der Weiterentwick-
lung der Planung Berlicksichtigung. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat mit dem Vorha-
ben- und ErschlielSungsplan in der Zeit vom 21.01. bis 22.02.2016 offentlich ausgelegen. Inhaltlich
neue Stellungnahmen gingen nicht ein.
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Schon wéahrend der Offenlage wurde deutlich, dass aufgrund von inzwischen neu entwickelten
Haustypen durch die Vorhabentragerin eine Anderung des Bebauungsplan-Entwurfes notwendig
wird. Um die neuen Haustypen realisieren zu kdnnen, wurden ergénzende Baugrenzen fir die
Hauseingangselemente und Festsetzungen zur Unterschreitung von Abstandflachen fiir Hausein-
gangselemente und Dachgauben erforderlich.

Der entsprechend geanderte Bebauungsplan-Entwurf wurde im Zeitraum vom 14.04. bis
27.04.2016 erneut verklrzt ausgelegt. Stellungnahmen konnten nur zu den gednderten Festset-
zungen (zusatzliche Baugrenzen, Unterschreitung von Abstandflachen) abgegeben werden. Da
wahrend der Auslegungszeit keine Stellungnahmen eingingen, kann mit den vorliegenden Unter-
lagen der Satzungsbeschluss herbeigefihrt wird.

3. Erlauterungen zum Plangebiet

3.1 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Buchheim im Osten von K&In und gehort zum Stadtbezirk Mil-
heim. Es umfasst die landwirtschaftlichen Flachen "Im Wichheimer Feld" und wird begrenzt durch
den Gauweg im Norden und Osten, durch die StrafRe Klein Herl und durch angrenzende Wohnbe-
bauungen im Westen sowie durch die Bahnflachen der Kélner Verkehrs-Betriebe (KVB) im Sidos-
ten. Das Plangebiet hat eine GroRRe von circa 13 200 m2. Eine genaue Abgrenzung des Plange-
bietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.

3.2 Vorhandene Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet ist frei von jeglichen baulichen Anlagen und wurde bis zur VerduRerung an die
Vorhabentragerin landwirtschaftlich genutzt. Bei dem Gelande handelt es sich im Wesentlichen
um eine Mahwiese.

3.3 Vorhandene ErschlieBungssituation

Der Standort ist sehr gut an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz angebunden. Uber die
Straf3en Klein Herl, Herler Ring und Bergisch Gladbacher StralRe besteht eine schnelle Anbindung
an die Autobahn BAB 3 (Oberhausen - Frankfurt am Main).

Das Plangebiet ist Gber die Haltestelle Wichheimer Straf3e der Linien 3, 13 und 18 an das Stra-
Benbahnnetz und Uber die Haltestelle Gauweg der Linie 159 an das Busnetz angeschlossen.

Das geplante Baugebiet wird durch die 6ffentlichen ErschlieRungsstraf3en Klein Herl im Westen
und Gauweg im Norden erschlossen, wortiber die weitere Anbindung an das stadtische Verkehrs-
netz erfolgt. Um eine ausreichende ErschlieRung auch fir die geplante Bebauung im rickwartigen
Bereich sicherzustellen, sind zuséatzliche Erschliel3ungsflachen notwendig.

Wasser-/Energieversorgung
Das Plangebiet ist Gber die Anlagen der umliegenden StralRen Gauweg und Klein Herl an das
Versorgungsnetz angeschlossen.

Abwasserentsorgung
Das Plangebiet ist Gber die Anlagen der umliegenden StralRen Gauweg und Klein Herl an das Ka-
nalnetz angeschlossen.

Bodensituation
Das Plangebiet wird einer erstmaligen baulichen Nutzung zugefiihrt werden. Im Plangebiet sind
keine Altstandorte oder Altablagerungen bekannt.




3.4 Kindertagestatten - Bedarf

Im Stadtteil Buchheim gibt es aktuell sieben Kindertagesstatten. In allen Kindereinrichtungen ist
derzeit die Nachfrage hoher als das vorhandene Platzvolumen.

Fur die Kinder im Alter von 0 bis unter 3 Jahren soll gemaf Ratsbeschluss vom 10.02.2009 zum
Ausbau U3 (unter 3 Jahren) eine Zielquote von 40 % im Kindergartenjahr 2013/14 erreicht wer-
den. Im Kindergartenjahr 2015/16 betrégt die Versorgungsquote im Stadtteil Buchheim insgesamt
rund 22 %. Damit besteht fur die Kinder dieser Altersgruppe im Stadtteil Buchheim ein weiterer
Ausbaubedarf.

Bei den drei- bis sechsjahrigen Kindern betragt die Versorgungsquote im Kindergartenjahr
2015/16 im Stadtteil Buchheim 93 %. Auch diese Versorgungsquote weist auf eine noch nicht
ausreichende Versorgung der Kinder dieser Altersgruppe hin.

Im Stadtteil Buchheim kann davon ausgegangen werden, dass die Anzahl der Kinder in den bei-
den relevanten Altersgruppen nicht oder nur sehr geringfligig steigt. Allerdings muss davon aus-
gegangen werden, dass Uber die Zuzige in den neuen Wohnbaugebieten weitere Kinder zuziig-
lich zu dem bereits bestehenden noch nicht gedeckten Bedarf zu versorgen sein werden. Auf die-
sen Grundlagen ergibt sich flr den Stadtteil Buchheim ein nicht gedeckter Bedarf von nahezu 180
Platzen. Dies entspricht rund 10 Gruppen und 2 Kitas.

Wie von der Bezirksvertretung in der Sitzung am 27.01.2014 beauftragt, wurden Alternativstandor-
te von der Verwaltung geprift. Folgende Alternativstandorte standen als Option zur Verfligung
und wurden fir die Realisierung einer neuen Kindertagesstatte untersucht:

1. Bergisch Gladbacher StraRe (zwischen Hausnummer 186a und 190)

Der Standort ist nicht realisierbar, da die 6ffentliche Griinflache im freirdumlichen Gesamtzu-
sammenhang unbebaut bleiben soll.

2. Herler Ring / Bergisch Gladbacher Straf3e (Trassenfiihrung)
Der Standort ist nicht realisierbar, da die Flache zukunftig als StraRenland vorgesehen ist.
3. Wuppertaler Stral3e 21 / Stegwiese
]Pler Standort ist nicht realisierbar, da der Eigentiimer anderweitige Nutzungsabsichten ver-
olgt.

Im Ergebnis gibt es keine Alternativen zum Bau einer Kita am Gauweg, die in vertretbarer Entfer-
nung zu den unterversorgten Siedlungsbereichen sowie zum Plangebiet liegen.

3.5 Schallimmissionen

Das Plangebiet ist durch Larm vorbelastet. Mal3gebliche Larmarten sind Larmimmissionen des
Stral3en- und Schienenverkehrs sowie des Flugverkehrs.

3.6 Alternativstandorte

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Koln ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Wohnbauflache dargestellt. Die Frage der Nutzungsbestimmung dieser Flache wurde damit im
Rahmen der Aufstellung und Fortschreibung des FNP bereits thematisiert. Das Plangebiet befin-
det sich am Rand der geschlossenen Siedlungsbebauung des Kdlner Stadtteils Buchheim und ist
eine der wenigen noch nicht bebauten Flachen im Stadtteil. Durch Nachverdichtung im Bestand
wird sparsam mit Grund und Boden umgegangen und es werden keine weiteren Flachen im Au-
Renbereich in Anspruch genommen.



3.7 Planungsrechtliche Situation

Fur das Plangebiet existiert kein Bebauungsplan. Teilbereiche entlang des Gauweges und der
Stral3e Klein Herl sind dem Innenbereich gemanR § 34 BauGB zuzuordnen, die verbleibende Fla-
che dem Aul3enbereich gemafl § 35 BauGB.

4. Planungsvorgaben
4.1 Regionalplan

Im Regionalplan, Teilabschnitt Region Kéln, der Bezirksregierung Kéln ist das Plangebiet als
Waldbereich und regionaler Griinzug dargestellt.

4.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Koln ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan "Gauweg" in Koln-Buchheim ist somit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt, eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

4.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt KéIn weist fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes das Entwicklungsziel 1 "Erhaltung und Weiterentwicklung einer weitgehend natur-
nahen Landschaft" aus.

4.4 Bebauungsplan
Ein rechtskraftiger Bebauungsplan fur das Plangebiet existiert nicht.
45 "AuRerer Rechtsrheinischer Griingirtel"

Das Plangebiet liegt zum Teil innerhalb des &uReren rechtsrheinischen Griingirtels. Der stdostli-
che Teilbereich wird daher als Mal3nahme des Masterplans "Griingurtel: Impuls 2012" entwickelt.

5. Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet ist circa 13 200 m2 grof3, wovon circa 8 000 m2 fiir die Reihenhausbebauung vor-
gesehen wird. Das Bauvorhaben umfasst die Errichtung von 44 Reiheneigenheimen mit zwei
Vollgeschossen sowie einer viergruppigen Kindertagesstatte im Stiden des Plangebietes. Fur die
Kindertagesstatte wird eine Flache circa 1 900 m2 vorgesehen, wovon etwa 800 m2 als Spielflache
genutzt werden. Parallel zur Stral3enbahntrasse im Sudosten entsteht ein circa 2 600 m2 grol3er
offentlicher Griinzug, der im "Masterplan Grin" als Teil des Liickenschlusses des rechtsrheini-
schen Griungurtels von der Merheimer Heide aus nach Norden dargestellt ist. Innerhalb des Griin-
zuges wird ein offentlicher Fuliweg angelegt, der von der Wichheimer StralRe im Siden bis zum
Gauweg im Norden fihrt. Durch die Verbindung des offentlichen FulBweges mit dem Wohnbauge-
biet, der Kindertagesstatte und der StraRenbahnhaltestelle "Wichheimer Strafl3e" tragt der Grin-
zug zu einer Verbesserung der kleinrAumlichen siedlungsstrukturellen Vernetzung bei.

Da innerhalb der Stadt Kéln ein hoher Bedarf an neuem Wohnraum besteht und die Nachfrage
insbesondere nach bezahlbaren Einfamilienhdusern stetig wéachst, werden auf dem Grundstick
am Gauweg Reihenhauser errichtet. Der Standort eignet sich aufgrund seiner Umgebung, die ins-
besondere durch Einfamilienh&user gepragt ist, und seiner Lage an der Stadtbahnhaltestelle bei-
spielweise ideal fiir junge Familien.
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In Abstimmung mit der Stadt KoIn wurde ein stadtebauliches Konzept entwickelt, das zum einen
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Flache ermdglicht und gleichzeitig auf die Win-
sche der benachbarten Grundstiicksbesitzer eingeht. Das wesentliche Grundprinzip des vorlie-
genden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist eine klare und einheitliche stadtebauliche
Sprache. Das Konzept sieht eine Bebauung entlang der Stral3e Klein Herl sowie eine Hof-Struktur
mit einem Quartiersplatz im riickwartigen Bereich vor. Die ErschlieBung des Plangebietes durch
die vorhandenen StrafRen Klein Herl und Gauweg wird durch eine neue offentliche Stral3e sowie
mehrere Privatwege erganzt.

Die Vorhabentragerin bietet in diesem Bereich zwei Haustypen (mit circa 140 m2 Giberwiegend fur
Familien und circa 80 m? fur beispielweise Paare und Senioren) an. Der Bereich sidlich der Plan-
stral3e ist fur grof3ere Wohneinheiten (mit circa 140 m? Wohnflache) vorgesehen, die in sechs Ge-
baudegruppen mit jeweils vier Hauseinheiten angeordnet sind. Aufgrund der Lage dieser Gebau-
degruppen an dem Gruinzug und der Kita ist dieser Standort fir grol3ere Hauseinheiten gut geeig-
net. Durch diese Gebaudegruppen wird auch die raumliche Fassung des Quartiersplatzes er-
reicht. Die kleineren Haustypen (mit circa 80 m2 Wohnflache) wurden nérdlich der Planstral3e am
Gauweg angeordnet und bilden zusammen mit der Bebauung entlang der Stral3e Klein Herl den
Ubergang zur Bestandsbebauung. Diese Gebaudegruppen werden (iberwiegend tber die neuen
ErschlieBungsstralRen erschlossen. Auf die ErschlielBung Gber den Gauweg wird aufgrund der An-
regungen aus der Nachbarschaft verzichtet. Vom Gauweg wird lediglich die 6stliche Gebaude-
gruppe mit finf Hauseinheiten erschlossen. Das Konzept stellt somit eine tberwiegend eigen-
standige stadtebauliche Einheit dar, die sich gleichzeitig auch harmonisch in seine Umgebung ein-
flgt.

Um ein harmonisches Gesamterscheinungsbild zu erzielen, werden sowohl Geb&dudehéhe als
auch Dachform, -farbe und -neigung einheitlich ausgestaltet. Zudem werden die Gartenboxen so-
wie die Einfriedungen einheitlich gestaltet. Einem "Wildwuchs" unterschiedlicher Einfriedungen
oder in Form und Materialitdt unterschiedlicher Gartenh&user wird so vorgebeugt. Da neben dem
Dach als Gestaltelement inshesondere auch die Fassaden die Charakteristik einer Wohnanlage
entscheidend pragen, werden auch diese je Gebaudegruppe einheitlich gestaltet.

Der Stellplatznachweis innerhalb des Wohngebietes erfolgt durch die Errichtung von insgesamt 51
Stellplatzen. Um die Inanspruchnahme von Grund und Boden zu minimieren und damit den Fla-
chenverbrauch fur Anlagen des ruhenden Verkehrs méglichst gering zu halten, wird der tberwie-
gende Anteil der erforderlichen Pkw-Stellflachen in einer zentral gelegenen Tiefgarage mit 36
Stellplatzen nachgewiesen. Weitere zehn private Stellplatze werden oberirdisch sidlich der Plan-
stral3e errichtet. Dartiber hinaus werden finf Stellplatze als Parktaschen innerhalb der zentralen
offentlichen ErschlieBungsstraRe angeordnet, die dem Besucherverkehr des Wohnparks dienen.
Die Fahrradabstellplatze werden in den Abstellboxen direkt am Haus nachgewiesen.

Wohnungseigentimergemeinschaft

Fur die geplanten Geb&ude ist keine Realteilung, sondern die Bildung einer Eigentiimergemein-
schaft nach dem Wohneigentumsgesetz (WEG) vorgesehen. Aufgrund der WEG-Teilung umfasst
das zur wohnbaulichen Entwicklung vorgesehene Baufeld nur ein Grundstiick. Nach dem Woh-
nungseigentumsgesetz werden von Beginn an Zuordnungen, Rechte und Pflichten eindeutig ge-
regelt, Sondernutzungsrechte und Gemeinschaftseigentum definiert. Die geplanten gebietsinter-
nen ErschlieBungswege, die Zuwegungen zu den Hausern, die gemeinschaftlichen Grinflachen
sowie die geplanten Abfallsammelplatze verbleiben im Besitz der Wohnungseigentimergemein-
schaft. Dies hat den Vorteil, dass alle Eigentiimer die Verantwortung fur das Gemeinschaftseigen-
tum tragen, um das sich ein eigens fur diese Anlage eingesetzter Verwalter kimmert. In der Kon-
sequenz entstehen der offentlichen Hand weder Investitions- noch Folgekosten und auch die Ver-
kehrssicherungspflicht verbleibt bei der privaten Eigentimergemeinschaft.



6. Begriundung der Planinhalte
6.1 Art der baulichen Nutzung

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des von der Deutschen Reihenhaus
geplanten Vorhabens werden durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
geschaffen, so dass entsprechend § 12 Absatz 3 BauGB keine Bindung an die Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) besteht.

Wohnnutzung

Entsprechend des Planungsziels, dringend bendtigen Wohnungsbau innerhalb gut erschlossener
Lagen zu entwickeln, wird als Art der baulichen Nutzung im nérdlichen Bereich "Wohnen" festge-
setzt. Hier sind somit ausschlie3lich Wohngeb&ude zulassig. Einzelne Raume fir die Berufsaus-
Ubung freiberuflich Tatiger innerhalb der Wohngebaude sind ebenfalls zuldssig. Damit wird das
dem vorhabenbezogenen Planungskonzept zugrunde liegende Vorhaben eindeutig definiert. Die
festgesetzte Nutzung entspricht auch der Nutzung der Umgebung, die durch die Wohnnutzung
gepragt ist. Die geplante Wohnnutzung fligt sich daher in die im Westen und Norden umgebende
Bebauung ein und entwickelt sie fiir den derzeit ungenutzten Bereich fort. Mit dem geplanten Vor-
haben wird gleichzeitig auch eine sinnvolle Arrondierung des bestehenden Siedlungsbereiches
erreicht.

Aufgrund unterschiedlicher Regelungen zu dem Maf3 der baulichen Nutzung (vergleiche Kapitel
6.2) wird zwischen "Wohnen 1" und "Wohnen 2" im Bebauungsplan unterschieden.

Kitanutzung

Wie im Kapitel 3.4 dieser Begriindung aufgeftihrt, besteht ein Bedarf an zuséatzliche Kitagruppen
in Buchheim, zu dem auch die geplante Wohnbebauung im Plangebiet beitragt. Dieser Bedarf
kann nur durch die Mobilisierung von hierfiir geeigneten Immobilien sowie den Neubau von Kitas
gedeckt werden. Insbesondere in dicht besiedelten Stadtteilen kann dies problematisch werden.
Neuordnungen von unbebauten Brachen stellen somit ein gro3es Potenzial dar, Flachen fir die
Realisierung einer Kita zu sichern.

Die Festsetzung "Kindertagesstatte" im Siden des Plangebiets schafft die entsprechende pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fur diese Nutzung.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollge-
schosse und die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Entsprechend des Bebauungskonzeptes mit zwei unterschiedlich gro3en Reihenhaustypen wer-
den die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung differenziert fur die Teilbereiche "Woh-
nen 1" und "Wohnen 2" getroffen.

Im nordlichen Bereich, entlang des Gauwegs ("Wohnen 1") sind 20 Hauseinheiten in vier Geb&au-
degruppen geplant. Der entsprechende Haustyp "Wohnen 1" ist mit einer Wohnflache von rund
80 m2 geplant. Sudlich der Planstraf3e sind insgesamt 24 Hauseinheiten in sechs Gebaudegrup-
pen geplant. In diesem Bereich sind Haustypen mit circa 140 m2 vorgesehen. Die grof3ere Wohn-
flache fur den Haustyp innerhalb des "Wohnen 2" ergibt sich insbesondere durch die héhere Tiefe
der Gebaude sowie ein steileres Satteldach, das so ausgebildet ist, dass AufenthaltsrAume ober-
halb des zweiten Geschosses méglich sind. Bauordnungsrechtlich handelt es sich jedoch nicht
um ein Vollgeschoss, da die Flache mit der HOhe von mindestens 2,3 m drei Viertel der Grundfla-
che nicht Uberschreitet. In beiden Teilbereichen werden daher jeweils maximal zwei Geschosse
festgesetzt.

Um einen moglichst behutsamen stadtebaulichen Ubergang zwischen Bestandsbebauung und
Neubebauung sicherzustellen, wird tber die Festsetzung der maximal zulassigen Geschossigkeit
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hinaus auch die héchst zulassige Firsthohe reglementiert. Entsprechend der flacheren Ausbildung
des Daches fir Haustyp "Wohnen 1" wird eine Firsthéhe von 8,0 m entlang des Gauwegs und fir
den Haustyp "Wohnen 2" 11,0 m festgesetzt.

Fur eine einheitliche Regelung und bessere Nachvollziehbarkeit bei der Umsetzung des Vorha-
bens erfolgt die Regelung der Gebaudehdhen lber die festgelegten Bezugspunkte. Der Bezugs-
punkt 1 (BP 1) fur die Héhenfestsetzung (GH) wurde innerhalb der bestehenden 6ffentlichen Ver-
kehrsflache - Gauweg gewéhlt und entspricht einer Héhe von 50,33 m tiber Normalhdéhennull
(NHN).

Die Grundflachenzahl wird mit 0,5 festgesetzt. Dies wird durch die vorgesehene Konzeption des
Vorhabens begriindet. Die Uberschreitung der festgesetzten GRZ fiir die im § 19 Absatz 4 BauN-
VO genannten Grundflachen (von Stellplatzen mit ihren Zufahren, Nebenanlagen im Sinne von 8
14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrund-
stuck lediglich unterbaut wird) ist bis zu 50 %, das heif3t bis zu 0,75 zulassig. Dies ist insbesonde-
re fur die geplante Tiefgarage notwendig. Weitergehende Festsetzungen sind nicht erforderlich,
weil die Regelungen des § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO ausreichend sind.

Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan keine Baugebietstypen gemar BauNVO regelt, wer-
den zur Bewertung der baulichen Dichte die Obergrenzen des § 17 BauNVO lediglich als Orientie-
rung herangezogen. Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes ist
aufgrund der Nutzung im Umfeld und der Nutzung des Vorhabens mit einem Allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) gemal BauNVO vergleichbar. Die Obergrenzen des § 17 BauNVO fur WA-Gebiete
(GRZ 0,4) werden in den mit "Wohnen 1 und 2" gekennzeichneten Bereichen um 0,1 Gberschrit-
ten. Diese Uberschreitung wird insbesondere aufgrund der Vorhaltung einer moglichst groRen
Freiflache entlang der Stadtbahntrasse fir den 6ffentlichen Griinzug erforderlich, so dass es zu
einer Verkleinerung der Baugrundstiicke kommt. Dieser Griinzug dient gleichzeitig als Ausgleich
fur die geplante bauliche Dichte. Aufgrund der festgesetzten maximalen Gebaudehéhen ist nicht
mit nachteiligen Auswirkungen auf die Belichtungssituation innerhalb des Plangebietes und der
Umgebung zu rechnen. Da die Abstandflachen fur die Hauptbaukorper eingehalten werden, sind
auch keine nachteiligen Auswirkungen der nachbarschitzenden Belange (insbesondere einer
ausreichenden Belichtung und Beliftung, die Vorbeugung gegen Brandiibertragung sowie unge-
stortes Wohnen) zu erwarten. Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse werden
daher nicht beeintrachtigt.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die GroRRe und der Zuschnitt der Baugrenzen wurden jeweils so gewahlt, dass eine Umsetzung der
diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu Grunde liegenden stadtebaulichen Konzeption
ermdglicht wird. Geringfligige Spielraume fiir die Realisierung wurden berticksichtigt. Die Baufelder
im Bereich "Wohnen 1" haben eine GrolRe von 13 m x 24 m. Die Baufelder innerhalb des "Woh-
nen 2" sind fur grof3ere Geb&audegruppen vorgesehen und sind 14,5 m x 22 m und 23 m grol3. Bei
den Baufeldern wurden SpielrAume von 1 m fur die Abweichungen im Rahmen der Realisierung
beriicksichtigt.

Da die Dimensionierung der Baufenster unmittelbar auf die im Bebauungskonzept dargestellten
Hauptbaukorper Bezug nimmt, werden ergdnzende Baugrenzen festgesetzt, innerhalb derer aus-
schlieBlich Vordachelemente mit integrierten Fahrradboxen und ebenerdige Terrassen und Ter-
rassentrennwande mit integrierten Abstellrdumen zulassig sind. Die geplanten Fahrradboxen und
Terrassenschrénke dienen der Erh6hung der Wohnqualitat. Da die Hauser kostengiinstig ohne
Keller angeboten werden, werden erganzende ebenerdige Abstellrdume am Haus erforderlich.

Im Zusammenspiel mit der GRZ-Regelung wird dabei eine iiberméRige Versiegelung der Gérten
verhindert, zugleich aber ausreichend Raum fir eine der Aufenthaltsfunktion angemessene Mdb-
lierung der Terrassen zugestanden.

Fur die Kindertagesstatte wird das Baufeld grof3zligiger dimensioniert; zum einen, um die Spiel-
raume flr die spatere genaue Konzeption zu ermdglichen, zum anderen liegt die geplante AufRen-
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terrasse ebenfalls innerhalb des Baufeldes. Die Terrasse stellt ein wichtiges Gestaltungselement
fur die Aul3enflache der Kita dar.

6.4 Vom Bauordnungsrecht abweichende Mal3e der Tiefe der Abstandsflachen

Die im Uberarbeiteten stadtebaulichen Konzept der Vorhabentragerin vorgesehenen Vordachele-
mente mit integrierter Fahrradbox, die geplanten Dachgauben sowie die Ausfihrung eines Terras-
senschrankes lI6sen gemaf 8 6 BauNVO Abstandflachen aus. Um das vorgesehene Konzept um-
setzen zu kdnnen, wird festgesetzt, dass zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen keine Abstandfla-
chen einzuhalten sind. Dies gilt sowohl fur die Vordachelemente als auch fiir die Terrassenschran-
ke sowie fir die Dachgauben. Eine Beeintrachtigung der gesunden Wohnverhéltnisse bzw. eine
unzureichende Besonnung, Belichtung oder Beliftung fur das geplante Bauvorhaben sind nicht zu
erwarten, da es sich um maximal eingeschossige Vorbauten bzw. um Dachgauben handelt. Die
Festsetzung hat auch keine negativen Auswirkungen auf die Belange der benachbarten Grund-
stuckseigentimer, im Gegenteil wird durch die Grenzbebauung eine gewisse Intimitat im Ein-
gangs- und Terrassenbereich geschaffen, die der dichten Reihenhausbebauung gut tut. Fremd-
grundstlicke sind nicht betroffen, eine Realteilung ist fir die Reihenhausbebauung nicht vorgese-
hen.

Die Festsetzung einer verringerten Abstandsflache fir die geplanten Dachgauben und die Vorda-
chelemente von 1,5 m zu den vorderen Grundstiicksgrenzen wird erforderlich, um bei geplanten
gegenuberliegenden Hauseingangen die Abstandsflachen der Vordachelemente und Dachgauben
bis zur StralRenmitte nachweisen zu kénnen. Das stadtebauliche Konzept sieht flr das Plangebiet
eine Bebauung entlang der Stral3e Klein Herl sowie eine Hof-Struktur mit einem Quartiersplatz im
rickwartigen Bereich vor. Der Quartiersplatz wird gefasst durch die "front to front" stehenden Hau-
ser. Durch die Fortfiihrung dieses Prinzips entlang der Wohnwege wird bewusst eine klare Abfolge
von Enge (Wohnweg) und Weite (Platz) gestaltet. Zu den Wohnwegen hin ergeben sich so halbof-
fentliche Aufenthaltsrdume, zur Rickseite hin ruhige Garten. Das stadtebauliche Konzept wurde in
enger Abstimmung zwischen Vorhabentragerin und Stadtplanungsamt entwickelt. Wiirde man die
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen einhalten, missten die Hauser entlang der Wohnwege
so weit auseinanderriicken, so dass die bewusste Raumbildung des stadtebaulichen Konzeptes
verlassen werden musste. Eine Beeintrachtigung der gesunden Wohnverhéltnisse bzw. eine unzu-
reichende Besonnung, Belichtung oder Bellftung sind durch diese Festsetzung nicht zu erwarten,
da es sich lediglich um maximal eingeschossige Vorbauten bzw. Dachgauben handelt. Die Fest-
setzung hat auch keine negativen Auswirkungen auf die Belange der benachbarten Grundstiicks-
eigentiimer. Fremdgrundstlicke sind nicht betroffen, eine Realteilung ist fur die Reihenhausbebau-
ung nicht vorgesehen.

6.5 Flachen fur Nebenanlagen

Innerhalb des Plangebietes wird die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
wie von Kellerersatzraumen, Gartenboxen und Gerateschuppen dahingehend beschrankt, als die-
se nur innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen (Na) zuldssig sind. Das Mal3 der Nebenanlagen
wird auf einen maximalen umbauten Raum von 5 m3 je Wohneinheit beschrankt, um insbesondere
bei der vorgesehenen verdichteten Bauweise mit Reihenhausern noch ausreichend grol3e Freifla-
chen bzw. private Hausgarten gewahrleisten zu konnen. Neben der Gré3e spielt auch die Anord-
nung der Nebenanlagen auf dem Grundstiick eine wesentliche Rolle bei der Beurteilung des Ge-
samterscheinungsbildes des geplanten Wohngebietes. Jedem Wohngebaude wird eine Gartenbox
unmittelbar zugeordnet, die im rickwartigen Bereich der privaten Freiflachen errichtet wird.

Des Weiteren sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Flachen fir Abfallbehéalter (A) vorgese-
hen. Diese dienen als zentrale Sammelstelle fir die Milltonen und werden eingefriedet und be-
griunt (siehe Kapitel 6.8). Die Sammelplatze fur Abfallbehélter werden zum einen an der StralRe
Klein Herl im Siiden und zum anderen im Osten der Planstrale angeordnet. Die Lage der beiden
Sammelstandorte wurde so gewahlt, dass sie von den Versorgungsunternehmen gut erreicht wer-
den kénnen und gleichzeitig die Wege fur die zuklnftigen Bewohner mdglichst kurz sind. Auf diese
Weise wird auch die Anordnung einer Vielzahl von Einzeltonnen und damit einhergehender Fl&-
chenverbrauch fur das Abstellen der Tonnen in den Vorgartenbereichen vermieden. Hierdurch wird
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ein wesentlicher Beitrag zur Steigerung der Attraktivitat und zu einem positiven auf3eren Erschei-
nungsbild des geplanten Wohnbaugebietes geleistet. Die Anordnung der Abfallbehélter an ande-
ren Standorten innerhalb des Plangebietes wird durch diese Festsetzung ausgeschlossen.

Die Festsetzung der Nebenanlagen, die der Versorgung des Wohngebietes mit Warme und elekt-
rischem Strom dienen, stellt die Zulassigkeit eines Blockheizkraftwerkes als dem gesamten Gebiet
dienende Einrichtung sicher. Durch die Lage des geplanten Blockheizkraftwerks im zentralen Be-
reich des Plangebietes kann eine optimale Versorgung aller Wohneinheiten sichergestellt werden.
Die hierfir vorgesehene Flache (NV) ist stidlich der Planstrafie festgesetzt und grenzt an ein Bau-
feld an. Die Versorgungsanlagen sind nicht nur innerhalb des gesondert ausgewiesenen Bereichs,
sondern auch innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. So werden Spielraume fir
die genaue Lage dieser technischen Einrichtungen belassen.

6.6 ErschlieBung/ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes kann zum Teil Gber die vorhandenen Stralen Gauweg und
Klein Herl erfolgen, zum Teil ist die Errichtung neuer Stral3en und Wege fur die riickwartigen Be-
reiche erforderlich. Die neue zentrale ErschlielBungsstral3e (6 m breit) wird ausgehend von der
Stral3e Klein Herl im Westen des Plangebietes zwischen der geplanten Wohnbebauung gefihrt
und mindet im Osten des Plangebietes in den Gauweg ein. Von dieser Planstrafl3e gehen nach
Norden eine private Zuwegung (3 m breit) zu den nordlichen Reihenh&user sowie ein Quartiers-
platz (circa 11 m x 24 m) nach Suden ab.

Die beiden unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden 6ffentlichen Stral3en Klein Herl und
Gauweg liegen au3erhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Es
sind keine Veranderungen an den bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflachen geplant. Die Stral3e
Klein Herl verfligt bereits Gber beidseitige Gehwege. Am Gauweg ist kein weiterer Gehweg ge-
plant, da in diesem Bereich nicht mit zuséatzlichen Ful3verkehren aus dem Plangebiet zu rechnen
ist.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist differenziert in die 6ffentliche ErschlieBungsstral3e zwi-
schen Klein Herl und Gauweg und eine o6ffentlich zugangliche private Platzflache. Der Quartiers-
platz ist fuRlaufig an den Grinzug und an die Stadtbahnhaltestelle angebunden. Die Erschlie-
Bungsstralle wird als dffentliche Verkehrsflache und der Quartiersplatz mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten planungsrechtlich gesichert.

Die in der Planzeichnung als "Planstral3e" bezeichnete neue StralRe entspricht den Vorgaben der
Richtlinien fur die Anlage von StadtstralRen (RASt 06) und berlicksichtigt auch die Befahrbarkeit fur
die Lastfahrzeuge (Feuerwehr, Entsorgungsfahrzeug). Die Planstrafe ist mit einer Breite von 6 m
mit Zweirichtungsverkehr als Mischverkehrsflache geplant. Unter einer Mischverkehrsflache ist die
Zusammenlegung der Verkehrsflachen verschiedener Verkehrsarten zu verstehen, dies bedeutet,
dass keine bauliche Separierung der Gehwege von der eigentlichen Fahrbahn erfolgt. Innerhalb der
Planstral3e ist die Unterbringung von funf offentlichen Besucherstellplatzen vorgesehen.

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens wird gepriift, ob zur Uberquerung der StraRe Klein
Herl im Bereich der Kita gegebenenfalls Verkehrssicherungsmal3nahmen erforderlich werden.
Diese MaRnahmen werden in den ErschlieBungsregelungen als Anlage des Durchfiihrungsvertra-
ges gesichert.

Uber den zentralen Quartiersplatz wird ein Teil der Reihenhauser fuRRlaufig erschlossen. Der
Quartiersplatz wird Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir den bestimmten Kreis der Begunstig-
ten gesichert. Uber den Quartiersplatz erfolgen auch die Zugange zum geplanten Griinzug und im
Weiteren zu der KVB-Haltestelle "Wichheimer Stral3e".

Fur die Erschliel3ung der geplanten Reihenhauser, die nicht an einer bestehenden bzw. zukiinftigen
offentliche Stral3e liegen, sind private Wohnwege in einer Breite von 3 m vorgesehen. Die Erwerber
der Baugrundstiicke werden nach dem WEG-Recht auch Teileigentimer dieser privaten Erschlie-
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Rungsanlagen und sind fir die Unterhaltung dieser Anlagen verantwortlich. Dies wird in den Kauf-
vertragen geregelt.

Flachen fiur Stellplatze

Die Stellplatze werden Uberwiegend in einer Tiefgarage (36 Stellplatze) gebiindelt. Dies ermdg-
licht eine weitestgehend autofreie Gestaltung des Plangebietes und tragt zu mehr Freiraumquali-
tat bei. Da die Entfernung einiger Hauser zu der zentralen Tiefgarage zu weit ist, wird im Osten
des Plangebietes, sudlich der Planstral3e, eine zentrale Stellplatzanlage mit zehn ebenerdigen
Stellplatzen angeordnet. Diese Stellplatzanlage ist fiir die dstlichen Gebaudegruppen gut erreich-
bar.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat der Planung, und um mdoglichst zusammenhé&ngende
Freiraume zu erhalten, sind die Tiefgarage und Stellplatze nur in den hierfiir gekennzeichneten
Bereichen "Tiefgarage (TG)" und "Stellplatze (St)" zuldssig. Aul3erhalb der ausgewiesenen Berei-
che und aul3erhalb der Baufelder sind Stellplatze ausgeschlossen.

Die Tiefgarageneinfahrt wird einspurig errichtet. Damit im offentlichen StralRenraum kein Riickstau
entsteht, wird im Zufahrtbereich eine Warteflache fir ein Fahrzeug eingerichtet.

Fur die Kita sind insgesamt acht Stellplatze vorgesehen, vier davon fir die Mitarbeiter. Die nach
der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) erforderlichen Stellplatze kénnen
auf dem Grundsttick der Kita nachgewiesen werden. Weitere vier Stellplatze dienen den "Bring-
und Abholverkehren” der Kita.

Ful3- und Radwege

Innerhalb des offentlichen Griinzuges sind Fu3- und Radwegverbindungen zwischen dem Wohn-
gebiet und der Wichheimer Stral’e und somit der KVB-Haltestelle geplant. Die Ful3- und Rad-
wegeverbindungen innerhalb des Griinzuges werden im Freiraumkonzept dargestellt, das Be-
standteil des Durchfiihrungsvertrages ist.

Innerhalb des Wohngebietes stellen zahlreiche Ful3- und Radwegverbindungen lber die Plan-
stral3e sowie die privaten ErschlieBungsanlagen kurze Wege sicher. Diese werden Uber die Geh-
und Fahrrechte fir Radfahrer gesichert.

6.7 Geh-, Fahr-und Leitungsrechte

Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird zum Teil Uber private ErschlieBungsanlagen gesi-
chert. Diese werden als Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) festgesetzt. Durch
die ErschlieBung des Plangebietes Uber die privaten Wege wird der ErschlieBungsaufwand redu-
ziert, der bei der Errichtung von 6ffentlichen ErschlieBungsstraRen wesentlich héher ist. Da von
den Privatwegen jeweils nur circa zehn oder maximal sechzehn Wohneinheiten erschlossen wer-
den und die Lange der einzelnen Wege 50 m nicht Uberschreiten, kann auf eine 6&ffentliche Er-
schlieBung verzichtet werden. Die privaten ErschlielBungsanlagen werden im Eigentum der Woh-
nungseigentiimergemeinschaft verbleiben. Die Befahrbarkeit der Privatwege (inklusive Quartiers-
platz) durch ein Mllfahrzeug ist nicht vorgesehen.

Insgesamt werden drei GFL-Flachen (Quartiersplatz und drei Zuwegungen) festgesetzt, die je-
weils unterschiedliche Rechte fiir verschiedene Betroffenenkreise regeln. Bei den GFL 1 und

GFL 3 handelt es sich um private Hauszuwegungen, die flur die direkten Anlieger die Fahr- und
Gehrechte sichern. Beim GFL 1 werden auch der Allgemeinheit die Gehrechte gewéhrt, weil diese
Zuwegung die kirzeste Verbindung zu dem Quartiersplatz, dem Griinzug und im Weiteren zu der
KVB- Haltestelle darstellt. Fir die Ver- und Entsorgungstréager sind in diesem Bereich Leitungs-
rechte gesichert, um die erforderlichen Hausanschliusse zu ermdglichen.

Innerhalb des mit GFL 2 gekennzeichneten Bereichs ist ein zentraler Quartiersplatz als private
ErschlieRungsanlage geplant. Uber diesen Quartiersplatz werden zwei Gebaudegruppen er-
schlossen. Dem entsprechend sind in diesem Bereich Gehrechte fir die Allgemeinheit und Fahr-
rechte fir die Anlieger sowie Rettungs- und Lieferfahrzeuge festgesetzt. Des Weiteren werden in
diesem Bereich Leitungsrechte fur die Ver- und Entsorgungstrager gesichert.
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Samtliche festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden dem Bebauungsplanverfahren
nachgeordnet Giber Baulasteintragungen 6ffentlich rechtlich gesichert.

6.8 Natur und Landschaft

Zur Gestaltung der Freiflachen wurde ein Freiflachengestaltungsplan erarbeitet. Auf der Grundla-
ge des Freiflachengestaltungsplanes werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Pflanzmalf3-
nahmen sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Die Festsetzungen dienen der Berlcksichtigung der Belange von Natur und Land-
schaft. Die Umsetzung der grinplanerischen MalRnahmen wird zum Teil Uber die Festsetzungen
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt. Das Freiraumkonzept ist Anlage des Durchfih-
rungsvertrages.

Griunzug/6ffentliche Grunflache

Zur Umsetzung der Zielsetzung der Stadt Kdin, einen rechtsrheinischen auf3eren Griungurtel ge-
maf dem "Masterplan Grin" zu entwickeln, ist im Stidosten des Plangebietes entlang der KVB-
Trasse ein offentlicher Griinzug geplant.

Der offentliche Grunzug verlauft in Nord-Sid-Richtung parallel zur Stra3enbahntrasse im Osten
des Plangebietes und hat eine GréRe von etwa 2 600 m2. Uber einen FuRweg verbindet er die
Wichheimer StrafRe im Suden mit dem Gauweg im Norden. Er stellt auch einen Anschluss an die
Haltestelle der KVB an der Wichheimer Strafl3e her.

Der Griunzug tbernimmt eine wichtige Rolle fiur die lokale und tGibergeordnete Freiraumversorgung
sowie -vernetzung und wird im Rahmen des "Masterplans AuRRerer Rechtsrheinischer Grungurtel"
als wichtiges Verbindungsstick entwickelt. Gleichzeitig fungiert er als Puffer fir das Wohngebiet
gegenlber den angrenzenden verkehrlichen Nutzungen und nimmt einen Teil der fir das Bauvor-
haben erforderlichen Ausgleichsmaf3ihahmen auf.

Die Planung, Gestaltung und Umsetzung erfolgte durch die Vorhabentréagerin. Die zuklnftigen
offentlichen Verkehrs- und Grinflachen wurden der Stadt tibertragen. Der 6ffentliche Griinzug ist
als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

Der Griinzug erstreckt sich auf einer L&dnge von etwas mehr als 150 m; an seiner schmalsten Stel-
le ist er knapp 10 m, an seiner breitesten Stelle etwas mehr als 32 m breit. Entlang der stddstli-
chen Kante wird der Griinzug durch eine Larmschutzwand eingefasst. Innerhalb des Griinzuges
sind eine 3 m breite FuBwegeverbindung zwischen den Straflen Gauweg und der Wichheimer
Stral3e sowie eine Anbindung an die KVB-Haltestelle "Wichheimer Stral3e" Giber eine Treppenan-
lage vorgesehen. Die Wegeverbindungen werden mit wassergebundener Decke gestaltet. Die an
den Weg angrenzenden Griunflachen werden als Rasenflachen gestaltet. Flankierende Baum-
pflanzungen verschiedener Baumarten sorgen fur Struktur und rdumliche Fassung. Im Norden ist
ein 6ffentlicher Spielplatz gemaf den Vorgaben des Fachamtes geplant. Zur Gestaltung des 6f-
fentlichen Griinzuges, und um eine gute Aufenthaltsqualitét zu erreichen, wurden im Rahmen des
Freiraumkonzeptes PflanzmalRhahmen entwickelt. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache werden
insgesamt 26 Baume mit einer bestimmten Pflanzqualitat sowie entlang des Gauweges eine
Schnitthecke gepflanzt und dauerhaft erhalten. Diese MalRnahmen werden im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzt.

Der Grunzug sorgt fur die Anreicherung der Vegetationsstruktur und eine allgemeine Verbesse-
rung der Biotopstruktur und des Biotopverbunds. Eine Frischluftschneise in Nord-Sid-Richtung im
Anschluss an die Freirdume des AuReren Rechtsrheinischen Griungurtels wird erhalten, der Grin-
zug Ubernimmt wichtige klimatische Funktionen fur das Wohngebiet. Der Griinzug bildet gleichzei-
tig einen Puffer zu den Verkehrstrassen fir das Wohngebiet und vermeidet und mindert negative
Einflisse durch Schadstoffe und L&rm durch diese Infrastrukturen.

Es handelt sich bei dieser Malinahme nicht um eine klassische AusgleichsmafRnahme im Sinne
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, sondern um eine grtinordnerische Malinahme mit
einer Ubergeordneten stadtebaulich-freiraumplanerischen Zielsetzung.

Die Planung des offentlichen Griinzuges ist Anlage des Durchfiihrungsvertrages.
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Spielplatz

Im Stadtteil Buchheim ist kein ausgebauter Spiel- und Bolzplatz vorhanden. Alternative Spielfla-
chen sind erst in einer Entfernung von circa 850 m vorhanden. Durch die Wohnbebauung wird ein
zusatzlicher Bedarf an offentlichen Spielflachen von circa 265 m2 ausgel6st. Zur Gestaltung eines
attraktiven Spielplatzes ist jedoch eine Mindestflache von 500 mz2 erforderlich.

Um den erforderlichen Bedarf zu decken, wird im Norden des 6ffentlichen Griinzuges ein 6ffentli-
cher Spielplatz mit einer GroR3e von circa 500 m2 im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ausge-
wiesen. Die Lage und die Gestaltung des Spielplatzes sind in der Planung des 6ffentlichen Grin-
zuges dargestellt.

Pflanzmalnahmen

Zur Erh6hung der freiraumlichen Qualitéat, und um ein attraktives Wohngebiet zu schaffen, werden
im Bebauungsplan Festsetzungen, wie Baum- und Heckenpflanzungen, die Anlage von Rasenfl&-
chen sowie Regelungen zur Mindestuberdeckung der Tiefgarage getroffen.

Durch diese PflanzmalRnahmen wird das Plangebiet mit zusatzlichen Biotopstrukturen angerei-
chert. Die Baume sorgen fir eine positive Beeinflussung des lokalen Klimas. Dariiber hinaus
schirmen die PflanzmalRnahmen die Freirdume der Siedlung auf attraktive Art und Weise von den
dort angesiedelten funktionalen Flachen ab und binden sie gleichzeitig in das Gesamtbild des
Wohngebiets ein.

Es wird festgesetzt, dass innerhalb der Planstraf3e vier Baume und innerhalb der Flachen fir
Stellplatze und Abfall stidlich der PlanstralRe weitere vier Baume zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten sind.

Des Weiteren wird die Uberdeckung der Tiefgarage, die zu bepflanzen ist, geregelt. Die Vegetati-
onsschicht wurde mit 50 cm bis 80 cm einschlieRlich Filter- und Drainschicht festgesetzt. Dies
stellt zum einen eine ausreichende Vegetationsqualitat sicher und ist zum anderen mit der Statik
der Tiefgarage vereinbar. Oberhalb der Tiefgarage werden keine Baume (weder Badume 1. noch
2. Ordnung) gepflanzt. Dies wird in die Regelungen der Kaufvertrage mit den zukunftigen Eigen-
timern aufgenommen.

Innerhalb des Quartiersplatzes werden zwei Rasenflachen je 30 m2 angelegt, die zur Gestaltung
des Quartiersplatzes beitragen.

Um ein einheitliches Quatrtiershild zu erreichen, werden die fiir Abfall und Stellplatze ausgewiese-
nen Bereiche mit Hecken in einer bestimmten Pflanzqualitat eingefriedet.

Freiflachen der Kindertagestatte

Grol3e Teile der geplanten AuRRenanlage der Kita werden unversiegelt und begriint hergestellt. Es
wird festgesetzt, dass die Freiflachen der Kita mit Ausnahme der Spiel- und ErschlieRungsflachen
als Rasenflachen anzulegen sind. Die positiven Auswirkungen des offentlichen Griinzuges wer-
den durch die Anlage der Auf3enanlage der Kita im Sinne einer Verbesserung des Freiraumver-
bunds verstarkt. Auch der Frischlufttransport vom 6ffentlichen Griinzug weiter ins Innere der Sied-
lungsbereiche wird auf diese Weise verbessert.

Externe Ausgleichmaflnahmen

Fur den Ausgleich der mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschatt ist
zusatzlich zu den geplanten Pflanzmaflinahmen innerhalb des Plangebietes eine externe Aus-
gleichsmalinahme erforderlich. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde festgesetzt, dass
eine 5 838 m2 grol3e, zuvor intensiv ackerbaulich genutzte Flache in eine Grinlandbrache umzu-
wandeln ist. Diese Ausgleichsflache wurde in den erforderlichen Ausgleich fur das Baugebiet mit
der ErschlieBung und fur den 6ffentlichen Grinzug aufgeteilt.
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6.9 Immissionsschutz (Larm)

Die Larmsituation im Plangebiet wird durch den Straf3en- und Schienenverkehr sowie Fluglarm
bestimmt. Die Ein- und Auswirkungen der unterschiedlichen Larmquellen wurden im Rahmen ei-
ner Schalluntersuchung ermittelt und bewertet. Daraufhin wurden erforderliche Schallschutzmalf3-
nahmen festgelegt und im Bebauungsplan verbindlich geregelt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt keine Baugebiete nach BauNVO, sondern nur die
Nutzung "Wohnen 1 und 2" fest, daher erfolgt die Einstufung des Plangebietes in die Kategorien
der maf3geblichen Beurteilungsgrundlagen anhand der Umgebungsbebauung und der geplanten
Nutzung.

Das Plangebiet grenzt im Norden und Westen an die Wohnnutzung an. Im Osten und Sudosten
grenzt das Plangebiet an die Verkehrsanlagen (Bundesautobahn und Stadtbahntrasse) an. Ent-
sprechend der umliegenden Nutzung ist innerhalb des Plangebietes Wohnnutzung vorgesehen.
Zu den Verkehrsanlagen hin ist ein Griinzug geplant, der auch eine Abschirmfunktion fir das
Plangebiet Ubernimmt. Das Plangebiet entspricht dem Charakter eines "Allgemeinen Wohngebie-
tes (WA)". Daher werden fur die Bewertung der mit "Wohnen 1 und 2" gekennzeichneten Bereiche
die einschlagigen Werte fur die WA-Gebiete (zum Beispiel DIN 18005 "Schallschutz im Stadte-
bau" mit 55 dB(A) tags und 45(40) dB(A) nachts) herangezogen.

Die Auswirkungen des durch die Planung verursachten Mehrverkehrs auf den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen der Umgebung werden im Kapitel 7.3 dargestellt.

6.9.1 Einwirkungen auf das Plangebiet

Das Plangebiet ist durch die Verkehrslarmemissionen sowie die Emissionen aus dem Flugverkehr
vorbelastet. Die Bestandssituation stellt sich wie folgt dar:

StraRenverkehr

Durch den bestehenden offentlichen StraRenverkehr (bestimmt durch die Bundesautobahn BAB 3
sowie die Strafl3en Klein Herl, Gauweg und Wichheimer Strafl3e) wurden im Plangebiet im Bestand
(ohne Larmschutzmalnahmen) die Beurteilungspegel tags zwischen 55 und < 65 dB(A) und
nachts zwischen 50 und < 60 dB(A) ermittelt.

Schienenverkehr

Der Beurteilungspegel aus dem Schienenverkehr (bestimmt durch die KVB- Trasse, Linien 3, 13,
18 sowie das DB-Netz westlich der Ackerstral3e) reicht am Tage zwischen circa 45 und < 70 dB(A)
und in der Nacht zwischen 40 und 65 dB(A). Die hoheren Werte wurden jeweils entlang der KVB-
Stadtbahntrasse gemessen.

Flugverkehr

Innerhalb des Plangebietes ist tags und nachts mit einem Beurteilungspegel durch den Fluglarm
von < 55 dB(A) zu rechnen.

6.9.2 LarmschutzmalRnahmen

Um innerhalb des Plangebietes gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherzustellen, wurden
folgende SchallschutzmafRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt:

Larmschutzwand

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Nahbereich der Bundesautobahn 3 und der Stadt-
bahntrasse ist das Grundstiick durch die Verkehrslarmimmissionen belastet. Die in diesem Fall
einschlagigen Orientierungswerte der DIN (Deutsches Institut fir Normung) 18005 "Schallschutz
im Stadtebau" (DIN 18005) werden deutlich tberschritten. Sie erreichen fur die Planbebauung
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tags (6.00 bis 22.00 Uhr) bis zu 63 dB(A) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) bis zu 58 dB(A). Insbe-
sondere sind die 6stlichen Gebaudegruppen des Vorhabens davon betroffen.

Um die Orientierungswerte der DIN 18005 an den betroffenen Immissionsorten einhalten zu kén-
nen, sind aktive Larmschutzmafl3nahmen erforderlich, die den Verkehrslarm effektiv zur Wohnbe-
bauung hin abschirmen. Daher wird entlang der Stadtbahntrasse eine LArmschutzwand mit einer
Hohe von 2,5 m bezogen auf die Schienenoberkante (Bezugspunkt 2 [BP 2] mit einer Hohe von
49,94 m Uber NHN) errichtet.

Die Larmschutzwand wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend festgesetzt. Aus
der Planzeichnung kann die Lage und Ausdehnung sowie die Hohe entnommen werden. Durch
die Realisierung der Larmschutzwand wird die Larmbelastung (Stralen- und Schienenverkehr) im
Plangebiet verringert. Die Larmschutzwand tragt gleichzeitig auch zur Larmminderung fur die Frei-
flachen des Griinzuges sowie privaten Freiflachen bei und sorgt somit fir mehr Aufenthaltsquali-
tat. Demnach werden an den Immissionsorten tags (6.00 bis 22.00 Uhr) maximal 61 dB(A) und
nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) maximal 56 dB(A) erreicht. Damit ist eine Verbesserung um bis zu

2 dB(A) tags und nachts zu erwarten. Da jedoch die Schutzwirkung relativ gering ist, wurden al-
ternativ eine andere Hohe und Lage der Larmschutzwand untersucht.

Durch eine héhere Wand (zum Beispiel 4 m hoch) ist keine wesentliche Verbesserung der Schall-
immissionen zu erwarten. Die Untersuchungen zeigen, dass in diesem Fall die Schallimmissionen
punktuell (Teilbereiche der Ostfassaden der dstlichen Gebaudegruppen) lediglich um 1 dB(A) ge-
ringer (tags wie nachts) als bei einer 2,5 m héheren Wand sind. Aufgrund der unbedeutenden
Verbesserung der Schutzwirkung der héheren Larmschutzwand, stehen der Aufwand und die
umwelt- bzw. stadtebaulichen Auswirkungen wie die zusétzliche Verschattung des Griinzuges
sowie die Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftshildes nicht im Verhaltnis. Eine 4 m hohe
Wand unmittelbar entlang der Grundstticksgrenzen der stidlichen und 6stlichen Haugruppen hat
vergleichbar zu der festgesetzten Wand entlang der Stadtbahn-Trasse geringere Wirkung erreicht.
In diesem Fall werden an den Siud- und Ostfassen nur punktuell geringfligige Verbesserungen zu
erwarten sein. Maximal werden jedoch dieselben Werte, wie auch ohne aktive SchallschutzmaR-
nahmen erreicht.

Die Larmschutzwand wird von der Vorhabentragerin errichtet und an die Stadt KéIn tbertragen.
Eine entsprechende Regelung hierzu ist Bestandteil des Durchfiihrungsvertrags.

Larmpegelbereich

Grundsatzlich stehen fur Schallminderungsmafnahmen folgende Méglichkeiten zur Verfligung:
- das Einhalten von Mindestabstanden,
- die differenzierte Ausweisung von Baugebieten,
- die Durchflihrung von aktiven SchallschutzmalBnhahmen und
- Schallschutzmalinahmen an den schutzwirdigen Nutzungen.

Das Einhalten von Mindestabstanden wurde bereits durch die Planung eines Griinzuges zwischen
der geplanten Bebauung und den Larmquellen (Stral3e und Schiene) bertcksichtigt. Grol3ere Ab-
stande sind aufgrund der vorliegenden raumlichen Situation nicht moglich, da dies bedeuten wr-
de, dass eine Wohnnutzung an dieser Stelle nicht umsetzbar ware. Da das "Wohnen" an diesem
Standort aufgrund eines hohen Bedarfes an neuem Wohnraum innerhalb der Stadt Kéln ange-
strebt wird, ist eine differenzierte Gebietsausweisung nicht vorgesehen. Das Trennungsgebot im
Sinne des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) wird durch die Errichtung des Griin-
zug als "Abstandsgriin” berticksichtigt. Die Ausweisung anderer Baugebietsarten ist an diesem
Standort nicht sinnvoll, da die Umgebung ausschlief3lich durch die Wohnnutzung gepragt ist.

Flankierend zu der bereits erwahnten aktiven SchallschutzmafRnahme (Larmschutzwand) sind zur
Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse passive SchallschutzmaRhahmen nach
DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und Nachweise", Ausgabe November 1989,
Berichtigung 1 vom August 1992 und Anderung A1 vom Januar 2001, Beuth Verlag GmbH, Berlin)
notwendig. Sie stellen den erforderlichen Schallschutz in den Gebauden in Form von Mindestan-
forderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen (Fenster, Wande und Dacher ausge-
bauter Dachgeschosse) schutzbedirftiger Nutzungen sicher. Das gesamte Plangebiet liegt tiber-
wiegend im LArmpegelbereich Ill, Teilbereiche einiger Fassaden, insbesondere im zentralen Be-
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reich des Plangebietes liegen im Larmpegelbereich Il. Fiir das Plangebiet wird aufgrund der Uber-
sichtlichkeit flachendeckend nur der Larmpegelbereich Ill festgesetzt. Fir die Teilbereiche, die
den Berechnungen nach im Larmpegelbereich Il liegen, kann die festgesetzte Ausnahmeregelung
angewendet werden.

Es wurde festgesetzt, dass entsprechend dem Larmpegelbereich 11l Schallschutzmafinahmen an
AulRenbauteilen geman DIN 4109 zu treffen sind. Anhand des im Bebauungsplan festgesetzten
Larmpegelbereiches kénnen im konkreten Einzelfall (zum Beispiel Baugenehmigungsverfahren)
gemal3 DIN 4109 die Anforderungen an die Luftschalldammung und das erforderliche resultieren-
de Schallddmmmalf von verschiedenen Wand-/ Fensterkombinationen ermittelt werden.

Erganzend wurde textlich festgesetzt, dass die Bauschalldammmalfe einzelner unterschiedlicher
AuRBenbauteile oder Geschosse im Einzelfall unterschritten werden kénnen, wenn im bauaufsicht-
lichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung die Einhaltung des
notwendigen Schallschutzes nachgewiesen wird. Diese Regelung kann dementsprechend fir die
Fassaden oder Teile der Fassaden angewendet werden, die gemal3 der Schalluntersuchung im
Larmpegelbereich Il liegen.

Die Larmpegelbereiche (Il und 1ll) wurden fassadenbezogen unter der Annahme der vollstéandigen
Realisierung des Planvorhabens berechnet, da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan handelt, dessen Realisierung in einem bestimmten Zeitraum tber den Durchfiihrungs-
vertrag gesichert ist.

Fensterunabhéngige Beliftung

Die baulichen MalRnhahmen an AuRenbauteilen zum Schutz gegen Aul3enlarm sind nur dann voll
wirksam, wenn die Fenster und Turen bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben. Ein ausrei-
chender Luftwechsel kann wahrend der Tageszeit Uber die sogenannte "StoRbellftung" oder "in-
direkte Bellftung" Uber Nachbarraume sichergestellt werden. Wahrend der Nachtzeit sind diese
Liftungsarten nicht praktikabel, so dass bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) wahrend der
Nachtzeit fiir Schlafraume die Anordnung von schallgedammten fensterunabhangigen Liftungs-
elementen empfohlen wird.

Da bereits durch den Fluglarm AuRRenpegel von 55 dB(A) auch in der Nachtzeit zu erwarten sind,
sind in Schlaf- und Kinderzimmern Fenster mit integrierten schallgedampften Liftungen vorzuse-
hen oder es ist ein fensterdffnungsunabhéngiges Liftungssystem zu installieren, um die nach DIN
1946 anzustrebende Bellftung sicherzustellen.

Es wurde daher festgesetzt, dass fur Schlaf- und Kinderzimmer eine ausreichende Beliiftung bei
geschlossenen Fenstern und Turen lber fensterunabhéngige Lifter mit geeignetem Schallschutz
sicherzustellen ist.

Schutz der Freiflachen

Fur die Freiflachen wurde unter der Berticksichtigung der 2,5 m hohen Larmschutzwand eine Be-
rechnung des auftretenden Verkehrslarms (fir eine Héhe von 1,5 m Gber Grund) untersucht. Fir
die mit "Wohnen 1 und 2" gekennzeichneten Bereiche werden Beurteilungspegel zwischen

45 dB(A) und 60 dB(A) tags erreicht. In den durch die Kindertagesstatte genutzten Aul3enberei-
chen werden tags Beurteilungspegel von 58 bis maximal 64 dB(A) erreicht. Beurteilungspegel
oberhalb von 62 dB(A) wurden dabei lediglich auf etwa 30 m? der sidlichen Grundstiicksspitze
(entspricht circa 5 % der gesamten Aul3enflachen der Kita) ermittelt.

Die Rechtsprechung zu der Fragestellung der zulassigen Dauerschallpegel fir AuRenwohnberei-
che besagt, dass eine angemessene Nutzung nur gewdahrleistet ist, wenn wahrend der Tageszeit
der Dauerschallpegel von 62 dB(A) nicht Giberschritten wird. Dieser Wert markiert die Schwelle,
bis zu der unzumutbare Stérungen der Kommunikation und der Erholung zu erwarten sind (Urteil
vom 16.03.2006, BVerwG -4 A 1075.04-).

Bei der Detailplanung der Aul3enflachen der Kindertagestatte wird darauf geachtet, dass in dem
héher larmbelasteten Bereich keine fir die Kinder attraktiven Aufenthaltsmaoglichkeiten (Spielgera-
te und &hnliches) eingerichtet werden. Dies ist auch im Durchfiihrungsvertrag geregelt.
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Damit sind fir die Freiflachen der mit "Wohnen 1 und 2" gekennzeichneten Bereiche sowie auf
der regelmafdig nutzbaren Freiflache der geplanten Kita keine unzumutbaren Stérungen der
Kommunikation und der Erholung zu erwarten. Gegen die Fluglarmeinwirkungen, die im Bereich
des Plangebietes bei maximal circa 55 dB(A) am Tage liegen, sind keine Minderungsmaflnahmen
im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans maglich.

6.10 Technische Infrastruktur

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Strom ist Uber die vorhandenen Anlagen in den
umliegenden Straf3en gesichert.

Das Schmutzwasser und das anfallende Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen
werden der Kanalisation der umliegenden StraRen zugefiihrt. Uber die Entwéasserungsanlagen in
der PlanstralRe wird an die bestehende Kanalisation der Straf3e Klein Herl angeschlossen. Das
Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Klaranlage Koln-Stammheim und wird im Mischwasserver-
fahren entwassert.

Niederschlagswasser

Im Plangebiet ist mit dem Grundwasser ab einer Tiefe von circa 4 m zu rechnen. Es sind keine
Altstandorte oder Altablagerungen bekannt.

Innerhalb des Plangebietes liegen aufgrund der Bodenbeschaffenheit ungtinstige Versickerungs-
verhaltnisse vor. Die obere Schicht ist durch Schluff gepréagt. Der Durchlassigkeitsbeiwert (Kr) ist
gemalf DIN 18130 "Baugrund, Untersuchung von Bodenproben - Bestimmung des Wasserdurch-
lassigkeitsbeiwerts" als schwach durchlassig einzustufen. Erst ab einer Tiefe von circa > 1,40 m
sind Schichten wie Mittelsande, Grobsande und Kiese vorzufinden. Hier ist eine Versickerung
grundsatzlich moglich.

Gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG NW) ist das Niederschlagswasser grundsatzlich vor Ort
zu versickern. Seitens der Stadtentwasserungsbetriebe wurde darauf hingewiesen, dass die Ka-
nale der umliegenden StralRen fiir das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen nicht
ausreichend dimensioniert sind. Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen kann jedoch auf-
genommen werden.

Im Rahmen des Verfahrens wurde ein Versickerungskonzept erarbeitet. Das Niederschlagswas-
ser wird durch Rigolen-Elemente in einer hierfiir geeigneten Tiefe versickert. Das anfallende Re-
genwasser der Dachflachen wird unterirdisch in die Sickerkésten gefiihrt und ortlich versickert.
Um Verstopfungen und groRere Verunreinigungen der Sickerkasten zu verhindern, werden Versi-
ckerungsfilterschachte angeordnet.

In den Garten beziehungsweise Gemeinschaftsflachen werden die Versickerungselemente in ei-
ner geeigneten Tiefe eingebaut. Gemal Bodengutachten ist eine Versickerung je nach Lage der
Gebaudegruppe in den Tiefen zwischen 1,3 m bis 1,8 m mdglich. Hierzu werden mehrere Gebau-
degruppen zusammengefasst und an die insgesamt sechs Versickerungselemente angeschlos-
sen. Die Versickerungselemente sind je nach Anzahl der angeschlossenen Flachen mit einem
Volumen zwischen circa 9 m3 bis zu 83 m3 dimensioniert. Bei der Berechnung der Versickerungs-
anlagen wurden auch die Starkregenereignisse beriicksichtigt.

Das Niederschlagswasser der privaten Verkehrsflachen (Stral3enhofablaufe) wird unterirdisch in
die Sickerkasten gefuhrt und ortlich versickert. Hier werden Absetzfilterschachte davor geschaltet.
Bei diesem Verfahren flie3t das Regenwasser zunéchst durch einen Grobfilter, der von grober
Schmutzfracht befreit. Eine zweite Reinigungsstufe verwendet das Verfahren der Sedimentation.
Schwimmende Verunreinigungen werden vor Austritt aus dem Schacht zurlickgehalten. Diese
Ausfuihrung ist fur Verkehrsflachen mit geringer Belastung anzuwenden, um eine Verunreinigung
des Grundwassers zu vermeiden.

Im Bereich der privaten Verkehrsflachen werden wasserundurchlassige Pflastersteine eingesetzt.
Das anfallende Niederschlagswasser wird mit den Hofablaufen in die Versickerungselemente ein-
geleitet und vor Ort versickert. Alle privaten Hauszuwegungen mit einer maximalen Breite von
1,30 m (keine Verkehrsflachen, nur Gehwege) werden ebenfalls mit wasserundurchlassigen Pflas-
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tersteinen ausgefuhrt. Das Niederschlagwasser wird Uber die Schulter in die angrenzenden priva-
ten Grunflachen abgeleitet.

Blockheizkraftwerk (BHKW)

Die Reihenhauser werden aus einer gemeinsamen Technikzentrale versorgt. Hierzu werden ein
Spitzenlastkessel (Gasbrennwertgerét) und ein Grundlasterzeuger (BHKW) installiert. Das einge-
plante BHKW (Auslegung und Inbetriebnahme durch den zustandigen Contractor) erzeugt vo-
raussichtlich > 60 % der Jahreswarmeleistung und gibt den erzeugten Strom in das private Haus-
netz zum Eigenverbrauch ab. Der Stromiberschuss wird in das offentliche Netz eingespeist.

Das BHKW wurde als Nebenanlage zur Versorgung des Wohngebietes mit Warme und Strom
festgesetzt.

6.11 Luftschadstoffe

Die Immissionssituation im Plangebiet ist in starkem Mal3e von den Emissionen, die auf der stark
befahrenen Bundesautobahn BAB 3 freigesetzt werden, gepragt. Die Ergebnisse der Luftschad-
stoffuntersuchung zeigen jedoch, dass im Bereich der geplanten Wohngebaude sowie der Kinder-
tagesstétte die fur Stickstoff (NO,) und Feinstaub relevanten Grenzwerte der 39. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchV) (Jahresmittelwerte PMyo, PM; 5
und NO,, Uberschreitungshaufigkeit des PMyo-Tagesmittelwertes und Uberschreitungshaufigkeit
des NO,-Stundenmittelwertes) eingehalten werden.

Aus lufthygienischer Sicht bestehen somit keine Vorbehalte gegeniiber dem geplanten Projekt.
Dies wird insbesondere durch die abschirmende und immissionsmindernde Wirkung der Auto-

bahntieflage und der LArmschutzwéande sowie die geringe Verkehrsbelastung des umliegenden
Strallennetzes begrindet.

6.12 Solarenergetische Optimierung

Das stadtebauliche Konzept entstand in Abstimmung mit der Stadt KéIn. Die Ausrichtung der Ge-
baude wurde aus Rucksicht auf die nachbarschaftlichen Belange sowie aufgrund der Bertcksich-
tigung der Belange der Themen Larm und Verkehr gewahlt. So ist die Erschlie3ung des Plange-
bietes Uberwiegend Uber neue Stral3en (Planstrale und private Wege) vorgesehen. Der Gauweg
Ubernimmt somit keine ErschlieRungsfunktion fir das neue Plangebiet. Dadurch kann die Ver-
kehrs- und Larmbelastung in diesem Bereich reduziert werden. Gleichzeitig wurde auf ein optima-
les ErschlielBungskonzept mit mdoglichst wenig Verkehrsflachen geachtet. Eine andere Ausrich-
tung der Baufenster wirde zu zusatzlichen Beeintrachtigungen der oben genannten Belange flih-
ren. Eine Veranderung von Baufeldern und Gebaudetiefen ist daher nicht moglich. Auf eine solar-
energetische Optimierung wurde daher verzichtet.

6.13 Bauordnerische Festsetzungen

Im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden drtliche Bauvorschriften (gestalteri-
sche Festsetzungen gemal’ § 86 BauO NRW) getroffen. Diese dienen dazu, eine einheitliche und
harmonische Gestaltung des geplanten Quartiers zu erreichen. Es werden Regelungen zu den
Fassaden und Dachern der Haupt- und Nebengeb&ude sowie fur die Gestaltung der Vorgarten
und der Larmschutzwand getroffen. Die gestalterischen Festsetzungen gelten nicht fir die Flache
der Kindertagesstatte, da diese meistens eine besondere, kinderfreundliche Gestaltung haben
und sich damit von den umliegenden Baugebieten abheben.

Das Erscheinungsbild von Baugebieten wird wesentlich durch die Auspragung der Dachflachen
bestimmt. Innerhalb des Plangebietes sind als Dachformen das Satteldach mit 15° (Wohnen 1)
und 35° (Wohnen 2) fur die Wohngebaude sowie Flachdacher fur die Nebenanlagen zuléssig. Die-
se Festsetzung hat zum einen stadtgestalterische Grinde, da die getroffene Regelung tberwie-
gend der Dachform der umgebenden Bebauung entspricht und dadurch ein einheitliches Quar-
tiersbild sicherstellt. Des Weiteren wird geregelt, dass die Solaranlagen in die Dachflachen zu in-
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tegrieren sind, damit diese nicht das Erscheinungsbild negativ beeinflussen. Da die Dachflachen
nur bestimme Lasten tragen kénnen, wird auch das maximal zulassige Gewicht der Solaranlagen
verbindlich geregelt.

Zur Auspragung eines harmonischen Erscheinungsbildes werden auch Vorgaben zur Fassaden-
gestaltung formuliert. Von der Vorhabentragerin wurden unterschiedliche Farbtypen fir die Ge-
staltung der Fassaden entwickelt, die im Plangebiet realisiert werden. Da auch die Gartenboxen
und die Versorgungsanlage das Erscheinungsbild des Quartiers mitpréagen, werden diese eben-
falls einheitlich gestaltet.

Durch das auf3ere Erscheinungsbild der Baukorper erhélt das geplante Quartier seine eigenen
Wiedererkennungsmerkmale und grenzt sich von der vorhandenen, uneinheitlichen Umgebungs-
struktur ab, ohne als stérender Fremdkorper zu erscheinen.

Die Vorgarten werden unversiegelt angelegt und gértnerisch gestaltet. Davon ausgenommen sind
die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. Die nicht Uberbauten, rickwartigen Gartenbereiche
werden gartnerisch gestaltet. Als Einfriedung sind nur Hecken bis 1,60 m Héhe zulassig. Davon
abweichend kann gestattet werden, hinter der Hecke (zum eigenen Grundsttick hin) erganzend
Stahlmattenzaune in héchstens gleicher Hohe zu errichten. Mit dieser Festsetzung wird ein ein-
heitliches Bild des Wohngebietes angestrebt. Da die Vorgarten meistens zum 6ffentlichen Raum
ausgerichtet sind, pragt deren Gestaltung auch das Stadtbild. Die Begriinung der Vorgarten wirkt
sich somit positiv auf das Ortsbild des Quartiers aus.

In Abstimmung mit den zustandigen Fachbehorden wurde festgelegt, dass die La&rmschutzwand
als Gabionenwand errichtet wird. Dadurch kann ein optimaler Larmschutz gewahrleistet und
gleichzeitig kénnen die Unterhaltungskosten gering gehalten werden. Au3erdem bedirfen Gabio-
nenwande am wenigsten Graffitischutz. Die Larmschutzwand wird durch eine lockere Baumreihe
in Richtung Griinzug abgeschirmt.

6.14 Nachrichtliche Ubernahmen/Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone

Das Plangebiet liegt im Nahbereich der Autobahn BAB 3. Gemal § 9 Fernstrallengesetz (FStrG)
werden an den BundesstralRen die sogenannten Anbauverbots- und Anbaubeschréankungszonen
ausgewiesen. Die Anbauverbotszone betragt 40 m und Anbaubeschrankungszone 100 m vom
Fahrbahnrand der Autobahn. Diese Zonen wurden in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nachrichtlich ibernommen. Innerhalb dieser Zonen dirfen durch das geplante Vorhaben die Si-
cherheit und Leichtigkeit des Autobahnverkehrs weder gefahrdet noch beeintrachtigt werden.

Innerhalb der Anbauverbotszone dirfen Hochbauten jeglicher Art nicht errichtet werden. Ein gerin-
ger Teilbereich der nordéstlichen Gebaudegruppe liegt innerhalb der Anbauverbotszone. Vom
Landesbetrieb Stralenbau NRW wurde bereits die Ausnahmegenehmigung fur die nachstehend
aufgefuhrten Baumaflinahmen erteilt. Die Festsetzung einer baulichen Nutzung in der Anbauver-
botszone ist somit zulassig.

Fur folgende Hochbauten wurden vom StraRenbaulasttrager (Landesbetrieb StralRenbau Nord-
rhein-Westfalen, Auf3enstelle Kéln) Ausnahmegenehmigungen erteilt:

- Errichtung eines Reihenhauses in der Gemarkung Wichheim-Schweinheim, Flur 8,
Flurstiick 697 im Bereich der BAB Oberhausen-Frankfurt/Main (A3), Streckenabschnitt
AS Dellbriick - AK K.-Ost, Fahrtrichtung: Frankfurt/Main, km-Station: 135,962 (Akten-
zeichen: 20601/40400(4)1.13.04.09 — D 3/ 14)

- Errichtung einer La&rmschutzwand in KéIn-Buchheim, Gemarkung Wichheim-Schwein-
heim, Flur 8, Flurstiick 697 u. a. im bereich der BAB Oberhausen-Frankfurt/Main (A 3),
Streckenabschnitt AS Dellbriick — AK K.-Ost, Fahrtrichtung: Frankfurt/Main, km-Station:
~135,960 (Aktenzeichen: 20601/40400(4)1.13.04.09 — D 4/ 14).

Fur die Anbaubeschrankungszone gilt, dass die Errichtung der baulichen Anlagen einer Zustim-
mung der obersten Landesstral3enbaubehérde bedarf. Ein Grol3teil der geplanten Bebauung liegt
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innerhalb der Anbaubeschrankungszone. Dies wurde ebenfalls mit dem Landesbetrieb StraRenbau
NRW abgestimmt. Vom Landesbetrieb Stralenbau NRW wurde eine Zustimmung zu der Bau-
mafinahme in Aussicht gestellt.

6.15 Hinweise/Eingriffsbereich

Die durch das Vorhaben verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach den Vorschrif-
ten des BauGB gemal § 1a Absatz 3 BauGB im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Absatz 7
BauGB auszuarbeiten. Gemal} § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Innerhalb
des Plangebietes bestehen Teilbereiche, die unter diese Regelung fallen. Ein 20 m tiefer Streifen
entlang des Gauweges und ein 25 m tiefer Streifen entlang der Straf3e Klein Herl werden geman
§ 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, be-
ziehungsweise im Innenbereich) bewertet.

Innerhalb der oben beschriebenen Teilbereiche, die gemal § 34 BauGB zu bewerten sind, waren
die Eingriffe vor Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zuldssig, daher ist fir
diese Flachen keine Eingriffsbilanzierung erforderlich. Fur die restlichen Flachen ist die Regelung
zur Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung anzuwenden. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
wurde daher der Bereich festgelegt, der die Grenzen des ausgleichpflichtigen Gebietes regelt. Die
Ergebnisse der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sind im Kapitel 7.2 zusammengefasst.

7. Auswirkungen der Planung
7.1 Artenschutz

Es wurden keinerlei Hinweise auf eine Nutzbarkeit des Plangebietes durch gesetzlich geschitzte
Tiere gemal der Artenliste nach Angaben des LANUV NRW fiir das Umfeld, bezogen auf den
dortigen Biotoptyp "Fettwiesen und Weiden", gefunden. Diese Liste umfasst 5 Fledermausarten,
23 Vogelarten und 3 Amphibienarten. Fir keine dieser Arten ist eine Brut- oder Fortpflanzungs-
statte auf dem Gelande zu erwarten. Konkrete negative Auswirkungen auf ortliche Lebensge-
meinschaften schitzenswerter Tiere sind bei Verwirklichung des Vorhabens nicht erkennbar.

Ein Verstol? gegen die Verbote des § 44 Absatz 1 Nummer 3 Bundesnhaturschutzgesetz
(BNatSchG) liegt nicht vor, soweit die Baumaflinahmen aufRerhalb der Brutzeiten erfolgen. Die
Baufeldraumung ist somit ausschlief3lich aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten durchzufiihren.

7.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Wie im Kapitel 6.15 beschrieben, sind die Eingriffe innerhalb des festgelegten Eingriffsbereiches
zu bewerten und durch geeignete AusgleichsmalRnahmen auszugleichen. Die Bewertung des
Ausgangszustandes hat fir den Eingriffsbereich des Plangebiets im Bestand eine 6kologische
Wertigkeit von 89 033 6kologischen Wertpunkten (OWP) ergeben. Der ermittelte Wert des Plan-
zustands nach dem Eingriff belauft sich auf 30 649 OWP. Daraus ergibt sich ein im Rahmen des
Planvorhabens nicht kompensiertes 6kologisches Defizit von 58 384 OWP.

Ein Teil des entfallenden Biotopwertes wird im Rahmen der geplanten Mal3nahmen ersetzt. Hier
zu werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Pflanzfestsetzungen getroffen. Durch das in
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorliegende Defizit entsteht der Bedarf einer externen Aus-
gleichsflache.

Der erforderliche externe Ausgleich wird im Rahmen einer SammelausgleichsmalRnahme an an-
derer Stelle im Bezirk Mulheim auf dem Grundstiick Gemarkung Diinnwald, Flur 62, Flurstiick
346, erfillt. Insgesamt werden hier circa 63 980 m? intensiv genutzter Ackerflache aus der Nut-
zung genommen und mit einem Aufwertungspotenzial von 10 OWP/ m2 zu einer Griinlandbrache
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entwickelt. Eine Flache mit circa 5 838 m? wird im Rahmen der externen Ausgleichsmafinahme fur
das geplante Vorhaben verwirklicht.

7.3 Larm

Nach der Realisierung des Vorhabens wird der Mehrverkehr auf den umliegenden StralRen zu ei-
ner Steigerung des Verkehrsgerauschpegels fuhren. An den Gebauden an der Stral3e Klein Herl,
die dem Planbereich gegeniberliegen, treten Steigerungen in der Belastung von maximal tags 1,0
dB(A) und nachts 0,5 dB(A) auf. Die Beurteilungspegel durch den StraBenverkehr liegen hier zwi-
schen 58 und 59 dB(A) wahrend der Tagzeit und zwischen 52 und 53 dB(A) wéahrend der Nacht-
zeit. An diesen Gebauden sowie auch an den Gebauden am Gauweg nordlich des Plangebiets
werden Gerauschimmissionen durch den Mehrverkehr auf den Anliegerstra3en zum Teil dadurch
kompensiert, dass die neu hinzukommende Bebauung die Gerédusche der Autobahn zusatzlich
abschirmt. Die zusatzlichen Verkehrslarmsteigerungen im Bereich der Bestandsgeb&ude werden
demnach tags maximal 1,7 dB(A) und nachts maximal 1,2 dB(A) betragen. Unter Beriicksichti-
gung der bereits vorhandenen Verkehrsgerauschpegel sind derartige Steigerungen subjektiv nicht
wahrnehmbar. Die Beurteilungspegel liegen im Planfall deutlich unterhalb von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts, bei deren auch geringfugiger Erhéhung Schutzanspriiche ausgelést wirden.

Die geplante Tiefgaragenzufahrt flhrt ebenfalls nicht zu unzulassigen Gerauschimmissionen. Wie
die Berechnungsergebnisse zeigen, werden nicht nur die hilfsweise zur Beurteilung herangezoge-
nen Richtwerte eines allgemeinen Wohngebietes unterschritten, sondern sogar die Richtwerte
eines reinen Wohngebietes.

7.4 Verkehr

Im Rahmen einer verkehrlichen Stellungnahme wurde der durch das Bauvorhaben entstehende
Zusatzverkehr untersucht und bewertet.

Die Verkehrszunahme auf dem Gauweg betragt am Tag 77 Kfz/24 h. In der Morgenspitze (7.30
Uhr bis 8.30 Uhr) ist mit 14 Kfz/h und in der Abendspitze (16.30 Uhr bis 17.30 Uhr) mit sechs
Fahrzeugen pro Stunde mehr zu rechnen. Die Zusatzverkehrsmenge ist gering.

Die Wichheimer Strale nimmt am Tag rund 290 Kfz/24 h des Zusatzverkehrs westlich der StralRe
Klein Herl und rund 20 Kfz/24 h 6stlich davon auf. Der Mehrverkehr in den Spitzenstunden auf
dem Abschnitt westlich von Klein Herl betragt morgens 45 Kfz/h und abends 21 Kfz/h. Ostlich von
Klein Herl weist die Wichheimer Stral3e in den Spitzenstunden ein geringes Mehrverkehrsauf-
kommen von zwei bis drei Kfz/h auf.

Der Herler Ring stidlich des Gauwegs nimmt 77 Fahrten des Zusatzverkehrs am Tag auf und
nordlich des Gauwegs 144 Fahrten/24 h. In der Morgenspitze betragt der Zusatzverkehr nordlich
des Gauwegs 27 Kfz/h und abends 11 Kfz/h.

Die Berechnung der durch die geplante Kindertagesstétte verursachten Verkehre basiert auf der
Anzahl und Grole der Kitagruppen. Der Anteil des motorisierten Individualverkehrs (MIV) im
Bring- und Holverkehr der Kinder wurde mit 50 % bis 80 % beriicksichtigt. Dabei handelt es sich
um ungiinstige Werte, da ein grofR3es Einzugsgebiet erwartet wird und die Autobahn eine Trenn-
wirkung hat. In der Morgenspitze (7.30 Uhr bis 8.30 Uhr) sind insgesamt 23 Fahrzeuge als Quell-
verkehr und 25 Fahrzeuge als Zielverkehr (Gesamtverkehr: Besucher-, Beschéftigten- und Wirt-
schaftsverkehr) zu erwarten. In der Abendspitze (16.30 Uhr bis 17.30 Uhr) ist insgesamt mit sie-
ben Fahrzeugen als Quellverkehr und fiinf Fahrzeugen als Zielverkehr zu rechnen.

Aufgrund der geringen Belastung auf der Wichheimer Stral3e und der Straf3e Klein Herl ist als ers-
te Einschatzung zu erwarten, dass die Verkehrsmengen des Plangebietes mit ausreichender Ver-
kehrsqualitat am Knotenpunkt Wichheimer StraRe/Klein Herl abgewickelt werden.
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7.5 Klima

Das Plangebiet weist derzeit einen Freilandklimatoptyp auf. Die Umgebung des Plangebietes ist
von unterschiedlicher Baustruktur gekennzeichnet und weist einen Stadtklimatoptyp auf. Durch
die zuséatzliche Bebauung und die damit verbundene Versiegelung wird sich das umgebende
Kleinklima verschlechtern, weil Lastraume ausgeweitet und Kaltluftentstehungsgebiete wegfallen
werden.

Daher werden zum Ausgleich der Auswirkungen MinderungsmafRnahmen vorgesehen. Entlang
der KVB-Trasse ist ein offentlicher Griinzug geplant, der als Baustein im Gesamtkonzept des au-
Reren Rechtsrheinischen Griinzuges gestaltet wird. Durch die geplanten Anpflanzungen und die
Gestaltung des Griinzuges mit Ful3- und Radwegen sowie Spielflachen erhalt diese Grinflache
eine besondere Freiraum- und Aufenthaltsfunktion fir das Plangebiet und seine Umgebung.

Mit den Festsetzungen zur Flachenversiegelung sowie durch die umfangreichen Pflanzmaf3nah-
men (wie das Anpflanzen von Baumen innerhalb des Griinzuges, der PlanstraRe und der Berei-
che fur Stellplatze) wird der Anpassung an den Klimawandel Rechnung getragen.

8. Umweltbericht
8.1 Einleitung

Fur das Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltprifung gemaf § 2 Absatz 4 BauGB fur die
Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und 8§ 1a BauGB durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in
einem Umweltbericht gemaf § 2a BauGB dargestellt.

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Auf den bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen "Im Wichheimer Feld" wird die Deutsche
Reihenhaus AG im Zuge einer erstmaligen baulichen Entwicklung ein Wohngebiet mit 44
Reihenhausern als Eigenheime erstellen. Die ErschlieBung der Wohngebaude erfolgt Gber eine
neu angelegte offentliche ErschlieBung sowie private Stichwege. Zur Unterbringung des ruhenden
Verkehrs sind sowohl eine Tiefgarage als auch eine zentrale oberirdische Stellplatzanlage geplant.
Als Anlage der technischen Infrastruktur wird ein Blockheizkraftwerk zur Versorgung des
Wohngebiets errichtet.

Zusatzlich entsteht im Siden des Gebiets eine viergruppige Kindertagesstatte.

Im Osten des Plangebiets entsteht parallel zur Stadtbahntrasse ein o6ffentlicher Griinzug, der Gber
eine FuRBwegeverbindung in Nord-Sud-Richtung als Teilstlick des rechtsrheinischen Aul3eren
Grlngurtels gestaltet wird.

Ziele und Inhalte der Planung sind in Kapitel 1 und 5 der Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan beschrieben.

Beschreibung Bestand

Das Plangebiet hat eine Gré3e von etwa 13 200 m2. Es grenzt im Siden an die Wichheimer
StralRe, wird nach Westen durch die Straf3e Klein Herl und im Norden durch den Gauweg begrenzt.
Parallel zur stidostlichen Plangebietsgrenze verlauft die Bahntrasse der Stadtbahnlinien 3,13 und
18. Der Nordosten des Plangebiets liegt zudem im Einflussgebiet der in unmittelbarer
Nachbarschaft befindlichen Bundesautobahn BAB 3.

Die Nachbarschaft des Plangebiets wird von Wohnnutzung mit einer gemischten Bebauung aus
freistehenden Ein- und Mehrfamilienhausern angrenzend an die Wichheimer Straf3e und den
Gauweg bestimmt. Nordlich des Gauwegs schliel3en sich Sport- und Grinflachen an, stdlich der
Wichheimer StraRe dominieren landwirtschaftliche Nutzung und Grinflachen mit Erholungs-
funktion. Sie stehen im gréReren landschaftlichen Kontext von Strunder Bach und "AuRerem
Rechtsrheinischen Griingtrtel”, der sich sudlich des Plangebiets in Richtung Merheimer Heide
fortsetzt. Im Norden des Plangebiets schlie3en sich im Verlauf des Grungurtels die Flachen des
Zwischenwerks Xla und Fort XI an.
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Die Topografie des Plangebietes ist relativ eben, die Hohenlage des Gelandes schwankt um 49.50
Uber Normalhéhennull (UNHN) mit einer tiefsten gemessenen Geldndehdhe von 48.71 GNHN und
einer maximalen Gelandehthe von 50.44 GNHN.

Das Plangebiet liegt in der Mulheimer Rheinebene (551.10), einer Untereinheit der
Rechtsrheinischen Niederterrassenebene (551.1), die der naturraumlichen Haupteinheit Kolner
Bucht (551) angehort. (Bundesanstalt fur Landeskunde und Raumordnung, 1977).

Bedarf an Grund und Boden

Der sich aus der Planung ergebende Bedarf an Grund und Boden ist in folgender Tabelle darge-
stellt:

Festsetzungen Potentiell
Bebauungsplan Flache Max. Versiegelungs- versiegelte Eliche
72477/04 (m2) grad in % ) g

in Aufstellung

Wohnen, GRZ 0,5 6 728 50 3364
Kita, GRZ 0,4 1892 40 757
Grunflachen 2 894 0 0
Verkehrsflachen 1678 100 1678
Summe (Plangebiet) 13 192 44 5799

Tabelle 1: Potentieller maximaler Versiegelungsgrad

Gemal den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kénnen zukiinftig max. ca.
44 % des Geltungsbereiches versiegelt werden.
Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschldgigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde gelegt, die fur die jeweiligen
Schutzgiter in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind.

Darlber hinaus wird die Baumschutzsatzung der Stadt KdIn beriicksichtigt.

Die Ziele des Umweltschutzes werden zu den einzelnen Schutzgutern naher beschrieben.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
A) Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange
8.2.1 Natur und Landschaft

8.2.1.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung / europaische Vogelschutzgebiete
(BauGB § 1 Abs.6 Nr.7 b)

Es liegen keine Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung im Plangebiet, in der Nahe des
Plangebiets oder in einer solchen Entfernung zum Plangebiet, das direkte oder indirekte Auswir-
kungen der Planung erwartet werden kdnnten.

8.2.2 Wasser (BauGB § 1 Abs.6 Nr.7 a)

8.2.2.1 Oberflachenwasser

Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, BNatSchG, Landschaftsgesetz NRW

Innerhalb des Plangebiets oder im Einflussbereich des Plangebietes sind keine Oberflachenge-
wasser vorhanden und auch nicht geplant.
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8.2.2.2 Abwasser (BauGB § 1 Abs.6 Nr.7 e)

Ziele des Umweltschutzes: LWG NRW, WHG, WasserschutzzonenVVO
Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers sowie der auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen
anfallenden Niederschlage wird Uber die Kanalisation geregelt.

Das Plangebiet wird Gber die Anlagen der umliegenden Straf3en Gauweg und Klein Herl an das
Kanalnetz angeschlossen. Fur das Niederschlagswasser der privaten Dachflachen liegt ein Versi-
ckerungskonzept vor. Die Niederschlage werden Uber ein Rigolensystem mit mehreren zentralen
Anlagen versickert.

8.2.3 Klima und Luft (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a)

8.2.3.1 Vermeidung von Emissionen (nicht Larm / Luft, insbesondere Licht, Gerliche),
sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 e)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL), TA-Siedlungsabfall,
Krw-/-AbfG, LWG NRW, WHG,

Die gesetzlichen Anforderungen an eine umweltgerechte Entsorgung werden eingehalten.

Durch die im Plangebiet festgesetzten Nutzungen sind keine besonderen Licht- oder Ge-
ruchsemissionen zu erwarten.

8.2.4 Mensch, Gesundheit, Bevilkerung (BauGB 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢)

8.2.4.1 Darstellungen von sonstige Fachplanen, insbesondere des Wasser-, Abfall-,
Immissionsschutzrechtes (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 g)

Darstellungen sonstiger Fachpléane sind durch die Planung nicht betroffen.

8.2.4.2 Altlasten

Ziele des Umweltschutzes: BBodSchG, BBodSchV, LAWA-Richtlinie, LAGA-Anforderungen, TA-
Siedlungsabfall, KrW-/-AbfG

Es liegen keine Informationen lber Altlasten im Plangebiet vor. Die Flache wird erstmalig einer
baulichen Nutzung zugefiihrt. 50 m nérdlich des Plangebietes befindet sich die Altlastenflache

90302. Von dieser Flache geht bei derzeitiger sowie planungsrechtlicher Nutzung keine Gefahr
aus.

8.2.5 Kultur- und sonstige Sachguter (BauGB 8 1 Abs. 6 Nr. 7 d)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Denkmalschutzgesetz

Im Plangebiet befinden sich keinerlei Kulturguter, Denkmale oder sonstige Sachguter.
B) Nicht erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange

8.2.6 Wasser (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a)
8.2.6.1 Grundwasser

Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, ggf. Wasserschutzzonen-Verordnung
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Bestand/Prognose Nullvariante:

Das Plangebiet ist derzeit komplett unversiegelt. Damit kann auf der gesamten Flache Grundwas-
serneubildung durch Versickerung stattfinden. Es befindet sich nicht in einer Wasserschutzzone.
In den Rammkernsondierungen im Rahmen des Geotechnischen Gutachtens durch die Geotech-
nik GmbH (Mitte Marz 2011) wurde bis in eine Tiefe von 4 m kein Grundwasser angetroffen. Der
Grundwasserstand wird mit 5 m unter Gelandeoberkante angegeben.

Prognose Plan:

In weiten Teilen des Plangebietes finden durch das Vorhaben Bodenversiegelung und -verdichtung
statt. Dadurch sind die Belange des Grundwassers negativ betroffen, da die Grundwasserneubil-
dung beeintrachtigt wird. Zudem sind Beeintrachtigungen der Grundwasserverhéaltnisse sowie
punktuelle Verunreinigungen im Rahmen der Baumafl3nahmen maoglich.

Um u.a. die negativen Auswirkungen der Oberflachenversiegelung zu mindern, wurde im Rahmen
der Planung ein Versickerungskonzept erarbeitet. Es sieht die Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers der privaten Dachflachen tber ein System von zentralen Rigolenelementen in
gemeinschaftlicher Nutzung vor.

Das auf den privaten Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird Uber Hofablaufe in die
Versickerungselemente eingeleitet und vor Ort versickert. Alle privaten Zuwegungen mit einer
maximalen Breite von 1,30 m werden mit wasserundurchlassigen Pflastersteinen ausgefiihrt. Das
Niederschlagwasser wird Uber die Schulter in die angrenzenden privaten Grinflachen abgeleitet.
Das auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird in die Kanalisation
eingeleitet.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen:

Durch die MalRBnahmen zur Versickerung kénnen die negativen Auswirkungen auf die Grundwas-
serneubildung gemindert werden.

Bewertung:

Angesichts der im Rahmen der Planung getroffenen MinderungsmafRnahmen sind die Belange des
Grundwassers durch das Vorhaben nur unerheblich betroffen.

8.2.7 Klima und Luft (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a)
8.2.7.1 Luftschadstoffe — Emissionen (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, TA-Luft

Es liegt ein Fachgutachten zur Bewertung der lufthygienischen Situation durch das Biro simu-
PLAN aus dem April 2013 vor.

Darin werden die Emissionen verkehrsrelevanter Schadstoffe fur das Gebiet im Planfall Gber das
mikroskalige Strémungs- und Ausbreitungsrechenmodell MISKAM ermittelt und anhand der durch
die 39. BImSchV von 2010 formulierten Grenzwerte (siehe Tab. 2) zum Schutz der menschlichen
Gesundheit bewertet. Dabei ist zu beachten, dass die genannten Grenzwerte nur fir Bereiche gel-
ten, in denen sich Menschen dauerhaft aufhalten. Die NO2-Stundenmittelwerte diurfen maximal 18-
mal in einem Jahr den Wert von 200 ug/m? Uberschreiten, die PM10- Tagesmittelwerte maximal
35-mal im Jahr Gberschritten werden.

PM10 [ug/m?]

PM10 [ug/m?]

PM2,5 [ug/m?]

NO2 [pg/m?]

NO2 [pg/m?]

Jahresmittel

Tagesmittel

Jahresmittel

Jahresmittel

Max. 1h-Wert

40

50*

25

40

200

Tabelle 2: Grenzwerte nach 39. BImSchV 2010
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Bestand / Prognose Nullvariante:

Derzeit werden durch das Plangebiet keine Emissionen aus baulicher oder landwirtschaftlicher
Nutzung hervorgerufen.

Im Nahbereich des Plangebietes kommt es durch den Kfz-Verkehr auf den Stral3en Gauweg, Klein
Herl und Wichheimer StralRe zu verkehrsbedingten Emissionen. Ubertroffen werden diese noch
durch die Emissionen durch die an das Plangebiet angrenzende Bundesautobahn BAB 3, die als
Hauptemittent im unmittelbaren Nahbereich gelten kann.

Prognose Plan:

Als Art der baulichen Nutzung wurde "Wohnen" festgesetzt. Wohngebaude und Wohngebaude mit
einzelnen Raumen fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger sind hier zulassig. Es ist im Planfall
mit dem Anstieg verkehrsbedingter Emissionen v.a. auf den Stra3en Gauweg, Klein Herl und
Wichheimer Stral3e zu rechnen.

In das Berechnungsmodell zur Ermittlung der verkehrsbedingten Schadstoffbelastung durch das
Vorhaben sind folgende Faktoren eingeflossen: Verkehrszahlen (auf Grundlage der in der verkehr-
lichen Stellungnahme durch Dr. Brenner 2012 ermittelten Werte und einer Abfrage der Stral3enin-
formationsdatenbank Nordrhein-Westfalen "NWSIB" [NWSIB 2013]), Verkehrssituation und St6-
rungsgrad, Kaltstartzuschlage, Langsneigung der Stral3e, Flottenzusammensetzung sowie Emissi-
onsfaktoren fur Aufwirbeln und Abrieb

AulRerdem kommt es zu zusatzlichen Emissionen durch die Wohngebietsnutzung, hier insbeson-
dere durch den Hausbrand. Diese sind jedoch von allgemein untergeordneter Bedeutung und nicht
in die Emissionsberechnungen zum Planfall eingeflossen.

Die Berechnungen der Emissionen zeigen im Bereich der an die erhobenen Stralenquerschnitte
angrenzenden Hausfassaden durchgangig deutlich eingehaltene Grenzwerte.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen:

Es werden keinerlei Malinahmen zu Vermeidung, Minderung oder Ausgleich der durch die Pla-
nungen verursachten Emissionssituation notwendig.

Bewertung:
Das Schutzgut Luft ist durch die Luftschadstoffe aus Emissionen nur unerheblich betroffen.

8.2.7.2 Luftschadstoffe — Immissionen (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, Zielwerte des LAI, TA-Luft

Das durch das Buro simuPLAN 2013 erarbeitete Fachgutachten zur Beurteilung der lufthygieni-
schen Situation trifft auch Aussagen zur Immissionssituation im Plangebiet.

Zusatzlich zu den (siehe oben) genannten in die Berechnung eingegangenen verkehrlichen Emis-
sionsdaten wurden zur Berechnung der Immissionen meteorologische Eingangsdaten (Windrich-
tung u. -geschwindigkeit, Stabilitat der Atmosphare) sowie die allgemeine Hintergrundbelastung
(Emissionen der Industrie, des Gewerbes, des Hausbrandes, des Verkehrs aul3erhalb des Unter-
suchungsgebietes sowie durch Ferntransporte) mit einbezogen. Bei der Ermittlung der Immissi-
onsbelastung der Flachen, die dauerhaft fir den Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind, wur-
den auch Gebaudehdhen und Gebaudestellung beriicksichtigt.

Bestand/Prognose Nullvariante:

Die Immissionssituation im Plangebiet wird im Wesentlichen durch die Emissionen der Bundesau-

tobahn A3 gepréagt. Hier werden in unmittelbarer Fahrbahnnahe alle Grenzwerte fur Luftschadstof-

fe flachendeckend Uberschritten. Mindernd wirken die Tieflage der Autobahn sowie die bestehende
Larmschutzwand entlang der Autobahn (simuPLAN, 2013).
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Die angrenzenden Stral3en (Gauweg, Klein Herl, Wichheimer Stral3e) sind durch ein sehr geringes
Verkehrsaufkommen gepréagt (vgl. Verkehrliche Stellungnahme Dr. Brenner, 2012).

Im Ubrigen wirkt die allgemeine Hintergrundbelastung an Luftschadstoffen auf das Plangebiet ein.
Diese liegt deutlich unterhalb der durch die 39. BImSchV formulierten Grenzwerte (SimuPLAN,
2013).

Prognose Plan:

Die neue Larmschutzwand mindert die Auswirkungen der Autobahn-Emissionen gegeniiber dem
Bestand. Gleichzeitig wirkt der geplante Griinzug parallel zur Bahntrasse als Schadstoffpuffer fur
die geplante Wohnbebauung.

Durch die Anordnung von zentralen Stellplatzanlagen bzw. die Errichtung einer Tiefgarage wird
das Verkehrsaufkommen innerhalb des Planungsgebiets und dadurch die damit einhergehenden
Immissionen reduziert.

Uberall im Plangebiet werden gemaR der Ergebnisse der Ausbreitungsrechnungen im Bereich der
Hausfassaden von Wohngebéauden und Kindertagesstatte die relevanten Grenzwerte der 39. BIm-
SchV (Jahresmittelwerte PM10, PM2,5 und NO2, Uberschreitungshaufigkeit des PM10-
Tagesmittelwertes und Uberschreitungshaufigkeit des NO2-Stundenmittelwertes) deutlich einge-
halten (simuPLAN, 2013).

Die hochsten erreichten NO2-Jahresmittelwerte im Plangebiet liegen in einem kleinen Bereich, in
dem der 6ffentliche Griinzug an den Gauweg grenzt. Hier liegen die Werte in einem Bereich von
39 - 50 [ug/m?]. Die im Bereich der Wohnbebauung berechneten NO2-Jahresmittelwerte liegen
fast Gberall bei 34 - 36 [ug/m3], nur an zwei Punkten treten an den Hausfassaden punktuell
Mittelwerte von 37 - 38 [ug/m?3] auf. Damit werden die unter Punkt 8.2.7.1 in Tabelle 2 aufgefiihrten
Grenzwerte im Bereich der geplanten Wohnbebauung unterschritten.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen:

Zusatzlich zu den in der Planung bereits vorgesehenen MalRnahmen sind keine Vermeidungs-,
Minderungs- oder Ausgleichsmaflinahmen notwendig.

Bewertung:

Die Belange des Schutzgutes Luft im Sinne der Luftschadstoffbelastung durch Immissionen sind
durch die Planungen nur unerheblich betroffen, da die Grenzwerte der 39. BImSchV fur Feinstaub
und Stickoxide unterschritten werden.

8.2.7.3 Erneuerbare Energien / Energieeffizienz (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 f)

Ziele des Umweltschutzes: Gesetz fir den Vorrang Erneuerbarer Energien (EEG, 21.07.2004);
EnergieeinsparVO vom 24.07.2007, Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses Kdéln aus
6/2000 zur solarenergetischen Optimierung

Bestand / Prognose Nullvariante:

Das Plangebiet spielt im Bestand keine Rolle fir Belange der erneuerbaren Energien oder der
Energieeffizienz.

Prognose Plan:

Im Plangebiet wird eine gemeinsame Technikzentrale zur Versorgung der Wohngebaude mit
Strom und Warme errichtet. In diesem Rahmen werden ein Spitzenlastkessel (Gasbrennwertgerat)
und ein Grundlasterzeuger (BHKW) installiert. Das eingeplante BHKW (Auslegung und Inbetrieb-
nahme) erzeugt > 60% der Jahreswarmeleistung und gibt den erzeugten Strom in das private
Hausnetz ab zum Eigenverbrauch. Der Stromuberschuss wird in das 6ffentliche Netz eingespeist.
Eine effiziente Energieerzeugung/-nutzung ist durch die Planung gewabhrleistet.
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Aufgrund der Orientierung der Baufelder werden die zukiinftigen Hauptfassaden nach Westen
bzw. Osten ausgerichtet und damit gegeniber starker stdorientierten Hauptfassaden deutlich ge-
ringere passiv-solare Gewinne erzielt. Zudem kommt es aufgrund der tGberwiegend geringen Ge-
baudeabstande zur gegenseitigen Hausverschattung. Daher ist nur mit geringen passiv-solaren
Gewinnen zur Heizungsunterstitzung wahrend der Heizperiode zu rechnen.

Bewertung:

Die Ziele des Umweltschutzes in Hinblick auf die Nutzung erneuerbarer Energien und das Thema
der Energieeffizienz sind durch die Planung in unerheblicher Weise betroffen. Die geplante Nah-
warmenutzung ist unter dem Aspekt der CO2-Minderung positiv zu bewerten.

8.2.8 Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢)
8.2.8.1Larm

Ziele des Umweltschutzes: DIN 4109, DIN 18005, BImSchG, 16. BImSchV, TA-Larm, Freizeitlarm-
erlass, 18. BImSchV, BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse)

Ein Fachgutachten zum Thema Larm wurde durch die ACCON Kéln GmbH im September 2013
vorgelegt. Darin wurden die auf das Planungsgebiet einwirkenden LA&rmimmissionen aus dem
Stral3en- und Schienen- sowie Flugverkehr untersucht. Dazu wurde auf Verkehrszahlen aus der
Verkehrlichen Stellungnahme durch die Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft aus dem September
2012 sowie Aussagen zum Verkehrsaufkommen aus dem Feststellungsbeschluss der Autobahn
A3 zuriickgegriffen. Auf dieser Grundlage wurden die Verkehrslarmbelastungen und Larmpegelbe-
reiche geman DIN 4109 in Form von Gebaudelarmkarten ermittelt.

Zu den Larmbelastungen durch den Flugverkehr beauftragte das Umwelt- und Verbraucherschutz-
amt der Stadt KoIn einen Schallimmissionsplan, dessen Erkenntnisse in die Bewertung einfliel3en.

Da zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens noch keine detailliertere Planung der Kinderta-
gesstatte vorlag, konnte hier keine Aussage zur Gerauschentwicklung getroffen werden. Allerdings
sind Gerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen hervorgerufen werden, nach BIm-
SchG nicht als schadliche Umwelteinwirkungen zu betrachten.

Die Wohnnutzung im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird unabhan-
gig von den in der BauNVO formulierten Kategorien fur Baugebiete als "Wohnen 1" und "Wohnen
2" festgesetzt. Im Charakter entspricht das geplante Wohngebiet in etwa einem Allgemeinen
Wohngebiet (WA). Als Hilfestellung zur Bewertung werden deswegen die fir Allgemeine Wohnge-
biete angesetzten Orientierungswerte gem. DIN 18005 herangezogen. Dabei gelten fur Allgemeine
Wohngebiete tagstiber ein Orientierungswert von 55 dB(A) und nachts ein Orientierungswert von
45 dB(A). Ziel ist die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse fiir den Menschen.

AulRenbereiche von Kita und Wohngebauden sind nur tagstiber als schutzwirdig einzustufen. Fur
sie gilt gemaf laufender Rechtsprechung eine Larmbelastung von 62 dB(A) als Grenzwert, jenseits
dessen eine unzumutbare Stérung der Erholung und der Kommunikation festgestellt werden muss.

Bestand / Prognose Nullvariante:

Das Plangebiet ist durch Schallimmissionen aus Strafen-, Schienen- und Flugverkehr vorbelastet.
Im Bestand werden die Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans flachendeckend tiberschritten. Die gemessenen Larmpegel
lassen sich folgendermafien den verschiedenen Larmquellen zuordnen:

Durch den bestehenden 6ffentlichen Stral3enverkehr kommen im Plangebiet Beurteilungspegel
zwischen 55 und > 65 dB(A) am Tag und 50 und > 60 dB(A) in der Nacht zustande.

Der Beurteilungspegel aus dem Schienenverkehr (KVB- Trasse und DB-Netz) erreicht tagsiiber
Werte zwischen circa 45 und > 70 dB(A) und nachts Werte zwischen 40 und 65 dB(A). Dabei wur-
den die hoheren Werte jeweils entlang der Stadtbahntrasse gemessen.

Durch den Fluglarm entstehen tags wie nachts Larmbelastungen von < 50 dB(A). Fir den sensib-
len Nachzeitraum werden bei der Bemessung des passiven Schallschutzes 55 dB(A) angesetzt.
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Prognose Plan:

Die Errichtung des Wohngebietes fuhrt zu zusatzlichem Verkehrsaufkommen und damit zu einer
Zunahme der verkehrsbedingten Larmbelastung auf den angrenzenden Strafl3en. Die Verkehrs-
larmberechnungen haben ergeben, dass die Verkehrslarmsteigerungen sich im Bereich der Be-
standsgebaude tags auf maximal 1,6 dB(A) und nachts auf maximal 1,1 dB(A) belaufen. Ange-
sichts der im Bestand bereits vorhandenen Larmbelastungen sind Steigerungen in diesem Bereich
subjektiv nicht wahrnehmbar.

Die Larmbelastung fur die angrenzenden Wohngebiete bleibt im Planfall deutlich unter den zur Be-
urteilung herangezogenen Richtwerten. Auch die Tiefgaragenzufahrt flhrt nicht zu unzulassigen
Gerauschimmissionen.

Die Larmbelastung durch StraBen- und Schienenverkehr im Bereich der Gebaude betragt tagsiuber
fur das hochstbelastete Geschoss im Planfall unter Berlicksichtigung der geplanten Larmschutz-
wand 55 - 62 dB(A), in der Nacht 51 - 56 dB (A).

In den AulRenbereichen des Plangebietes wird der Grenzwert von 62 dB(A) am Tage fast tUberall
eingehalten. Belastungspegel von mehr als 62 dB(A) finden sich nur in der stdlichen Spitze der
AulRenanlagen der Kita auf einer Flache von etwa 30 m2 (entspricht etwa 5% des Auf3enbereichs
Kita).

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen:

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden MaBhahmen zur Minderung der Larmbelastung
fur das geplante Wohngebiet inklusive der zu errichtenden Kindertagesstétte vorgesehen.

Der geplante offentliche Griinzug sorgt fur einen unter Berticksichtigung der Gegebenheiten des
Grundstickes groRtmdoglichen Abstand der Bebauung von den Immissionsquellen.

Als MaRnahme des aktiven Schallschutzes wird zudem eine 2,5 m hohe Larmschutzwand entlang
der Stadtbahntrasse festgesetzt. Unter Berticksichtigung dieser MalBnahme wurde das Wohnge-
biet fir den Bebauungsplan mit einem Larmpegelbereich Il gekennzeichnet. Da die Orientie-
rungswerte flr Allgemeine Wohngebiete trotz aktiver Schallschutzmaf3nahmen Uberschritten wer-
den, werden dementsprechend zusatzlich Malinahmen des passiven Schallschutzes (Schall-
schutzmafRnahmen an Aul3enbauteilen, fensterunabhéngige Beliftung) erforderlich (vgl. hierzu
Kapitel 6.9.2 der Begrindung).

In dem tagsiber von Larmpegeln > 62 dB(A) betroffenen Bereich im Stiden der Kita-AulRenspiel-
flachen werden durch die Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von Strauchern eine Nutzung
des Bereichs fir den dauerhaften Aufenthalt und damit negative Auswirkungen der Larmimmissio-
nen vermieden.

Bewertung:

Unter Berlcksichtigung der bereits vorhandenen Verkehrsgerauschpegel und der im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan als Festsetzungen festgesetzten aktiven und passiven Schallschutzmalfi-
nahmen sind die Auswirkungen der Planung auf den Immissionsschutz im Sinne von Larmschutz
als unerheblich zu bewerten.

8.2.8.2 Erschitterungen

Ziele des Umweltschutzes: 26. BImSchV, Abstandserlass, DIN 4150, DIN VDE 0226 Teil 6: Beein-
flussung von Einrichtungen der Informationstechnik

Im Nahbereich der Bahntrassen kdnnen durch vorbeifahrende Stadtbahnen Erschiitterungen im
Plangebiet auftreten. Durch die Anlage des Griinzugs wird ein deutlicher Puffer zwischen der
Bahntrasse und den sensiblen Nutzungen des Plangebiets eingerichtet. Der Abstand zwischen
Stadtbahntrasse und Wohnbebauung im Plangebiet betragt ca. zwischen 22 m und 40 m.

Im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieRungsplans "Kieskauler Weg" in KéIn-Merheim wurde im
August 2011 eine Untersuchung zur Ermittlung der Erschitterungsemissionen der Stadtbahnlinie 1
durchgefihrt. Planinhalt des Vorhaben- und ErschlieBungsplans "Kieskauler Weg" war die Errich-
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tung einer Wohnbebauung mit 80 Wohneinheiten sowie wohnvertragliche Gewerbeflachen. Die
betreffende KVB-Trasse verlauft dort in einer Entfernung von minimal 10 m zur geplanten Bebau-
ung. Im Suden des Gebietes ist darliber hinaus eine Haltestelle der Stadtbahn eingerichtet.

Da die geplante Nutzung am Gauweg mit der Nutzung am Kieskauler Weg vergleichbar ist und die
Belastungssituation durch die KVB-Trasse durch die groR3eren Abstande zur Wohnbebauung am
Gauweg ebenfalls vergleichbar bzw. als geringer einzustufen ist, kann die Untersuchung zur Er-
mittlung der Erschitterungsemissionen am Kieskauler Weg als Referenz zur Bewertung der Belas-
tung durch Erschutterungen herangezogen werden.

In folgender Tabelle sind die normgemafien Anhaltswerte zur Beurteilung der Erschitterungssitua-
tion dargestellt.

tags nachts
Au Ao Ar Au Ao Ar
0,15 3,0 0,07 0,10 0,20 0,05
Beurteilungs- = KBFmax KBFmax KBBFTr KBFmax KBFmax KBFTr
gréfRen nach
DIN 4150,
Teil 2

Tabelle 3: Anhaltswerte fur die Beurteilung von Erschitterungsimmissionen in Wohnungen und
vergleichbar genutzten Rdumen an Einwirkungsorten, in deren Umgebung vorwiegend oder aus-
schlie3lich Wohnungen untergebracht sind gem. DIN 4150 Teil 2

Die Beurteilung erfolgt anhand der Kriterien Au (fur KBFmax) und Ar (fur KBFTr). Immer wenn
KBFmax > Au ist, erfolgt die Beurteilung auf der Basis der Beurteilungsschwingstarke KBFTr im
Vergleich zu Ar. Bei der Ermittlung von KBFTr wird der Faktor 2 zur Beriicksichtigung der erhéhten
Storwirkung fur Einwirkung wahrend der Ruhezeiten nicht angewendet.

Fur den Schienenverkehr im Bestand hat der obere Anhaltswert Ao nachts nicht die Bedeutung,
dass bei dessen seltener Uberschreitung die Anforderung der Norm als nicht eingehalten gelten.
Liegen jedoch nachts einzelne KBFTi- Werte bei oberirdischen Strecken gebietsunabhangig tber
Ao = 0,6, so ist nach der Ursache bei der entsprechenden Zugeinheit zu forschen (z.B. Flachstel-
len an Radern) und diese mdglichst rasch zu beheben.

Fur oberirdische Schienenwege des OPNV (StrakRenbahn, Stadtbahn, U-Bahn, S-Bahn) gelten die
um den Faktor 1,5 angehobenen Au- und Ar-Werte.

Die am Kieskauler Weg im Jahr 2011 gemessenen Erschitterungswerte lagen bei nachts bei ei-
nem KBFTr von 0,03 und tagsuiber bei einem KBFTr von 0,07. Damit wurden die in diesem Fall
(Erschitterungsimmissionen durch oberirdischen, éffentlichen Personennahverkehr) zur Bewer-
tung heranzuziehenden Anhaltswerte Ar von 0,105 (=0,07x1,5) fir die Tagzeit und von 0,075
(=0,05x1,5) fur die Nachtzeit in Wohngebieten fur den Planfall eingehalten bzw. unterschritten.

Damit kann davon ausgegangen werden, dass die entsprechenden Anhaltswerte auch fiur das
Plangebiet am Gauweg eingehalten bzw. deutlich unterschritten werden.

8.2.8.3 Gefahrenschutz

Ziele des Umweltschutzes: gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevolkerung (8 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) und je nach Belang: BImSchG, Landererlasse,
z. B. HochwasserschutzVO; Abstandserlass; Gefahrgtter, Explosionsgefahr: GefahrschutzvVO

Hochwasser: Das Plangebiet ist gemaf? der Richtlinie Giber die Bewertung und das Management
von Hochwasserrisiken mit einer niedrigen Wahrscheinlichkeit vom Risiko eines Hochwassers be-
troffen. Dieses Risiko betrifft den Fall eines finfhundertjahrigen Hochwassers HQ500.
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Magnetfeldbelastung: Das elektrische Schienensystem der Stadtbahn mit seinen Oberleitungen
erzeugt elektrische und magnetische Felder. Die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen vor-
gesehenen Flachen liegen durch die Anlage des Griinzugs als Puffer in einem Abstand von tber
20 m zu den Verkehrstrassen.

Es ist anzunehmen, dass die Magnetfeldbelastung im Bereich der geplanten Bebauung keine ne-
gativen Auswirkungen auf die Planung hat. Es liegen jedoch zum jetzigen Verfahrensstand keine
Daten zur Beurteilung der Belastungssituation vor.

C) Erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange
8.2.9 Natur und Landschaft
8.2.9.1 Landschaftsplan (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 g)

Bestand:

Der Landschaftsplan Kdln schreibt im Einklang mit dem Regionalplan, der fir das Plangebiet das
Ziel der Entwicklung eines regionalen Grinzugs / Waldbereich vorsieht, fiir die Flache am Gauweg
das Entwicklungsziel "EZ1 Erhaltung und Weiterentwicklung einer weitgehend naturnahen Land-
schaft” fest.

Prognose / Plan:

Das Plangebiet wird im Rahmen des Vorhabens gemal den Zielen des Flachennutzungsplans
entwickelt. Es wird durch die Errichtung eines Wohngebiets mit Kita und eines stadtischen Griin-
zugs mit intensiver Erholungsnutzung voll ausgenutzt.

Es bleiben keine Flachen bestehen, die zur Erhaltung und Weiterentwicklung einer weitgehend
naturnahen Landschaft gemaR Entwicklungsziel des Landschaftsplans herangezogen werden
konnen.

Bewertung:

Das Vorhaben steht im Konflikt mit den Entwicklungszielen des Landschaftsplans. Damit sind die
Belange von Natur und Landschaft in diesem Sinne durch die Planung erheblich betroffen.

8.2.9.2 Pflanzen (BauGB 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Baumschutzsatzung Stadt Kéin

Bestand:

Das Plangebiet erscheint im Bestand im Wesentlichen als eine relativ strukturarme, nahrstoffreiche
Wiese mit typischer Artenzusammensetzung. In den Randbereichen der Flache befinden sich zum
Teil kleinteilige Sonderstrukturen wie Lagerflachen und nahrstoffzeigenden Brennesselfluren. Ab-
gesehen von vereinzeltem Strauchbewuchs am Wall zur Stadtbahntrasse gibt es keine nennens-
werten Geholzstrukturen auf der Flache.

Die Freiflache hat sich in ihrer Biotopstruktur durch die langjahrige landwirtschaftliche Nutzung
recht weit von einer potentiell nattirlichen Vegetation entfernt.

Die Flache ist aufgrund der geringen Gré3e der Sonderstrukturen zur Vereinfachung des Verfah-
rens einheitlich als Biotoptyp LW 41112 / EA 31 zu bewerten.

Der Biotoptyp LW 41112 ist gemaR KdIn-Code definiert als "artenarme Intensivfettwiese, maRig
trocken bis frisch; im Artenbestand stark degenerierte Glatthaferwiese z.T. auch ohne Glatthafer
als Folge der Uberdiingung, zu friiher Mahd oder zeitweiser Beweidung".

Es handelt sich hierbei um einen weder durch eine besondere Wertigkeit, noch eine besondere
Seltenheit oder Gefahrdung auszeichnenden Lebensraum, der aufgrund seiner durch die Lage
zwischen den Verkehrstrassen hervorgerufenen Verinselung auch in seinen Funktionen fir den
Biotopverbund stark eingeschrénkt ist.

Fur das Plangebiet gibt es keine Hinweise auf das Vorkommen geschiitzter Pflanzenarten geman
Artenliste des LANUV NRW.
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Prognose Nullvariante:

Bei einer Beibehaltung der Nutzung kommt es nicht zu einer wesentlichen Anderung der Artenzu-
sammensetzung, diese bleibt in einem ahnlichen Zustand wie im Bestand.

Prognose Plan:

Durch ErschlieBung und Bebauung wird massiv in den lokalen Vegetationsbestand eingegriffen.
Es wird zur Stdrung der vorhandenen Pflanzengesellschaft, Vernichtung von Individuen und Ver-
lust von Lebensraum kommen. Das Entwicklungspotenzial in Richtung héherwertiger Biotopstruk-
turen wird eingeschrankt.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen:

lim Rahmen der Planung werden grinordnerische MaBhahmen und AusgleichsmalRhahmen ge-
troffen. Diese erfolgen v. a. im Zusammenhang mit der Anlage des etwa 2.600 m? grof3en offentli-
chen Griinzugs. Im Bereich der Rasenflachen und Baumpflanzungen des Parks werden Biotope
einer gegenlber den Siedlungsbereichen héherer Wertigkeit geschaffen.

Daruber hinaus wird Ausgleich im Rahmen einer Sammelmafinahme auf einer externen Kompen-
sationsflache im Stadtbezirk Mulheim geschaffen. Durch die Umwandlung von Acker in Grinland-
brache lber die Ansaat einer artenreichen Griinlandmischung kann hier Lebensraum, Arten- und
Strukturvielfalt neu etabliert bzw. angereichert werden.

Bewertung:

Es wird durch die Planung erheblich in die lokale Pflanzenwelt eingegriffen. Durch die vergleichs-
weise geringe Okologische Wertigkeit der vorliegenden Vegetation kann der Eingriff als vertretbar
betrachtet werden.

Durch die Festsetzung entsprechender Ausgleichsmafinahmen wird der Eingriff innerhalb des Gel-
tungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans teilweise kompensiert. Durch die zusatz-
liche Festsetzung einer externen Ausgleichsmafl3nahme kann der Eingriff in Ganze ausgeglichen
werden.

8.2.9.3 Tiere (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VRL, Landschaftsgesetz NRW

Bestand:

Das Plangebiet fungiert als Lebensraum- und Nahrungshabitat flir eine Reihe verbreiteter Arten
der Fettwiesen- und Weidenbiotope. Es handelt sich dabei weder um besonders wertvolle noch
seltene Lebensraume.

Das im April 2013 im Auftrag der Vorhabentragerin erstellte Artenschutzgutachten stellt fest, dass
sich "keinerlei Hinweise auf eine Nutzbarkeit des Plangebietes durch gesetzlich geschitzte Tiere
gemal der Artenliste nach Angaben des LANUV NRW" finden lassen.

Prognose Nullvariante:

Bei einer Beibehaltung der Nutzung der Griinlandwirtschaft wird sich auch das heutige Artenspeki-
rum nicht verandern. Die Funktion der Flache als Trittsteinbiotop und Nahrungsraum wird erhalten.

Prognose Plan:

Es sind durch den Eingriff Stdrungen sowie eine erhebliche Veranderung der lokalen Artenzu-
sammensetzung und des Lebensraumes zu erwarten. Einzelne Individuenverluste nicht geschiitz-
ter Arten sind nicht ausgeschlossen durch die zu erwartende Bautatigkeit. Das Entwicklungspoten-
zial in Richtung héherwertiger Biotopstrukturen wird eingeschrénkt. Das Eintreten von Verbotstat-
bestanden gemafl § 44 BNatSchG ist jedoch gemalR der vorliegenden ASP nicht zu erwarten.
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Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen:

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafl3nahmen sind nicht erforderlich. Im Rahmen der Planung
werden naturschutzrechtliche Ausgleichsmal3Bhahmen getroffen. Diese erfolgen v. a. im Zusam-
menhang mit der Anlage des etwa 2.600 m? grof3en 6ffentlichen Griinzugs. Im Bereich der Rasen-
flachen und Baumpflanzungen des Parks werden Biotope einer gegeniiber der Wohnbebauung
hdherer Wertigkeit geschaffen.

Heckenpflanzungen in den Siedlungsbereichen bieten kleinmafstablich neue Lebensraume fir
verschiedene Tierarten.

Daruber hinaus wird Ausgleich im Rahmen einer Sammelmaflinahme auf einer externen Kompen-
sationsflache im Stadtbezirk Mulheim geschaffen. Durch die Umwandlung von Acker in Grinland-
brache kénnen hier Lebensraum- und Nahrungshabitate sowie Arten- und Strukturvielfalt neu etab-
liert bzw. angereichert werden. In den Bebauungsplan wurde ein Hinweis auf die terminierte Bau-
feldraumung aufgenommen, um Individuenverluste wildlebender Vogelarten zu vermeiden.

Bewertung:

Die drtliche Fauna ist durch die Planung erheblich betroffen. Allerdings kann das Plangebiet als fir
gesetzlich geschitzte (planungsrelevante) Tierarten von geringem Wert betrachtet werden. Durch
die Festsetzung entsprechender Ausgleichsmafinahmen wird der Eingriff innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans teilweise kompensiert; die zusatzliche Festsetzung einer externen
naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaf3nahme sorgt flr eine Kompensation der Eingriffe in den Le-
bens- und Nahrungsraum. Artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen sind nicht notwendig.

8.2.9.4 Biologische Vielfalt (BauGB 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG

Bestand:

Der Belang der biologischen Vielfalt setzt sich aus den Punkten 8.2.9.2 Pflanzen und 8.2.9.3 Tiere
zusammen. Im Biotopverbund spielt das Planungsgebiet aufgrund seiner Lage zwischen Sied-
lungsbereichen und Verkehrstrassen nur eine untergeordnete Rolle und kann nur von mobilen Ar-
ten genutzt werden. Dementsprechend ist von einer biologischen Vielfalt von geringer Wertigkeit
auszugehen.

Prognose Nullvariante:
Vgl. Kapitel 8.2.9.2 und 8.2.9.3.

Prognose Plan:

Durch den Eingriff wird es zur Stérung und Vernichtung des Lebensraums von Pflanzen und Tieren
kommen. Die allgemeine 0kologische Wertigkeit der Biotopstruktur wird in grof3en Teilen des Plan-
gebiets deutlich herabgesetzt.

Jedoch fuhrt die Planung gleichzeitig zur Anreicherung mit Strukturen und einer grél3eren klein-
raumlichen Struktur- und damit Lebensraumvielfalt. Besonders im Bereich des 6ffentlichen Griin-
zugs wird damit auch die 6kologische Wertigkeit verbessert.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen:
Vgl. Kapitel 8.2.9.2 und 8.2.9.3.

Bewertung:
Vgl. Kapitel 8.2.9.2 und 8.2.9.3.

8.2.9.5 Eingriff / Ausgleich
Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, Landschaftsgesetz NRW, § 1a BauGB
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Bestand:

Die Planung betrifft bisher keine planungsrechtlich gesicherten MalRnahmenflachen, die aus einem
Erfordernis der Eingriffsregelung ausgewiesen wurden.

Prognose (Plan / Nullvariante):

Im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans sind durch ErschlieBung und Bebauung
Eingriffe im Sinne des 8 14 BNatschG zu erwarten.

Allerdings ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht auf das gesamte Plangebiet anzu-
wenden. Im Randbereich des Plangebiets sind in Abstimmung mit der Stadt KéIn ein 20 m breiter
Streifen im Norden und 25 m breiter Streifen im Westen der Flache als Innenbereich gem. § 34
BauGB zu betrachten. Die ubrige Flache wird als Auf3enbereich nach § 35 BauGB angesehen und
als im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung als Eingriffsgebiet aufgefasst.

Die Bewertung mittels des Biotopwertverfahrens gemaf Kdln-Code ergibt flr den Eingriffsbereich
des Plangebiets im Bestand eine 6kologische Wertigkeit von 89.033 tkologischen Wertpunkten
(OWP).

Der ermittelte Wert des Planzustands nach dem Eingriff belauft sich auf 30.649 OWP. Daraus
ergibt sich ein im Rahmen des Planvorhabens nicht kompensiertes 6kologisches Defizit von
58.384 OWP (siehe Tab. 1).

In der Nullvariante entfallt die Notwendigkeit einer Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich.
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Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung; 1223 Kéln Gauweg
Stand 30.07.2015

urbane gestalt jphannes bitiger landschaftsarchitekten

A Ausgangszuktand Plangébiet im Eingriffsbereich
Flache Nr. Kéin-Code | Sporb.-Code Biotoptyp Flachen in m® OwB Einzelflichenwert
1 LW41112 EA31 a!'ten_arme Intensiviettwiese, maRig trocken 8897 10 88.973
bis frisch
A1 Ausgangszustand Plangebiet im Geltungsbereich B-Plan, MaRnahmenfliache (nicht Bingriffsbereich)
Flache Nr. Kéin-Code | Sporb.-Code Biotoptyp Flachen in m® OWB Einzelflachenwert
artenarme Intensiviettwiese, mélig trocken
2 LW41112 EA31 bis frisch 6 10 60
Summe 8.903 89.033
B. Zustand Plangebiet im Eingriffsbereich / AusgleichsmalRnahmen im Geltungsbereich gem. Festsetzungen des B-Plans

Wohnbaufldchen

Flache Nr. Kdéin-Code | Sporb.-Code Biotoptyp Flachen in m? OWB Einzelflaichenwert
Einzel- und Reihenhausbebauung, mit
1-5 SB 151 HN 21 Kleinen Garten g. 3.455 3 10.365
14 - 17 PA 122 HM 51 Scherrasen ohne Baumbestand 40 6 240
Summe 3495 10.605
Kindertagesstatte
Flache Nr. Koéin-Code | Sporb.-Code Biotoptyp Flachen in m? OWB Einzelflachenwert
offentliche Gebaude mit Freiflachen, geringer
6 SB 1722 HN 21 Versieglungsgrad, ohne Baumbestand oder 1.298 3 3.894
Wildwiese
Summe 1.298 3.894
ErschlieBungsflichen
Flache Nr. Kéin-Code | Sporb.-Code Biotoptyp Flachen in m? OWB Einzelflachenwert
7—13 VE 211 HY1 Fahr- und Feldweqge, versiegelt 1.460 0 0
18-19 PA 122 HM 51 Scherrasen ohne Baumbestand 30 6 180
Baumgruppen, Einzelbaume, Baumreihen, ,,
X GH 732 BF 42 mit mi?tlefepm Baumholz, standortfremd 18 1 198
Summe 1.508 378




Offentlicher Griinzug

-35-

Flache Nr. Kéln-Code | Sporb-Code Biotoptyp Flachen in m? OWB Einzelflachenwert
20 -22 PA 122 HM 51 Scherrasen ohne alten Baumbestand 1.362 6 8172
23 VEF 211 HY1 Fahr- und Feldwege, versiegelt 116 0 0
24 VE 213 HY?2 Fahr- und Feldwege, teilversiegelt 693 3 2079
25 GH 412 BD3 Schnitthecke, berwiegend standorttypisch 41 11 451
Baumgruppen, Einzelbdume, Baumreihen,
X GH 732 BF 42 mit mittlerem Baumholz, standortfremd 390 13 5.070
Summe| 2.602 15772
B.1 Zustand Plangebiet im Geltungsbereich B-Plan, MaBnahmenflache (nicht Eingriffsbereich)
Baumgruppen, Einzelbdume, Baumreihen, ,
X GH 732 BF 42 mit mittlerem Baumholz, standorifremd 6 1 66
Summe 8.909 30.649
C. Gesamtdifferenz
| | |Summe -58.384

* Aufgrund des verminderten Wurzelraums und der iibrigen mit dem Standort als StraBenbaum einhergehenden Beeintrachtigungen erhalt der Biotoptyp sowohl einen Punktabzug bei dem

Bewertungskriterium ,Struktur- und Artenvielfalt” als auch bei dem Bewertungskriterium  Nattrichkeit

Tabelle 4: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
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Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen:

Ein Teil des entfallenden Biotopwerts wird im Rahmen der geplanten Ma3nahmen ersetzt. Durch
das in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorliegende Defizit entsteht der Bedarf einer externen
Ausgleichsflache.

Diese offene Ausgleichsnotwendigkeit wird im Rahmen einer Sammelausgleichsmal3nahme an
anderer Stelle im Bezirk Mulheim auf dem Grundstiick Gemarkung Dunnwald, Flur 62, Flurstick
346 erfillt. Insgesamt werden hier u. a. 63.980 mz2 intensiv genutzter Ackerflache aus der Nutzung
genommen und mit einem Aufwertungspotenzial von 10 OWP / m2 zu einer Griuinlandbrache entwi-
ckelt. Auf den durch das Planungsvorhaben am Gauweg hervorgerufenen Eingriff entfallen hiervon
ca. 5.838 m2, die im Rahmen der externen AusgleichsmaRhahme verwirklicht werden (siehe Tabel-
le 6).

Die Planung und Anlage der offentlichen Grinflache ist — mit Ausnahme des Kinderspielplatzes —
nicht Teil des Vorhabens, sondern wird aufgrund der Planung der Stadt Koln zur Vervollstandigung
des rechtsrheinischen AuRReren Griingiirtels angelegt. Da der Griinzug in der Eingriffs- / Aus-
gleichbilanz eine geringere Wertigkeit aufweist als der Bestand im Plangebiet, wird der dadurch
ausgeldste externe Ausgleichsbedarf separat ermittelt. Dieser Anteil am externen Ausgleich ist
durch die Stadt KoIn zu tbernehmen.

Flachen- KdlnCode Sporbeck- | Biotoptyp Flache m2 | OW Gesamt-

Nr. Code wert

1 anteilig LW41112 EA31 Artenarme Intensivfettwiese 2.207 | 10 22.070

Flachen- Sporbeck- KéInCode | Biotoptyp Flachem2 | OW | Gesamt-

Nr. Code wert

20-22 an- PA112 HM1 Scherrasen ohne alten 1.166 6 6.996

teilig Baumbestand

23 VF211 HY1 Fahr- und Feldwege, ver- 116 0 0
siegelt

24 anteilig | VF213 HY2 Fahr- und Feldwege, teil- 500 3 1.500
versiegelt

25 GH412 BD3 Schnitthecke, Uberwiegend 41 11 451
standorttypisch

X GH732 BF42 Baumgruppen, Einzelbau- 390 13 5.070
me, mittleres Baumholz,
standortfremd

Summe 2.207 14.017

Tabelle 5: Offentliche Grunflache: Zustand vor Planung und Zustand nach Planung

Fur die Anlage der o6ffentlichen Griinfliche ohne Kinderspielplatz sind 8 053 Biotopwertpunkte

(BWP) extern auszugleichen. Es entfallen auf das Vorhaben Wohnungsbau mit Erschlieung, Kita
und Spielplatz 50 331 BWP und auf die Anlage der 6ffentlichen Griinflache (ohne Kinderspielplatz)
8 053 BWP an externem Ausgleichsumfang.

Externe AusgleichsmalRnahme, Gemarkung Dinnwald, Flur 62, Flurstiick 364

KdIn-Code | Sporb.- Biotoptyp owB
Code
Ausgangshbiotop | AW 1 HAO Acker 6
Zielbiotop LW521 EE5 Grunlandbrache, mafig 16*
trocken bis frisch

*Aufgrund der anthropogenen Beeintrachtigung durch den angrenzenden Golfplatz erhélt der Biotoptyp ei-
nen Punktabzug bei dem Bewertungskriterium "Struktur- und Artenvielfalt", da die Prognose hinsichtlich der
faunistischen Artenbesiedlung aufgrund dieser Nachbarschaft unginstiger ausfallt; abgestimmt mit der Stadt
Kdln im Rahmen der Konzeption der Sammelausgleichsmal3nahme

Aufwertungspotenzial/m?

10

notwendige externe Ausgleichsflache in m2

5 838

Tabelle 6: externe Ausgleichsmal3ihahme
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Die FlachengrofRe der externen Ausgleichsflache gemal Tabelle 6 wird entsprechend aufgeteilt:

Vorhaben Wohnungsbau/Kita/Spielplatz 5 033 m2 (von der Vorhabentragerin zu bernehmen)
Anlage offentliche Griunflache 805 m2 (von der Stadt K6ln zu Ubernehmen)

Bewertung:

Durch die Planung entsteht ein erheblicher Eingriff in den Biotopwert. Im Rahmen der festgesetz-
ten grinordnerischen MaRnahmen und AusgleichsmaRRnahmen im Plangebiet sowie der externen
Ausgleichsmalnahme wird dieser Eingriff vollstandig ausgeglichen.

8.2.10 Landschaft / Ortshild (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, DSchG

Bestand / Prognose Nullvariante:

Pragend fir das Plangebiet ist der Charakter der Freiflache am Ubergang von Siedlungsbereich
zur Landschatft.

In dieser Eigenschaft liefert das Plangebiet vor allen Dingen fur die bestehende Wohnbebauung an
der Straf3e Klein Herl und dem &stlichen Teil des Gauwegs das Erlebnis einer gewissen land-
schaftlichen Offenheit. Entlang der Wichheimer Straf3e und der Stadtbahntrasse ist die Freiflache
am Gauweg eingebunden in eine Abfolge landschaftlicher Raume, deren Erscheinungsbild von
landwirtschaftlicher Nutzung geprégt ist. Charakteristisch ist hierbei flr das Plangebiet die Wiesen-
vegetation.

Jedoch ist die Flache im landschaftlichen Kontext betrachtet relativ klein, dafir einheitlich und
strukturarm in ihrem Erscheinungsbild.

Zusatzlich stark eingeschrankt wird das Landschaftserleben durch die Dominanz der begrenzen-
den Verkehrsinfrastrukturen, die sowohl durch die Begrenzung des Blicks als auch durch Larm-
und Schadstoffimmissionen auf die Wahrnehmung der Landschaft negativ einwirken.

Darlber hinaus entstehen in den Randbereichen der Freiflache durch angrenzende Nutzungen,
Vernachlassigung im Zuge des Brachliegens und den sichtbaren Ausdruck unterschwelliger Nut-
zungskonflikte kleinmaf3stablich negative Effekte der Ungepflegtheit flr das Landschafts- und
Siedlungsbild, die direkt von der Freiflache selbst ausgehen.

Prognose Plan / Nullvariante:

Das Landschaftsbild im Plangebiet erfahrt durch den Eingriff eine erhebliche Veranderung. Die

Flache verliert weitgehend ihren landschaftlichen Charakter und wandelt sich zu einer weiteren

Siedlungsflache im Anschluss an die bestehende Wohnbebauung zwischen Wichheimer Stral3e
und Gauweg.

Im Bereich des geplanten Griinzugs wird das Landschaftsbild jedoch in Hinblick auf Aufenthalts-
und Verbindungsqualitat aufgewertet sowie mit neuen Vegetationsstrukturen und Gestaltungsele-
menten angereichert.

Bewertung:

Da die Wirkung der landschaftlichen Flache durch die Dominanz der umgebenden Verkehrsstruk-
turen stark eingeschrénkt ist und die Planung die angrenzende Siedlungsstruktur sinnvoll fort-
schreibt, sind die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild als gering und in Hinblick auf
die Nutzbarkeit eher positiv zu bewerten.

8.2.11 Boden (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7)
Ziele des Umweltschutzes: 8 1a BauGB, BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG NRW

Bestand / Prognose Nullvariante:

Das Plangebiet ist derzeit komplett unversiegelt. Es liegen wertvolle Boden ackerbaulicher Pra-
gung vor.
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Laut Bodenkarte NRW steht im Plangebiet Braunerde vom Typ B 51 aus Hochflutlehm des Ho-
loza&n und Pleistozén Uber Sand und Kies der Rechtsrheinischen Niederterrasse an. Es handelt
sich um stark sandige Lehme bis lehmige Sande mit einer Bodenwertzahl zwischen 50 und 70 und
somit um Ackerflachen mit hohem bis mittlerem Ertrag, mittlerer Sorptionsfahigkeit fur Nahrstoffe,
geringer bis mittlerer nutzbarer Wasserkapazitat und mittlerer bis hoher Wasserkapazitat. (Boden-
karte NRW 1 : 50 000, Blatt L5108 KéIn-Mulheim, Geologisches Landesamt NRW)

Bei den Rammkernsondierungen im Rahmen des geotechnischen Gutachtens sind Béden mit ei-
ner humosen Oberbodenschicht von 0,3 — 0,4 m Starke, danach bis in einer Tiefe von 0,9 bis
3,4 m stark feinsandigen Schluffen festgestellt worden.

Bodenschichten mit gut versickerungsfahigen Kf-Werten wurden ab einer Tiefe von ca. 1,4 m fest-
gestellt (Geotechnik GmbH, 2011).

Im Bereich der Probenentnahme lagen keine Auffiillungen oder Verunreinigungen vor, es wurden
LAGA-Qualitaten von Z0 festgestellt. (Geotechnik GmbH, 2011) Es liegen keine weitere Erkennt-
nisse Uber mogliche Altlasten im Bereich des Plangebiets vor.

Prognose Plan / Nullvariante:

Durch Bebauung und ErschlieBung kommt es zu gro3flachiger Umlagerung nattrlicher und schiit-
zenswerter Bodenformationen und zu deren unwiederbringlichem Verlust. Damit einher gehen
weitreichende Bodenverdichtung und Flachenversiegelung.

Es kommt zu einer deutlichen Anderung der physikalischen Bodeneigenschaften und damit ein-
hergehend zur Stdrung der natirlichen Bodenfunktionen (Lebensraum-, Puffer- und Speicherfunk-
tion), resultierend in negativen Effekten wie z.B. erh6htem Oberflachenabfluss und verringerter
Grundwasserneubildung.

Hochwertige Boden gehen fir die ackerbauliche Nutzung verloren.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen:

Im Plangebiet werden Mal3Bhahmen zur Minderung der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden getroffen. Es handelt sich hierbei im Wesentlichen um die Anlage des 6ffentlichen Grin-
zugs und MaRBRnahmen zur Reduzierung der Versiegelung, die im Rahmen des Durchfiihrungsver-
trags sichergestellt sind.

Im Rahmen der externen AusgleichsmafRnahme werden durch die Extensivierung der Nutzung im
Zuge der Umwandlung von Acker in Griinlandbrache dariber hinaus das Wasserspeichervermo-
gen und damit die Lebensraum- und Pufferfunktion des Bodens verbessert sowie die Erosionsge-
fahr verringert.

Bewertung:

Insgesamt sind die Auswirkungen des Eingriffs auf das Schutzgut Boden als erheblich zu bewer-
ten. Sie werden jedoch im Plangebiet im Rahmen der griinordnerischen Malinahmen und Aus-
gleichsmaflinahmen gemindert; ein vollstdndiger Ausgleich wird im Rahmen der externen Aus-
gleichsmalinahme erzielt.

8.2.12 Klima und Luft (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a)
8.2.12.1 Klima, Kaltluft / Ventilation (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, Vermeidung der Ausdehnung bioklimatisch belasteter Gebiete,
klimavertragliche Gestaltung neuer Baugebiete

Bestand / Prognose Nullvariante:

Gemalf’ Klimafunktionskarte Stadt KéIn liegt im Bereich des Planungsgebiets im Bestand der Kli-
matoptyp Freilandklima | vor. Dieser Klimatoptyp ist gekennzeichnet durch einen ungestorten,
stark ausgepragten Tagesgang von Temperatur und Feuchte, Windoffenheit sowie starke Frisch-
und Kaltluftproduktion.
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In den angrenzenden Wohngebieten mit ihrer heterogenen Bebauungsstruktur herrscht ein lokales
Klima des Funktionstyps Stadtklima Il. Fir die Gebiete mit diesem Klimatoptyp ist eine wesentliche
Veranderung aller Klimaelemente des Freilandes, eine wesentliche Stérung lokaler Windsysteme,
die Entstehung lokaler Warmeinseln sowie eine erhthte Schadstoffbelastung zu verzeichnen.

Die Freiflache am Gauweg ist im Hinblick auf die Frisch- und Kaltluftproduktion auch im grof3en
Zusammenhang der Frischluftproduktionszone entlang des AulReren Rechtsrheinischen Griinglir-
tels zu bewerten und hier in der Funktion der Aufrechterhaltung eines durchgangigen Frischluftkor-
ridors als wertvoll zu betrachten.

Prognose (Plan / Nullvariante):

Gemal der Planungshinweiskarte zur zukinftigen Warmebelastung als Folge des Klimawandels
liegt das Plangebiet zukunftig in einem Bereich, der als (warme)belastete Siedlungsflache bewertet
wird. Die Zone mit Kaltluftentstehung entlang der BAB A3 wird damit in Zukunft im Bereich des
Plangebietes nur noch liickenhaft vorhanden sein. Es ist davon auszugehen, dass durch die ge-
plante Bebauung keine Anderung der Bewertung in eine hoch (warme)belastete Siedlungsflache
Zu erwarten ist.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen:

Im Rahmen des Vorhabens werden verschiedene MaRhahmen zur Minderung der negativen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima getroffen. Insbesondere der 6ffentliche Griinzug tragt zur Auf-
rechterhaltung wesentlicher Klimafunktionen des Plangebietes bei.

Die Minimierung der dauerhaften Versiegelung von Oberflachen tragt zur teilweisen Minderung
negativer Effekte wie bspw. der Bildung von Warmeinseln bei.

Bewertung:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima kénnen als erheblich betrachtet werden.

8.2.13 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen

...zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d (Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und Sach-

guter) (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 i)

Bestand / Prognose Nullvariante:

Wechselwirkungen und Wirkungsgefiige bestehen im Plangebiet

- zwischen den Bodeneigenschaften und der Grundwasserneubildungsrate

- zwischen den Bodeneigenschaften und der darauf stockenden Vegetation

- zwischen den Biotoptypen und der Eignung als Lebensraum fiir bestimmte wildlebende
Tierarten

- zwischen der Larmvorbelastung und der Eignung als Lebensraum fiir bestimmte wildlebende
Vogelarten

- zwischen der Vegetation und der Kaltluftentstehung (Kleinklima)

- zwischen der Vegetation und der Immission von Luftschadstoffen

Prognose Plan:

Die geplanten Eingriffe stéren die im Gebiet bestehenden Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen
in einigen Bereichen und Beziehungen erheblich.

Minderungs-/AusgleichsmafRnahmen / Bewertung:

Die zu den einzelnen Umweltbelangen aufgezeigten Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen fih-
ren auch zu einer gewissen Starkung der Dynamik der Wirkungsgeftige und Wechselwirkungen,
konnen im Plangebiet selbst jedoch nur teilweise zum Ausgleich der bewirkten Stérungen fuhren.
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Die Festlegung dartber hinausgehender Mafnahmen zur Starkung der Wirkungsgefiige und
Wechselwirkungen ist im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens nicht méglich.

8.2.14 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadoglichkeiten (Alternativen)
siehe hierzu Kapitel 3.6 der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

8.3 Zusétzliche Angaben
8.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Zusatzlich zu den allgemein bei der Verwaltung vorliegenden Umweltdaten und den vorliegenden
fachamtlichen Stellungnahmen sowie Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange wurden fol-
gende Untersuchungen herangezogen:

ACCON Environmental Consultants GmbH: Gutachterliche Stellungnahme zu der Gerauschsituati-
on im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel "Gauweg" in KoIn-
Buchheim, Marz 2013

ACCON Environmental Consultants GmbH: Ergdnzende Stellungnahme zur Gerauschsituation,
September 2014

ADU cologne Institut fr Immissionsschutz: Untersuchung zu den Erschiitterungsimmissionen aus
dem Schienenverkehr (KVB Linie 1) im Bebauungsplan "Kieskaulerweg" in KoIn — Merheim, Sep-
tember 2011

Beratungsgesellschaft NATUR dbR: Wohnbebauung "Gauweg" in Kéln-Buchheim. Fachbeitrag
Naturschutz: Artenschutzrechtliche Prifung (Stufe 1) zu Vogeln, Fledermausen, Amphibien, April
2013.

Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH: Verkehrliche Stellungnahme zum Bauvorhaben Gauweg in
KdIn-Buchheim, 1. Fertigung, September 2012

Geotechnik Budinger — Fein - Welling GmbH: Geotechnisches Gutachten zu den Baugrundverhalt-
nissen im Bereich des geplanten BVH: RH 'Gauweg', KdIn-Buchheim, April 2011

simuPLAN Ingenieurbiro fur numerische Simulation: Bauvorhaben Gauweg in KdIn-Buchheim.
Fachgutachten zu den Luftschadstoffimmissionen, April 2013.

urbane gestalt johannes béttger landschaftsarchitekten: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 72477/04 "Gauweg" in KéIln-Buchheim, November 2014

8.3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Da keine erheblichen Prognoseunsicherheiten bestehen, besteht kein Erfordernis zur Festlegung
solcher MalRnahmen im Rahmen der Umweltprifung.

8.3.3 Zusammenfassung

Fur die folgenden Umweltbelange wurden keine bzw. keine erheblichen Ein- bzw. Auswirkungen
auf oder durch die Planung festgestellt:

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/europaischer Vogelschutzgebiete

- Oberflachenwasser

- Abwasser

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern
- Darstellungen sonstiger Fachplane

- Altlasten
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- Kultur- und sonstige Sachgtter

- Grundwasser

- Luftschadstoffe Emissionen

- Luftschadstoffe Immissionen

- Erneuerbare Energien / Energieeffizienz
— Larm

- Erschitterungen

- Gefahrenschutz

Erhebliche Auswirkungen ergeben sich fur die folgenden Umweltbelange:
Landschaftsplan: Das Vorhaben steht im Konflikt zu dem im Landschaftsplan fir das Gebiet formu-

lierten Entwicklungsziel "EZ1 Erhaltung und Weiterentwicklung einer weitgehend naturnahen
Landschaft".

Pflanzen: Der grof3flachige Verlust der 6rtlichen Vegetationsstruktur wird durch Ausgleichsmal3-
nahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans teilweise, im Rahmen einer externen Aus-
gleichsmaf3nahme vollstandig ausgeglichen.

Tiere: Die ortliche Fauna ist durch Planung erheblich betroffen. Allerdings kann das Plangebiet als
flr gesetzlich geschiitzte (planungsrelevante) Tierarten von geringem Wert betrachtet werden.
Durch die Festsetzung naturschutzrechtlicher AusgleichsmafRnahmen wird der Eingriff innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans teilweise kompensiert; die zusétzliche Festsetzung
einer externen naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafl3nahme sorgt zusatzlich fiir die Schaffung von
Lebens- und Nahrungsraum. Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRRnahmen sind nicht notwendig.

Biologische Vielfalt: Die Auswirkungen der Planungen auf die Biologische Vielfalt entstehen we-
sentlich durch die Auswirkungen der Planung auf Flora und Fauna und werden im Geltungsbereich
des Bebauungsplans teilweise, im Rahmen einer externen Ausgleichsmaflinahme vollstandig aus-
geglichen.

Eingriff / Ausgleich: Wesentliche Ausgleichsmaf3nahme im Plangebiet ist die Umsetzung eines 6f-
fentlichen Griinzugs entlang der Stadtbahntrasse. Durch die Planung entsteht gegeniiber dem Be-
stand ein auszugleichendes 6kologisches Defizit von 58.384 OWP. Dieses Defizit wird im Rahmen
einer externen Sammelausgleichsmaflinahme auf dem Grundsttick Gemarkung Dinnwald, Flur 62,
Flurstiick 346, vollstandig ausgeglichen.

Landschaftsbild / Ortsbild: Das Ortsbild erfahrt einen Wandel von einer dominierenden landwirt-
schaftlichen Pragung am Ubergang von Siedlung zur offenen Landschaft zu einem Wohngebiet im
Anschluss an die bestehende Wohnbebauung. Der Einfluss der begrenzenden Verkehrstrassen
auf das bestehende Landschaftsbild wird gemindert. Die Nutzbarkeit des Plangebietes als Flache
zur Erholung fur die Allgemeinheit wird verbessert.

Boden: Der Eingriff in die bestehenden Bodenformationen wird durch die im Rahmen des Vorha-
bens festgesetzten MaRnahmen gemindert, im Rahmen einer externen Ausgleichsmal3nahme voll-
standig ausgeglichen.

Klima, Kaltluft, Ventilation: Durch die Planung kommt es zu einer Verschlechterung des lokalen
Klimas, Uberdrtliche Zusammenhénge der Frischluftentstehung und -zirkulation werden einge-
schrankt. Im Rahmen des Vorhabens werden MalRnahmen zur Minderung dieser Auswirkungen
getroffen.
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9 Planverwirklichung

Hinweise Fachplanungen

Die Eingriffe in Natur- und Landschaft sind auszugleichen.

Zu den Baumafinahmen innerhalb der Anbaubeschrankungszone der Autobahn BAB 3 ist eine Zu-
stimmung des Landesbetriebes Strallen NRW im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein-
zuholen.

Eine Ausnahmegenehmigung zu den Baumaf3nahmen innerhalb der Anbauverbotszone der Auto-
bahn BAB 3 liegt bereits vor.

Bodenordnungsverfahren

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Vorhabentragerin. Ein Bo-
denordnungsverfahren ist daher nicht erforderlich.

Durchfuhrungsvertrag

Das Planungsrecht wird in Form eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans geméai § 12 BauGB
geschaffen werden.

Zwischen der Stadt und der Vorhabentragerin wurde ein stadtebaulicher Vertrag als Durchfih-
rungsvertrag abgeschlossen. Dieser sichert die Realisierung des Vorhabens. Die Regelungsinhalte
des Durchflihrungsvertrages sind insbesondere:

- Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist fir die Wohnbebauung und die Kita

- Ubernahme planungsbedingter Kosten

- Art der Nutzungen

- ErschlieBungsmaRnahmen wie Verkehrsflachen und Anpassung an die Erschlie3ung

- Regelung zu den privaten ErschlieBungsanlagen, Ubernahme der Unterhaltung und der Ver-
kehrssicherungspflicht

- Versickerungsmaflinahmen

- Regelungen zur Larmschutzwand

- Freiraumkonzept/Griinzug

- Freiflachenplan

- Ausgleichsmaflinahmen

- Kindertagesstatte

- Nutzung der Freiflachen der Kindertagestatte

- Ansichten der Wohnh&user

- Ansichten der Gartenboxen

Kosten fir die Stadt Kdln

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, werden die Planungs- und Er-
schlieBungskosten sowie der Eingriff/Ausgleich des Baugebietes von der Vorhabentragerin Gber-
nommen.
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Der Rat der Stadt Koln hat den Bebauungsplan (vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan) Nummer 72477 /04 mit dieser Begriindung
nach § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB) in seiner Sitzung am
28.06.2016 gemaB § 10 Absatz 1 BauGB in Verbindung mit § 7
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) als Satzung
beschlossen.

Koln, den

Oberbiirgermeisterin



