Stadtebauliches Planungskonzept Von-Ketteler-Straflie in Kéln — Hohenhaus ANLAGE 5
‘ Die Ol Dezernat VI - Planen, Bauen und Verkehr — Stadtplanungsamt, Juni 2016 |*

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
in der Zeit vom 30.06. bis 14.07.2016

Stadtebauliches Planungskonzept fiir den Bebauungsplan
—Arbeitstitel ,,Von-Ketteler-Strae“ in Kéln-Hohenhaus—

ﬁaelr‘nmgm X2 1. Anlass und Ziel der Planung
Die Aachener Siedlungs- und mbH ichtigt, die
== siedlung der Deutschen Wohnungsgeselischaft mbH zwischen der Von-Bodelschwingh-StraRe und der
S0 Ketteler-Stralte in KoIn-+ durch eine Bebauung zu erganzen. Die Nachver-
dichtung soll in Form von auf der im Westen erfolgen. Ziel der
Planung ist, neben der g von gut die des durch
gepragten Sozi durch ein Angebot an frei finanzierten
Mietwohnungen. Das Plangebiet liegt im Stadtteil Hohenhaus im Osten von Koin, im Stadtbezirk Mal-
heim. Es handelt sich um einen zwischen der an
der Ketteler-StraRe im Westen, der trale im Norden und im Osten und der
Stralte Am g im Stden. Das gebiet hat eine Grofe von circa 1,5 ha.

2. Planungsinhalte

Das stadtebauliche Konzept sieht vier Punkthauser mit insgesamt 43 Wohneinheiten (WE) vor, wo-
von 13 WE als ¢ffentlich geforderte Wohnungen im nérdlichen Punkthaus entstehen sollen. Mit drei
bis vier 2uziglich eines greift das Konzept die Geschossigkeit der
nachbarlichen Bestandsbebauung auf und schafit einen stadtebaulichen Ubergang zwischen der drei-
Bebauung an der tralle und der fi Bebauung an
der Von-Ketteler-Strae. Die sind entlang der linear aufge-
reiht und sollen bis auf das nordliche Punkthaus von Westen aus ber die vorhandenen Stichstraen
werden, die im mit den der
ostlich der Von-Ketteler-StraRe in den letzten Jahren erstellt worden sind. Das nérdliche der vier Punkt-
héuser soll tiber die der traf i werden.
Trotz Nachverdichtung wird weiterhin eine i groRe und begriinte
Freiflache verbleiben.

Die Parkanlage soll auch in Zukunft einen Beitrag zur Freiraumversorgung des naheren Gebietes lei-
sten und spielt als Anbindung des Gebietes an die Flachen des Masterplans Grungurtel Impuls 2012
(entlang der Autobahntrasse im Suden, durch die sudlich gelegene GAG-Siedlung) und nach Norden in
die freie Landschaft eine wichtige liche Rolle. Ziel des ist daher auch die
planungsrechtliche Sicherung dieser Flache inklusive eines groRtmoglichen Baumbestandes. Bereits
heute wird die Grunflache intensiv genutzt, zum Beispiel durchqueren zahlreiche Schiiler der nordlich
gelegenen Gemeinschaftshauptschule sie auf ihrem Weg von der Stadtbahnhaltestelle an der Berliner

Strale zur Obwohl die weiterhin im Pri iben soll, ist seitens
der Aachener Siedlungs- und eine offentliche it aufgrund der damit
steigenden sozialen Kontrolle beabsichtigt. Es wird im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Pla-
nung ein ifi Frei erstellt, der die Eir der privaten Freiflachen in ein qualifi-

Zziertes Gesamtkonzept sicherstellen soll

So sollen zum Beispiel fur Terrassen und die

mit Baumpflanzungen gegliedert werden. Das soll mit Wegen, die

die innere mit der den und dem an

der Berliner StraRe verknipfen, erneuert werden. Die i privaten i i

gemaR Spielplatzsatzung der Stadt Koln sollen im Bereich der groRten Breite des Grinzuges zusam-
werden. Fur 43 entsteht ein von circa 260 m*. Die Be-

darfe an Spielflachen fir Kinder ab sechs Jahren kénnen durch eine Aufwertung und Erganzung der

heutigen nordlich der an der i tralle gedeckt werden,

zum Beispiel durch einer Utte und/oder von

3. Umweltbelange

Im Rahmen einer wird das analysiert werden.
Es ist davon dass die Auswi auf die L it der Straen
und durch das Plangebiet gering sind. Bei 43 und 35

bis 4 Fahrten je Wohneinheit und Tag ist mit maximal 172 zusétzlichen Fahrten je Tag zu rechnen
Die Auswirkungen auf Flora und Fauna werden in einem landschaftspflegerischen Fachbeitrag unter-
sucht und eine artenschutzrechtliche Ersteinschatzung im weiteren Verfahren durchgefahrt. Eine gut-

der Baume und die der Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind il des F
Im weiteren Verfahren wird lich geprift, welche i durch den i Mehr-
verkehr auf die Umgebung zu erwarten sind und welche Larmeinwirkungen durch StraRe, Schiene und
Sportplatz vorhanden sind. Es ist auch zu welche werden kon-
nen, um die i der Planung zu Hierzu sind die einer
solar- i L i Das ist nach § 51 a Landes-
wassergesetz (LWG) zu versickern. konnen D: 2u einem

Niederschlagswasserabfluss beitragen.

Ubersichtskarte Luftbild

Telefonische Auskiinfte konnen beim Stadtplanungsamt, Tel. 221-30146 (Frau Wendland) oder Tel. 221-22800 (Frau Miissigmann), eingeholt werden.

Schriftliche Stellungnahmen kénnen bis zum 14.07.2016 einschlieRlich an den Bezirksbirgermeister des Stadtbezirks Mulheim, Herrn Norbert Fuchs, Bezirksrat-
haus Mulheim, Wiener Platz 2a, 51065 Koln, norbert.fuchs@stadt-koeln.de, gerichtet werden.

Die eingehenden Stellungnahmen werden der Bezirksvertretung Miilheim vorgelegt, die dariiber berét und entscheidet, wie die Planung aus Sicht der Be-
zirksvertretung weiter betrieben werden soll. Danach wird der Stadtentwicklungsausschuss endgiiltig liber die Stellungnahmen entscheiden.



