vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Fuchskaule® in Kéln-Porz-Elsdorf

Anlage 5

Darstellung und Bewertung der zum Bebauungsplan — Arbeitstitel: Fuchskaule in KéIn-Porz-Elsdorf - eingegangenen
planungsrelevanten Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 1 BauGB

Tabellarische Auflistung der schriftlich vorgetragenen Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 08.04. bis 15.04.2014

Lfd. |Datum Anregung bzw. Stellungnahme Behandlung im weiteren Verfahren
Nr. |Eingang
1 10.04.2014 |FulRverbindung Eine Nord-Sud-Richtung verlaufende Ful3- und Radwegeverbindung ist
1.1 Durch die Bebauung wird der Verlauf des Wirtschaftsweges weiterhin vorgesehen. Lediglich die Lage des Weges kann von der
zwischen der Stral3e Hasenkaul und der Friedrich-Hirsch-Str. heutigen Lage des Wirtschaftsweges abweichen.
versperrt. Da der Feldweg von vielen Spaziergdngern genutzt
wird, sollte dieser in der jetzigen Form erhalten bleiben.
1.2 Ausgleichsflachen Eine Teilflache im Nordwesten des Plangebietes ist im FNP als
Die von der Bebauung in Anspruch genommene Flache istim | Ausgleichflache dargestellt.
Flachennutzungsplan der Stadt KdlIn fir AusgleichsmaflRnahme | Nach Aussage vom zustandigen Fachamt (67, Grunflachenamt) sind dieser
ICE planfestgestellt. Durch die Bebauung wird diese Aus- Flache noch keine Ausgleichmaflinahmen zugeordnet. Daher ist kein
gleichflache entfallen und muss ergénzend zu der Ausgleichs- | zusétzlicher Ausgleichbedarf, auRer dem durch das Vorhaben
mafinahme der Bebauung auch ausgeglichen werden. erforderlichen Ausgleich, notwendig. Ob es sich um eine planfestgestellte
Flache handelt, wird im weiteren Verfahrengepruft.
1.3 Beschluss Umwelt- und Grinausschuss Bei dem Umwelt- und Griinausschuss handelt es sich um einen
Der Umwelt- und Griinausschuss hat in der Sitzung am Fachausschuss mit empfehlendem Charakter der Beschlisse. Der
19.11.2013 beschlossen den Feldweg als Bebauungsgrenze Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 12.12.2013 den
anzunehmen (damalige Anlage 1 A). Aufstellungsbeschluss auf der Grundlage des grof3eren
Geltungsbereiches (damalige Anlage 1 B) gefasst.
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2 11.04.2014 |Verkehrsauswirkungen Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden auf Grundlage des
2.1 |15.04.2014 |Inwieweit wurden im gesamten Stadtgebiet Porz-Urbach die Uber die Mehrfachbeauftragung gefundenen stadtebaulichen Entwurfes
vorgesehenen Anderungen und Erweiterungen der Bebauung | ein Verkehrsgutachten und eine Verkehrslarmunter- suchung
in einem Verkehrsgutachten betrachtet? Welche Auswirkungen | durchgefiihrt, um die Auswirkungen der Planung zu tberprifen.
sind zu erwarten.
- Wie vertragt sich diese Anderung mit Larmbelastigung und
dem Schutz der Umwelt?
- Auf welcher Grundlage wurden die dafiir notwendigen
Daten erfasst?
- Mit welchen Verkehrsaufkommen ist zu rechnen?
2.2 Sichtschutz Geschosswohnungsbau Im Rahmen der Mehrfachbeauftragung soll ein stadtebauliches Konzept
Wenn die mehrgeschossige Bebauung zu unseren gefunden werden, dass die geplanten Mehrfamilienhauser verortet. Bei
Grundstiicken beschlossen wird, wie wird dann fir einen der Mehrfachbeauftragung soll im Norden und norddstlich eine Zone fur
entsprechenden Sichtschutz gesorgt? Mehrfamilienhduser vorgegeben werden, da sich dieser Standort u. a.
- Wie weit sind die neuen Geb&ude von unseren durch die Anbindung ans Stadtteilzentrum und aufgrund der
Grundstlicksgrenzen entfernt? stadtebaulichen Struktur im Umfeld als Standort fir
Geschosswohnungsbau anbietet. Ein Abstand der Bebauung zur
Friedrich- Hirsch-Straf3e wird sich schon allein aufgrund der Gasleitung
und ihres Schutzstreifens ergeben. Durch die Einhaltung der
Abstandsflachen nach BauO NRW wird ein ausreichender Sozialabstand
gewahrt.
2.3 Zeitplanung Es ist geplant die Ergebnisse der Mehrfachbeauftragung der
Wann wird ein glltiger Plan flr die vorgesehene Bebauung Offentlichkeit vorzustellen.
vorgestellt? Eine detaillierte Aussage zum Zeitplan kann zum jetzigen Zeitpunkt
- Inwelchem Zeitraum soll der Bebauungsplan erstellt und nicht getroffen werden. Der Zeitplan hangt zum einen vom Verfahren
die BaumalRnahme begonnen werden? der Mehrfachbeauftragung sowie zum anderen von den im Verfahren
Wir bitten um einen detaillierten Zeitplan. erforderlichen politischen Beratungsterminen ab. Mit den
Baumafinahmen soll umgehend nach dem Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens begonnen werden.
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Weiterhin sind die Anwohner der Georgstral3e direkte

Nachbarn zum Neubaugebiet und sind somit besonders

belastet, da der gesamte StralRenverkehr fir das Gebiet —Ein-

und Ausfahrt — direkt an unserem Grundstuick vorbeifiihrt.

Zudem wird in der Machbarkeitsstudie vorgeschlagen, dass

offentlich geférderter Wohnungsbau in drei- oder sogar

vierstockiger Bauweise vorgesehen ist.

Von allen Beteiligten ergibt sich fur unsere Hauserreihe

konkret:

- das hdchste Verkehrsaufkommen

- die gréRte Menschendichte mit den dazugehdrigen
Parkplatzen

- eine total verbaute Sicht

2.4 Baularm Der Baustellenbetrieb folgt hinsichtlich der

- Wie wird die Larmbel&stigung wéhrend der taglichen Bauzeiten usw. den gesetzlichen Vorschriften zum Bauléarm
Einrichtungsphase (Erschlie3ung) und auch dem spaterem | (Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm).
Baubeginn fur die Anwohner gering gehalten?

25 ErschlieBung Eine zweite Zufahrt zum Plangebiet z. B. im Suden zur Anbindung an

Wird das Baugebiet nur einen Zugang haben? die Gilsonstraf3e (liber Fuchskaule oder Hasenkaul) ist grundsatzlich
denkbar, muss jedoch zunéachst aus verkehrsplanerischen Sicht
Uberpriftwerden.

2.6 Teilnahme an der Jurysitzung Das Juryteam wird sich aus, Vertretern der Politik und Stadtverwaltung,
Ist es maglich dem Expertengremium, welches sich mitden Fachgutachtern und Vertretern des Vorhabentrégers zusammensetzen.
funf Vorschlagen aus dem von lhnen erwahnten Die weitere Einbeziehung der Offentlichkeit ist noch nicht festgelegt; die
Architektenwettbewerb befassen wird, beizuwohnen? Vorstellung der Ergebnisse der Mehrfachbeauftragung ist geplant.

- ist es geplant die zu erwartende Vorschlage den Birgern
vorzustellen?
2.7 Belastung der Anwohner Georgstrafie Die ErschlieBung wird im Rahmen eines Verkehrsgutachtens Uberprift

und im Zusammenhang mit der Mehrfachbeauftragung ermittelt.

Ebenso werden sich die stadtebauliche Struktur, die Anordnungder
Mehrparteinhduser und die Sichtbeziehungen im Rahmen der
Mehrfachbeauftragung ergeben. Auf Grundlage des gewahlten Entwurfes
der Mehrfachbeauftragung wird ein B-Plan erstellt, der
Verkehrsaufkommen, Dichte, Parkplatze und Freiraumstruktur festgelegt.

Siehe auch Punkt Nr. 2.2




vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Fuchskaule® in Kéln-Porz-Elsdorf

2.8 Zufahrt zum Plangebiet Die Moglichkeit einer zweiten ErschlieBung wird gepruft (s. 0.).
Bitte zu priifen, ob eine weitere Zufahrt zum Baugebiet Inwieweit MalRnahmen der Verkehrsorganisation, wie die Einrichtung
durchfiihrbar ist und dafiir Sorge zu tragen, dass es sichdabei | einer ,30-Zone® als Vorgabe in das Verfahren der
um eine ,30er-Zone* handelt, sehr gerne mit zusatzlicher Mehrfachbeauftragung einflieRen, wird mit dem zustandigen
Geschwindigkeitstberprifung. Fachamt abgestimmt.
2.9 Standort Mehrfamilienh&user Aus stadtebaulichen und verkehrlichen Grinden ist die Anordnung der
Kommt fur die Mehrfamilienhauser ein anderer Standort in Mehrfamilienhduser im Norden bzw. Nordosten des Plangebietes
Frage? Wiunschenswert wére auch eine zweistockige vorgesehen (s. 0.). Die bauliche Ausgestaltung (z. B. Geschosshohe) der
Bauweise, welche sicherlich besser in das Urbacher bzw. Mehrfamilienhauser wird Ergebnis der Mehrfachbeauftragung.
dorfliche Elsdorfer Bild passt.
Siehe auch Punkt Nr. 2.2
2.10 Parkplatze Fur Mehrfamilienh&user wird ein Stellplatzschliissel von 1,0 Stellplatzen
Es wird gebeten das Plangebiet mit einer realistischen Anzahl | pro Wohneinheit vorgesehen. Fur die Einfamilienh&user sollen 2,0
an Parkplatzen auszustatten. Tiefgaragenplatze werden Stellplatze (inkl. Aufstellflache vor den Garagen) pro Wohneinheit und fur
begrifit. Reihenhé&user 1,2 Stellplatze pro Wohneinheit eingeplant werden. Der Bau
von Tiefgaragenplatzen fir Geschosswohnungsbau wird im Laufe des
Verfahrens gepriift.
2.11 Gasleitung Die Leitungstrasse der Gasleitung mit entsprechendem
Bitte zu beachten, dass die im Plangebiet bestehende Schutzstreifen wird im Rahmen des Verfahrens bericksichtigt.
Gasleitung zu einem Problem werden kdnnte.
2.12 Entwésserung Im Rahmen des Verfahrens wird fir das Plangebiet ein
Erinnerung an das vielfache Versagen der Kanalisation, es Entwéasserungskonzept erstellt. Ein Entwasserungskonzept fiir Porz-
wird der Wunsch nach einem Entwéasserungskonzept fir Porz- | Urbach ist nicht Gegenstand des Verfahrens. Die Hinweise werden an das
Urbach geéduf3ert. zustandige Fachamt weitergeleitet.
2.13 Schulentwicklung Der notwendige Ausbau der Kapazitaten im Bereich der
Es wird darauf hingewiesen, dass das Schulproblem nicht Grundschulen wird vom Amt fur integrierte Jugendhilfe-und
schnell I6sbar ist, da die Kapazitaten der Grundschule Schulentwicklungsplanung erneut geprdift.
Kupfergasse erschopft sind.
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2.14 Verkehrsprobleme Uber ein Verkehrsgutachten werden die Auswirkungen der Planung auf
Durch das Baugebiet wird der Verkehrsinfarkt fiir die die umliegende Verkehrsinfrastruktur tberprift und ggf.
Frankfurter Stra3e und die kleinen umliegenden Nebenstraen | Vorschlage zu Minderungsmalfinahmen gemacht.
gefordert. Bereits heute sind diese Stral’en zu Rush-Hour-
Zeiten sehr hoch frequentiert.

2.15 Verteilung der Belastungen Die durch das Bauvorhaben zu erwartenden Belastungen werdenim
Es wird angeregt, die bei dem Bauvorhaben entstehenden Rahmen der erforderlichen Gutachten (Larm, Verkehr, Umweltusw.)
Belastungen gleichmaRig und gerecht zu verteilen. ermittelt und deren Vertraglichkeit fir den Standort nachgewiesen. Ggf.

werden Minderungsmafnahmen vorgesehen.
3 12.04.2014, |ErschlieBung des Hofgrundstiickes Hermes Die Mdglichkeit der Herstellung einer ErschlieBung bzw.
3.1 |20.04.2014, | Anregung eine Zufahrt zu den Garagen fiir die 11 neuen FuRwegeverbindung hangt vom Verkehrskonzept des Plangebietes ab.
22.04.2014 |Hauser auf dem Hofgrundstiick Hermes an der Gilsonstral3e Die Schaffung einer zusatzlichen ErschlieRung Hofgrundstiicks Hermes

zum Neubaugebiet in Erwadgung zu ziehen, um die ist nicht erforderlich, da das Grundstiick bereits Uber die Gilsonstral3e
Gilsonstral3e zu entlasten. Auf diesem evtl. noch zuplanenden | erschlossenist.
Weg ware es moglich, die Kinder des Neubaugebietes in die Durch die Neubauvorhaben der Stadtverwaltung zur Schaffung von neuen
projektierte Kita auf der anderen StraRenseite gehen zu Kita-Standorten in der Umgebung ist die Errichtung einer Kita im
lassen. So ware ein gefahrloser Weg zur Kita mdglich, da die Plangebiet nicht mehr erforderlich.
Birgersteige in der GilsonstralRe zum Teil nur eine Breite von Fragen der Verkehrsorganisation sind nicht Gegenstand des
0,30 m haben. Das Tempolimit von 30 km/h wird von den Verfahrens. Hinweise werden an das zustéandige Fachamt
meisten Fahrern ignoriert. weitergeleitet.

3.2 Verkehrsorganisation Gilsonstrafie Fragen der Verkehrsorganisation der Gilsonstraf3e sind nicht
Es wird vorgeschlagen die Gilsonstraf3e in Richtung Urbach Gegenstand des Verfahrens. Hinweise werden an das Fachamt
zur Einbahnstral3e zu machen, um die Begegnung von weitergeleitet.
Fahrzeugen auszuschlieen. Alternativ kdnnte man den Die Anbindung der Gilsonstralie an die PoststralRe wird im Rahmen der
Wirtschaftsweg vom ,Heiligenhduschen® bis zur neuen Verkehrsuntersuchung Uberprift.
Poststral3e verbreitern und fur den Anliegerverkehr 6ffnen.




