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Sehr geehrte Damen und Herren,

guten Tag Christoph,

am 16.09.2016 fand ein Treffen mit dem Bausachverstandigen Hoffstadt vor Ort im Filmhaus
Koln statt. Herr Hoffstadt hatte im Jahr 2014 bereits den baulichen Bestand begutachtet und
wurde von mir Anfang September 2016 nochmals darum gebeten, eine Einschatzung vor Ort
zur.Kellerabdichtung des Altbaus vorzunehmen, welche von 14 im Rahmen der Prifung der
Kostenberechnung empfohlen wird.

Herr Hoffstadt hat bei dem o.g. Treffen davon abgeraten, die KellerauBenwande des Altbaus
abzudichten, da der Keller zukinftig ungenutzt bleibt. Aufenthalts- bzw. Buroraumlichkeiten,
die bisher ordnungswidrig dort eingerichtet waren, werden zukiinftig nicht mehr vorzufinden
sein. Einem zukinftigen Mieter ist mitzuteilen, dass im Keller keine feuchteempfindlichen
Materialien gelagert werden durfen. Da sich keine Personen im Keller dauerhaft aufhalten,
fallt auch kein Wasserdampf an, der abgefihrt werden musste. Dies ist hochstens im Bereich
der Toilettenanlage der Fall, aber dort wird ohnehin eine Liftungsanlage eingebaut. Dartiber
hinaus empfiehlt der Sachversténdige Hoffstadt dafur Sorge zu tragen, dass in regelmafigen
Abstanden die Oberlichter der Kellerraume fir Luftungszwecke geéffnet werden bzw. kleine
\entilatoren fur eine kontrollierte Be-/Entliiftung nachgeristet werden. Auerdem sollten
dampfdichte Innenbeschichtungen an den Wanden abgetragen werden (Anstrich Innenputz).
Herr Hoffstadt empfiehlt deshalb, auf die von 14 vorgeschlagene Kellerabdichtung komplett
7u verzichten. Ebenfalls ist aus seiner Sicht eine gesonderte Abdichtung des Fahrstuhl-
schachtes nicht notwendig, da die hier verbauten Materialien feuchteunempfindlich sind. Le-
diglich der Antrieb und die Steuerung des Aufzugs sollten geschutzt werden. Dartber hinaus
empfiehlt Herr Hoffstadt, eine Gewahrleistungsverlangerung fur den geplanten Bodenbelag
in den Toiletten des Kellers von der ausfihrenden Firma einzufordern.

lch bitte den Bauherrn darum, 262-45 mitzuteilen, ob nun eine Kellerabdichtung gegen den
Rat des Sachverstandigen doch durchgefiihrt werden soll, oder, ob dieser Punkt entfallen
kann.

Mit freundlichen Grilten
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1.
1.1

Grundlagen zum Gutachten
Ortstermin: 16.09.2016 Beginn: 12:00 Uhr, Ende: 14:00 Uhr
Ort: Filmhaus Kéin

Maybachstralle 111, 50670 Koln

Teilnehmer:
° Herr Blome Stadt Kéln
B Herr Wendt Architekt

® Der Unterzeichner

Ausfiihrung des SV bzgl. der nicht notwendigen Kellerabdichtung

Nach Angabe von Herrn Blome ist im Keller nur eine eingeschrankte Nutzung
gegeben, die vorausschickt, dass keine feuchtigkeitsempfindlichen Produkte
gelagert werden und der Keller nicht zum dauernden Aufenthalt von Personen dient
(dieses ergibt sich auch aus der nicht vorhandenen notwendigen Belichtung).

=> Unter diesen Voraussetzungen ist eine Kellerabdichtung nicht notwendig.

In Bereichen der Kellers z. B. der WC-Anlagen, der Filmgerateausgabe wére eine
niedertemperierte Heizung und eine entsprechende Entliiftung, die die in geringem
Umfang anfallende Luftfeuchtigkeit und Gerliche nach auRen bringt, notwendig.
Dies nach Vorgabe der GTA-Ingenieure.

Im Bereich des Flurs zu den Toiletten ,Offentlicher Bereich” sollte eine
Epoxydharzabdichtung vorgesehen werden, die auch von dem Architekten so
ausgeschrieben und nach Angabe des Herstellers ,diffusionsoffen” ist. Der SV
schlagt vor, diese Aussage des Herstellers mit einer Gewahrleistungsverlangerung
hinsichtlich der Méglichkeit, dass Feuchte aus dem Kellerboden in den
Dielenbereich ausdiffundieren kann, mit der ausfiihrenden Firma zu vereinbaren,

dies zur Vermeidung von hydrophoben Verwélbungen.
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Abb. 2:
Beschichteter Putz

Aufgrund der nicht vorhan-
denen Abdichtung tritt
Feuchte in das Kellermau-
erwerk ein und diffundiert
unter Bildung von hydro-
phoben Verwélbungen
bzw. Abplatzungen innen

wieder aus. In Richtung

| Abb. 3:
des geringeren ,Dampfdruckes”. Hierbei
verbleiben die in der Wand geldsten
Mineralien (Kalk, Salze) auf der
Wandoberflache als Ausblithungen.
Der SV empfiehlt den vorh.andenen Putz und
die vorhandenen (vor allem die sehr
dampfdichte silberne Kunststoff-) Beschich-
| tungen auf dem Mauerwerk zu entfernen.
So kann die in das Kellermauerwerk
eingetretene Feuchtigkeit in den Raum
diffundieren.
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In Folge der entfallenden Kellerabdichtungskosten kénnten die oben angefiihrten
MaRnahmen durch einen Teil der bereitgestellten ,Keller-Budgetierung* finanziert

werden.

3 Ausfiihrung des SV bzgl. der GuBeisenstiitzen an der Restaurant-AuBenwand

Im Bereich der Restauration ist geplant, die in die Fassade greifenden, sehr gut
warmeleitenden GuReisenstitzen zur Raumseite hin freizulegen. Dies auch nach
Hinweis des Denkmalschitzers.

Der SV weist darauf hin, dass dieses natiirlich dazu fuhrt, dass die schon
vorhandene Warmebriicke verstarkt wird. Auf Grund dessen wird sich Kondensat,
(von Menschenansammlungen abgegebener bzw. entstehender Wasserdampf) bei
kalter AuRentemperatur, zur Nachtabsenkung der Heizung, an den Stiitzen
ansammeln und der Schwerkraft folgend nach unten verlaufen. Die Verlaufspuren
waren an den Putzflachen unterhalb der Stiitzen als Schaden sichtbar.

Diese Warmebriicke, die fiir Gaste die vor diesen AuRenwandbereichen sitzen
spurbar ist, wird nicht unerhebliche Energie freisetzen.

Um die eventuell sichtbaren Schaden an den Putzflachen zu vermeiden, soll nach
Uberlegung des Architekten eine kleine nicht rostende Auffangrinne unterhalb der
Gusseisenstiitzen vorgesehen werden, die dieses Kondenswasser ,wie an alten
Fenstern® Giber Entwéasserungs-réhrchen nach aulen fiihrt.

& Ausfiihrung des SV bzgl. des geschadigten Sockel an der Restaurant-
AuBenwand (Neubau)

Der Sockelbereich wird insofern instand gesetzt, dass der vorhandene Putz bis auf
die H6he des Schadens entfernt und dann das Mauerwerk getrocknet wird.

Parallel dazu wird von auen die Dampfsperre, die Dammung und die Abdichtung
schlussig auf Sockelhéhe nach oben gefilhrt. Zum mechanischen Schutz wird eine
Verwahrung aus VA vorgesehen, so dass hier von aufien eine diffusionsdichte
Konstruktion besteht.
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Insofern wird in dem Sockelbereich nach Trocknung der tragenden Betonwand ein
diffusionsoffener Sanierputz vorgesehen, damit die vorhandene Baufeuchte die
Mdglichkeit hat Uber die Innenflachen auszudiffundieren.

Der SV rat hier an, als Sdumung dieses Sanierputzes zu dem vorhandenen Putz
ein Putzprofil einzubauen, das im Anschlussbereich des Sanierputzes einen
gewissen Uberstand hat, damit sich in dem Bereich noch eventuell vorhandene

Feuchtigkeit entspannen kénnte.

5 Ausfiihrung des SV bzgl. des vorhandenen Aufzugschachtes

Nach Angabe soll der Aufzug in dem vorhandenen Schacht erneuert werden.

Zur Schachtsohle bestand die Uberlegung, ob Feuchtigkeit auf Grund der nicht
vorhandenen Querschnittsabdichtung nach oben aufsteigen kann, sich als
Kondensat auf den Schachtwénden niederschlagt und vielleicht auch zu einer
Erhéhung der Schacht-Luftfeuchte fiihren kénnte. Hierzu gab es die Uberlegung auf
dem Schachtboden eine aufwendige WU-Betonlésung mit Injektionsschlduchen,

Mauerwerksverpressungen zu konzipieren.

Angabe des SV:

Auch tber eine WU-Sohle kénnte Feuchte auf kapillarem Weg in die Schachtwande
gelangen. Uber die Schachéffnungen kann warme Luftfeuchte in den Schacht
gelangen und sich an den kalten massiven Schachtwéanden als Kondensat
niederschlagen.

Die Schachteinbauteile (Flihrungs-Schienen etc.) des Aufzuges sollten nicht
rostend in der Regel aus VA sein, die Aufzugskabine besteht in der Regel auch aus
feuchtigkeitsunempfindlichen Baustoffen, wie Kunststoffe oder VA-Bauteile. Vor
allen Dingen wére das Augenmerk auf die Aufzugsmaschine zu richten, die
oberhalb der Kabine angebracht werden soll. Der Architekt will sich noch einmal mit
dem Hersteller des Aufzuges in Verbindung setzen, ob diese Maschine
einzuhausen oder feuchtigkeitsunempfindlich hergestellt ist.

Hinweis: Es sei darauf hingewiesen, dass durch das standige Offnen der
Aufzugstiiren und das Fahren der Aufzugskabine eine Luftbewegung im Schacht
entsteht. An héchster Stelle des Schachtes sollte aus brandschutztechnischen
Griinden eine Liftungséffnung vorhanden sein, die permanent die Schachtluft in
Folge Konvektion und der oben angefiihrten Bewegung nach auBen abfiihrt.



Dipl.-Ing. Hans Joachim Hoffstadt, 6.b.u.v.Sachverstandiger
Dokument: Gutachterliche Beratung, Auftraggeber: Stadt Kaln, Auftrags-Nr.: PG160830 Filmhaus Maybachstrale  Seite 6 von 6

Im Ubrigen sei darauf hingewiesen, dass die Baustoffe des Schachtes
(Mauerwerk/Beton) nicht feuchteempfindlich sind.
Insofern sieht der SV eine nicht ,funktionierende” Abdichtung der Schachtsohle als

nicht notwendig an.

6 Ausfiihrung des SV bzgl. der Auffangwanne unterhalb des Kiichenblocks

Hinweis zur Kiiche: Die unter der Kiicheneinrichtung befindliche Wanne ist nicht
dicht gewesen. Dieses wurde nach Angaben des Architekten nachgearbeitet. Vor
Schadensbeseitigung der derzeitigen Beeintrachtigungsfolgen wollen die
Beteiligten sicher sein, ob die Instandsetzung der Wanne erfolgreich war.

Die vorhandenen Putzschéden sollten entfernt und die beeintrachtigte Konstruktion
getrocknet werden. Ist der Putz abgeschlagen und die Konstruktion definitiv
getrocknet, so sollte die instandgesetzte Wanne mit fluoreszierendem Wasser
geflutet werden. Nach entsprechender Zeit sollte die umgebende Konstruktion mit
einer Schwarzlichtleuchte ausgeleuchtet werden. Hiernach kann das Wasser
abgelassen werden. D.h. die Dichtigkeit dieser Wanne wird vom SV geprift und
kann dokumentiert werden.

Sinnvollerweise sollte dieses in der Zeit durchgefiihrt werden, wenn der Putz

gerade abgeschlagen ist.

Diese Gutachterliche Beratung umfasst 6 Seiten.

Overath, den 20.09.2016




